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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijateks on planeeritava ala maatiksuse
omanikud- OU Rehe Varad, Janek Pakler, Nordic Kinnisvarabiiroo OU. Planeeritaval alal
kehtib detailplaneeringu koostamise ajal Tartu Vallavolikogu 18.06.2003.a otsusega nr 35
kehtestatud ,,Vahi tdnava kvartali kirdeosa detailplaneering “.

Tartu Vallavalitsuse 31.05.2018.a korraldusega nr 454 "Vahi alevikus asuva Killustiku pdik
kvartali detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise mittealgatamine* on Killustiku pdik 7, Killustiku poik 5 ja Moobliaida
maaiiksusele algatatud detailplaneeringu koostamine ja kinnitatud 1dhteseisukohad.

Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub kdesoleva planeeringuala ulatuses kehtetuks
varem kehtestatud detailplaneering " Vahi tdnava kvartali kirdeosa detailplaneering".
Riigihalduse ministri 27.06.2022 méérusega nr 30 kehtestati uued Tartu valla asustusiiksuste

lahkmejooned ning uued asustusiiksused, mille tulemusel asub planeeringuala Raadi alevis.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta.
Planeeringu eesmirgiks on kaaluda Killustiku pdik 5, Killustiku pdik 7 ja Moodbliaida
maaiiksustele ehitusdiguse méddramist korterelamu funktsiooniga hoonete projekteerimiseks ja
ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala liikluskorraldusele, haljastusele,
heakorrale ja tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeritava ala pindala on ca 2,1 ha.

Andmed planeeritavate maaiiksuse kohta:

Maaiiksuse nimi- Killustiku pdik 5
KU tunnus- 79401:006:0398
Pindala -11872m2

Katastritiksuse sihtotstarve- 100% &arimaa.

Maaiiksuse nimi- Killustiku pdik 7
KU tunnus- 79401:006:0384
Pindala -3297m?2
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Katastriiiksuse sihtotstarve- 100% &rimaa.

Maaiiksuse nimi- Moobliaida

KU tunnus- 79401:006:0314

Pindala -1677m2

Katastriiiksuse sihtotstarve- 100% tildkasutatav maa.

Lisaks on planeeringualasse kaasatud osa Mdisavérava tinava maast sh osa Mdisavdrava ja

Narva mnt ristmikust ning Killustiku pdik tupikténav.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

-Tartu valla arengukava;

-Tartu valla tihisveevérgi ja kanalisatsiooni arengukava 2013-2024;

-Tartu valla tildplaneering;

-Vahi tdnava kvartali kirdeosa detailplaneering (kehtestatud 18.06.2003)

- Vahi alevikus asuva Killustiku poik 1 maaiiksuse (kii tunnus 79401:006:1580)
detailplaneering (kehtestatud 12.10.2016);

-OU Liikluslahendus t66 nr 0818/52 Vahi alevikus asuva Killustiku pdik kvartali
detailplaneering (Liikluskorralduse ettepanek Narva maanteel), (koostatud nov.2018)

-Narva mnt jalgratta-ja jalgtee projekt (OU Landverk t66 nr T1903, koostatud 17.06.2019)

- Vahi tn jalgratta ja jalgtee 18igus Narva mnt-Killustiku pdik projekt (OU Landverk t66 nr
T1931).

Killustik pdik 1 parkimisala laiendamise projekt (OU Landverk t66 nr T1923).

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks.

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud WEW OU poolt juulis 2018 koostatud
digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr GEO-119-18). Geodeetilise
alusplaani modtkava on M 1:500, kdrgussiisteem EH 2000.

5. Planeerimise lahendus

5.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Raadi alevis.
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Detailplaneeringu alal on planeeritava tegevusega seotud asjakohaseks strateegiliseks

planeerimisdokumendiks Tartu valla iildplaneering (vt skeem 1).

Uldplaneeringu kohaselt asuvad Killustiku pdik 5, 7 ja Moddbliaida maaiiksused keskusemaa
juhtfunktsiooniga alal. Keskuse maa juhtfunktsioon on {ildplaneeringu jérgselt vastavalt
detailplaneeringus tipsustatavale arengusuunale kas elamu-, drimaa, iihiskondlike hoonete maa
(sotsiaalmaa), haljasala ja parkmetsa maa, transpordimaa vOi nimetatud funktsioonide
kombinatsioon. Seega on kéesoleva detailplaneeringu eesmirgid kooskolas kehtiva
iildplaneeringuga.

Skeem 1. Viljavote Tartu valla iildplaneeringust.

Planeeritavast alas pdhja suunas teiselpool Moisavirava tinavat asuvad lihe ja kahe korruselised
Moisavirava pdik tinava liksikelamud. Planeeringualast kirde suunda jadval Mdisavédrava tn 1
krundil asub kahekorruseline Raadimdisa Hotell. Planeeringuala piirneb ida suunas Narva mnt
134 krundiga, millel asub korterelamu, selle abihooned ning hiljuti rajatud sdiduautode
kiirpesula. Samuti jaidb planeeringualast ida suunda Killustiku pdik 3 kinnistu, millel asub
kahekorruseline korge katuseviiluga drihoone (Modbliait).

Planeeringualast kagus asub Killustiku pdik 1 krundil kahekorruseline &rihoone, kuid mis on
Vahi alevikus asuva Killustiku pdik 1 maaiiksuse detailplaneeringuga kavandatud ehitada
neljakorruseliseks. Killustik pdik 1 krundile on Tartu Vallavalitsuse 16.01.2020 korraldusega nr
35 algatatud uue detailplaneeringu koostamine, mille menetlus kéib paralleelselt kdesoleva
detailplaneeringuga.

Planeeringualast 16unas asub Killustiku pdik tdnav ning Vahi tdnava dérde jadv Killustiku pdik
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2 hoonestamata krunt. Nimetatud krundile on projekteerimistingimuste alusel kavandatud kuni
kolmekorruselise korterelamu ehitamine.

Planeeringualast lddnes asuvad Raadimdisa tn 13 ja Vahi tn 1, 3 krundid, millel asuvad kahe
korruselised korterelamud. Planeeringualast loodes asuvad Raadimdisa tdnava iihe-ja
kahekorruselised tiksikelamud.

Kokkuvotvalt on planeeringuala iimbritsetud mitmesuguste erineva arhitektuuri, korruselisuse

ning otstarvetega hoonetega. Piirkond on tervikuna kiiresti arenev elamu-ja &ripiirkond.

Ldhim valla territooriumil asuv kauplus, kool, postkontor ja raamatukogu asuvad Korvekiila
alevikus planeeritavast alast ca 2 km kaugusel. Tartu linna suunas jadb ldhim kauplus Raadi
Maxima planeeringualast ca 1 km kaugusele ning Tartu valla 14him kauplus Coop asub ca 500
m kaugusel planeeringualast. Uus valla territooriumile ehitatud lasteaed Ripsik asub
planeeringualast ca 500m kaugusel.

Liahimad bussipeatused asuvad Vahi tinavas ja Narva maantee dires. Planeeringuala ihendus
jalgteede ja sdidukitega on Narva maanteele ning Killustiku pdik tdnava kaudu Vahi tdnavale.
Narva maantee dédres on Eesti Rahva Muuseumi poolses kiiljes kergliiklustee. Tartu vallal on
lahiajal kavas rajada kergliiklustee ka teisele poole Narva maanteed, mille lahendus on
planeeringujooniste ulatuses kantud planeeringusse vastavalt OU Landverk todle nr T1903
»Narva mnt jalgratta- ja jalgtee projekt”. Lisaks on planeeringuala naabrusesse koostatud
mitmed projektid, mille lahendust on kédesoleva planeeringu koostamisel arvestatud. Nendeks
on —,,Vahi tn jalgratta ja jalgtee 18igus Narva mnt-Killustiku pdik projekt (OU Landverk t66
nr T1931) mille skemaatiline lahendus kajastub planeeringu joonisel 2 ning ,,Killustik pdik 1
parkimisala laiendamise projekt (OU Landverk t66 nr T1923), mis kajastub planeeringu

joonisel 4.
Kergliikluse ja sOiduteede iihendused ldhimate olulisemate teeninduspunktidega on head.

Planeeringualast iile Narva mnt asub Eesti Rahva Muuseumi hooned ja avalik park.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

5.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeringualal asuvad jargmised ehitisregistrisse kantud hooned ja rajatised:
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Killustiku pdik 5 maatiksusel:

-kontorihoone (ehr kood 104012985) ehitisealune pind 794 m2;

- tookoda (ehr kood 104012986) ehitisealune pind 500 m2;

-hall (ehr kood 104012989) ehitisealune pind 542 m2;

-hall (ehr kood 104012990) ehtisealune pind 543 m2;

-tookoda (ehr kood 104012988) ehitisealune pind 132 m2;

- rajatis antennimast (ehr kood 220245423) ehitisealune pind 10 m2;
-alajaam- (ehr kood 104012987) ehitisealune pind 63 m2.

Killustiku pdik 7 maatiksusel:
- Erimell kaarhall (ehr kood 120791132) ehitisealuse pinnaga 540 m2;
- kaarhall (ehr koodiga 104012601) ehitisealuse pinnaga 546 m2.

Moobliaida maaiiksus on hoonestamata.

Lisaks paikevad planeeringualal mitmed ehitisregistrisse kandmata viikehooned ja rajatised.
Planeeringualal asuv hoonestus on amortiseerunud ja planeeringu koostamisega soovitakse
hooned lammutada ning rajada nende asemele kaasaegne korterelamute grupp.
Planeeringualale ulatuvad ja seal paiknevad kitsendused tulenevad planeeringualal ja selle

vahetus laheduses asuvate tehnovorkude talumise kohustusest. Kitsendusi vaata tabelist nr 1.

Planeeringuala kitsendused Tabel 1
Krundi aadress | Kitsendust pohjustav objekt Ulatus
Moobliaida Sideehitis maismaal I m molemal pool sideehitist
Killustiku poik 5 |Elektri huliin alla 1kV 2 m molemal pool liini telge
Sideehitis maismaal 1 m mdlemal pool sideehitist
Maa-alune vee ja kanal. 2 m molemal poolt torustikku
vabavoolne torustik alla 2 m siig,
alla 250 mm
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Maa-alune vee ja kanal 2 m molemal pool torustikku

survetorustik alla 250 mm

Elektri maakaabelliin I m molemal pool maakaablit

Alajaam ja jaotusseadmed 2 m piirdeaiast, seinast voi

nende puudumisel seadmest

Maa-alune vee ja kanal. 3 m molemal pool torustikku
vabavoolne torustik 250 mm kuni

1000 mm iile 2 m siig

Killustiku pdik 7 |Maa-alune vee ja kanal 2 m mdlemal pool torustikku

survetorustik alla 250 mm

Elektri maakaabelliin 1 m molemal pool maakaablit

Sideehitis maismaal 1 m mdlemal pool sidechitist

Samuti asuvad Killustiku pdik 5 krundil kaks antenni masti- iiks Telia Eesti AS-ile kuuluv ning
teine Elisa AS-ile kuuluv mast. Mdlemate mastide paigalduseks sdlmitud kokkulepped aeguvad
enne planeeringu realiseerima asumist.

Planeeritav maa-ala on reljeefilt tasane, maapinna korguste erinevus varieerub ca 1,5 m

ulatuses. Modisavirava tidnav asub planeeritavatest kruntidest korgemal ca 1m.
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Foto 1

Ari-ja biiroohooned

Allikas:maaameti fotoladu 2017

Planeeringuala naabermaaiiksuste andmed Tabel 2

Naabermaaiiksuse aadress | Pindala Sihtotstarve

Narva mnt 134 5512 m2 elamumaa

Killustiku pdik 3 3686 m2 drimaa

Killustiku poik 1 12607 m2 drimaa

Killustiku poik 2 2032 m2 elamumaa

Vahi tn 1 3891 m2 elamumaa

Raadimdisa tn 13 6118 m2 elamumaa

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 3.

5.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kéesolev detailplaneering nédeb ette seniste krundi piiride muutmist ja kruntide

iimberkorraldamist. Endise Mdobliaida, Killustiku pdik 5 ja Killustiku pdik 7 kruntide baasil
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moodustatakse viis korterelamu krunti ning iiks iildkasutatav maa.

Maakasutuse koondtabelid

Tabelid 3.1, 3.2

Planeeringu Planeeringu
eelne jargne
Krundi aadress | Pindala Sihtotstarve Pos nr Pindala | Sihtotstarve
Maoobliaida 1677 m2 | Uldkasutatav Pos 1 1677 m2 | Elamumaa 100%
maa 100%

Killustiku pdik 5 | 11878 m2 | Arimaa 100% Pos 2 3146 m2 | Elamumaa 100%
Killustiku poik 7 | 3299 m2 Arimaa 100% Pos 3 3393 m2 | Elamumaa 100%

Pos 4 2924 m2 | Elamumaa 100%

Pos 5 4180 m2 | Elamumaa 100%

Pos 6 1534 m2 | Uldkasutatav maa 100%

Katastriiiksuste sihtotstarvete miiaramisel on 1dhtutud maakatastriseadusest.

Planeeritud kruntide pindalasid on katastrimdddistamise kéigus lubatud tdpsustada +/- 10m2.

5.4 Kruntide ehituséigus

Kruntide ehitusdigus on toodud pdhijoonisel (joonis 4) tabelis.

Planeeritavate korterelamute ehitusdiguse midramisel on arvestatud tileminekut naaberkruntide

olemasolevalt valdavalt kahekorruseliselt hoonestuselt Vahi tanava dirde kavandatud kolme -

ja neljakorruselise hoonestuse suunas.

Kruntide ehitusGigusega on miaratud:

° krundi kasutamise sihtotstarve;

° hoonete suurim lubatud arv krundil;

. hoonete lubatud maksimaalne kdrgus;

J hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Pos 1,2,3,4,5 hoonete lubatud kasutamise otstarve on kood 11220 - kolme ja enama korteriga

elamu.
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Hoonete suurim lubatud korruselisus on 3 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus.

Vastavalt méérusele nr 57 ,,Ehitiste tehniliste andmete loetelu‘ loetakse maa-aluseks korruseks
korrus, mille pdrand on maapinnast madalamal rohkem kui pool ruumi korgust ja selle kohal
asuva korruse pdrand ei ole korgemal kui 2,5 meetrit hoonet timbritsevast keskmisest

maapinnast voi katendist.

Planeeritud lubatud korterite arvud on jirgmised:
Pos 1- 11 korterit;
Pos 2- 23 korterit;
Pos 3- 29 korterit;
Pos 4- 18 korterit;
Pos 5- 35 korterit.

Pos 6 iildkasutatava haljasala ja kergliiklustee maale uute hoonete ehitusdigust ei méiérata, maa-

alal sdilib olemasolev alajaam kuni selle vajaduse dra langemiseni antud asukohas.

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoonete voimalik asukoht kruntidele
planeeritud hoonestusalades, st et planeeritud hooneid voib ehitada ainult joonisel ndidatud
hoonestusalasse vastavalt kruntide ehitusdigusele. Kohustuslikku ehitusjoont ei méérata, kuna
puudub planeeringualaga {ihtsel joonel korvuti asetsev hoonestus ning kohustusliku
ehitusjooneta on planeeringuala hoonete kavandamisel voimalik kasutada huvitavamat

arhitektuurset lahendust vdi hoonete kuju.

Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Jddtmete kogumise rajatiste
(maa-aluste  siivamahutite, konteinerite =~ v0i  varjualuste) paiknemine mdiératakse
ehitusprojektiga.

Alla 20 m2 suuruste hoonete piistitamine on planeeringuala kruntidel keelatud v.a Pos 6
kavandatavale ménguviljakule nt médngumaja vms piistitamiseks.

Hoonete tépne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kéigus.

5.5 Kruntide hoonestusalade piiritlemine
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Hoonestusala (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud hoone) piiritlemisel on
lahtutud maksimaalsest hoonestamise voimalusest arvestades maaiiksuste kitsendusi, parkimise
ning haljastuse rajamise vdimalusi, timbritsevat liikluskorraldust.

Viljaspoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud.

Hoonestusalad on seotud modtkettidega krundi piiridest ning hoonestusala suurus ja paigutus

on néidatud pdhijoonisel (joonis 4).

5.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Koik planeeringuala korterelamud tuleb mahuliselt liigendada.

Pos 1, 2, 3 hoonete projektide koostamisel tuleb silmas pidada hoonete asukohta aktiivse
litklusega tee ddres, seetottu tuleb erilist tdhelepanu pdorata kavandatavate Moisavérava tinava
ddrsete hoonete arhitektuursete votetega liigendamisele.

Pos 2 ja 3 kruntidel on kohustuslik jagada hoonemahud selgelt tajutavateks osadeks, kus {ihe

osa maht on sarnane Pos 1 korterelamu mahuga.

Lihtuda tuleb l&hipiirkonnas olemasolevate hoonete vérvi, vormi ja materjali késitlusest.
Detailplaneering annab vdimaluse kruntidel Pos 2, 3, 4 ja 5 paigutada parkimiskohad hoone
mahtu - sh maa-alusele korrusele. Selle voimaluse jdtmiseks maéaratakse hoonete +/- 0.00

korgused vahemikena ja planeeringuga méairatakse hoonete lubatud maksimaalne korgus.

Hoonetesse sissepddsude asukohti (sh sdidukitele) on voimalik muuta ja nihutada vastavalt

hoonete arhitektuursele kontseptsioonile ning hoone kasutajatele mugavate litkumisvoimaluste

loomiseks.
Arhitektuurinéuded Tabel 4
Pos nr Pos 1-5 Pos 6
(tabel késitleb
olemasoleva alajaama
ehitusdigust)
Katuse tiilip lamekatus, pultkatus (0-15 kraadi) lamekatus- (0-15kraadi)
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Katusekatte materjal/| rullmaterjal, katuseplekk vms / rullmaterjal, katuseplekk
varvus tume (must, pruun, hall) vms
Vilisviimistluse puit, krohv, kivi, klaas , betoon(sh kombineeritult) kivi,  klaas,  betoon,
materjalid metall (sh
Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder | kombineeritud)
jmt) kasutamine ning palk vélisviimistlusena.
Kohustuslik ehitusjoon | ei mdérata el mairata
Muud arhitektuurinduded |Hoone fassaadid peavad olema igast Kkiiljest| Alajaama

esinduslikud ja hoonete mahud peavad olema
liigendatud.

Pos 2, 3 hoonete mahud peavad olema paigutatud
planeeringu  pohijoonisel toodud hoonestuse
liigenduse riitmi arvestades.

Mbisavirava tdnava ddrsed hoone mahud peavad
olema liigendatud vormiliselt ja materjalidelt.

Pos 2 ja 3 kruntidel on kohustuslik jagada
hoonemahud selgelt tajutavateks osadeks, kus iihe
osa maht on sarnane Pos 1 korterelamu mahuga.

mitut  erinevat

Hoonetel tuleb kasutada

fassaadimaterjali.

rekonstrueerimisel tuleb
alajaama vélisviimistlus
tihtlustada timbritsevate
kortermajade
arhitektuuriga.

Lubatud on projekteerimisel kasutada pdikeseenergia (jms alternatiivkiitteallikate) kasutamise
voimalusi. Pdikesepaneelid, soojuspumbad vms sulandada arhitektuursesse terviklahendusse
ning rajada nii, et need ei avaldaks moju ldhiteedel litkujatele ega ldhimate elamute
kasutamisele. Paneelid vO0i nendega kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest
elementidest voi fassaadist voi1 kavandada need hoone osade kiilge (katus, fassaad). Katusele
paigaldamisel vdivad need ulatuda kuni 1m ile detailplaneeringuga méaratud ehitise suurima
lubatud korguse.  Soojuspumbad jms kiitte-vdi jahutusseadmed seintel peavad olema

varjestatud.

5.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus
Soidukite juurdepdis kruntidele Pos 4 ja 5 on ette ndhtud Killustiku pdik tédnavalt ning Pos 1,

2, 3 kruntidele Mdisavirava tdnavalt. Soidukite 1dbisditu 14bi planeeringuala kavandatud ei ole.
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Narva mnt ja Mdisavidrava tdnava ristmiku osas on koostatud Vahi alevikus asuva Killustiku
pdik kvartali detailplaneeringu liikluskorralduse ettepanek Narva maanteel (OU
Liikluslahendus t66 nr 0818/52, nov. 2018).

Nimetatud ettepaneku kohaselt on Tartu linna suunalt viljasdidule Mdoisavdrava tdnavasse
kavandatud vasakpoorde voimalus. Selleks laiendatakse sdoidutee ala ning muudetakse teekatte
mirgistust. Planeeringu koostamise ajal on selgunud, et Tartu vald kavatseb paigaldada
valgusfoorid planeeringualast eemal asuva Narva mnt ja Mdisa pst ristmikule, mistdttu muutub
antud teeldigu liiklus foorjuhitavaks planeeringualast eemal ja liitklusvoo reguleerimine
muudab paremaks ka Mdisavirava tdnavasse sisse ja viljasoite Narva maanteelt.

Kédesolev planeering annab Narva mnt ja Mdisavirava ténava ristmiku lahenduse
pohimdttelisena planeeringu pohijoonisel ning tdpne ristmiku lahendus antakse ristmiku

projekteerimisel.

Moisavirava tdnava &dirde ndhakse ette 2,5m laiuse kergliiklustee rajamine ning selle
ithendamine Raadimdisa tinava kergliiklusteega. Ténava ddrde on kavandatud valgustus ning
haljasriba. Mdisavirava tidnav jddb endiselt sdidukitele tupiktdnavaks, sellel sdilib senine

liikluskorraldus ( sh on keelatud tdnaval peatumine ja parkimine).

Operatiivsoidukitele ning hidaolukorras ka elanikele (kui nt on takistatud véljapdds Narva mnt-
le) on Moisavérava tdnava ja Raadimdisa tédnava vaheline kergliiklustee kavandatud laiema
asfaltkattega teena (4m). Nimetatud tee rajamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine
Raadimdisa tn 32 krundi suunas. Soidukite ligipddsukeeld ja parkimise regulatsioon tuleb

tagada liikluskorralduslike vahenditega, vajadusel paigaldada fiiiisilised tokked.

Vahi tdnava ristmiku lahendus antakse tdpsemalt projekteerimisel vastava projektiga.
Detailplaneering néitab vajalikud soidukite ja kergliiklejate liikumissuunad ja jalakiijate

soidutee iiletuseks ligikaudsed asukohad.

Parkimine planeeringualal on lahendatud krundisiseselt. Lubatud on parkimist lahendada hoone
mahus (sh maa-alusel korrusel). Parkimine (sh jalgrataste parkimine) tuleb lahendada vastavalt
Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.

Jalgrataste hoiustamine on lubatud hoonete mahus - panipaikades, kuid iga hoone juurde tuleb
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projekteerida ja rajada jalgratta valihoiukohad.

Lisaks ndeb detailplaneering ette Pos 5 krundi Idunaossa maa-ala reserveerimise perspektiivis

rattaringluse rendiparkla rajamiseks.

Parkimiskohtade tipne arv ning paigutus méératakse 10plikult edasisel projekteerimisel,
lahtudes projekteeritavate hoonete suletud brutopinna tdpsetest suurustest, korterite arvust ja
arvestades hoonetesse kavandatavate sissepadsude asukohti.

Krundisisesed parkimisalad tuleb lahendada eri tiiiipi katenditega - erinevad sillutiskivid,
erinevad mustrid, asfalt kombineeritud sillutiskividega vms. Parklad tuleb liigendada

haljastusega.

Igal korterelamu krundil tuleb tagada vihemalt 1.5 parkimiskohta sdidukitele iihe korteri kohta.

Samuti tuleb projekteerimisel ndha ette voimalus elektriautode laadimiseks elamukruntidel

(garaazis voi parklates).

Korterite arv méératakse projekteerimisel. Korterite arvu méiaramisel seatakse ndue, et tagatud

peab olema ndutav normikohane parkimine krundil ning haljastuse vajadus krundil (haljastatav

ala 30% krundist).

Lisaks tuleb projekteerimisel kavandada igale krundile kiilalisparkimiskohad:

-Pos 1 krundil — minimaalselt 1 kiilalise parkimiskoht;

-Pos 2-5 kruntidel — minimaalselt 2 kiilalise parkimiskohta.

Jalgrataste parkimiskohti tuleb kavandada vastavalt standardile 0.5 kohta 1 korteri kohta.

Kruntide siseste jalgteede, parkimiskohtade ja haljastuse asukohti on lubatud hoone
projekteerimise kdigus tdpsustada.

Soéidusuunad, juurdepédédsud planeeringuala kruntidele on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

5.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Pérast hoonete ehitamist on vajalik kruntide korraparane haljastamine.
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Planeeringuala haljastatavaks "stidameks" on hoonete keskel asuv puhkeala ja minguvéljak.
Mugava ligipadsu tagamiseks Pos 6 manguvéljakule ning kergliiklusteele, ei ole planeeringuala

siseselt korterelamu kruntidele omavahelisi piirdeaedu kavandatud.

Pos 6 krunt on planeeritud avalikult kasutatavaks ja selle piiridele ei ole lubatud piirdeaedu

piistitada.

Korterelamute parklad tuleb liigendada puude ja pddsastega. Mdisavdrava tdnava ddrde on
kavandatud hekk. Korghaljastuse tipne liigiline kooslus ja asukoht méératakse
projekteerimisel. Haljastuses tuleb kasutada eriliigilisi puid ja podsaid. Hoonete projektide
haljastuslahenduses tuleb anda lisaks istutatavate puude ning muru lahendusele ka kohad

pOdsastele, mille istustusalad on kohustuslikud.

Kesksel minguviljaku alal peavad asuma erivanuses lastele méinguelemendid, pingid ja

prigikast(id).

Haljastatava ala suurus peab moodustama vihemalt 30% krundist ning korghaljastuse osakaal

peab moodustama vihemalt 10% krundist .

Lubatud on turvalisuse kaalutlustel ja naabritega kokkuleppel rajada piirdeaedu korterelamu
kruntide vilispiiridele nt Raadimdisa tn 13 krundi poolsele piirile ja Pos 1 krundi piirile
soidukite pesula poole. Piirdeaecdade vajalikkus ja tdpne lahendus antakse projekteerimisel.
Piirete lubatud korgus on kuni 1,8m. Soovitav on piirdeaedade lahendus kombineerida

haljastusega, et tekitada kruntide vahelist privaatsust.

Olmejadtmete  kogumine lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja Tartu valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmete sorteeritult kogumiseks kavandada kaasaegsed suletavad

kogumiskonteinerid, rajatistena varjualused vdi siivamahutid.

Katuse ja parkla lumi tuleb vastavalt vajadusele koristada ja dra vedada vdoi ladustada

haljasaladele.

Vertikaalplaneering.
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Detailplaneering néeb ette maapinna verikaalplaneeringu vihese muutmise elamukruntidel, nt
Pos 1, 2, 3 Mdisavédrava tinava dirsete kruntide Pos 2 ja 3 keskmine maapinna kdrgus on
kavandatud kuni 51.00 abs m korgusele. Vajadusel rajatakse teedele ja parkaltesse sisenemistele
tugimiiiirid ja trepid. Sel viisil on lahendatud sdidukite litkumine parklatesse ja jalakéijate
litkumine hooneteni. Mdisavérava tdnava ja Killustik poik tinavaid iithendav jalgtee peab olema
lahendatud ilma treppideta. Loplik verikaalplaneerimise lahendus antakse projekteerimisel.
Vilistada tuleb vete valgumine kovakattega Moisavédrava tinava maa-alalt elamumaa
kinnistutele (sademevesi tuleb kalletega kokku koguda ja suunata ténavatorustiku

restkaevudesse).

5.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méadrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele §-le 22 ei tohi tule levik iihelt ehitiselt teisele ohustada
inimeste turvalisust ega pohjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline kuja
takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8
m, tuleb tule leviku piiramine tagada echituslike vdoi muude abindudega. Planeeringuga
kavandatud hoonestusalad asuvad olemasolevatest voi planeeritud hoonetest kaugemal, kui 8m.
Erandiks on vaid Pos 6 krundil asuv olemasolev alajaam. Pos 4 korterelamu kavandamisel
alajaamale ldhemale kui 8m, tuleb tuleohutuslike abimeetmetega tagada hoonete vajalik

tuleohutus. Vastav lahendus antakse projekteerimisel.

Minimaalseks tulepiisivusklassiks on I kasutusviisiga kolmekorruseliste korterelamute puhul
TP- 2, mis ei keela korgema tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Tulepiisivusklass ja

tuleohutusnouded tipsustatakse projekteerimise kdigus.

5.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 5. Tehnovdrkude lahendus on pdhimotteline,
seda tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Kui projekteerimise alustamise ajaks muutuvad
vorguvaldajate tehnilised tingimused kruntide liitumisvoimaluste osas, siis on lubatud

vorguettevatjatega koostdds planeeritud tehnovorkude lahendusi muuta ja tépsustada.

Veevarustus
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Vastavalt AS Tartu Veevérk tehnilistele tingimustele 02.01.2018 nr INF/1 on planeeringuala
krunte timbritsevatel tdnavatel jargmised veetorud:

- Vahi ténaval eri 16ikudes De 90 PVC ja De 90 PE veetoru;

- Killustiku pdik tanaval (Vahi tn — Killustiku pdik 5 16igus) De 90 PE veetoru;

- Killustiku pdik tanaval ja Vahi 1 kinnistul (Killustiku pdik 5 - Liivamae pdik tn 18igus) DN
100 malmveetoru;

- Mdoisavéarava tanaval De 90 PE veetoru.

Planeeringualale kavandatavate korterelamute veega varustamiseks tuleb Vahi tdnaval asuv De
90 veetoru asendada De 160 veetoruga alates Narva mnt ristmikul asuvast hargnemissdlmest
kuni Killustiku pdik tdnavani (ca 160 jm).

Killustiku pdik tdnaval tuleb olemasolev De 90 PE ja DN 100 malmtoru asendada De 110 PE
veetoruga. De 110 veetorule on planeeritud uus hidrant.

Igale kavandatavale korterelamule on planeeritud eraldi veethendus krundiga piirnevast
tanavatorustikust. Killustiku p6ik 5 ja Killustiku pdik 7 olemasolevad veeiihendused tuleb
katkestada hargnemiskohas Uhisveevargitoruga.

Killustiku poik 3 kinnistule on kavandatud eraldi veelihendus Killustiku pdik tn veetorustikust.
Killustiku pdik 5 kinnistut 1dbivas 16igus tuleb Killustiku pdik 3 kinnistu veetorule seada isiklik
kasutusdigus vorguettevatja kasuks.

Planeeringualal asuv pumpla likvideeritakse.

Kanalisatsioon

Planeeringuala krunte Umbritsevatel tanavatel asuvad jargmised kanalisatsioonitorud:

- Mdisavérava tanaval De 200 PVC torustik;

- Vahi tdnaval DN 500 betoontorustik;

- Killustiku pdik tanaval (Vahi tn — Killustiku pdik 5 16igus) DN 250 keraamiline torustik.
Killustiku pdik tdnaval Pos 4 ja Pos 5 ldunapiiriga piirnevas tdnava 10igus

kanalisatsioonitorustik puudub.

Kavandatava Pos 4 korterelamu kanaliseerimiseks tuleb rajada kanalisatsioonitorustik
praegusele Killustiku pdik 7 juurdepaasuténavale alates Killustiku pdik tdnaval (Killustiku pdik

1 kohal) asuvast De 250 kanalisatsioonitorustikust kuni kaugeima korterelamu thenduskohani.
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Olemasolev DN 250 keraamiline kanalisatsioonitorustik rekonstrueeritakse Vahi tn- Killustiku

pdik 3 18igus.

Sademevesi

Vastavalt AS Tartu Veevark tehnilistele tingimustele 02.01.2018 nr INF/1 ning Kruusamaée,
Ulejde ja Raadi linnaosade sademeveetorustike eelprojektile ( AS K&H t66 nr. 1791VKO08)
jaab planeeringuala Vahi tdnava — Kvissentali sademeveetorustiku valgalasse.

Eesvool on kéesoleval ajal valmis ehitatud kuni Nurme — Vahi ristmikuni.

Vastavalt OU Altren projekt t66 nr VK1940 (2019.a) Tartu linn, "Vahi tn 16igus Kummeli tn
kuni Killustiku tn sademeveetorustiku ehitus ja veetorustiku rekonstrueerimine 18igus Vahi tn
3 kuni Liivam&e tn" on Vahi tdnavale kavandatud sademeveetorustiku ehitamine.
Planeeringuala kruntidele rajatakse sademeveetorustikud ning luuakse thendus Vahi tanavale
ehitatava sademevee torustikuga.

Valingvihma aegse Ulekoormuse vahendamiseks sajuveesusteemis tuleb planeeringualalt
tanavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka (I/s) piirata. Tanavatorustikku juhitava
sademevee vooluhulga (I/s) véahendamiseks ja Uhtlustamiseks kasutada voimalikul maéaral
vaikese dravooluteguriga pinnakatteid ning planeerida kruntidele reguleeriv maht (mahuti,

torud, vmt).

Tanavatorustikku tohib thelt kinnistult sademevett juhtida maksimaalselt DN 100 labim6dduga
toru kaudu. Kinnistutorustik ja reguleeritava mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb todprojekti

koosseisus aravoolu reguleerimise néudest lahtuvalt dimensioneerida.

Soovitav on projekteerimisel ette ndha voimalus koguneva sademevee taaskasutamiseks hoone

veevarustuses vOi haljastuses kastmisveena.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ja naaberkinnistutele on
keelatud.

Parkla sademevee puhastamiseks tuleb kruntidele planeerida I- klassi dlipttdurid.

Elektrivarustus. Vialisvalgustus.
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Planeeritud kruntide elektrienergiaga varustamine on vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele nr 313669 jiddvad detailplaneeringu alasse Elektrilevi OU-le kuuluvad
olemasolevad 10/0,4 kV Motora 266 kioskalajaam, 10 ja 0,4 kV maakaabelliinid ning jaotus-
ja liitumiskilbid, liinide tUmberpaigutamist vorgu valdaja ei kavanda. Elektrilevi OU-le
kuuluvate liinide trasside muutmine v6i nende asendamine planeeringuala vabastamiseks
ehitustegevuseks on voimalik, see toimub kliendi tellimisel ja kulul. Elektrivérgu
Umberpaigutamise  kiisimused lahendada eraldi elektriprojektiga. Elektrilevi OU
elektripaigaldise Umberpaigutamiseks tuleb sdlmida projekteerimise ja ehitustdode

teostamiseks lisateenuse leping.

Detailplaneeringuga olemasoleva alajaama iimberpaigutamist ei kavandata. Ette on néhtud
maakaablitega ithendused Motora 266 alajaamast planeeritud korterelamu kruntideni. Kruntide
piiridele on ette ndhtud 0,4 kV liitumiskilbid nende tédpne asukoht méératakse projekteerimise
kéigus.

Projekteerimisel arvestada, et liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Hoonete ja parklate vilisvalgustus lahendatakse projekteerimise faasis. Moisavirava tdnava
ddrde ja planeeringuala ldbiva Pos 6 kergliiklustee ddrde on kavandatud tinavavalgustus.
Mboisavdrava tdna valgustus tuleb ehitada nii, et tulevikus oleks voOimalik pikendada

tdnavavalgustust Mdisavérava poik tdnavale (sh ilma teekatte 1dhkumiseta).

Soojavarustus

Detailplaneering nieb ette, et planeeringuala peamiseks kiittelahenduseks on kaks alternatiivi -
gaasikiite vOi kaugkiite. Lisakiittena on lubatud alternatiivkiitte litkide kasutamine
(soojuspumbad vms). Soojuspumpade kavandamise korral peavad need olema visuaalselt
hoonega harmoneeruvad ja eelistada tuleb keskkonnasééstlikke ning vihest miira tekitavaid

lahendusi.

Gaas
Vastavalt Gaasivorgud AS tehnilistele ldhteandmetele 29.11.2018 nr PJ-1465/18 on
planeeringuala hoonete gaasivarustus kavandatud Raadimdisa tdnaval olemasoleva A-

kategooria maagaasi jaotustorustiku edasi arendamisega piki tdnavaala kuni liitumispuntideni.
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Torustiku 14bimoot tuleb valida vastavalt tarbimisvoimsusele. Gaasitorustiku projekteerimiseks

taotleda tehnilised tingimused planeeritud alal oleva gaasitorustiku valdajalt.

Kaugkiite
Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja 10.07.2018.a tehnilistele tingimustele nr 160/18 on

ithenduskoht soojusvorguga voimalik Muusemi tee ja Roosi tdnava ristmikul olemasolevalt
soojustorustikult.

Planeeringu menetluse kéigus on AS Tartu Keskkatlamaja liitumisperspektiive tdpsustanud
ning pakkunud vélja kaks eeldatavat kaugkiitte littumisvdimalust - Vahi tdnava v3i Raadimoisa
tanavate kaudu Vahi - Kruusakuru ristmikuni.

Planeering  kajastab ka  kaugkiittetorustiku  kulgemist  planeeringuala  hoonetest

edasisuunduvana maanteeédérse kergliiklustee alale.

Pérast detailplaneeringu kehtestamist tuleb taotleda vorguettevotjalt AS-ilt Tartu Keskkatlamaja
tdpsustavad  projekteerimise tehnilised tingimused kaugkiittetorustiku ja  hoonete
kaugkiittepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks.

Soojatorustik tuleb rajada rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, ldhtuda EVS 843
“Linnatédnavad” nouded tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta. Kinnistute

haruiihendustele peatorustikult tuleb paigaldada sulgarmatuurid.

Sidevarustus

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 30527317 on Killustiku pdik 7 krundil
olemas sidekanal. Killustiku pdik 5 krundil sidekanal puudub. Mdlemal kinnistul puudub
valguskaabel.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise vbimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada tihendus
Telia sidevOrgu 18pp-punktist (sidekaevust nr 2220 Narva mnt ja Vahi tn ristmikul)
objekti/hoone sisevorgu tihendus(jaotus) kohani, sealhulgas:

-pikendada Killustiku pdik 7 krundil asuv sidekanal hoonetesse (ilma transiitmaju kasutamata);
-paigaldada alates sidekaevust 2220 12 kiuline singlemode metalliga optiline kaabel kuni
sidekaevuni 2693.

- sidekaevu 2693 paigaldada jatk FOSC400 A8 ning sinna 1/4 splitter.

21




Raadi alevis asuva Killustiku poik kvartali

/\ RAID INV EST DETAILPLANEERING

- splitterist viia hoonetesse 4 kiuline singlemode metalliga optiline kaabel. Keevitada kaevus
2220 2 kiudu ning 2693 kaevus 2 kiudu hoonetesse. Keevitada kaablid hoones.

K&ikide tehnovorkude lahendusi on lubatud projekteerimisel uute taotletavate tehniliste

tingimuste alusel ja/v0i vastavate projektidega tdpsustada ja muuta.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5), kaugemad iihendused

on niidatud planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsete seoste joonisel (joonis 2) .

Tuletorje veevarustus

Planeeritud hoonete kasutamisotstarbest tulenevalt liigituvad hooned tuleohutusest tulenevalt I

kasutusviisi alla.

Lihimad tuletdrjevee hiidrandid on jargmised:
-hiidrant nr 1039 asub Raadimdisa hotelli juures Mdisavérava ténaval otse planeeringuala
juures, jadb planeeringuga kavandatavast Pos 1 hoonest ca 40m kaugusele.

Lisaks on planeeringualale Pos 5 krundile kavandatud uus hiidrant.

Tuletdrje veevarustus on lahendatud olemasolevatest hiidrantidest ja uuest planeeritud
hiidrandist. Vajalik minimaalne veesurve on 10 1/sek 3 h jooksul - vajadus tdpsustatakse iile

projekteerimisel.

5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1dbi viia keskkonnamoju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Kiill voib
positiivse mojuna esile tuua seni mitmel otstarbel kasutuses olnud ladude ja drihoonestuse
asendumine kaasaegse elukeskkonnaga ning koos sellega seonduva taristu védljaarendamisega.
Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt

véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jiddtmeid. Jaddtmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Kdik ohtlikud jadtmed

kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmed antakse iile jadtmeluba omavatele
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firmadele.

Ehitustegevused tuleb késitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale

tavale ja kehtivatele normidele.

5.12 Ettepanekud Kkaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide

kaitsereZiimi tipsustamiseks, muutmiseks voi lIopetamiseks.

Planeeritaval maa-alal puuduvad kaitsealused iiksikobjektid ja maa-alal ei ole kaitsereziimi.

5.13 Servituutide vajaduse mairamine

Kiesoleval ajal kasutavad Killustiku poik 1, 3, 5 krundid thist juurdepddsu Vahi tdnavast.
Vastavalt naabermaaiiksusel kehtestatud "Killustiku pdik 1 maatiksuse detailplaneeringule" on
kiesolevas detailplaneeringus planeeringuala kruntidele Pos 2 ja 5 juurdepéds iile Killustiku
poik 1 krundi lahendatud vastastikuse servituudi seadmise teel. Samuti on vastastikune
juurdepddsu servituudi seadmine kavandatud Pos 2 ja 5 ning Killustiku pdik 3 kinnistute vahel.
Pos 1 ja Pos 2 kruntidele on kavandatud Mdisavirava tdnavast iiks ithine juurdepaisutee, selleks

seatakse molemale krundile juurdepddsu tee osas vastastikune servituut.

Planeeringualal olevad kitsendused sdilivad kuni vastavat kitsendust pdhjustava objekti

likvideerimiseni ja kitsenduste kustutamiseni kinnistusraamatust.

Kodikidele uutele ehitatavatele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused
vorguvaldajate kasuks. Isiklike kasutusdiguste tdpne ala ja ulatus méératakse kindlaks
tehnovorkude projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tdpne asukoht ja lahendus.
Planeeringu loetavuse huvides on planeeringu tehnovdrkude joonisele kantud iiksnes nende
tehnovorkude isiklike kasutusdiguste voi servituutide alad, mis ldbivad eraomandis olevaid
kinnistuid.

Planeeritavate tehnovorkude kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt

piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
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* Alajaama kaitsevoond on 2 m alajaama seinast.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevodndi ulatus torustiku
telgjoonest molemale poole on alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2

m siligavusele samuti 2 m.

Gaasitorustike kaitsevoond

*Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on:

-A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku vélimisest mddtmest 1 meetrit.
*Gaasitorustiku  juurde  kuuluva  gaasipaigaldise  (gaasijaotus-,  gaasimodte-  ja
gaasireguleerjaam) kaitsevoondi ulatus piirdeaiast, hoone seinast vdi nende puudumisel

seadmest on A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral 1 meeter;

Kaugkiittetorustiku kaitsevoond.

*Maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad ddrmise torustiku
isolatsiooni vélispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja
horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on:

-alla 200 mm 14bimddduga torustiku korral 2 meetrit;

- 200 mm ja suurema ldbimddduga torustiku korral 3 meetrit.

Sidechitise kaitsevoondid

*Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist on 1 m.

5.14 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vihendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002. Projekteerimisel tuleb

ette ndha hoonesse sissepddsude valgustatus (soovitav on kasutada n-6 sooja valgust).
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Ehitamisel ja hoonete korrashoidmisel kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale
(uksed, aknad, lukud). Hoonete kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada

kiired parandustdod.

5.15 Muud seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asuvad planeeringualal
seadusjargsed kitsendused, mis on kajastatud ptk 5.2.
Kitsendust pohjustava objekti likvideerimisel (peamiselt tehnovorkude timbertdstmise voi

kasutusest vilja langemise korral) vastavad kitsendused kustutatakse.

5.16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise
ega ka kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju
kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud koheselt

hiivitama tekitatud kahju.

5.17 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Kéesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks uusehitise piistitamiseks ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad
olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale

projekteerimistavale.

Elisa AS mast demonteeritakse ja viiakse planeeringualalt dra. Telia Eesti AS mast séilib kuni

krundi omaniku ja Telia Eesti AS vahel sdlmitud v&i sdlmitavate lepingute Idppemiseni.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu Vallavalitsusele ega Tartu Linnavalitsusele kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nidhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnovorkude viljachitamiseks ega vastavate kulude

kandmiseks.
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Detailplaneeringuga kruntidele kavandatava ehitusoiguse elluviimiseks vajalike rajatiste (sh

Narva mnt ristmiku iimberehituse, Moisavirava tinava dirse konnitee koos tinavavalgustuse

ja_haljastusega ning Pos 6 kergliiklustee ja ménguvéiljaku) véljachitamise kohustus on

planeeringuala kruntide igakordsetel omanikel. Mdisavdrava tn ja Narva mnt ristmik tuleb

rajada enne Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 hoonetele ehitusloa viljastamist. Ristmiku valmimine on

nende hoonete ehitusloa viljastamise eelduseks.

Narva mnt ddrse kdnnitee rajamine on valla investeeringuplaanides ja toimub valla vahenditega.

Enne cehituslubade viljastamist tuleb:

- teostada planeeringukohane katastriiiksuste moodustamine;

- leppida kokku Pos 6 krundi iileandmine vallale; (Kokkulepe Pos 6 iildkasutatava haljasala
vilja ehitamiseks ja iile andmiseks vallale solmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist.)
-s0lmida vajadusel isiklike kasutusdiguste seadmise lepingud planeeringuala ldbivate
tehnovorkude osas;

- seada servituudid juurdepdisude tagamiseks.

Ehitustegevuse ajal on vdimalik moningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas
koguses jadtmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakiijate ning
soidukite turvaline litkumine, ehitustegevus ei tohi Gisel ajal héirida 14hipiirkonna elanikke.

Ehituse ajal tuleb tagada tdnavate puhastamine ehitusega kaasnevast porist ja liivast.

Planeeritud korterelamute ehituslubade valjastamise eelduseks on planeeritud rajatiste
projektide koostamine ja rajatiste véljaehitamise garanteerimine hiljemalt hoone valmimise

ajaks.

Planeeringuala korterelamutele ei valjastata enne kasutuslubasid, kui hooneid teenindavad
rajatised (sh Raadimdisa tn 13 poolne piirdeaed) on valja ehitatud jt planeeringujargsed

tegevused ellu viidud ning saanud kasutusload vdi kasutusteatised.
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6 . Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskolastused:

Kooskolastava Kuupiev Kooskdlastaja | Kooskdlastuse Mirkused

asutuse nimetus nimi ja amet |asukoht kaustas

Lduna-Eesti 17.01.2020 M.Lempu Lisade kaust -

Paastekeskus

AS Gaasivorgud 20.05.2019 T.Ernits Lisade kaust

AS Tartu Veevark |24.05.2019 P.Pindma L lisade kaust -

05.12.2019

OU Elektrilevi 26.04.2019 Y.Dun Lisade kaust “To6joonised
kooskolastada tdiendavalt,
jne..”

Telia Eesti AS 29.04.2019 A. Kask Lisade kaust -

Tartu 24.05.2019 U.Roose Lisade kaust

Keskkatlamaja AS
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