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keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnang (t66 nr. 01/18)

1. Sissejuhatus

Kéesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu objektiks on Tartu vallas

Vahi alevikus Ignatsi maalksuse detailplaneeringu algatamise eelne eskiislahendus (vt lisas 1).

Eelhinnangu aluseks on Tartu Vallavalitsusele OU Linnapiiri esindaja Ténis Lember'i poolt

esitatud taotlus detailplaneeringu algatamise kohta.

Toos lahtutakse Eesti Vabariigi (EV) Keskkonnaministeeriumi juhendist ,Eelhindamine
strateegiliste  planeerimisdokumentide keskkonnamdju hindamisel* ja ,Keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhindamise metoodika tapsustamine“ (Maves AS, 2010 (tellija:

Keskkonnaamet)).

2. Ulevaade kavandatavast tegevusest

2.1 Kavandatav tegevus, selle asukoht ning lildised keskkonnatingimused

Eelhindamise objekt asub Vahi alevikus, Tartu vallas, Tartumaal, ca 400 m kaugusel Tartu linna

piirist.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Ignatsi (kat. nr 79401:006:1177) maalksuse
jagamine elamumaa kruntideks ning kruntidele ehitusdigus maaramine pere-, rida- ja
korterelamute ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus teede vorgule, haljastusele ning
tehnovorkudele. Planeeringuala pindala on ca 9,5 ha. Eskiisi kohaselt on Ignatsi maauksusele
kavandatud 15 pereelamumaa krunti, 6 kuni 4-korteriga korterelamumaa krunti ning 17 suuremat
korterelamu- ja/véi ridaelamumaa krunti. Lisaks on reserveeritud maa-alad olemasolevate teede
laiendamiseks ning uute rajamiseks ja maa-ala manguvaljaku tarbeks (vt lisa 1). Eelhinnangu
eelne eskiislahendus on informatiivne ning tapne lahendus selgitatakse vélja edasise

planeerimisprotsessi kdigus.
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2.2 Keskkonnamoju strateegilise hindamise vajadus lahtuvalt digusaktidest

Planeeritav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstusteemi seaduse
§ 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Samuti ei kavandata tegevusi,
mida tuleb kaaluda ja anda eelhinnang sama seaduse § 6 I6ikes 2 toodule ja Vabariigi Valitsuse
29. augusti 2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju

hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” satestatud tegevuste puhul.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkus otsustatakse keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I6igete 3-5 alusel, l1dhtudes planeeringu iseloomust ja
sisust, planeeringu elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt méjutatavast alast
ning asutuste seisukohtadest.

2.3 Seotus strateegilise planeerimisdokumentidega

Tartu maakonnaplaneering ja selle teemaplaneeringud

Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Tartu maakonnaplaneeringule ja
teemaplaneeringutele.  Lisaks on  koostamisel ning avalikustamisel uus Tartu
maakonnaplaneering 2039+, milles toodud arengusuundades planeeringuala on kasitletud kui
tiheasumi laiendusala.

Tartu valla iildplaneering
Vastavalt Tartu valla Uldplaneeringule on planeeringuala maaratud keskusemaaks (vt kaart 1 Ik
5). Véljavéte Uldplaneeringust).

Tartu valla Uldplaneeringu seletuskirja peatuki 3.1 kirjelduse kohaselt keskuse maa maakasutuse
juhtfunktsiooni all méeldakse asula keskust vbi segaehitusala kiila piires, kus on elamud, ameti-
ja valitsusasutused, ari- ja bliroohooned, kultuuri- ja kogunemisasutused, haljasalad. Lisaks on
need alad kus funktsioonide eristamine Uldplaneeringu koostamise kaigus ei olnud otstarbeks.
Planeeringulahendus naeb ette Ignatsi maalksusele elamuala arendust koos avalikku kasutusse

planeeritud sotsiaalmaaga. Arima osakaal selgub edasise planeerimisprotsessi kaigus.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki 3.4 jargi ldjuhul vaikseimat ehitusdigust omava krundi
pindala kompaktse asustuse pohimétetega arendamisel vaikeelamumaal on 0,15 ha. Vaikeelamu
alla moistetakse Uhepere-, paaris- ja ridaelamuid. Erandina voib lubada vaiksemale krundile
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ehitamist vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel lahtuvalt olemasolevast asustusstruktuurist.

Planeeringulahendus jatkab varem planeeritud teede vérku ning seoses sellega ka vélja

kujunenud kruntide struktuuri.

Planeeringuala
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E - Elamumaa Kaitsmata pdhjavesi
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Uldplaneeringus korterelamumaa arendamisel minimaalne krundi pindala on 0,2 ha.
Korterelamutena kasitletakse Uldplaneeringus elamuid, mis on kahe- ja enam korrusega ning kus
asub enam kui 6 korterit. Detailplaneeringus Ule 6 korteriga korterelamukruntide pindalad on

planeeritud valdavalt 2000-3000 m2 pindalaga, olles kooskdlas lldplaneeringuga.
Kaesolevaga tehakse planeeringulahendusega ettepanek reserveerida maa avalikult kasutatava
manguvaljaku tarbeks, kuhu on vdimalik rajada mangu- ja spordiplats, erinevad

spordiatraktsioonid ning palliplats. Taiendavalt tUldkasutatavaid hooneid ei planeerita.

Planeeringuga kavandatav tegevus vastab kehtivatele planeerimisdokumentidele.
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2.4 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala on hetkel suuremas osas kasutuses pdéllumaana, pdhjaosa ca 1,2 h ulatuses on
pdllumajanduslikust kasutusest valjas olev maa, mis on tasapisi hakanud vésastuma. Olemasolev
juurdep@éas on tagatud avalikult kasutatavalt Vahi teelt, Astelpaju ja Lodjapuu tanavalt ning

Kuldvihma puiesteelt.

Ignatsi maalksuse praegune krundimaakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa, krundi
pindala on 9,37 ha.

Planeeringuala ei ole hoonestatud. Ala labivad paralleelselt Vahi teega gaasi,- side ja veetorustik.
Maa-alale ulatub maaparandusvork ning ala asub osaliselt nérgalt kaitstud pdhjaveega alal.
Planeeringuala I&hipiirkonnas on olemas vee-, kanalisatsiooni-, gaasi-, side- ja elektriga litumise

voimalused.

Planeeringuala piirneb ldanest elamumaaga, pdhjast ja Ibunast maatulundusmaaga ning laénest
Vahi teega. Teisele poole Vahi teed jaab suur Raadimdisa elamurajoon.

3 Kavandatava tegevusega kaasnev moju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka
keskkonnam@ju hindamise ja juhtimisslisteemi seaduse § 6 Ig 1 nimekirja kohaselt.

3.1 Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustikule

Eesti Looduse Infostisteemi (EELIS) alusel puuduvad planeeringualal ja selle laheduses taime-

vOi loomaliikide elupaigad.
Planeeringualal ega selle Idheduses ei asu Natura 2000 vorgustiku alasid.

Looduskaitsealused Arukila koopad asuvad linnulennult planeeringualast ca 500 m kaugusel

kagusuunas.
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Kavandataval tegevusel puudub keskkonnamdju kaitstavatele loodusobjektidele ja —liikidele.

3.2 Moju pinnasele, pinna- ja pohjaveele, méju veekogule

MGoju pinnasele avaldub peamiselt ehitusalustele aladele ja on lokaalne. Ehitiste ehitamisel ja
edasisel kasutamisel ei toimu eeldatavalt saasteainete heidet pohjavette. Ehitustegevuse kaigus
on veevott ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad peamiselt olmetegevusega.
Planeeringuala pdhjaosas asub osaliselt kaitsmata pdhjaveega ala. Vee- ja kanalisatsiooni
varustus on planeeritud lahendada Uhisvee- ja kanalisatsioonivorgu baasil. Lokaalsed
lahendused ei ole lubatud. Ehitusaegse ja edasise tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist mdju

pinnasele, pinna- ja pdhjaveele.

3.3 Moju veereziimile

Eeldatavalt olulist negatiivset mdju veereziimile ei ole. Méningasel maaral voib hoonete rajamine

mojutada ala veereZiimi, kuid pigem on mdju lokaalne.

3.4 Moju mullastikule

Kavandatava tegevuse moju mullastikule jaab ehitustegevusega kaasnevale alale. Olulist

negatiivset mdju eeldatavalt ei kaasne.

3.5 Moju temperatuurile, sademetele, tuulele

Oluline moju kliimateguritele puudub.

3.6 Valgus, soojus, kiirgus, |16hn

Valguse, soojuse, I6hna ja kiirguse reostust kavandatava tegevusega ei kaasne, lahtuvalt

tegevuse iseloomust.
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3.7 Taristu rajamisega kaasnevad mojud

Planeeringulahendus ndeb ette ala siseselt tdiendavate teede rajamist jatkates olemasolevat
teedevodrku (Lodjapuu tn, Kuldvihma pst ja Astelpaju tn), mis tervikuna tulevikus tagab sujuvama
liklemise. Lisaks planeeringualale on kavandatud labivalt Uhisvee- ja kanalisatsioonivérk, mis
hakkab teenindama kogu piirkonda ning rajada side-, elektri- ja gaasirajatised. Taristu hea tava

jargi ehitamisega kaasnev moju keskkonnale on tagasihoidlik, tegu on ainult ehitusaegse mdjuga.

3.8 Miira ja vibratsioon

Planeeringu tegevusega olulist murahairingut ja vibratsiooni ei kaasne. Vahesel maaral ja
lUhiajaliselt vbib avaldada md&ju ehitusaegne mira.

3.9 Maoju véliséhu kvaliteedile

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist méju valisdhu kvaliteedile. Valisdhu saasteluba

vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata.

3.10 Jaatme- ja energiamahukus, loodusvarade kasutus

Kavandatava tegevuse kaigus tekib jaatmeid, kuid mitte olulises koguses. Jaatmeteke on seotud
peamiselt ehitustegevusega ning hiljem olmetegevuses tekkivate jadtmetega. Seaduse kohase

jaatmekaitluse korral on méju minimaalne.

Hoonete rajamine ja edasine kasutus ei eelda olulist loodusvarade kasutust ning ei ole Ulemaara
energia- ja jadtmemahukas. Tegevuse iseloomust lahtudes ei ole naha olulise keskkonnamdju

kaasnemist.

3.11 Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Keskkonna- voi terviseohtlike avariiolukordade esinemine on nduetekohase tegevuse korral

vahetdenaoline. Kavandatav tegevus ei ole oma iseloomult ohtlik, sh kavandatava tegevusega ei
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kaasne ohtlike ainete transporti ega hoiustamist. Lekete tuvastamisel voi avariide korral tuleb

reostus koheselt likvideerida vastavalt kehtivatele nduetele.

3.12 Sotsiaal-majanduslikud méjud

Elukeskkonna kvaliteet moodustub mitmetest teguritest, mille olulisus iga inimese jaoks séltub
isiklikest vaartushinnangutest. Teguritena vodib valja tuua ligipdasu rohealadele, piirkonna
erinaolisust elustiilide seisukohalt voi heakorda. Planeeringuala arendamisel elamualana (lubatud
ka elamualasid toetav aritegevus) on positiivne moju sotsiaal-majanduslikele tingimustele, kuna
selle tegevuse kaigus saavad t60d planeerijad, projekteerijad, insenerid, ehitajad ja tootjad ning
tulemuseks valmivad kvaliteetsed elamispinnad Tartu I&hedal. Planeeringulahendus véimaldab

Uldplaneeringukohast maakasutust.

3.13  Moju kultuurivaartustele, visuaalne moju

Planeeringuala l18heduses ei asu kultuurivaartusi, mistdttu puudub ka méju nendele.

Eelhinnangu koostamise ajal on planeeringuala ndol tegemist lageda pdllumaaga, kus puudub
kérghaljastus. Vaadates Vahi teelt |danesuunas taamal paistavad uuselamud koos
kdrghaljastusega ning pdhja- ja Idunasuunas on tegemist lageda pdllumaaga, kus kraavide ja tee
aares kasvavad Uksikud vdsaribad. Kaunid vaated puuduvad. Uushoonete rajamine on kooskdlas
Uldplaneeringus toodud maakasutusega. Planeeringu realiseerimisega osaliselt klll piiratakse
elamute pdlluvaadet ning avatud vaadet Vahi teelt, kuid kuna tegemist ei ole kauni vaate
koridoriga ning kaasaegsete arhitektuursete lahendustega on véimalik luua omaette vaatelisus,

siis visuaalset mdju ei saa antud juhul pidada oluliseks.

3.14 Kumulatiivsed méjud ja piirililene moju

Kumulatiivsed mojud on inimtegevuse eri valdkondade méjude kuhjumisest tingitud mdjud, mis
voivad hakata keskkonda oluliselt méjutama. Kuigi eraldi vottes voivad tksikud mdjud olla
ebaolulised, vdivad need aja jooksul Uhest vb6i mitmest allikast liituda ja pdéhjustada

loodusressursside seisundi halvenemist. Eeldatavalt kumulatiivset moju tegevusega ei kaasne.

Piirililene m&ju puudub.
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3.15 Asjaomaste isikute ja asutuste seisukohad

KeHJS § 33 I6ike 6 kohaselt KeHJS § 33 16ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva keskkonnam@ju strateegilise hindamise vajalikkuse Ule otsustamisel tuleb
enne otsuse tegemist kiisida seisukohta asjaomastelt asutustelt ja isikutelt

4 Hindamistulemuste kokkuvote

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdéjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist v&i loodusvarade taastumisvdéime Uletamist. Lahtudes
planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta ala
planeerimine olulist negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud méjud on
ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise
téendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi

ning digusaktide ndudeid.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvdime Uletamist lahtuvalt tegevuse iseloomust. Kavandatav tegevus ei

mojuta kaitsealasid, kaitstavate liikide elupaikasid ega Natura 2000 vérgustiku alasid.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara.
Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, samuti ei
kaasne olulist mdju veekeskkonnale. Kavandatav tegevus ei pohjusta kumulatiivset ega piiritilest

maoju.

Lihtudes eeltoodust ning kui detailplaneeringu koostamisel arvestatakse
keskkonnakaitse-alaseid oigusakte ja norme ning lildplaneeringu néudeid, ei ole
keskkonnamoju strateegiline hindamine vajalik ning planeeringuga kavandatava

tegevustega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnaméju
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