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Vahi alevikus asuva Ignatsi maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Linnapiiri OU esindaja Tdnis
Lember.

2. Detailplaneeringu koostaja

Algatamise taotluse esitaja valikul Planeerimisseaduse § 6 1g 10 sétestatud tingimustele vastav
isik.

3. Planeeringu eesmirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmérgiks on Ignatsi maaiiksusele kavandada kaasaegne olemasoleva linnalise
keskkonnaga haakuv elamupiirkond, mis sisaldab eritiilipi elamuid (iiksikelamud, ridaclamud
ja korterelamud). Lisaks kaaluda v3imalust piirkonda teenindava &drihoone(te) rajamiseks voi
planeerida korterelamute koosseisu dripindade rajamise vdimalus. Planeeringuga lahendatakse
dra ildkasutatavate maade struktuur (sh méinguvéljakute paiknemine ja jalgteede vorgustik
haljasaladel) ja lahendatakse &dra kogu ala kruntimine ja ehitusdigused. Lisaks antakse lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepédisuteedele, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeritava ala pindala on ca 9,5 ha. Ignatsi maaiiksuse olemasolev katastriiiksuse sihtotstarve
on maatulundusmaa.

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asub Ignatsi maaiiksus keskuse maa maakasutuse juhtfunktsiooniga alal. Keskuse maa
juhtfunktsiooniga alal on lubatud arendada kas elamu-, &rimaa, thiskondlike hoonete maa
(sotsiaalmaa), haljasala ja parkmetsa maa, transpordimaa vOi nimetatud funktsioonide
kombinatsioone.

Andmed planeeritavate maaiiksuste kohta:
e nimi- Ignatsi (kii tunnusega 79401:006:1177);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 9,37 ha.
Lisaks jaib planeeringualasse osaliselt Tartu- Vahi tee.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla Gihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024;

Tartu valla iildplaneering;

Ignatsi, Aini, Ruti, Simo maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud 20.12.2006 Tartu
Vallavolikogu otsusega nr 233);

Vahi ténava, Arukiila tee, Vahi tee ja Johvi-Tartu-Valga maanteega piirneva- ja léhiala
joogiveevarustuse ning kanalisatsiooni ja sademevee drajuhtimine. Eelprojekt. OU Krihvel
Projekt, t66 nr 08-VK-13;



Tartu vald Vahi ja Korvekiila aleviku ning Tila kiila piitkonna vee-, sademevee- ja
reoveekanalisatsioonitorustiku eelprojekt. Altren Projekt OU, T66 nr VK 1638.

5.

Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav
digitaalselt moodistatud geodeetiline alusplaan tidpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada
andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, moodistamise aeg. Geodeetiline
alusplaan peab olema kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis
(geoarhiiv.tartu.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1.

5.2.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

lahitimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepddsud kruntidele,
soiduteed ja jalakdijate/jalgratturite liikumissuunad;

kontaktvoondi kinnistute struktuur, olemasoleva hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu
ning ehitusjoonte iilevaade;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust
kontaktvoondi alaga.

Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vdhemalt 20m
ulatuses viljaspool planeeritavat ala);

planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Lahendada planeeringuga;

Planeeritavate kruntide pindalad: iiksikelamu kruntidel min 1500m?, korterelamu
kruntidel min 2000m’;

Kogu planeeritavast alast peab 10% jddma sotsiaalmaa funktsiooniga (haljasalad,
manguviljakud);

Kruntida vélja transpordimaad. Teckoridoride laiused peavad voimaldama
standardikohast (EVS 843:2016) teealade projekteerimist ja ka hilisemat hooldust;
Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide

pindalad, kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-
alad).

.4. Kruntide ehituséigus

krundi kasutamise sihtotstarve — drimaa, elamumaa, sotsiaalmaa, transpordimaa;
Planeeringus méirata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemérkidele. Lubatud on planeerida krundile nii 100% ks
sihtotstarve kui ka mitu sihtotstarvet (elamumaa ja drimaa). Segafunktsiooni puhul
méidrata planeeringus sihtotstarvete %.

hoonete suurim lubatud arv krundil- iiksikelamu kruntidel kuni 2 (1 iiksikelamu, 1
abihoone), ridaelamu kruntidel kuni 2 (1 ridaelamu ja 1 teenindav abihoone),
korterelamu kruntidel kuni 2 (1 korterelamu ja 1 teenindav abihoone), drimaa krundil 1
pShihoone;

hoonete kasutamise otstarbed- tdpsustada planeeringuga;



e hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala krundil- iiksikelamu kruntidel kuni 20%
krundi pindalast, rida- ja korterelamu kruntidel kuni 30% krundi pindalast;

e hoonete suurim lubatud kdorgus- tiksikelamutel, ridaelamutel ja &drihoonetel 8,5m,
abihoonetel 6m, 3-korruselistel korterelamutel 12m, 4-korruselistel &ripinnaga
korterelamutel kuni 16m,;

Neljakorruselist dripindadega hoonestust on lubatud planeerida Vahi tee dérde Mdisa pst-

Vahi tee ristmikust pdhjapoole.

e hoonete suurim lubatud siigavus- tipsustatakse planeeringuga.

5.5. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

e lubatud korruselisus- iiksikelamul kuni 2, abihoonel 1, korterelamul 2 kuni 3,
ridaclamul ja &rihoonel kuni 2, lisaks on lubatud ka maa-alune korrus planeerida, 4
maapealset korrust on lubatud planeerida ainult korterelamutel, mille 1-korruse
moodustavad dripinnad;

e kavandatavate hoonete mahud peavad olema liigendatud, mitte planeerida tdnavatega
paraalleelseid pikki kitsaid hoonemahtusid;

o katusekalded- lahendada planeeringuga, mitte kavandada iihele krundile katusekalde

vahemikku iile 15 kraadi;

katuseharja kulgemise suund: méérata planeeringuga;

katuse tiilip- méédrata planeeringuga;

katusekatte materjal- lahendada planeeringuga;

katusekatte varvid- lahendada planeeringuga;

vilisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, betoon, klaas (ka kombineeritult).

Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine ning keelatud

palkmaja ehitamine;
o kohustuslik ehitusjoon- médrata planeeringuga;
e +/-0.00 sidumine.

Planeeringus maéédratud arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused peavad olema piisava

detailsusega, et tagada kvaliteetse, kaasaegse ja tervikliku arhitektuurse lahendusega piirkonna

kujunemine.

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga méérata dra krundi hoonestusala so ala, mille piires v3ib rajada krundi
ehitusdigusega médratud hooneid. Hoonestusalad siduda kruntide piiridega.

5.7. Liikluskorralduse pohimotted

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;

Teede struktuuri planeerimine peab voimaldama teealade lihendust naaberkinnistutele

(Suure-Riistapuu kii 79401:006:0058 ja Meruski kii 79401:006:0673). Astelpaju tinava

pikendus peab vilja jdudma Tartu-Vahi teele.

e jalakdijate/jalgratturite lilkumisalad;

Planeeritud jalgteed peavad toimima vorgustikuna st planeeritavale {ildmaale kavandatud

jalgteed on tihenduses tdnava koosseisus olevate kdnniteedega. Tartu-Vahi tee koosseisu

planeerida kergliiklustee.
e krundile tee maa-alalt juurdepadsude asukohad, lubatavad podrded teealalt voi
krundipiiride osad, kust viljasditude rajamine on keelatud;

Voimalusel mitte planeerida kruntidelt mahasoite otse Tartu-Vabhi teele.

e teekoridori laius planeerida vastavalt tee kategooriale, Astelpaju tdnava pikenduse
teekoridori laiust mitte ette ndha alla 15m, iilejddnud teede koridoride laiust mitte
planeerida alla 12m;

Teekoridor peab sisaldama (st laius vdimaldama) endas sdiduteed, kdonniteid,

kdrghaljastuse rajamise voimalusega haljasvoondeid.




e parkimiskorraldus: parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale
kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.
Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2016 tulenev parkimisnormatiiv. Arifunktsiooni puhul
arvutada parkimiskohtade vajadus planeeritava hoone suletud brutopinna jargi. Korruselamute
puhul on vajalik nédha ette 1,5 parkimiskoha rajamine 1 korteri kohta, lisaks on vajalik iga 5
korteri peale ndha ette 1 parkimiskoha rajamine kiilaliste tarvis. Kogu hoonet teenindav
parkimine tuleb lahendada oma krundil. Véimalik lahendada parkimist ka hoonesiseselt. Ndha
ette ka jalgrataste parkimiskohad.
e tuua vilja avalikku kasutusse planeeritud tee maa-alad. Maiérata tee kaitsevoondi
ulatus.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb maédrata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jargmist:

e mdidrata siilitatav ja likvideeritav haljastus;

e midirata planeeritav korg- ja madalhaljastus;
Haljastusega kaetud ala osakaal krundil min 30% krundi pindalast (10% krundi pindalast
korghaljastus).

e maiifrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e maidrata kruntide piirete materjal, korgus, tiiiip;

Korterelamu krunte mitte piirdega piirata.

e miifrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna kdrguse muutmine, vajadusel uute

absoluutkorguste midramine, sademete vee drajuhtimine);

Uldplaneeringu jérgi tuleb 10% planeeritavast maa-alast ette niha sotsiaalmaaks.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha maéramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja
pohimotteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee &rajuhtimine,
soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);

e Jubatud vOi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.
Lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonilahendused on keelatud, keelatud on ka
keskkonda kahjustavad kiittesiisteemide lahendused.

o tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad,;
tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Maérata jadtmekditluse korraldamine.

5.12. Servituutide vajaduse mééiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus mdidrata servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
viltida servituutide médaramise vajadusest.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nduetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pShimdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad Kkinnisomandi Kkitsendused

ning nende ulatus
Tépsustada planeeringuga.




5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sitestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele
pOhjustada kahjusid.

5.16. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Téapsustada teede, iildkasutatavale alale kavandatud haljastuse, vélisvalgustuse ja vihmavee
drajuhtimissiisteemi ning muude tehnovorkude viljaehitamise seosed kruntide hoonestamisega.

Planeeringu rakendamiseks sdlmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule.

5.17. Lihtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda

planeeringu pdhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
lahteiilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 2000;

3. Olemasolev olukord M 1: 1000;

4. Planeeringu pdhijoonis M 1:1000;

5. Planeeringu tehnovorkude joonis M 1:1000;

6. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid/kaarte, kdik detailplaneeringu kaardid peavad
olema selged ja arusaadavad.

7. Koostdo detailplaneeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud ning olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad ning
teeb koostodd teiste asjast huvitatud isikutega. Koostdd toimumine tuleb planeeringus
fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada digitaalselt (pdf) ja paberkaustana enne kooskolastamist
pohilahenduse lédbivaatamiseks ning lédhteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu
Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
e Louna-Eesti Padstekeskuse Insenertehniline biiroo;
e Tartu linnavalitsus;
e Tehnovorkude valdajad.

Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvdte, kus ndidata, millisel lehekiiljel
kooskolastus asub, kooskdlastatava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupédev, mérkused ning

kooskdlastaja nimi.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt ldhteiilesandele. Materjalide jérjestus esitada
jargnevalt:

o tiitelleht;

e planeeringu seletuskiri (vastavalt léhteiilesande iilesehitusele);

e planeeringu joonised;



o lisad (algatamise korraldus, ldhteiilesanne, algatamise taotlus, kirjavahetus, tehnilised
tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Koik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga seotud
dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.

10. Detailplaneeringu avalikustamine
Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sétestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku véljapaneku
korraldamiseks kogu mahus digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dgn ja dwg failina,
tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja paberkandjal kahes eksemplaris.

11. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kahes
eksemplaris paberkandjal ja kogu planeering digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dgn ja
dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina).
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