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Vahi alevikus asuva Markuse maaiiksuse
(ki tunnus 79401:006:1122) ja ldhiala detailplaneeringu
algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

OU Teramo (registrikood 10915686) ja OU Devalko (registrikood 11440676) esindajad esitasid
detailplaneeringu algatamise taotluse Vahi alevikus asuvate Markuse mii, Ojaddre mii,
Nommeringi tn 17, Nomme tn 5, 7, 9, 11, 13, 15, 16, 18, Ojadére pdik mii, Ojaddre pdik 1, 2, 3,
4, 6 ja Hommiku maaiiksuse alale.

Kiesoleval hetkel on Markuse mii sihtotstarve 100% maatulundusmaa, Ojaddre mii sihtotstarve
100 % transpordimaa, Nomme tn 5, 7, 9, 11, 13, 15, 16, 18 mii sihtotstarve 100% elamumaa,
Ojadidre pdik mii sihtotstarve 100% transpordimaa, Ojaddre poik 1, 2, 3, 4, 6 mii sihtotstarve
100% elamumaa ja Hommiku mii sihtotstarve 100% tildkasutatav maa.

Planeeringualal kehtib Ojaddre kinnistu ja Markuse kinnistu osaline detailplaneering (kehtestatud
13.09.2006.a otsusega nr 101) ja Jdesoo kinnistu detailplaneering (kehtestatud 21.05.2003.a
otsusega nr 30). Nimetatud detailplaneeringud muutuvad peale kédesoleva planeeringu
kehtestamist kattuvas planeeringuosas kehtetuks.

Planeeringu eesmirgiks on kavandada olemasoleva Nommeringi tn elamupiirkonna laiendus
Emajoe suunas. Koostatava planeeringuga planeeritakse iile osa varasemate detailplaneeringute
alusel vilja mdddetud kruntidest, lisaks on ehitamisel uus mahasdit 39 Tartu-Jogeva-Aravete
maanteelt, mis saab olema pohiliseks juurdepdisuks planeeringualale. Uutele kruntidele
médratakse ehitusdigused iiksikelamute ja ridaelamute piistitamiseks. Uutest funktsioonidest
lahtuvalt lahendatakse liikluskorraldus, haljastus, heakord ja hoonete tehnovorkudega
varustamine.

Planeeringuala pindala on ca 21,5 ha.

Uldplaneeringu kohaselt asuvad antud maaiiksused elamumaa juhtfunktsiooniga alal,
planeeritava ala Emajoe poolne osa on rohevorgustiku ala. Elamumaa juhtfunktsiooni all
moistetakse tihepere- ja ridaelamu ning paariselamu maad kompaktse hoonestusega aladel. Alale
vOib planeerida lisaks elamuid teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti puhke- ja
spordiotstarbelisi rajatisi. Rohevorgustiku alal kruntimist ja elamute ehitusdiguse madramist ei
kavandata. Seega on kidesoleva detailplaneeringu algatamise eesmargid kooskodlas kehtiva Tartu
valla tildplaneeringuga.

OU Alkranel (koostajad Elar Pdldvere ja Kaari Susi) on libi viinud detailplaneeringu kava
(Terav Kera OU, planeerija Jane Asper) keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu.
Nimetatud eelhinnang on kdesoleva korralduse lisa 2.

Planeeringu realiseerimine toimub etapiti, etappide miidratlemisel tuleb lihtuda eelhinnangus
toodud tingimustest.

Planeeringualal ega selle 14hialal ei asu iihtegi Natura 2000 ala. Lihimad Natura 2000 vorgustiku
alad asuvad ca 6 ning enama kilomeetri kaugusel. Nendeks on Kérevere, Sootaga, Ropka-Ihaste
ja Anne loodusalad ning Kirevere ja Ropka-lhaste linnualad. Seetdttu Natura eelhindamise
labiviimine ei ole vajalik, muuhulgas puuduvad ka kaudsed mdjueeldused ja seosed
kavandatavaga.




Kavandatav tegevus ei mojuta teadaolevalt iihtegi asjakohast strateegilist planeerimisdokumenti
(sh korgemad strateegilised kavad) negatiivselt. Seega puuduvad teadaolevad strateegilised
kavad, mille elluviimist kavandatav tegevus voiks eelkdige negatiivselt mdjutada.
Detailplaneeringu elluviimisega muutub olemasolev maakasutus suures osas. Elamuala
kavandamist alal voib lugeda positiivseks, kuna see luuakse Tartu linna ldhedasse piirkonda.
Viljatootatud lahendus toetab ka rekreatiivseid tegevusi Emajde kaldatsoonis, ohustamata samas
rohevorgustikku, vaartuslikku maastiku ning olulisi looduskooslusi.

Arvestada tuleb tlileujutusohu véltimisega, mdjutada ei tohi naaberalasid. Enamus arendusalast
kuulub tsooni, kus maapinda tuleb tdsta. Pinnase iildine mdjutamine voib olla seostatav eelkdige
vee mojutamisega, kuid ka selles osas olulisi mdjusid eeldada ei saa. Lisaks sitestatakse
koostatud eelhinnangus tdiendavad meetmed vee teemadel, mis védheseid negatiivseid mojusid ja
nende mdjude eeldusi leevendada aitavad.

Planeeritava ala joogiveevarustus on ette nidhtud tagada rajatava puurkaevu baasil ning reovesi
puhastada asjakohaste nduete jargi ja/voi tulevikus juhtida {ihiskanalisatsiooni (vastava
voimaluse tekkel). Vastavad objektid tuleb kavandada nii, et need arvestaksid juba
ileujutusohuga. Planeeringualal tuleb maapinna tdstmine 1dpetada kavandatud tasemele, selleks
midratud aladel etappide kaupa, enne kui antakse vilja muid tdidetud aladega seotud ehitus- ja
kasutuslubasid (viltimaks nt ajutisi objektide iiksteisest draldoikamist jms voimalikke torkeid).
Maaparandussiisteemide eesvoolude hooldusvajadus suureneb seoses piirkonna intensiivsema
kasutuselevotuga. Eesvoolud ei ole seotud hetkel maaparandusiihistutega. Planeeritava ala
heitvee vOi muu vee juhtimine eesvooludesse toob heljumi ja toitainete sisalduse tdusu tottu
paratamatult kaasa teatava lisareostuskoormuse kandumise eesvooludesse.

Planeeringuala lahenduse elluviimisel suureneb piirkonna litkluskoormus, kuid elamupiirkonnas
tahendab see peamiselt sdiduautode suuremat liiklustihedust, mille miirafoon on madal. Kui
eeldada, et lihe majapidamise kohta on (keskmiselt) 1,5 autot, siis oleks O0pdevane
liiklussagedus juurdepéddsuteel ca 267 soidukit (iga majapidamise autod teevad kaks sditu
O0péevas). Eelnevale toetudes on kavandatava planeeringuga piirkonda lisanduv sdidukite arv
vidike ning arvestades ka, et kiirused juurdepdisuteel on vdikesed, siis ei ole ette ndha muuhulgas
juurdepédsuteede ddres miira normvéairtuste liletamist voi riigimaanteele olulist lisamoju.
Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu pdhjal ei ole detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamoju strateegilise hindamine ldbiviimine vajalik, kuid detailplaneeringus ja sellele
jargnevates protsessides tuleb arvestada eelhinnangus esitatud tingimusi.

Kidesoleva planeerimisdokumendi algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Tartu
Vallavalitsus.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 125 1g 1 jalg 2, § 128
lg 1, 5, 6, 7, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 2,
haldusmenetluse seaduse § 4 1g 1 ja lg 2 ja Tartu valla {ildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:

1. Algatada Vahi alevikus asuva Markuse maaiiksuse (kii tunnus 79401:006:1122) ja ldhiala
detailplaneering.

2. Kinnitada Vahi alevikus asuva Markuse maaiiksuse (kii tunnus 79401:006:1122) ja
ldhiala detailplaneeringu lahteiilesanne vastavalt lisale (lisa 1).

3. Mitte algatada Vahi alevikus asuva Markuse maaiiksuse (kii tunnus 79401:006:1122) ja
lahialadetailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist. Planeeringu koostamisel
arvestada eelhinnangus toodud tingimustega (lisa 2).



4. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamise
korraldusega saab tutvuda Tartu valla kodulehekiiljel www.tartuvald.ee ning toopédevadel
Tartu Vallavalitsuses, asukohaga Haava tn 6, Korvekiila alevik.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisel.

6. Korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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