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Vahi alevikus asuva Markuse maaiiksuse (kii
tunnus 79401:006:1122) ja l14hiala
detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Vallavalitsus algatas 16.11.2018 korraldusega nr 941 Vahi alevikus asuva Markuse
maatiksuse (ki tunnus 79401:006:1122)  ja ldhiala detailplaneeringu. Planeeringu
koostamisest huvitatud isikud on OU Teramo ja OU Devalko. Planeeringu koostaja on Terav
Kera OU.

Planeeringualal kehtib Ojaddre kinnistu ja Markuse kinnistu osaline detailplaneering
(kehtestatud Tartu Vallavolikogu 13.09.2006 otsusega nr 101) ja Jdesoo kinnistu
detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 21.05.2003 otsusega nr 30). Nimetatud
detailplaneeringud muutuvad peale kéesoleva planeeringu kehtestamist kattuvas
planeeringuosas kehtetuks.

Planeeringu koostamise eesmairgiks on laiendada olemasolevat NOmmeringi tn
elamupiirkonda Emajoe suunas. Planeeringuga planeeritakse {ile osa varasemate
detailplaneeringute alusel vélja moddetud kruntidest, lisaks on ehitatud uus mahasdit 39
Tartu-Jogeva-Aravete maanteelt, mis on pohiliseks juurdepddsuks planeeringualale.
Planeeringuala pindala on ca 21,5 ha.

Uldplaneeringu kohaselt asuvad antud maaiiksused elamumaa juhtfunktsiooniga alal,
planeeritava ala Emajde poolne osa on rohevorgustiku ala. Alale vdib planeerida lisaks
elamuid teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti puhke- ja spordiotstarbelisi
rajatisi. RohevOrgustiku alal kruntimist ja elamute ehitusdiguse méédramist ei kavandata.
Seega on kiesoleva detailplaneeringu  koostamise eesmirgid kooskdlas valla
iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise kéigus tehti koostodd tehnovorkude valdajatega, planeering on
kooskolastatud Pédsteametiga, Pollumajandus- ja Toiduametiga, Keskkonnaametiga ja
Transpordiametiga. Detailplaneeringu eelndu esitati tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks ka
naaberkinnistute omanikele, keda antud tegevus voiks eeldatavalt puudutada. Tehtud koost6o
ja lackunud arvamuste pohjal korrigeeriti planeeringulahendust. Kuna korrigeerimise kdigus
el muutunud vallavalitsuse hinnangul planeeringu pdhilahendus, siis muudatustega
detailplaneeringut uuesti kdigile kooskolastajatele ja kaasatavatele ei saadetud.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikule véljapanekule Tartu Vallavalitsuse
25.11.2021 korraldusega nr 1146. Avaliku viljapaneku korraldamise eesmérgiks oli
avalikkuse kaasamine, et vélja selgitada koikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad
planeeringu lahenduse osas. Planeeringu avalik viljapanek toimus 15.12.-29.12.2021.
Viljapaneku jooksul esitati lahenduse kohta iiks arvamuskiri. Tartu Vallavalitsus arvestas



esitatud arvamuskirja ettepanekutega ning lisas tdiendavad selgitused. Vottes aluseks PlanS
§136 lg 2 ei ole avalik arutelu noutav, kui koik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse
voetud ja selgitatud. Pohjusel et avaliku viljapaneku jargselt tehtud tdiendused ei muutnud
detailplaneeringu pdhilahendust, ei suunatud detailplaneeringut teistkordsele vastuvotmisele
ja avalikule viljapanekule.

Planeeringualal moodustatakse 66 krunti — 42 iiksikelamu maa krunti, 7 ridaeclamu maa krunti,
5 iildkasutatava maa krunti, 8 transpordimaa krunti, 2 veekogude maa krunti ja 2 tootmismaa
(tehnorajatiste tarbeks) krunti. Uksikelamu maa kruntide suurused jisivad vahemikku 1500
m>-2000 mz, ridaelamumaa krundid vahemikku 3200 m?>-3500 m?. Kokku on kavandatud
ehitusdigus kuni 98-le elamuiihikule (iiksikelamud koos ridaelamuboksidega).

Planeeringuala hdlmab endas erinevaid iildkasutatavaid alasid. Emajoe d4rne ca 200m laiune
ala on planeeritud loodusliku haljasalana. Emajoe d4rde on planeeritud avalikult kasutatav tee
ja parkimisala, kaldale on planeeritud paadisild, paatide vettelaskmise koht ja piki kallast
avalikult kasutatav kergliiklustee. Planeeringuala juurdepdis riigimaanteelt toimub Miita tee
kaudu. Planeeringuala idanurka Miita tee ja Ojaddre tdnava ristmikule on planeeritud liikluse
sujuvuse tagamiseks ringristmik. Planeeritud pdhitdnavate sdiduteede laiused on 6,5 m,
korvaltdnavate soiduteede laiused on 5 m. Planeeritud konniteed on 2,5 m laiused. Koik
planeeritavad tidnavad on ette nihtud asfaltkattega ja avaliku kasutusega. Parkimine on
lahendatud krundisiseselt.

Planeeritava ala joogiveevarustus on lahendatud Pos 66 krundile rajatava puurkaevu baasil.
Planeeringuala reovesi on ette ndhtud juhtida Pos 50 krundile planeeritud reoveepuhastisse,
kus reovesi puhastatakse asjakohaste nduete jargi. Vee- ja kanalisatsioonilahendus vdimaldab
hiljem liituda iihisvorguga. Uhisvorguga liitumisel on vdimalik planeeringuala sisesed
lokaalsed siisteemid (puurkaev, puhasti) likvideerida ja maa-alad {imber planeerida.
Planeeritud puurkaev ja reoveepuhastussiisteem hakkab teenindama kogu piirkonda (sh
Kraavikopli detailplaneeringuala ja olemasolevat Nommeringi elamupiirkonda). Sademevesi
kogutakse planeeritud platsidelt ja teedelt kraavidesse ja ndvadesse ning juhitakse
olemasolevasse kraavitusse planeeringuala piiridel.

Planeeringus on médratud planeeringu elluviimise etapid. Planeeringu elluviimisega ei kaasne
Tartu vallale kohustust avalikult kasutatava tee ja haljastuse (sh iildkasutatava haljasala),
vélisvalgustuse, sademeveelahenduste ja muude tehnovorkude viljaehitamiseks. Planeeringu
rakendamise osas on huvitatud isiku ja Tartu Vallavalitsuse vahel sdlmitud notariaalne leping
planeeringu realiseerimiseks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, haldusmenetluse seaduse § 4,
planeerimisseaduse § 139 Ig 1 ning Tartu valla tildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Vahi alevikus asuva Markuse maaiiksuse (kii tunnus 79401:006:1122) ja
lahiala detailplaneering vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisel.
3. Korralduse peale vOib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses

satestatud korras 30 pideva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi
pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tartu



Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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