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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Eesti Agrenska Fond SA
esindaja Veli Lahtmets

2. Detailplaneeringu koostaja

Algatamise taotluse esitaja valikul planeerimisseaduse § 6 lg 10 sitestatud tingimustele vastav
isik.

3. Planeeringu eesmiirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu algatamise eesmérgiks on kaaluda voimalust ehitusdiguse médramiseks
majutushoone, konverentsikeskuse, minguvéljaku ja ujula ehitamiseks, et luua kaasaegne
ndustamis- ja koolituskeskus puudega lastele ja nende peredele. Médrata planeeringuala
kruntidele iildkasutatava hoone maa sihtotstarve ning kaaluda vdimalust kruntide liitmiseks.
Lisaks tuleb planeeringuga lahendada planeeringuala haljastus, heakord, juurdepéisuteed,
parkimiskorraldus ja varustamine tehnovorkudega.

Planeeritava ala pindala on ca 7,8 ha.

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Planeeringuala jadb
poliifunktsionaalse keskuse alale ning maakasutuse juhtotstarbeks on maéadratud osaliselt
{ildkasutatava hoone maa ning osaliselt elamumaa. Uldkasutatavate maade planeerimine on
lubatud iildplaneeringuga reserveeritud elamumaadel.

Andmed planeeritavate maaiiksuse kohta:
e nimi — Méisamaa (kii tunnus 79403:006:0231);
e maakasutuse sihtotstarve — 100% iihiskondlike chitiste maa;
e pindala — 4,31 ha;

e nimi — M@aisatiigi (ki tunnus 79403:006:0153);
e maakasutuse sihtotstarve — 100% tildkasutatav maa;
e pindala—0,9 ha;

¢ nimi — Reede (kii tunnus 79403:006:0538);
e maakasutuse sihtotstarve — 100% elamumaa;
e pindala— 1,6 ha;

e nimi — Joosti (kii tunnus 79403:006:0148);
e maakasutuse sihtotstarve — 100% tootmismaa;
e pindala— 0,21 ha;

e nimi — Joosti (kii tunnus 79403:006:0127);
e maakasutuse sihtotstarve — 100% tootmismaa;
e pindala—0,17 ha;



Planeeringuala 14bib riigimaantee 22212 Véigvere-Tammistu tee (kii tunnus 79403:006:0134,
transpordimaa 100%, 0,51 ha; kii tunnus 79403:006:0096, transpordimaa 100%, 0,15 ha; kii
tunnus 79403:006:0128, transpordimaa 100%, 0,05 ha), mis on antud 1digus hdlmatud
planeeringualasse.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla tildplaneering
Tartu valla arengukava

5. Léhteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt
kajastav digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega 1:500.
Planeeringus esitada andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t60 nr,
moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema kooskolastatud tehnovorgu
valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartu.ee).

Arvestades, et planeeringualal asuvad kinnismélestised ja nende kaitsevoondid, tuleb
vastavalt planeerimisseadusele § 124 lg 8 koostada detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused, mis on aluseks planeeringulahenduse viljatootamisel.

Maanteeameti, Keskkonnaameti ja Muinsuskaitseameti seisukohad.

6. Planeeringuga esitada

6.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

lahiiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepdidsud krundile, sdidukite
ja jalakéijate/jalgratturite liikumissuunad;

kontaktvoondi kinnistute struktuur, olemasoleva hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu
ning ehitusjoonte iilevaade;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust
kontaktvoondi alaga.

6.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20 m
ulatuses véljaspool planeeritavat ala);

planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

6.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Olemasolevate maaiiksuste jagamist kruntideks ei planeerita. Vajadusel on lubatud
olemasolevate maaiiksuste liitmine.

6.4. Krundi ehitusdigus

krundi kasutamise sihtotstarve- iildkasutatava hoone maa, iildkasutatav maa,
transpordimaa (tdpsed krundi kasutamise sihtotstarbed ja nende osakaalud méérata
planeeringus vastavalt rahandusministeeriumi soovituslikele leppemaérkidele)
planeeritavate hoonete suurim lubatud arv — vdhemalt 3 hoonet (majutushoone,
konverentsihoone, ujula). Tdpne planeeritavate uute hoonete arv tuleb niidata
planeeringuga.

planeeritavate uute hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil- 3000 m®.
planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne korgus- olemasoleva mdisa peahoone
harjajoone kdrgus



e planeeritavate hoonete suurim lubatud siigavus- tapsustatakse planeeringuga.

Planeeringus kajastada lisaks planeeritavatele hoonetele olemasolevate hoonete arv, asukoht ja
tingimused (sh ehitusdigus) rekonstrueerimiseks, restaureerimiseks ning vajaduse/vdimaluse
korral lammutamiseks.

Hoonete kasutamise otstarbed tdpsustada planeeringuga.

Planeeringuga tuleb anda tingimused kuni 20 m* suuruste abihoonete chitamiseks.

6.5. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
lubatud maapealne korruselisus- kuni 2
lubatud maa-alune korruselisus — kuni 1
katusekalded- lahendada planeeringuga, arvestada olemasoleva hoonega
katuseharja kulgemise suund- risti voi paralleelselt olemasoleva hoonega
katuse tiilip- lahendada planeeringuga
katusekatte materjal- lahendada planeeringuga
katusekatte varvid- lahendada planeeringuga
vélisviimistluse materjalid- lahendada planeeringuga. Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine ning palkmaja ehitamine;
o kohustuslik ehitusjoon- médrata vajadusel planeeringuga;
e +/-0.00 sidumine.
Uute hoonete paigutamisel arvestada, et planeeritavate ja olemasolevate hoonete omavaheline
paigutusmuster vastaks ajaloolisele iildilmele ning oleks sobilik olemasolevasse keskkonda.
Uued echitised peavad oma mahult ja arhitektuursetelt tingimustelt sobima olemasolevate
muinsuskaitsealuste hoonete vormiga.

6.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga méérata krundi hoonestusala — ala, mille piires voib rajada krundi
ehitusdigusega méiratud hooneid. Hoonestusalad siduda krundipiiridega.

6.7. Liikluskorralduse pohimotted

e tee maa-ala piirid, sdidukite liikumisalad ja -suunad;

e krundile juurdepddsude asukohad, lubatavad poorded vdi krundipiiride osad, kust
viéljasditude rajamine on keelatud;

e niidata kergliiklejate liikkumisalad;

e parkimiskorraldus: parklate asukohad, suurus ja kuju, krundi planeeritavale
kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega.
Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2016 tulenev parkimisnormatiiv.

6.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Detailplaneeringuga tuleb maéérata noduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jargmist:

e madrata sdilitatav ja likvideeritav haljastus;
madrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;
madrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;
madrata kruntide piirete materjal, korgus, tiiip;
madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna kdrguste muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste midramine, sademevee drajuhtimine);
Dendroloogilise inventuuri ldbiviimise vajadus ning tingimused olemasoleva haljastuse
sailitamiseks ja likvideerimiseks ning uue haljastuse planeerimiseks méadratakse vajadusel
muinsuskaitse eritingimustega.

6.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méiramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.



6.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pohimdtteline
lahendus (veevarustus, reovee ja sademevee drajuhtimine, soojavarustus,
elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);

o lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.

e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

o tuletdrje veevdtukohtade paiknemine.

6.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Mairata jadtmekaitluse korraldamine. Muud tingimused tépsustada vajadusel planeeringuga.

6.12. Servituutide vajaduse méidramine
Téapsustada detailplaneeringuga

6.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nouetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimdtted edasiseks projekteerimiseks.

6.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

6.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele
pOhjustada kahjusid.

6.16. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Téapsustada juurdepddsude, parkimisalade, haljastuse ja tehnovorkude véljachitamise seosed
kruntide hoonestamisega (ehituslubade ja kasutuslubade viljastamine).
Planeeringu rakendamiseks sdlmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikuga detailplaneeringu kehtestamise eelselt realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine
toimub vastavalt lepingule.

7. Lihtetingimuste muutmine

Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhtetingimused ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
lahtetilesanne muutmisele.

Vajadusel on lubatud planeeringuala piire muuta.

8. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:2000 voi 1: 5000

3. Olemasolev olukord M 1:500 vdi M 1:1000

4. Planeeringu pShijoonis M 1:500 voi M 1:1000

5. Planeeringu tehnovorkude joonis M 1:500 voi M 1:1000. Vimalusel voib tehnovorkude
lahenduse kanda pohijoonisele.

Avalikule viljapanekule esitada viahemalt iiks detailplaneeringu ruumilist lahendust illustreeriv
joonis. Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid/skeeme. Koik detailplaneeringu joonised
peavad olema selged ja arusaadavad.




9. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud ning olemasolevate v3i kavandatavate tehnovorkude omanikud v&i valdajad ning
teeb koostodd teiste asjast huvitatud isikutega. Koostod toimumine tuleb planeeringus
fikseerida.

10. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskolastamist digitaalselt (pdf) ja paberkaustana iihes
eksemplaris pdhilahenduse ldbivaatamiseks ning ldhteiilesandele vastavuse kontrollimiseks
Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
o Keskkonnaametiga
e Muinsuskaitseametiga
o Maantecametiga
e Piaisteametiga

Seletuskirjas esitada kooskolastuste kokkuvote, kus ndidata kooskolastatava instantsi nimi,
kooskdlastuse kuupidev, kooskdlastaja nimi, kooskolastuse asukoht ning markused.

11. Detailplaneeringu vormistamine

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt ldhteiilesandele. Materjalide jarjestus esitada
jargnevalt:

o tiitelleht
planeeringu seletuskiri (vastavalt 1dhtetilesande iilesehitusele)
kooskdlastuste ja koost6d kokkuvote
planeeringu joonised
lisad (algatamise taotlus, algatamise korraldus, ldhteiilesanne, kirjavahetus, tehnilised
tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).
Koik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga seotud
dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.

12. Detailplaneeringu avalikustamine

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseaduses sétestatud korrale.
Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvdtmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks
kogu mahus digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf

failina) ja paberkandjal iihes eksemplaris.

13. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kahes eksemplaris
paberkandjal ja kogu planeering digitaalsel .bdoc kujul (joonised .pdf, .dgn/.dwg failina,
tekstiline materjal .doc ja .pdf failina).

Ruumiandmete importimiseks Tartu valla planeeringute registrisse, peavad importimiseks
esitatavad ruumikujud asuma .dgn/.dwg failis vastava nimega kihtidel (layer) ja olema
kujutatud joonobjekti vdi pindobjekti geomeetriaga. Uhel kihil peavad asuma ainult iihe
néhtusklassi imporditavad objektid, kuid samale kihile v3ib lisada ka mitte imporditavaid
objekte, millel pole imporditava objekti geomeetria ja kihi nime kombinatsiooni (nt hatch ja
text tiilipi element).

Planeeringute registrisse imporditavad ruumikujud on:



1) planeeringuala piir (pindobjekt), 2) planeeritud krundid (pindobjekt), 3) hoonestusalad
(pindobjekt), 4) ehitusjooned (joonobjekt), 5) suurim lubatud ehitisealune pind (pindobjekt), 6)
servituudi vajadus (pindobjekt).



Skeem 1
Planeeritava ala skeem
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