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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Vahur Pérna.

2. Detailplaneeringu koostaja

Algatamise taotluse esitaja valikul vastavalt planeerimisseaduses sitestatule on planeerija
geograafia, arhitektuuri v0i  maastikuarhitektuuri eriala  magistritasemele  vastava
kdrgharidusega voi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isik voi isik, kellele on antud
ruumilise keskkonna planeerija kutse.

3. Planeeringu eesmiirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmérk on kaaluda Pdrna maatiksuse (kii tunnus 79401:001:0389, 100%
elamumaa, 8683 m2) jagamist kaheks krundiks ning uuele hoonestamata krundile ehitusdiguse
madramist iiksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga tuleb
lahendada planeeringuala haljastus, heakord, juurdepéddsuteed, parkimiskorraldus ja
varustamine tehnovorkudega. Planeeringuala suurus on ca 0,9 ha.

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamisega tunnistatakse Tartu Vallavalitsuse 20.05.2015
korraldusega nr 233 kehtestatud Tila kiilas asuva Pérna maaiiksuse detailplaneering kattuvas
osas kehtetuks.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
nimi - Parna
katastriiiksuse tunnus - 79401:001:0389
maakasutuse sihtotstarve - 100% elamumaa;
pindala - 8683 m?.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla iildplaneering;

e Tartu Vallavolikogu 24.05.2018 vastu voetud méddrus nr 16 ,,Reovee kohtkiitluse ja
draveo eeskiri®.

e Tartu Vallavalitsuse 20.05.2015 korraldusega nr 233 kehtestatud Tila kiilas asuva Parna
maaiiksuse detailplaneering

5. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav
digitaalselt moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada
andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, mdddistamise aeg. Geodeetiline
alusplaan peab olema kooskolastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis
(geoarhiiv.tartu.ee).



Planeeringuga esitada:

5.1.

5.2.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

lahiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepiisud krundile, sdiduteed
ja jalakéijate/jalgratturite liikumissuunad,

kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu ning
chitusjoonte iilevaade;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust
kontaktvoondiga.

Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

5.3.

planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid viahemalt 20 m
ulatuses véljaspool planeeritavat ala);

planeeritava ja naabermaatiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
ndidata moodustatavate kruntide piirid
esitada maakasutuse koondtabel

. Kruntide ehitusoéigus

krundi kasutamise sihtotstarve- iiksikelamu maa;

hoonete suurim lubatud arv krundil- hoonestamata krundil 3 hoonet (1 iiksikelamu ja 2
abihoonet), hoonestatud krundil vastavalt kehtivale detailplaneeringule.

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind — hoonestamata krundil 300 m?, hoonestatud
krundil vastavalt kehtivale detailplaneeringule

hoonete suurim lubatud maksimaalne kdrgus- pdhihoonel kuni 8 m, abihoonetel kuni 6
m

Kisitleda kuni 20 m” suuruste viikeehitiste (kasvuhoone, varikatus, grillinurk jmt) ehitamise
tingimusi.
Madrata chitiste (hoonete) kasutamise otstarbed.

5.5. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

lubatud korruselisus- elamul kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus (elamul
lubatud ka maa-alune korrus);

katusekalded- elamu pohimahul 30-45°, abihoonel 20-45°;

katuseharja kulgemise suund: risti v3i paralleelne teemaaga piirneva krundipiiriga.
Elamu abihoone katusehari voib olla elamuga paralleelselt voi risti.

katuse tiilip- viilkatus, kelpkatus

katusekatte materjal- vastavalt kehtivale detailplaneeringule;

katusekatte virvid- vastavalt kehtivale detailplaneeringule;

vélisviimistluse materjalid- vastavalt kehtivale detailplaneeringule;

Lubamatud on imiteerivad materjalid, timarpalk vélisviimistlusena v0i imiteerida palkmaja
ilmet. Lubatud on nelikantpalk, kui ei kasutata iileulatuvaid nurgaseotisi. Lubamatud on erksad,
intensiivsed ja ,,ultra” — vérvitoonid. Soovitatav on kasutada hoonete juures pastelseid toone.

kohustuslik ehitusjoon- méérata vajadusel detailplaneeringuga;
+/- 0.00 sidumine- pdhimdtted vastavalt kehtivale detailplaneeringule.



5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
e madrata krundi hoonestusala so ala, mille piires vdib rajada krundi ehitusdigusega
madratud hooneid;

e hoonestusalad siduda krundipiiridega.
Planeeringus sétestada tingimus, et véljapoole hoonestusala on pdhihoonete piistitamine
keelatud, kuid vajadusel fikseerida abihoone kavandamiseks krundipiirile ldhemale kui 4 m, kui
on olemas naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek. Antud tingimus ei kehti tdnavapoolse
krundipiiri suhtes.
Anda tingimused alla 20 m® suuruste viikeehitiste (kasvuhoone, varikatus, grillinurk jmt)
paigutamiseks krundile.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

o tihistada jalakdijate/jalgratturite litkumisalad;

o tdhistada juurdepddsude asukohad krundile, lubatavad podrded teealalt voi
krundipiiride osad, kust viljasoditude rajamine on keelatud;

o liikluskorralduse pohimdtted;

e parkimiskorraldus, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav
parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega. Votta aluseks Eesti Standardist EVS
843:2016 tulenev parkimisnormatiiv. Parkimine lahendada oma krundil.

Kaaluda voOimalust krundile juurdepddsu rajamiseks Jalaka maaiiksuse (kii tunnus
79401:001:0390) pikenduse kaudu.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb médirata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jargmist:
e maédrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;
e madrata kruntide piirete materjal, kdrgus, tiiiip;
e madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste médramine, sademete vee drajuhtimine).

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méiiramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdohinditajad ja
pohimatteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee drajuhtimine, soojavarustus,
elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);

e lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

Kaaluda vdimalust lahendada veevarustus Toominga maaitiksusel (kii tunnus 79401:001:0392)
asuva olemasoleva puurkaevu baasil.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Maéérata jadtmekditluse korraldamine ning vajadusel muud keskkonnatingimused.

5.12. Servituutide vajaduse méiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kehtivate servituutidega ning méérata vajadusel
tdiendav servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis véltida servituutide méédramise vajadust.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine




Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nouetega (Eesti
standard EVS 809-1:2002). Anda pdhimdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi kitsendused

ning nende ulatus
Kitsendused tépsustada planeeringu koostamisel.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Tapsustada planeeringuga.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Tapsustada tehnovorkude viljachitamise seosed krundi hoonestamisega.

5.17. Léihtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda

planeeringu pdhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
lahtetilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

1. Situatsiooniskeem, M 1:10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:2000 voi 1:5000;
3. Olemasolev olukord M 1:500 v6i 1:1000;

4. Planeeringu pShijoonis koos tehnovorkudega M 1:500 vai 1:1000;

5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud ning olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad.
Koostd6 toimumine tuleb planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskélastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskolastamist pdhilahenduse ja tehnovorkude lahenduse
labivaatamiseks ning léhteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering tuleb kooskolastada:
e Pidisteametiga

o Tehnovdrkude valdajatega.

Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvote, kus nédidata kooskdlastatav instants,
kooskdlastuse asukoht, kooskdlastuse kuupdev, kooskolastaja nimi ja ametinimi ning mérkused.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt ldhteiilesandele. Materjalide jarjestus esitada
jargnevalt:
o tiitelleht;
e planeeringu seletuskiri;
e planeeringu joonised;
e lisad (algatamise taotlus, algatamise korraldus, ldhteiilesanne, kirjavahetus, tehnilised
tingimused ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Koik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga seotud
dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.



10. Detailplaneeringu avalikustamine
Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseaduses sitestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks
kogu mahus digitaalsel kujul .bdoc (joonised .pdf, .dgn ja .dwg failina, tekstiline materjal .doc
ja .pdf failina) ja paberkandjal iihes eksemplaris.

11. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kahes eksemplaris
paberkandjal ja kogu planeering digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline
materjal doc ja pdf failina).

Ruumiandmete importimiseks Tartu valla planeeringute registrisse, peavad importimiseks
esitatavad ruumikujud asuma .dgn/.dwg failis vastava nimega kihtidel (layer) ja olema
kujutatud joonobjekti vdi pindobjekti geomeetriaga. Uhel kihil peavad asuma ainult iihe
ndhtusklassi imporditavad objektid, kuid samale kihile voib lisada ka mitte imporditavaid
objekte, millel pole imporditava objekti geomeetria ja kihi nime kombinatsiooni (nt hatch ja
text tiitipi element).

Planeeringute registrisse imporditavad ruumikujud on:

1) planeeringuala piir (pindobjekt), 2) planeeritud krundid (pindobjekt), 3) hoonestusalad
(pindobjekt), 4) ehitusjooned (joonobjekt), 5) suurim lubatud ehitisealune pind (pindobjekt), 6)
teeservituudi vajadus (pindobjekt), 7) tehnovorgu servituudi vajadus (pindobjekt).



Joonis 1. Planeeritava ala skeem
(Alusjoonis: Maa-ameti geoportaal)
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