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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Tartu vald.

2. Detailplaneeringu koostaja
Vastavalt planeerimisseaduses sétestatule on planeerija geograafia, arhitektuuri vdi maastikuarhitektuuri
eriala magistritasemele vastava korgharidusega voi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isik
voi isik, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

3. Planeeringu eesmirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu algatamise eesmirk on anda ehitusdigus olemasoleva Lahte spordikompleksi laiendamiseks.
Spordikompleksi laiendamine uute hoonete piistitamise ja/voi olemasolevate hoonete laiendamise teel
lahendada detailplaneeringu koostamise kdigus. Planeeringuga anda ehitusdigus ning méérata
arhitektuursed tingimused uutele hoonetele ja rajatistele. Lisaks vaadata iile ka Opetaja tn 7 ja Saava kii
vahelise piiri kulgemise muutmise vajadus ja sihtotstarbed (Saava maaiiksuse sihtotstarve hetkel
maatulundusmaa). Planeeringulahendus peab tagama funktsionaalselt ja arhitektuurselt tervikliku
spordikompleksi  kujunemise. Lisaks anda lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepadsuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringulahendus peab
voimaldama tulevikus rajada spordikompleksile juurdepiis ka Kdrvekiila-Léhte teelt.

Planeeringuala suurus on ca 1,8 ha.

Andmed planeeritavate maaiiksuste kohta:
nimi — Saava Kkii;
katastriiiksuse tunnus - 79401:005:0357;
maakasutuse sihtotstarve - 100% maatulundusmaa;
pindala — 38 500 m?, millest planeeringualasse jaidb ca 7700 m?.

nimi — Opetaja tn 7 kii;

katastritiksuse tunnus - 79401:005:0267;

maakasutuse sihtotstarve — tthiskondlike ehitiste maa;

pindala - 16179 m?, millest planeeringualasse jaab ca 9700 m?.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla iildplaneering;
Tartu valla arengukava.

Planeeringu koostajal jargida koiki kehtivatest digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, moddistamise acg. Geodeetiline alusplaan peab olema kooskolastatud
tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartu.ee).



Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

lahiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepddsud krundile, sdiduteed ja
jalakéijate/jalgratturite liikkumissuunad,

kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte
ilevaade;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust kontaktvoondi
tiheasustuskeskkonnaga.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaatiksuste piirid vihemalt 20 m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);

planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Lahendada detailplaneeringu koostamise kdigus.

5.4. Krundi ehituséigus

krundi kasutamise sihtotstarve: {ihiskondlike ehitiste maa;

Planeeringus méédrata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikele
leppeméirkidele.

planeeritaval alal hoonete suurim lubatud arv: 6;

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 7000 m?;

hoonete lubatud maksimaalne korgus: lahendada planeeringuga soltuvalt hoone
kasutusfunktsioonist;

hoonete suurim lubatud siigavus: lahendatakse planeeringuga.

Madrata ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed.

5.5. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

lubatud korruselisus — kuni 2 maapealset korrust (lubatud ka maa-alune korrus);

katusekalded - pohimahul 0-20°;

katuseharja kulgemise suund: hoonetel omavahel risti v3i paralleelselt;

katuse tiilip- viilkatus, kaldkatus voi tasakatus;

katusekatte materjal- méérata planeeringuga, arvestada olemasolevate hoonetega sobivust;
katusekatte varvid- médrata planeeringuga, arvestades olemasolevate hoonetega sobivust;
valisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv (ka kombineeritult) voi muu kvaliteetne ja nouetele
vastav vilisviimistluse materjal.

kohustuslik ehitusjoon- méérata vajadusel detailplaneeringuga.

+/- 0.00 sidumine- méédrata planeeringuga.

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga méérata dra krundi hoonestusala so ala, mille piires vOib rajada krundi
ehitusdigusega madratud hooneid. Planeeringus sétestada tingimus, et vdljapoole hoonestusala on hoonete
piistitamine keelatud. Hoonestusalad siduda krundi piiridega.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

tdhistada jalakaijate/jalgratturite liitkumisalad,;



e tihistada juurdepddsude asukohad krundile, lubatavad podrded teealalt voi krundipiiride osad,
kust véljasditude rajamine on keelatud;

e liikluskorralduse pohimotted;

e parkimiskorraldus, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja  hoonestusele vastav
parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega. Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2016
tulenev parkimisnormatiiv. Parkimine lahendada oma krundil.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb méérata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:
e midrata sdilitatav ja likvideeritav haljastus;
maidrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;
mairata vajadusel haljastuse rajamise keelualad,
madrata kruntide piirete materjal, korgus, tiitip;
mairata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkorguste méadramine, sademete vee drajuhtimine).

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méadramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeceritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pohimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee &rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

e lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Maéirata jadtmekaitluse korraldamine ning vajadusel muud keskkonnatingimused.

5.12. Servituutide vajaduse méframine
Detailplaneeringu koostamise kéigus arvestada kehtivate servituutidega ning méérata vajadusel tdiendav
servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis véltida servituutide mééramise vajadust.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kéigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nduetega (Eesti standard
EVS 809-1:2002). Anda pShimotted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus
Kitsendused tipsustada planeeringu koostamisel.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Téapsustada planeeringuga.

5.16. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks
Tépsustada planeeringuga.

5.17. Lihtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.




6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

1. Situatsiooniskeem, M 1:10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:2000 voi 1:5000;
3. Olemasolev olukord M 1:500 voi 1:1000;

4. Planeeringu pdhijoonis koos tehnovorkudega M 1:500 vai 1:1000;

5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omaniku ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud vdi valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskélastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pohilahenduse ja tehnovdrkude lahenduse l4dbivaatamiseks
ning lahtetilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering tuleb kooskdlastada:
e Piidsteametiga;

Teha koost6od tehnovorkude valdajatega.

Tekstilises osas esitada kooskolastuste/koostod kokkuvote, kus niidata kooskdlastatav instants,
kooskdlastuse kuupiev, kooskdlastaja nimi ja ametinimi ning méarkused.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Planeeringu kaust panna kokku vastavalt ldhteiilesandele. Materjalide jarjestus esitada jargnevalt:
o tiitelleht;
e planeeringu seletuskiri;
e planeeringu joonised;
o lisad (algatamise taotlus, algatamise korraldus, 14hteiilesanne, kirjavahetus, tehnilised tingimused
ja muud planeeringuga seotud dokumendid).

Koik kausta kuuluvad lehed sh joonised, kirjavahetuse koopiad ja muud planeeringuga seotud
dokumendid nummerdada ja vastav numeratsioon esitada sisukorras.

10. Detailplaneeringu avalikustamine

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseaduses sétestatud korrale.
Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvtmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .bdoc (joonised .pdf ja .dwg failina, tekstiline materjal .doc ja .pdf failina) ja

paberkandjal {ihes eksemplaris.

11. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kahes eksemplaris
paberkandjal ja kogu planeering digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dwg failina, tekstiline materjal doc
ja pdf failina).

Ruumiandmete importimiseks Tartu valla planeeringute registrisse, peavad importimiseks esitatavad
ruumikujud asuma .dgn/.dwg failis vastava nimega kihtidel (layer) ja olema kujutatud joonobjekti vai
pindobjekti geomeetriaga. Uhel kihil peavad asuma ainult ithe nihtusklassi imporditavad objektid, kuid
samale kihile v3ib lisada ka mitte imporditavaid objekte, millel pole imporditava objekti geomeetria ja
kihi nime kombinatsiooni (nt hatch ja text tiilipi element).

Planeeringute registrisse imporditavad ruumikujud on:



1) planeeringuala piir (pindobjekt), 2) planeeritud krundid (pindobjekt), 3) hoonestusalad (pindobjekt), 4)
ehitusjooned (joonobjekt), 5) suurim lubatud ehitisealune pind (pindobjekt), 6) teeservituudi vajadus
(pindobjekt), 7) tehnovorgu servituudi vajadus (pindobjekt).



Joonis 1. Planeeritava ala skeem
(Alusjoonis: Maa-ameti geoportaal)

Bpeepina
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