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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Business Capital OU juhatuse liige Henrik
Antsov.

2. Detailplaneeringu koostaja
Vastavalt planeerimisseaduses sétestatule on planeerija geograafia, arhitektuuri vdi maastikuarhitektuuri
eriala magistritasemele vastava korgharidusega voi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isik
voi isik, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

3. Planeeringu eesmirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu algatamise eesmirk on laiendada Réhni tinava iiksikelamute piirkonda piki Murisoo
peakraavi &irt, jagada Rahni maatliksus (ki tunnus 79403:002:1455) elamumaa sihtotstarbega
kruntideks ning médrata planeeritavatele kruntidele ehitusdigused Ttksikelamute ja abihoonete
pustitamiseks. Lahendada tuleb ka piirkonna iihine rekreatsiooniala. Lisaks anda lahendus planeeringuala
haljastusele (sh tdnavahaljastus), heakorrale, juurdepédésuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega
varustamisele. Planeeringulahendus peab tagama funktsionaalselt ja arhitektuurselt tervikliku lahenduse
(sh haakuvuse varemplaneeritud Réhni tn elamupiirkonnaga).

Planeeringuala suurus on ca 3,5 ha.

Planeeringu algatamise eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asub R&hni maaiiksus keskuse maa maakasutuse juhtfunktsiooniga alal. Keskuse maa
juhtfunktsiooniga alal on lubatud arendada nii elamu-, drimaa, iihiskondlike hoonete maa (sotsiaalmaa),
haljasala ja parkmetsa maa, transpordimaa kui nimetatud funktsioonide kombinatsioone.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
nimi — Rédhni Kii;
katastriliksuse tunnus — 79403:002:1455;
maakasutuse sihtotstarve - 100% maatulundusmaa;
pindala — 34 931 m?.

Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla tildplaneering;

Tartu valla arengukava;

Kobrulehe ja ldhiala detailplaneering kehtestatud 13.08.2008;

Kobrulehe maaiiksuse ldhiala detailplaneering kehtestatud 04.04.2012;

Réhni osaala ja ldhiala detailplaneering kehtestatud 15.10.2008.

Planeeringud on kittesaadavad:
https://gis.tartuvald.ee/portal/apps/webappviewer/index.html?id=691663cd259347279e4420478e748c8e

Planeeringu koostajal jargida koiki kehtivatest digusaktidest tulenevaid ndudeid.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, mdodistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema kooskolastatud
tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartu.ee).


https://gis.tartuvald.ee/portal/apps/webappviewer/index.html?id=69f663cd259347279e4420478e748c8e

Planeeringuga esitada:

5.1.

5.2.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

lahiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepddsud krundile, sodiduteed ja
jalakéijate/jalgratturite liikkumissuunad,

kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte
ilevaade;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust kontaktvoondi
tiheasustuskeskkonnaga.

Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

54.

planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vdhemalt 20 m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);

planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

planeeritava krundi pindala: {ksikelamu krundi suurus min 1500 m?, iildkasutatava
rekreatsiooniala osa min 10%;

niha ette transpordimaa krundid planeeritavatele teedele. Planeeritud teed tuleb méérata avalikult
kasutatavaks. Teekoridoride laiused peavad voimaldama standardikohast teealade projekteerimist
ja ka hilisemat hooldust;

ndha ette hoonete vahelisele alale tildkasutatava haljasala asukoht koos ménguvéljakuga;
manguviljaku asukoht siduda jalakéijate litkumisteedega;

anda maaskautuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

Krundi ehitusdigus
krundi kasutamise sihtotstarve — EP- iiksikelamu maa (elamumaa), HP-haljasala maa
(tildkasutatav maa), LT- tee ja tinava maa (transpordimaa);

Planeeringus médérata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikele
leppemaérkidele.

hoonete suurim lubatud arv krundil — kuni 2 hooned (sh 1 pohihoone ja 1 abihoone);

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil: 300 m* (kui planeeritakse suuremaid krunte
kui 1500 m’ voib maksimaalne ehitisealune pind ulatuda 350 m”). Maksimaalne ehitisealune
pind ei voi olla suurem kui 20% krundi pindalast.

hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — pohihoone korgus kuni 8,5 m maapinnast, abihoone
korgus kuni 6 m;

hoonete suurim lubatud siigavus: lahendatakse planeeringuga.

Planeeringus lahendada ka kuni 20 m? suuruste ehitisealuse pinnaga mitteehitusloa kohustuslike
hoonete-rajatiste (niit priigimaja) piistitamise tingimused.

5.5.

Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

lubatud korruselisus — pShihoonel kuni 2 maapealset korrust, abihooned lubatud 1-korruselistena;
katusekalded - pohimahul 30-45°, abihoone vdib olla madalama kaldega;

katuseharja kulgemise suund — paralleelselt voi risti ehitusjoonega;

katuse tiilip- viilkatus voi kelpkatus;

katusekatte materjal - médrata planeeringuga, arvestada olemasolevate hoonetega sobivust;




e katusekatte varvid - méiirata planeeringuga, arvestades olemasolevate hoonetega sobivust;

e vilisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv (ka kombineeritult) voi muu kvaliteetne ja nduetele
vastav vilisviimistluse materjal;

e kohustuslik ehitusjoon — 7 m kaugusel Rihni tn &drsest piirist (kohustuslikul ehitusjoonel peab
paiknema kas elamu vo6i abihoone domineeriv seina maht);

e +/-0.00 sidumine - méérata planeeringuga.

Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse ja kvaliteetse arhitektuuriga

elamupiirkonna kujunemise.

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga méérata dra krundi hoonestusala so ala, mille piires voib rajada krundi
ehitusdigusega maidratud hooneid. Kavandatavad ehitusloakohustuslikud hooned peavad paiknema
planeeritaval hoonestusalal. Planeeringus fikseerida vdimalus abihoone kavandamiseks krundipiirile
lahemale kui 4 m kui on olemas naaberkinnistu omaniku kirjalik ndusolek. Antud tingimus ei kehti
tdnavapoolse krundipiiri suhtes.

Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Hoonestusala rajada arvestades kehtivaid piiranguid Murisoo
peakraavi osas planeeringuala pdhjaosas.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

o tihistada jalakéijate/jalgratturite lilkumisalad;

o tihistada juurdepédédsude asukohad kruntidele, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride osad,

kust viljasoitude rajamine on keelatud;

tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatud laiused;

liikluskorralduse pohimdtted;

tee korgusarvud iseloomulikes kohtades, mid hilisemal projekteerimisel aluseks voetakse;

parkimiskorraldus, krundi  planeeritavale kasutusotstarbele ja  hoonestusele vastav

parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega. Votta aluseks Eesti Standardist EVS 843:2016

tulenev parkimisnormatiiv. Parkimine lahendada oma krundil.

e Rihni tdnava planeerimisel arvestada eelnevalt planeeritud tdnavakoridori elementide laiuse ja
jaotusega.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Detailplaneeringuga tuleb méérata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:
e maédrata sdilitatav ja likvideeritav haljastus;
mdadrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;
mairata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;
madrata kruntide piirete materjal, korgus, tiilip;
madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkorguste méadramine, sademete vee drajuhtimine).
Haljastusega kaetud osakaal hoonestatud krundil min 30% krundi pindalast.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méairamisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeceritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pohimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee &rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
valisvalgustus, sidevarustus);

e lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

Veevarustuse ja kanalisatsiooni osas ei ole lubatud lokaalsed lahendused. Teha koost66d piirkonna vee-
ettevotjaga. Arvestada Réhni maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringus planeerituga.




e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;
e tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Maéirata jadtmekaitluse korraldamine ning vajadusel muud keskkonnatingimused.

5.12. Servituutide vajaduse méiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kehtivate servituutidega ning méérata vajadusel tdiendav
servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis véltida servituutide madramise vajadust.

5.13. Kuritegevuse riske viihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kédigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nduetega (Eesti standard
EVS 809-1:2002). Anda pohimotted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kitsendused ning nende
ulatus
Kitsendused tépsustada planeeringu koostamisel.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sitestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks s6lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud isiku(te)ga

enne planeeringu kehtestamist realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule.
Tartu Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

5.17. Léihtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kéiigus muutuvad léhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

1. Situatsiooniskeem, M 1:10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:2000 v&i 1:5000;
3. Olemasolev olukord M 1:500 v6i1 1:1000;

4. Planeeringu pdhijoonis koos tehnovorkudega M 1:500 vai 1:1000;

5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omaniku ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

7. Nouded detailplaneeringu kooskdlastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pohilahenduse ja tehnovorkude lahenduse lébivaatamiseks
ning léhtetilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering tuleb kooskdlastada:
e Pédsteametiga;
e Pdllumajandusametiga.
Teha koost60d tehnovorkude valdajatega.

Tekstilises osas esitada kooskolastuste/koostoé kokkuvote, kus ndidata kooskolastatav instants,
kooskolastuse kuupéev, kooskolastaja nimi ja ametinimi ning mérkused.



8. Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 miirusele nr 1.1-1/50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded*.

9. Detailplaneeringu avalikustamine
Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseaduses sitestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .bdoc (joonised .pdf ja .dwg failina, tekstiline materjal .doc ja .pdf failina) ja

paberkandjal iihes eksemplaris.

10. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kahes eksemplaris
paberkandjal ja kogu planeering digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dwg failina, tekstiline materjal doc
ja pdf failina).

Ruumiandmete importimiseks Tartu valla planeeringute registrisse, peavad importimiseks esitatavad
ruumikujud asuma .dgn/.dwg failis vastava nimega kihtidel (layer) ja olema kujutatud joonobjekti v&i
pindobjekti geomeetriaga. Uhel kihil peavad asuma ainult {the nihtusklassi imporditavad objektid, kuid
samale kihile voib lisada ka mitte imporditavaid objekte, millel pole imporditava objekti geomeetria ja
kihi nime kombinatsiooni (nt hatch ja text tiiiipi element).

Planeeringute registrisse imporditavad ruumikujud on:

1) planeeringuala piir (pindobjekt), 2) planeeritud krundid (pindobjekt), 3) hoonestusalad (pindobjekt), 4)
ehitusjooned (joonobjekt), 5) suurim lubatud ehitisealune pind (pindobjekt), 6) teeservituudi vajadus
(pindobjekt), 7) tehnovorgu servituudi vajadus (pindobjekt).



Joonis 1. Planeeritava ala skeem
(Alusjoonis: Maa-ameti geoportaal)
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