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1. Ulesande koostamise alus )
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on OU Sirema, juhatuse liige Heilo Elbrecht.

2. Detailplaneeringu koostaja
Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 1g 10 sétestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesmirk, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on kaaluda Savi tn 6 (ki tunnus

79401:006:1025) maaiiksuse sihtotstarbe muutmist tootmismaast dri- ja tootmismaaks. Samuti médrata
ehitusdigus ja arhitektuurinduded krundile hoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks tuleb
planeeringuga anda lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega
varustamisele. Planeeringuala pindala on ca 0,5 ha.

Kéesoleval hetkel kehtib maa-alal Kaevu kinnistu detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavolikogu
14.06.2006 otsusega nr 82), mida soovitakse Savi tn 6 maaiiksuse osas muuta.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
e nimi- Savi tn 6 (kii tunnus 79401:006:1025);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% tootmismaa;
e pindala- 4526 m?
Lisaks jddb planeeringualasse osaliselt Savi tdnav (kil tunnus 79601:006:0702, kii sihtotstarve
100% transpordimaa, pindala 3998 m?).

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
Tartu valla arengukava;
Tartu valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013- 2024;
Tartu valla {ildplaneering;
Riigihalduse ministri 17.10.2019 méarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad
nouded®;
Mario, Savimée ja Motodepoo kinnistute detailplaneering;
Savi tn 8 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering;
Kaevu kinnistu detailplaneering.

Planeeringu koostajal on kohustus jargida kdiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav digitaalselt
mooddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema kooskolastatud
tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartu.ee).

Planeeringuga esitada:
5.1._Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
e ldhilimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepddsud kruntidele, sdiduteed ja
jalakdijate/jalgratturite liikkumissuunad;




5.2.

kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu ning echitusjoonte
ilevaade;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust kontaktvoondi
alaga.

Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

5.5.

planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);

planeeritavate ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kruntimine lahendada planeeringuga. Kaaluda Savi tn 6 krundil asuva reoveepumpla ja
tuletdrjeveemahutite aluse maa véljakruntimist Savi tn 6 krundist.

Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jérgsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

. Kruntide ehitusoigus

krundi kasutamise sihtotstarve — drimaa ja tootmismaa.

Planeeringus madrata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemaérkidele.

hoonete suurim lubatud arv krundil- kuni 3 hoonet;

hoonete kasutamise otstarbed — méérata planeeringuga;

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil — kuni 60% krundi pindalast;

hoonete suurim lubatud korgus- kuni 12 m maapinnast. Planeeringus anda suurim hoonete
lubatud korgus ka absoluutkdrgusena ;

hoonete suurim lubatud siigavus — méiérata planeeringuga.

Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

lubatud korruselisus - kuni 2 maapealset korrust;

katusekalded - médrata planeeringuga, mitte planeerida katusekalde vahemikku tile 15 kraadi;
katuseharja kulgemise suund: miérata planeeringuga;

katuse tiilip — médrata planeeringuga;

katusekatte materjal- méérata planeeringuga;

katusekatte varvid- méérata planeeringuga;

valisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, klaas, betoon (soovitavalt kombineeritult) ja muu
nduetele vastav vilisviimistluse materjal.

kohustuslik ehitusjoon- méérata planeeringuga;

Savi tn poolt médrata hoonestusala piir maksimaalselt Savi pdik 2 krundi planeeritud hoonestusala ja
Savi tn 4 krundi olemasoleva pohihoonega samale joonele.

+/- 0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse ja kvaliteetse arhitektuuriga
piirkonna kujunemise.

5.6.

Kruntide hoonestusala mééiramine

Hoonestatud kruntidel méérata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires voib rajada
krundi ehitusdigusega méératud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sdtestada tingimus, et
véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud.



5.7. Liikluskorralduse pohimatted

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;

o jalakdijate/jalgratturite liikumisalad ning nédha ette jalgratta- ja jalgteede jitkuvuse tagamine;

e kruntidele tee maa-alalt juurdepéddsude asukohad, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;

e liikluskorralduse pohimdotted;

e parkimine lahendada krundisiseselt;

e juurdepéddsuna planeeringualale kasutada olemasolevat ristumiskohta Savi tdnavalt.

Liikluskorralduse lahenduse planeerimisel votta aluseks Eesti Standard EVS 843:2016 (teede laiused,
teeosade jaotus, parkimisnormatiiv jne). Kogu hoonet teenindav parkimine, tuleb lahendada oma krundil.
Lisaks arvestada kehtivast detailplaneeringust tulenevate ndouetega.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb méérata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e maédrata siilitatav ja likvideeritav korg- ja madalhaljastus;

e madrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;
Haljastusega kaetud ala osakaal hoonestatud krundil min 10% krundi pindalast (kdrghaljastuse osakaal
min 5%). Planeerida puuderida krundi Savi tn poolsess kiilge (Savi tn 8 maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringuga kavandatud tdnavadirse haljasvoondi jatkuna).

e madrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e kruntide piirete materjal, korgus, tiiiip;

e madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna k&rguse muutmine, vajadusel uute

absoluutkdrguste méadramine, sademete vee drajuhtimine).

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha mairamisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pShimotteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee é&rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
valisvalgustus, sidevarustus, gaasivarustus);

e lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.

Lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonilahendused on keelatud, keelatud on ka keskkonda kahjustavad
kiittestisteemide lahendused. Nidha ette liitumine varemplaneeritud iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga.
Arvestada kinnistul olevate ja siilitatavate tehnovorkudega ning nendest tulenevate kitsendustega. Anda
juhised krundil oleva puurkaevu likvideerimiseks.

e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Maiérata jadtmekéitluse korraldamine.
Tuua vilja koik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning vdimalikud mojud.

5.12. Servituutide vajaduse méiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus méadrata vajadusel uute servituutide seadmise vajadus, lisaks
kajastada olemasolevate kehtivate servituutide alad.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vidhendavate nouetega (Eesti standard
EVS 809- 1:2002). Anda pohimdtted edasiseks projekteerimiseks.




5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi Kitsendused ning nende
ulatus
Téapsustada planeeringuga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks sdolmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud isikutega
realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu Vallavalitsus ei vdta
kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

5.17. Léihteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kéigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid
1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;
2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;
4. Planeeringu pdhijoonis koos tehnovorkudega M 1:500;
5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, kdik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

7. Koostdo detailplaneeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omaniku ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koostdd toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks
Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pohilahenduse ja tehnovdrkude ldbivaatamiseks ning
lahteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskolastada:
e Piidsteametiga

Teha koost60d tehnovorkude valdajatega.
Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvate.
9. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 miirusele nr 1.1-1/50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded®.

10. Detailplaneeringu avalikustamine
Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sitestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dgn ja dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja
paberkandjal.



11. Detailplaneeringu kehtestamine
Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kahes eksemplaris koos
lisadega paberkandjal ja kogu planeering digitaalsel kujul vastavalt Rahandusministeeriumi 17.10.2019
méérusele nr 1.1-1/50.




Joonis 1. Planeeritava ala skeem
(Alusjoonis: Maa-ameti geoportaal)
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