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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Reterra Estate OU.

2. Detailplaneeringu koostaja
Vastavalt planeerimisseaduses sétestatule on planeerija geograafia, arhitektuuri vdi maastikuarhitektuuri
eriala magistritasemele vastava korgharidusega voi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isik
voi isik, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

3. Planeeringu eesmirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu koostamise eesmirgiks on kaaluda Erminurme tee 28 maaiiksusele ehitusdiguse méairamist
kuni kolme korterelamu piistitamiseks ja vastavalt ka krundi kasutamise sihtotatrbe muutmine. Lisaks
lahendatakse planeeringuala haljastus (sh tinavahaljastus ja tildkasutatav haljastus), heakord,
juurdepaidsuteed, parkimiskorraldus ja tehnovorkudega varustamine. Planeeringulahendus peab tagama
funktsionaalselt ja arhitektuurselt tervikliku lahenduse.

Planeeringuala suurus on ca 1,4 ha.

Planeeringu algatamise eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asub maaiiksus keskusemaa juhtfunktsiooniga alal. Keskuse maa juhtfunktsioon on
iildplaneeringujérgselt vastavalt detailplaneeringus tépsustatavale arengusuunale kas elamu-, &rimaa,
ithiskondlike hoonete maa (sotsiaalmaa), haljasala ja parkmetsa maa, transpordimaa voi nimetatud
funktsioonide kombinatsioon.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
nimi — Erminurme tee 28 Kii;
katastriiiksuse tunnus — 79403:002:1568;
katastriiiksuse pindala- 11 610 m?;
maakasutuse sihtotstarve - 80% &drimaa, 20% elamumaa;
Osaliselt jadb planeeringualasse ka Erminurme tee maa-ala.

Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla iildplaneering;

Tartu valla arengukava;

Tartu valla 1dunaosa osaala II etapi detailplaneering (kehtestatud Tartu vallavolikogu 5.10.2011.a
otsusega nr 32);

Hetkel ehituslubade menetluses olevad naaberala (Erminurme tee, Erminurme tee 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14,
16, 18, 20, 22, 24, 26) arenduse projektid (korterelamud, teed, kommunikatsioonid, haljastus).

Kéesoleva ajal kehtib antud alal Tartu valla 1ounaosa osaala II etapi detailplaneering (kehtestatud

Tartu vallavolikogu 5.10.2011.a otsusega nr 32). Peale kédesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub
eelpool nimetatud detailplaneering kattuvas osas kehtetuks.

Planeeringu koostajal jargida koiki kehtivatest digusaktidest tulenevaid ndudeid.



4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema kooskdlastatud
tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartu.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

e ldhilimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepdisud, soiduteed ja
jalakiijate/jalgratturite liikumissuunad (sh vdimalikud iithendused Majoraadi pargi ja ERMi
imbruse jalgteede vorguga);

e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte
ilevaade;

e pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust kontaktvoondi
tiheasustuskeskkonnaga.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20 m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);
planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

o [Lahendada planeeringuga. Arvestada iildplaneeringust tulenevaid ndudeid so kruntimise korral
arvestada, et viikseim korterelamumaa krundi suurus on 2000 m? 10% planeeritava
katastriliksuse pindalast tuleb planeerida avalikult kasutatava ménguviljaku-puhkealaks.

e Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

5.4. Krundi ehitusdigus
e krundi kasutamise sihtotstarve — korterelamumaa, vajadusel puhke- ja spordirajatiste
maa, vajadusel tee ja tinava maa.

Planeeringus mééarata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikele

leppemarkidele.

e hoonete suurim lubatud arv krundil- lahendada planeeringuga. Planeeritavale alale lubatud
kavandada kokku kuni 3 korterelamut ja iga korterelamu juurde iiks ehitusloakohustuslik
abihoone. Planeeringus lahendada ka teiste kuni 20 m? suuruste -ehitisealuse pinnaga
mitteehitusloa kohustuslike hoonete-rajatiste piistitamise tingimused.

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil: tdisehitus kuni 25%;

e hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — kuni 15 m maapinnast;

e hoonete suurim lubatud siigavus: lahendatakse planeeringuga.

Planeeringus lahendada ka kuni 20 m? suuruste ehitisealuse pinnaga mitteehitusloa kohustuslike

hoonete-rajatiste (ndit priigimaja) piistitamise tingimused.

5.5. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

e lubatud korruselisus — korterelamul kuni 4 maapealset korrust sh 4. korruse lahendus peab olema
tagasiastega. 4. korruse tagasiaste_peab olema visuaalselt tajutav, tagasiaste suurus minimaalselt
20% 3. korruse pinnast. Tépne tagasiaste suurus ja kirjeldus lahendada planeeringuga;

e katusekalded - pohimahul 0-10°;




katuseharja kulgemise suund — lahendada planeeringuga;
katuse tiilip — lamekatus, kaldkatus;
katusekatte materjal - médrata planeeringuga;
katusekatte varvid - médrata planeeringuga;
vélisviimistluse materjalid- krohv, kivi, puit vdi muu kvaliteetne ja nduetele vastav
vélisviimistluse materjal;
e kohustuslik ehitusjoon — lahendada vajadusel planeeringuga;
e +/-0.00 sidumine - méérata planeeringuga.
Arhitektuuriliste ja ehituslike tingimuste méédramisel 14htuda sobivusest ERMi peahoonega ja ldhiajal
ehitatavate korterelamutega Erminurme tee 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 kruntidele.

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Maéirata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires v3ib rajada krundi ehitusdigusega
mairatud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sétestada tingimus, et viljapoole hoonestusala
on chitusloakohustuslike hoonete pistitamine keelatud. Maiédrata dra kuni 20 m? mittechitusloa
kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

o tihistada jalakéijate/jalgratturite lilkumisalad;

o tihistada juurdepéddsude asukohad krundile, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride osad,
kust viljasoitude rajamine on keelatud;

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatud laiused;

Erminurme tee planeerimisel votta aluseks Erminurme tee ehitusprojekt.

e liikluskorralduse pohimétted;

e parkimiskorraldus, krundi planeeritavale kasutusotstarbele ja  hoonestusele  vastav
parkimiskohtade arv koos vastava arvutusega. Vajalik on ndha ette 1,5 parkimiskoha rajamine 1
korteri kohta. Kogu hoonet teenindav parkimine sh kiilalised, tuleb lahendada oma krundil. Ndha
ette ka jalgrataste parkimiskohad.

Parkimist vOib lahendada ka korterelamu mahus voi ka eraldi parkimisehitisena. Hoonevilised
parkimisalad tuleb liigendada korg- ja madalhaljastusega. Néha ette loogiline jalgteede vorgustik kogu
alale, siduda see vorgustik olemasoleva ja varem planeeritud-projekteeritud jalgteede vorguga,
iildkasutatavate rekreatsioonialadega ja kavandada jalgteed parklate ddrde ning siduda need hoonesse
padsudega (kavandada kergliikluse iihendused Majoraadi pargi jalgteede vOrgu suunal, ERMi vilialade
suunal (sh B parkla) ning idasuunas jddva korterelamute arendusala suunal).

Soiduteede ja jalgteede ristumiskohad tuleb kavandada molemast teest erineva materjaliga voi tOsta tee
pind jalgtee tasapinda. Majadevaheliste sdiduteede (sh parkimisalasid ldbivate teelahenduste) puhul tuleb
kasutada liikluse rahustamise meetmeid. Teekatendid peavad olema erinevat tiilipi (betoonkivi, sdelmed,
asfalt jne), ei ole lubatud kasutada kogu alal kdikide liikluspindade katteks ainult asfaltkatet. Néha ette
lumekogumise alad.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb méérata ndouded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e maédrata sdilitatav ja likvideeritav haljastus;

Haljastusega kaetud ala osakaal hoonestatud krundil min 35% krundi pindalast (kdrghaljastuse

osakaal min 10%).

e middrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;

e middrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e kruntide piirded- mitte ette néha piirdeaedu;

e midrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute

absoluutkdrguste médramine, sademete vee drajuhtimine).




Lahendada &ra ka Erminurme tee tédnavahaljastuse osa. Haljastuse planeerimisel arvestada Erminurme tee
2,4,6,8,10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 korterelamute haljastuselahendustega.

Uldkasutatav minguviljaku-puhkeala peab sisaldama nii korg- kui madalhaljastust, jalgteede
vorgustikku, pinke, pargivalgustust ja erivanuses kasutajatele minguvahendeid. Mitte kavandada iga
korterelamu juurde eraldiseisvat ménguviljakut.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusala ja muude objektide asukoha méédramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeceritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja pShimotteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee &rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

Tapsustada alal paiknevate elektripaigaldiste asukohad ja nendest tulenevad kitsendused. Koost6os
vorguettevottega leida lahendus ehitiste iimberplaneerimisele.

e lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

Veevarustuse ja kanalisatsiooni osas ei ole lubatud lokaalsed lahendused. Teha koost6od piirkonna vee-
ettevotjaga.

e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

Tehnovorkude osa lahendamisel arvestada idapoole jddva korterelamute arendusala projekteeritud
tehnovorkude kulgemisega (sh Erminurme teele projekteeritud vorkudega).

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Mairata jadtmekaitluse korraldamine ning vajadusel muud keskkonnatingimused.

Kirjeldada radooniriskiga seotud teemad ja uuringuvajadus.

Planeeringu koostamise kéigus selgitada vilja voimalike jadkreostuse uuringute vajadus.

Arvestada asjaoluga, et planeeritava ala kontaktalal toimuvad aeg-ajalt vabadhuiiritused, kus miiratase
voib iiletada normatiivset taset ja tritustega vOib kaasneda lithiajaline valgus- ja helireostus. Antud info
lisada planeeringusse.

5.12. Servituutide vajaduse méframine
Detailplaneeringu koostamise kéigus arvestada kehtivate servituutidega ning méiirata vajadusel tdiendav
servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis véltida servituutide mééramise vajadust.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kéigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nouetega (Eesti standard
EVS 809-1:2002). Anda pohimoétted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kitsendused ning nende
ulatus
Kitsendused tdpsustada planeeringu koostamisel.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks s0lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud isiku(te)ga
enne planeeringu kehtestamist realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule.

5.17. Lihtetingimuste muutmine
Kui planeeringu koostamise kidigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne muutmisele.




5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

1. Situatsiooniskeem, M 1:10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:2000 voi 1:5000;

3. Olemasolev olukord M 1:500;

4. Planeeringu pdhijoonis M 1:500;

5. Tehnovorkude joonis M 1:500;

5. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad 3D joonised (3d joonistel peavad lisaks
planeeringulahendusele kajastuma vihemalt Erminurme tee 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24
korterelamute mahud ja ERMi hoone).

6. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omaniku ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud vdi valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

7. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja ldbivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskodlastamist pohilahenduse ja tehnovdrkude lahenduse ldbivaatamiseks
ning léhtetilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering tuleb kooskolastada:
e Piidsteametiga.

Teha koost60d tehnovorkude valdajatega, Tartu Linnavalitsusega ja ERM-ga.

Tekstilises osas esitada kooskolastuste/koosto6 kokkuvote, kus néidata kooskolastatav instants,
kooskdlastuse kuupidev, kooskdlastaja nimi ja ametinimi ning méarkused.

8. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méérusele nr 1.1-1/50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded®.

9. Detailplaneeringu avalikustamine

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseaduses sitestatud korrale.
Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvStmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .bdoc (joonised .pdf ja .dwg failina, tekstiline materjal .doc ja .pdf failina) ja

paberkandjal {ihes eksemplaris.

10. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kahes eksemplaris
paberkandjal ja kogu planeering digitaalsel kujul vastavalt Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maarusele
nr 1.1-1/50.



Joonis 1. Planeeritava ala skeem
(Alusjoonis: Maa-ameti geoportaal)
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