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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijad on OU Piibeleht Arendus, Olavi Topmann
ja Maie Topmann.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 lg 10 sétestatud tingimustele.
Planeerimismeeskonda tuleb kaasata teede valdkonna insener.

3. Planeeringu eesmiirk, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmérgiks on olemasolevate Koidu ja Nolvakaare elamupiirkondade vahelisele alale
segafunktsiooniga hoonestuse, teenindava sidusa teedevorgu ja iildkasutatava haljasala
kavandamine, et moodustuks terviklik asumiala. Kaaluda arendusalale erinevat tiilipi elamute
(tiksikelamud, kaksikelamud, ridaelamud ja korterelamud) ning &rifunktsiooniga hoonete
planeerimist ja médrata ehitusdigused ka abihoonete piistitamiseks. Tervikliku lahendusega
arendusala peab sisaldama ka ldbimoeldud avaliku ruumi lahendust (kogu alast ca 10% kavandada
tildkasutatavaks maaks). Uutest funktsioonidest lahtuvalt lahendada ala liikluskorraldus, haljastus,
heakord ja hoonete tehnovorkudega varustamine. Planeeritav ala kiilgneb 95 Tartu- Korvekiila tee,
perspektiivse Idaringtee ja Koidutihe tinavaga. Vajadusel kaasata planeeringualasse kiilgnevate
teede ala laiemalt, et oleks voOimalik planeeringulahendusest tulenevad vajadused rahuldada
terviklikult. Teedeosa planeerimisega seoses on lubatud planeeringuala laiendada.
Kogu ala lahendus peab koos Sutepdllu ja Sutevilja maaiiksuste perspektiivse lahendiga
moodustama tervikliku elukeskkonna ehk kogualale tuleb Iuua lisaks eluruumidele ja
arifunktsioonidele voimalus ka iihiskondlike hoonete (lasteaed jmt) piistitamiseks. Kui
ithiskondlike hoonete maa krunt planeeritakse Sutepdllu voi Sutevdlja maatiksusele, peab
kdesoleva planeeringuga lahendatav teedevirgustik ja rohealade struktuur arvestama perspektiivse
tihiskondlike hoonete asukohaga ja olema loogiliselt seotud.
Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu kohaselt
asuvad planeeritavad maaiiksused valdavalt keskuse maa maakasutuse juhtfunktsiooniga alal. Keskuse
maa juhtfunktsiooniga alal on lubatud arendada kas elamu-, drimaa, iihiskondlike hoonete maa
(sotsiaalmaa), haljasala ja parkmetsa maa, transpordimaa voi nimetatud funktsioonide kombinatsioone.
Sutemaée kii [dunapoolne ja Sutemetsa kii pdhjapoolne osa on iildplaneeringus markeeritud haljasalana.
Planeeringulahendusega tdpsustada haljasala asukohta.

Planeeringuala pindala on ca 28 ha.

Andmed planeeritavate maaiiksuste kohta:
e nimi- Kéopesa maaiiksus (kii tunnus 79601:001:0027);
o maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 4501 m?

e nimi- Sutemie maaiiksus (ki tunnus 79601:001:0028)
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 107578 m?;



e nimi- Sutemetsa maaiiksus (kii tunnus 79601:001:0131)
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 78911 m?;

e nimi- Vainu maaiiksus (kii tunnus 79601:001:0031)
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 87496 m?;

e nimi- Raja maaiiksus (kii tunnus 79601:001:0130)
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 791 m?.

Lisaks jadvad planeeringualasse osaliselt killgnev tinav Koidutdhe tdnav L3. Vajadusel kaasata
planeeringualasse ka kiilgnevate teede ala laiemalt, et oleks vodimalik planeeringulahendusest
tulenevad vajadused rahuldada terviklikult.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

Tartu valla tildplaneering;

Jaatmehoolduseeskiri;

Idaringtee eelprojekt;

Maakiite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad
nouded®;

Tartu valla 1dunaosa detailplaneeringu V ja VI etapi DP (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 16.04.2020
korraldusega nr 338);

Nolvakaare maaiiksuse DP (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 18.10.2017 korraldusega nr 519);
Eha maaiiksuse ja ldhiala DP (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 31.12.2008 korraldusega nr 496);
Péeva maaiiksuse DP (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 18.10.2006 otsusega nr 204);

Koidu maaiiksuse osaline DP (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 27.10.2004 korraldusega nr 418);
Koidu maaiiksuse osaala Il etapi ja ldhiala DP (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 27.02.2008 otsusega
nr 14);

Koidukiire tn 4 DP (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 18.01.2012 korraldusega nr 10).

Planeeringud on saadaval-
https://gis.tartuvald.ee/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f601c9417ded4c728e3a6ab498d7a4f
d

Planeeringu koostajal on kohustus jargida koiki digusaktidest tulenevaid noudeid.

5. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, t60 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartu.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

e ldhiiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepddsud kruntidele, soiduteed ja
jalakdijate/jalgratturite liikkumissuunad,

e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte
ilevaade;



5.2.

Kajastada perspektiivne skeemlahendus Sutepdllu ja Sutevilja maaiiksuste osas (vOimaliku
teede- ja haljasalade tervikliku lahenduse kajastamise eesmargil).

Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

5.5.

planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20m ulatuses
viljaspool planeeritavat ala);

planeeritava ja naabermaatiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kruntimine lahendada planeeringuga. Moodustada elamumaa krundid - {iiksikelamumaa
sihtotstarbega (EP) krundid, kaksikelamumaa sihtotstarbega krundid (EPk), korterelamumaa
sihtotstarbega krundid (EK) ja ridaclamumaa sihtotstarbega (ER) krundid; tee ja tdnava maa
krundid (LT), virgestusmaa (P) ja krundid véimalike iildkasutatavate hoonete ja teenindavate
arihoonete tarvis.

Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

. Kruntide ehitusdigus

krundi kasutamise sihtotstarbed — drimaa, elamumaa, transpordimaa ja sotsiaalmaa.
Planeeringus méérata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemirkidele. Arifunktsiooniga kruntide planeerimisel niha ette kruntide
liitmise vdimalus.

Tartu-Korvekiila tee ddrde ndha ette drimaa funktsiooniga krundid. Kogu alast 10% peab
jdama ildkasutatava haljasala tarbeks (haljasala, méinguviljakud, sh ala ka suurema
spordiviljaku a la vorkpall rajamiseks). Uldkasutatava haljasala planeerimisel arvestada
olemasoleva puistu asetusega, kavandada haljasalad kohtadesse, kus paikneb véirtuslik
kdrghaljastus. Elamumaade ehitusdigused ja arhitektuursed tingimused médrata konkreetsest
kontseptsioonist lahtuval. Uksikelamu krundi min suurus 1500 m’, korterelamu krundil min
2000 m’.

hoonete suurim lubatud arv krundil — korterelamu ja ridaelamu krundil iiks pShihoone ja iiks
abihoone, iiksikelamu ja kaksikelamu krundil iiks pdhihoone ja kuni kaks abihoonet,
arikruntide puhul méérata hoonete arv planeeringuga;

hoonete kasutamise otstarbed — méérata planeeringuga;

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil —elamufunktsiooniga kruntidel kuni 25%
krundi pindalast, &rifunktsiooni puhul lubatud tdisehitus kuni 40%;

hoonete suurim lubatud korgus- iiksik-, kaksik-, rida- ja korterelamutel kuni 8,5 m
maapinnast, abihoonetel kuni 6 m, Tartu-Korvekiila tee ddrsetel drifunktsiooniga hoonetel ja
Idaringtee dérsetel korterelamutel kuni 12 m;

hoonete suurim lubatud siigavus- méédrata vajadusel planeeringuga.

Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

lubatud korruselisus- tiksik-, kaksik-, rida- ja korterelamutel kuni 2 maapealset korrust,
abihooned lubatud 1-korruselistena. Tartu-Korvekiila tee ja Idaringtee ddrsetel kruntidel on
lubatud kuni 3-korruselised drifunktsiooniga hooned ja korterelamud.

Ridaelamus lubatud max 8-boksi. Korterelamu puhul maksimaalne korterite arv 20.

katusekalded- méérata planeeringuga, mitte planeerida iihele krundile katusekalde vahemikku
iile 15 kraadi;

katuseharja kulgemise suund: paralleelselt vai risti kiillgnevate tdnavate kulgemise suunaga;
katuse tiiiip- viilkatus, kaldkatus, lamekatus, igale krundile miérata konkreetne iiks katuse
tiilip;



e katusekatte materjal- médrata planeeringuga;
katusekatte virvid- méérata planeeringuga;

e vilisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, klaas, betoon (soovitavalt kombineeritult) ja
muud kvaliteetsed nduetele vastavad vilisviimistluse materjalid.

e kohustuslik ehitusjoon- méérata planeeringuga;

e +/-0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

Planeeringus mééaratud arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused peavad olema piisava

detailsusega, et tagada kvaliteetse, kaasaegse ja tervikliku arhitektuurse lahendusega piirkonna

kujunemine.

5.6. Kruntide hoonestusala miiramine
Hoonestatud kruntidel méérata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires voib
rajada krundi ehitusdigusega méératud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sitestada
tingimus, et véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Méérata
dra kuni 20 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.7. Liikluskorralduse pohimotted

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;

Teekoridori laiused planeerida vastavalt tee kategooriale, teede koridoride laiust mitte planeerida

alla 12 m (va voimalikud tupiktinavad). Teekoridor peab sisaldama (st laius voimaldama) endas

soiduteed, konniteed, korghaljastuse rajamise voOimalusega haljasvoondeid. Pohitdnava

(Koidutdhe) koosseisu kavandada mdlemale poole sdiduteed jalakédijate liikumise véimalused sh

tihe poole jalgtee laius peab olema min 3m. Ka iildkasutataval haljasalal kulgev jalgtee planeerida

3 m laiune. Koidutihe tn pikendada kuni Idaringteeni, planeeringulahendus peab siilitama

juurdepddsu Koidu ténav L3 kii-le. Koidutdhe tn laiuse planeerimisel arvestada tuleviku

vOimalusega bussiliikluse lisandumiseks.

o jalakéijate/jalgratturite liikumisalad;

Planeeritud jalgteed peavad toimima vorgustikuna st planeeritavale iildmaale kavandatud jalgteed

on iihenduses ténava koosseisus olevate kdnniteedega.

e kruntidele tee maa-alalt juurdepddsude asukohad, lubatavad podrded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;

o liikluskorralduse pohimdtted;

e parkimine: liksik-, kaksik- ja ridaelamute ning arihoonete puhul vétta aluseks Eesti
Standardist EVS 843:2016 tulenev parkimisnormatiiv. Arifunktsiooni puhul arvutada
parkimiskohtade vajadus planeeritava hoone suletud brutopinna jargi. Korruselamute puhul on
vajalik ndha ette 1,5 parkimiskoha rajamine 1 korteri kohta, lisaks on vajalik ndha ette
parkimiskohtade rajamine kiilaliste tarvis. Kogu hoonet teenindav parkimine tuleb lahendada
oma krundil. V&imalik lahendada parkimist ka hoonesiseselt. Ndha ette ka jalgrataste
parkimiskohad.

e médrata voimalike rattaringluse jaamade asukohad;

e tuua vilja avalikku kasutusse planeeritud tee maa-alad.
Mairata &ra tingimused parkimisalade liigendamiseks. Parkimisalad tuleb jagada haljastusega (puud
vOi pdosad) eraldatud viiksemateks gruppideks.
Maidrata dra, et krundisiseste teede ja platside katteks tuleb kasutada erinevaid materjale (keelatud on
k&ik pinnad katta asfaldiga).
Kanda peale Idaringtee lahendus ja Tartu valla 1dunaosa detailplaneeringu V ja VI etapi DP-ga
tédpsustatud tee lahendus.
Ténavavorgu planeerimisse kaasata vastava ala spetsialist. Teostada liiklusuuringud, mille alusel
laiendada vajadusel planeeringuala piiri kuni alani, kus vajalikud planeeritavad tegevused aset leiavad.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb méirata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:




e madrata sdilitatav ja likvideeritav kdrg- ja madalhaljastus voi planeeritud pohimdtted,;

e madrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus voi planeeritud pohimdtted;
Haljastusega kaetud ala osakaal hoonestatud krundil min 40% krundi pindalast (kdrghaljastuse osakaal
min 10%). Uldkasutatava haljasala ja tinavamaa haljastuse planeerimise tingimused esitada vastavalt
uue standardi nduetele EVS 939-2:2020 (Puittaimed haljastuses).

e madrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e kruntide piirete materjal, korgus, tiiiip;

e madrata vertikaalplaneerimise lahenduse (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute

absoluutkorguste méddramine, sademete vee drajuhtimine) pohimotted.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha madramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pohimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee é&rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus,  sidevarustus).  Valingvihma  aegse  {ilekoormuse  vidhendamiseks
sajuveesiisteemis tuleb kinnistutelt tdnavatorustikku juhitava sademevee vooluhulka
kinnistutorustikus  toru 1abimddduga piirata. Kanaliseeritava sademevee viibeaja
pikendamiseks kinnistutel ning valingvihma aegse dravooluvee reguleerimiseks niha ette
tingimused planeeritavatele kruntidele puhvermahu loomiseks (torud, mahuti, vmt), kasutada
véikese dravooluteguriga pinnakatteid ning kokkuvooluaega pikendav vertikaali.

e lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel. Lokaalsed
veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid on keelatud. Maakiitte planeerimisel arvestada OU
Maves poolt 2020.a koostatud maakiitte uuringus toodud nduetega.

e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Mairata jadtmekaitluse korraldamine ning vajadusel muud keskkonnatingimused.

Kasitleda voimalikke miiramuutuse teemasid seoses Idaringtee ehitusega.

Mairata kruntidel jadtmekéitluse ruumivajadus vastavalt krundi funktsioonile. Kortermajade puhul on
eelistatud stivamahutid vO0i priigimaja. Priigimaja minimaalne ruumivajadus soltub planeeritavast
korterite arvust (priigimaja suurus tdpsustada planeeringu koostamise kdigus). Maérata voimalikud
avalike priigikonteinerite (pakend, paber-papp ja klaas) asukohad.

Kaésitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks — ehitamiseks.
5.12. Servituutide vajaduse méiiramine

Detailplaneeringu koostamise kidigus méiirata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
véltida servituutide mddramise vajadust.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate nouetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kkinnisomandi Kitsendused ning
nende ulatus
Tépsustada planeeringuga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja




Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada
kahjusid.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks solmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu
Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

5.17. Lihteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kédigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne
muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pohijoonis M 1:500 v M 1:1000;

5. Tehnovdrkude planeering M 1:500 v6i M 1:1000;

6. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel vdib esitada tdiendavaid jooniseid, koik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasja omaniku ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pdhilahenduse ja tehnovorkude ldbivaatamiseks ning
lahteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
e Piddsteametiga;
e Maanteeametiga.
Teha koostod tehnovorkude valdajatega ja Tartu Linnavalitsusega.

Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvote.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maééarusele nr 1.1-1/50
,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded*.

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sétestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvGtmiseks ja avaliku vidljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul bdoc (joonised pdf, dgn ja dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja
paberkandjal.

10. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kahes eksemplaris
paberkandjal ja kogu planeering digitaalsel kujul vastavalt Rahandusministeeriumi 17.10.2019
médrusele nr 1.1-1/50.



Joonis 1. Planeeritava ala skeem
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