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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alused ja eesmérk
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse 28.01.2021.a korraldus nr

86 Lombi kilas asuva Adami maalksuse detailplaneeringu algatamise ja lahtellesande
kinnitamise kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Tartu Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest
huvitatud isikuks on Dexton Consult OU.

Planeeringu eesmargiks on kaaluda Adami maauksusest (ki tunnus 79403:002:0040)
kuni nelja elamumaa krundi moodustamist ning ehitusdiguse maaramist Uksikelamute ja
abihoonete projekteerimiseks ning ehitamiseks. Vajadus on Adami maauksusega
kilgnevate Adami tee ja Kuusiku tee koridori laiendamiseks, et oleks véimalik teostada
hilisemat teehooldust. Lisaks antakse lahendus planeeringuala liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringuala suurus on ca 2 ha.

Planeeringu algatamise eesmargid on kooskdlas kehtiva Tartu valla tldplaneeringuga.
Uldplaneeringu kohaselt asub Adami maaiiksus vaikeelamumaa juhtfunktsiooniga maa-
alal, mille all mdistetakse Uhepere- ja ridaelamu ning paariselamu maad kompaktse
hoonestusega aladel. Alale vdib planeerida elamuid teenindavad ehitised, sh teed ja
tehnorajatised, samuti elamute lahiimbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa ning

rajatised.

Andmed planeeritava maauksuse kohta:

e nimi- Adami

e katastrilksuse tunnus- 79403:002:0040;

e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 18713 m?.

Lisaks jaavad planeeringualasse osaliselt kilgnevad teed (Adami tee ja Kuusiku tee).

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Tartu valla arengukava;

e Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

e Tartu valla Uldplaneering;

TERAV KERA OU



ADAMI MAAUKSUSE DETAILPLANEERING 4

e Jaatmehoolduseeskiri;
¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad néuded®.
Detailplaneeringu aluskaardiks on kasutatud KG-Biroo OU (litsents nr EG000197) poolt
22.03.2021.a. koostatud topo-geodeetilist alusplaani (166 nr 844-21GEO). Koordinaadid L-
Est'97 susteemis. Kérgused EH2000 sisteemis. Moodistuse ajal lumekatte paksus 10 cm.

Gaasi-ja sidetrass peale kantud Maa-ameti kitsenduste rakenduselt.

3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Lombi kulas ca 5,6 km kaugusel Tartu

linna piirist. Planeeringualal on hea uhendus Tartu linna ja Korvekula alevikuga.
Planeeringuala on sobiv elamute ehitamiseks, kuna asub arenevas piirkonnas jaades aleviku
piirist ca 1 km kaugusele, kus on tagatud perede esmavajadused ja mitmesugused vdimalused
igapaevaelu rikastavateks tegevusteks. Lahim kauplus, kool, lasteaed ja spordihoone asuvad
Korvekila alevikus planeeritavast alast ca 3,0-3,2 km kaugusel. Lisaks asuvad Kdérvekiila
alevikus raamatukogu ja tankla. Lahim bussipeatus (Harma) asub planeeringualast

Ibunasuunas ca 1,9 kilomeetri kaugusel.

Planeeringualast kagusuunas asub hoonestatud elamumaa sihtotstarbega maatksus (14330
m?) ning kirdesuunas asub talukompleksiga maatulundusmaa maaiiksus (2,89 ha). Ulejaanud
kontaktvédndis asuvad maaiksused on maatulundusmaa sihtotstarbega maaiksused, kus on
valdavalt haritav maa.

Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad hooned on kahekorruselised (1+katusekorrus)
vilkatusega elamud ja Uhe- kuni kahekorruselised viilkatusega abihooned. Hoonete
valisviimistluses on kasutatud puitlaudist, katusematerjaliks on plekk ja eterniit.
Planeeringuga kavandatakse luua arhitektuurselt kvaliteetne ja esinduslik eluhoonete
kompleks, mis sobiks Umbritsevasse maalisse piirkonda. Detailplaneeringu lahenduse
koostamisel on arvestatud maastikustruktuuri sailitamise péhimdtetega ning planeeringualaga
piirnevate talukohtade privaatsusootuse sailimisega. Planeeritud elamumaa krundid on
kooskoélas piirkonnale omase duemaa suurusega ja kavandatav haakub juba lahipiirkonnas

olemasolevate elamumaade uldasetuse pohimbtetega.

4. Olemasoleva olukorra analuis
Adami maauksusel puudub olemasolev hoonestus. Kdrghaljastuse moodustab maauiksuse

pdhja- ja Idunapiiril kasvav puistu, Ulejadnud ala on pollu- ja heinamaa.
Juurdepaas Adami maatlksusele on kahesuunalise liiklusega Adami teelt. Kruusakattega
sdidutee on 2,4 kuni 3,0 meetri laiune. Mdlemal pool sdiduteed on haljasribad, kdnniteed

puuduvad. Planeeringuala kilgneb kirdest kahesuunalise liiklusega Kuusiku teega.
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Kruusakattega tee on 3,0 meetri laiune. Mdlemal pool sdiduteed on haljasribad, kénniteed
puuduvad.
Maapind planeeringualal langeb p&hjast Iduna suunas, maapinna absoluutkdrgused jaavad

vahemikku 67.94 (pdhjaosa) ja 64.48 meetrit (ala edelanurk).

Labi Adami maauksuse edelaosa kulgevad gaasitoru ja sidekaabel ning Iabi kagunurga kulgeb

madalpinge elektridhuliin. Adami maaiksusel puuduvad liitumised tehnovorkudega.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

o Ohuliini kaitsevdé6nd, mis on maa-ala ja huruum, mida piiravad mélemal pool piki liini

telge paiknevad 2 m laiused mottelised vertikaaltasandid.

o Sidekaabli kaitsevodnd, mille ulatus mdlemal pool sideehitist on 1 m.

o Gaasitorustiku kaitsevddndi ulatus D-kategooria gaasipaigaldise nimilabimddduga

2200 mm ja <5600 mm torustiku korral mélemal pool gaasitorustikku on torustiku

keskjoonest 5 meetrit.

Planeeringuala asub Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi alusel suhteliselt Kkaitstud
pbhjaveega alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb Adami maatksus alal, kus
kohati vbib esineda kérge radoonisisaldusega pinnaseid ja hoonete sisedhus vdib olla
radoonisisaldus korge.

Planeeringuala piirneb kirdest Kuusiku tee maalksusega, idast Tiigikuusiku maatksusega,
l[dunast Kuusiku, Kuusikumetsa ja Kuusikundlva maalksustega ning loodest Adami tee
maauksusega.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

esitatud joonisel 3 Olemasolev olukord.

5. Planeerimisettepanek

5.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Kokku on detailplaneeringuga kavandatud 7 uut krunti- neli Uksikelamu maa (EP), Uks vee

tootmise ja jaotamise ehitise maa (OV, puurkaevu tarbeks) ja kaks tee ja tdnava maa (LT)
krunti (Adami ja Kuuse tee laiendamiseks). Planeeritud kruntide piirid on esitatud joonisel 4
Planeeringu pdhijoonis koos tehnovérkudega. Andmed planeeritavate kruntide kohta on

esitatud tabelis 1 (Ik 6) ning joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis koos tehnovérkudega.
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Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

Planeeringu- . .
. | Planeeringu- jiargne Planeeringu- | pjaneeringu- Avalikku
Krundi | K eelne kasutusse
POS nr eelne maal asgtus/ - dal Jjargne planeeritud
maaksustus | planeeritud pindala pindala maa-alad
sihtotstarve
E 100% )
POS1 (EP 100%) 4145m j
E 100% )
POS 2 (EP 100%) 4488 m -
E 100% )
POS 3 (EP 100%) 3021 m )
M 100% E 100% 2 2
I POS 4 (EP 100%) 18713 m 4000 m - I
T 100% )
I POS 5 (OV 100%) 461 m ] I
L 100% 1265 m? Plan. avalikult
POS 6 (LT 100%) kasutatav tee
L 100% 5 Plan. avalikult
POS 7 (LT 100%) 1335 m kasutatav tee

5.2. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kbrgus; 5) hoonete suurim lubatud stigavus. Planeeritud kruntide ehitusdigus on

esitatud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis koos tehnovérkudega.

Kruntidele POS 1 kuni POS 4 on lubatud ehitada 1 liksikelamu ja 2 abihoonet. Lisaks
ehitusdigusega maaratud hoonetele voib liksikelamu krundile (igale krundile) ehitada 2

kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoonet.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

POS 1 kuni POS 4 kruntide ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

Krundi POS 5 ehitise lubatud kasutamise otstarve on:

e 22228 puurkaev.

5.3. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse
hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurindbuded ehitistele:
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e Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaaegne ja kdrgetasemeline,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.

e Hoonete arhitektuurne lahendus peab kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse
pdhimdtteid ja arhitektuurseid suundumusi.

e Uhele krundile ehitatavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning
sobima piirkonna uldise arhitektuurse ilmega.

o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.

o Erinevate hoonete juures tuleb kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat
varvilahendust. Hoonete  varvilahenduses  eelistada loodusldhedasi ja

vahedomineerivaid toone.

Keelatud on:
o Imiteerivad materjalid, katmata Umarpalk valisviimistlusena vdi imiteerida palkmaja
ilmet. Lubatud on nelikantpalk, kui ei kasutata visuaalselt esiletulevaid nurgaseotisi.
o Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid. Soovitatav on kasutada hoonete juures

pastelseid toone.

Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 2 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 2. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis koos
tehnovérkudega.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 4 Planeeringu péhijoonis koos
tehnovérkudega.

Katuseharja kulgemise suund | Elamu paralleelselt vai risti kilgnevate teede kulgemise
suunaga. Abihoonete katusehari véib olla elamuga
paralleelselt vai risti.

Katuse tiiiip Viilkatus, lisamahul lubatud ka madalkatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk vdi —kivi, sindel jm kvaliteetne ja nduetele
vastav materjal.

Katusekatte varvid Must, tumehall, pruun véi roheline.

Péhilised Puit, kivi, krohv, klaas, betoon (ka kombineeritult) vm
vélisviimistlusmaterjalid kvaliteetne ja nduetele vastav valisviimistluse materjal.

Kohustuslik ehitusjoon Puudub.

10,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud kérgus
on kuni 60 cm maapinnast, keldrikorrusega hoonel kuni 80
cm maapinnast.
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5.4. Kruntide hoonestusala maaramine
Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega

maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on (ldprintsiibis mitteehitusloakohustuslike
hoonete pustitamine keelatud, kuid véimaluse korral on parema ruumikasutamise eesmargil
lubatud naaberkrundi omaniku kirjalikul ndusolekul kavandada abihooneid krundipiirile
lahemale kui 4 m. Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla, tehnovérkude ja haljastuse
kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 4 Planeeringu pdhijoonis
koos tehnovérkudega naidatud hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim
ehitisealune pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kaigus
hoonete kuju ja konfiguratsiooni. Hoonete asukoha valikul tuleb arvestada tuleohutuskujade,
tehnovorkude kaitsevoondite ja kujadega.

Kruntidele POS 1 kuni POS 4 on lubatud ehitada lisaks ehitusdiguses toodud hoonetele kaks
kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ning kuni 5 m kérgusega vaikeehitist (nt kasvuhoone,
grillmaja jms) hoonestusalasse vdi valjapoole hoonestusala arvestades tuleohutuskujasid.
Valjapoole hoonestusala on Uldprintsiibis hoonete pustitamine keelatud, kuid véimaluse korral

on parema ruumikasutamise eesmargil lubatud naaberkrundi_ omaniku Kirjalikul ndusolekul

kavandada kuni 20 m? hooneid krundipiirile lahemale kui 4 m. Antud tingimus ei kehti
teepoolsete krundipiiride suhtes, hoonestusalast krundi esipiiri suunas ei ole lubatud kuni 20
m? hoonete ehitamine. Kuni 20 m? hoonete asukoht peab haakuma elamu ja abihoonetega.
Ehitiste paigutus kruntidel peab olema selline, et see ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise

tingimusi ja keskkonda.

5.5. Liikluskorralduse pohimotted
Planeeringuga on ette nahtud Adami ja Kuusiku teede koridoride laiendamine 10,0 meetri

laiuseks. Kuna olemasolev sodidutee on vaid 2,5 kuni 3,0 m lai, siis on ette nahtud
planeeringuala ulatuses kruusakattega soidutee laiendamine 5,0 m laiuseks. Tee laienduse
kaigus on ette nahtud korrigeerida sbidutee piirjooni (teehooldustédde labiviimise tagamiseks)
ja vaadata Ule juurdepaadsutee koridori sademeveelahendus. Soéidutee tapne lahendus
antakse edasise projekteerimise kaigus.

Krundid POS 6 ja POS 7 on planeeritud tee ja tdnava maa (transpordimaa) sihtotstarbega

kruntideks ja kavandatud avalikku kasutusse jadvate aladena, mille avalikult kasutatavaks

teeks maaramine toimub seadusandluses satestatud korra alusel.

Kalja-Lombi teelt kuni planeeringualani kulgev ca 4 m laiune kruusakattega Adami tee 16ik jaab
planeeringualast valja. Planeeringuga on ette nahtud antud ca 100 m teeldigu laiendamine 5
m kruusateeks, selleks on planeeritud avalikult kasutatava tee krunt POS 8 pindalaga 168 m?
(vt ka seletuskiri pkt 5.9.10). POS 6 ja POS 8 on lubatud liita Gheks katastriliksuseks, samuti
on lubatud liita POS 7 ja Kuusiku tee.
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5 m laiune sbidutee on piisav teenindamaks ara planeeritavad krundid ja olemasolevad
kinnistud. Ehitusaegne transport on ajutine ja pusivat raskeliiklust antud teele ei kavandata.
Ehitamise kaigus rikutud teeosad tuleb taastada esimesel voimalusel. Ehituse perioodil
peab olema tagatud elanikele labipaas.

Kruntidele POS 1, POS 2 ja POS 5 on planeeritud juurdepaas Kuusiku teelt. Kruntidele POS
3 ja POS 4 on planeeritud juurdepaas Adami teelt. Kruntidel on joonisel 4 Planeeringu
pdhijoonis koos tehnovoérkudega naidatud krundi kuilg, kust on lubatud rajada juurdepaasutee.
Juurdepaasuteede tapne asukoht lahendatakse projekteerimise kaigus.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Planeeringuala kinnistute minimaalne
parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® parkimisnormidele,
mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta.
Soidusuunad ja juurdepaasud kruntidele on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu pbéhijoonis koos

tehnovérkudega.

5.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

¢ Krundid peavad olema heakorrastatud.

¢ Kruntidel peab tagama, et haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 50%
krundi pindalast.

e Kruntide korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast
(téiskasvanud puude vora pindala jargi).

e Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjasdidul.

e Soovitav on tagada, et puud jadvad hoonetest vdhemalt puu maksimaalse voralaiuse
vorra eemale.

o Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovdrgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada kdrghaljastust.

Piirete rajamisel kruntidele POS 1 kuni POS 4 tuleb arvestada jargnevaga:

e Arvestades planeeritud kruntide suurusi on soovitav piirdeaiaga piirata ka vaid hooneid
Umbritsev dueala. Kruntide piiridele piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid kruntide
piirid tuleb looduses visuaalselt markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele
suunatud info).

e Piirded peavad moodustama hoonetega uhtse terviku.

e Teepoolsele krundi piirile on lubatud rajada 1,2 m kuni 1,5 m kdrgune labipaistev
piire.

¢ Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud voérkaed- voi vorkaed (sh
vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga kérgusega 1,2 m kuni 1,6 m maapinnast.

Tagatud peab olema, et uue heki rajamisel selle korgus ei liletaks 3,0 m.
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¢ Krunti voib piirata ka ainult hekiga.

5.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Maapinna olulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt

juurdepaasuteedel ja hoonete Umbruses, et oleks tagatud sademevee aravool. Samuti on
lubatud maapinna téstmine keldri vms ehitise rajamisel. Planeeritud krundi
vertikaalplaneerimine tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimine
tuleb lahendada koostt6s naaberkinnistute omanikega, vertikaalplaneerimisel ei tohi tekitada
jarske Uleminekuid. Kruntide maapinna kérguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide

olukorda.

5.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded-.
Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abindudega.

Ehitiste tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

5.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovérkude lahendus on esitatud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis koos tehnovérkudega.

Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse

projekteerimise kaigus. Tehnovorguliinid tuleb projekteerida maa-alustena.

5.9.1.Veevarustus ja tuletorjevesi
Kruntide POS 1 kuni POS 4 veevarustus on lahendatud krundile POS 5 planeeritud puurkaevu

baasil. lgale krundile oma joogiveekaevu rajamine ei ole lubatud. Puurkaevu projekteerimisel
ja valjaehitamisel tuleb tagada lisaks detailplaneeringuala kruntidele taiendav veevarustuse
voimsus Adami (kU tunnus 79403:002:0041) kinnistu jagamisel perspektiivselt tekkiva 4
elamukrundi jaoks. Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine on 0,4 m3/d krundi kohta
ehk kokku koos perspektiivse 4 kinnistuga 3,2 m?®/d.

Naaberkinnistu (ki 79403:002:0985) on teada andnud, et nende kinnistul asuva puurkaevuga
on aegajalt veevarustuse probleemid tekkinud. Planeeringualale uue puurkaevu ehitusega ei
tohi kaasneda negatiivsed mdjud olemasolevale Kuusiku kinnistu puurkaevule.

Vastavalt Veeseaduse § 154 Ig 3 on puurkaevu hooldusala 10 m kui vett voetakse alla kimme
kuupmeetri 66paevas. Veeseaduse § 127 Ig 1 alusel heitvee ja saasteainete pinnasesse
juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit hooldusala
valispiirist. Planeeritud puurkaevu ja planeeritud imbsisteemide omavaheline kaugus vastab

Veeseaduse § 127 Ig 1 ndutule.
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Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tadhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord®, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Tuletbrje veevarustuse
lahendamiseks on planeeritud krundile POS 5 sdidutee aarde maa-alune tuletorje veemahuti
mahutavusega 30 m3. Tuletbrje veemahuti tuleb valja ehitada ja tahistada vastavalt kehtivale

seadusandlusele.

5.9.2.Kanalisatsioon ja sademevesi
Kruntide POS 1 kuni POS 4 reovesi on ette ndhtud juhtida kruntidele planeeritud pealt

kinnistesse omapuhastitesse koos imbslsteemiga (alus Veeseadus § 124 ja
Keskkonnaministri 08.11.2019 a maarus nr 61 § 8 punkt 4). Omapuhasti asemel on lubatud
krundi reovesi juhtida ka reoveekogumismahutisse.

Joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis koos tehnovorkudega on esitatud omapuhasti ja
imbsUsteemi orienteeruvad asukohad, mida on lubatud edasise projekteerimise kaigus
tapsustada. Projekteerimisel tuleb tagada Veeseaduse § 127 Ig 1-s nbutud puurkaevu ja
imbsusteemi omavaheline vahekaugus. Iga krundi reoveekanalisatsioonislisteemi sh
omapuhasti tapne lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus. Reovee puhastamine
toimub vastavalt seadusandlusele ja projektile. Heitvee immutusstigavus peab olema aasta
ringi vahemalt 1,2 m ulalpool péhjavee kdérgeimat taset ning jaama 1,2 m kdrgemale aluspdhja
Kivimitest.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise
ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™ § 5 on omapuhasti
kuja vahemalt 10 meetrit (v.a. septiku korral), septiku v6i muu pealt kinnise véi maa-aluse
omapuhasti kuja on vahemalt 5 meetrit. Veeseaduse § 134 Ig 1 alusel on kanalisatsiooniehitise
kuja kanalisatsiooniehitise, valja arvatud torustik, kdige vaiksem lubatud kaugus elamust.
Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi 0,4 m3/d
Uhe krundi kohta.

Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse
ehitusprojektiga. POS 7 Idunapiirile, POS 2 idapiirile ja POS 1, POS 2 ja POS 4 Idunapiirile on
planeeritud kuivenduskraav, et takistada planeeringualalt kevadise ja slgisese liigvee
voolamist naaberkinnistutele. Planeeritud kraav on ette nahtud siduda eesvooluga ja
olemasoleva kraavitusega (vt joonis 4 Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega). Adami
tee laienduse ehitusel (planeeringuala idaosas kurvi kohal) teostada vertikaalplaneerimine
selliselt, et vesi ei jookseks piki teed Kuusiku kinnistule vaid valguks teedarsesse kraavi voi
ndvasse. Planeeringu realiseerimisega ei tohi kaasneda naaberkinnistutele tdiendavaid liigvee

probleeme. Liigvee paremaks imbumiseks on soovitatav kasutada nt killustikpdhjalist kraavi,
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sademevee tapne lahendus (sh sademeveekraavi sugavus, kalded jms) antakse edasise
projekteerimise kaigus. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida

naaberkruntidele. Vt ka seletuskiri pkt 5.7.

5.9.3.Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele

tingimustele nr 378510.

Detailplaneeringu objektide elektrivarustus on tagatud Kriisaoru 15/0,4 kV alajaama fiidri F-2
baasil. Nimetatud olemasolevast alajaamast on ette nahtud planeeritud kruntidele 0,4 kV
maakaabelliinid, elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilp. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele teealasse.

Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite
kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mdlemale poole. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

5.9.4.Soojavarustus
Kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus.

Véimalikud kltteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakitte tilpi soojuspump), oli- voi
tahkekite ja paikesepaneelid (katuse voi fassaadi tasapinnas, maapinnal kérgusega kuni 2,0
m). Maakuttelahenduste valikul, projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada
dokumentatsiooniga ,Maakite Tartus‘ (Maves OU, 2019). Keelatud on markimisvaarselt

jéékaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.

5.9.5.Sidevarustus
Planeeringuga ei nahta ette uut Uhendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.9.6.Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi

seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja
jargitakse koérgetasemelise keskkonnakaitse pdhimdtteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamoju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,

kultuuriparandit voi vara.

Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus

lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja odigusaktidele. Jaatmed tuleb koguda
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vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Orgaanilised jaatmed komposteerida omal krundil kinnises
kompostris. Jaatmete aravedu korraldatakse vastavalt Tartu valla jaatmehoolduseeskirjale.
Prigikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise projekteerimise kaigus.

Soovitatav on varjata konteiner(id) variseina voi haljastuse abil nii, et see jadks markamatuks.

Vastavalt Atmosfaaridhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et
tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus
leviva mUra normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid® Lisa
1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke murahairinguid ja tagada, et

paigaldatavate tehnoseadmete mura levik oleks tokestatud.

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vdib sellistel aladel olla radoonisisaldus majade
sisebhus kdrge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise kaigus
pinnase radoonisisalduse mdotmine, et tdpsustada radooniohtu. Kérgendatud radoonitaseme
korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele vétta 6hu radoonisisaldust vahendavad
meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevdtlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse
nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ kohane 6hu radoonisisalduse
viitetase. Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS-s 840:2017 “Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” satestatud néudeid.

Heitvesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 127 ja §-s 127 nduetele. Sademevesi

juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

5.9.7.Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks vorguettevotjate kasuks.

Servituut seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele Servituudi
seadmise vajadusega alad on naidatud planeeringu joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis koos
tehnovérkudega.
Detailplaneeringualal on vajadus seada servituut:
e Labi POS 1 krundi idanurga kulgevale olemasolevale madalpinge elektriGhuliinile
tehnovorguvaldaja kasuks.
e Krundi POS 5 kirdenurka planeeritud tuletdrje veemahutile ja veetorule kruntide POS
1 kuni POS 4 kasuks.
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e Labi POS 4 krundi edelaosa kulgevale gaasitorule ja sidekaablile tehnovérguvaldajate
kasuks.

e Krundil POS 5 paiknevale puurkaevule ja veetorule Adami maauksuse (kU tunnus
79403:002:0041) kasuks.

e POS 1 kinnistule planeeritud sademeveekraavile veejuhtimisservituut POS 7 kinnistu
kasuks.

e POS 2 kinnistule planeeritud sademeveekraavile veejuhtimisservituut POS 7, POS 1
ja POS 4 kinnistu kasuks.

e Ule Kuusikumetsa kinnistu planeeritud sademeveekraavile POS 7, POS 1, POS 2 ja
POS 4 kasuks.

e Ule Kuusikundlva kinnistu planeeritud sademeveekraavile POS 7, POS 1, POS 2 ja
POS 4 kasuks.

5.9.8.Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste
seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e jalgitavus (vdimalusel nt ka videovalve);

e teealade korrashoid,;

e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;

e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

5.9.9.Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

5.9.10. Tingimused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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o Kaesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Tartu Vallavalitsusele kohustust
avalikult kasutatava tee ja tehnovdrkude valjaehitamiseks.

e Planeeringu rakendamiseks soOlmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist
planeeritava ala kinnisasja omaniku ja Tartu valla vahel planeeringu elluviimise
vBimalusi garanteeriv notariaalne leping. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt
lepingule.

o Kavandatavatele hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste
kinnistute moodustamine ja teelaienduste (nii planeeringuala sisese kui planeeringuala
valise) valjaehitamine. Planeeringualast valja jaava 100 m teeldigu laiendamiseks 5 m
kruusateeks eraldatakse Adami maatksusest (ki tunnus 79403:002:0039) avalikult
kasutatava tee krunt POS 8 pindalaga 168 m?. Teelaienduste valjaehitamine ja kruntide
POS 6, POS 7 ja POS 8 Tartu vallale védérandamine on ehituslubade valjastamise
eelduseks. Teelaienduse valjaehitamine (nii planeeringuala sisese kui planeeringuala
valise) vdi vastavate kulude kandmine on huvitatud isiku kohustus.

¢ Enne hoonete ehitusloa valjastamist peab olema rajatud nii planeeringuala sisene kui
planeeringuala valine sademeveekraav. Sademeveekraavide ehitus teostada
teelaienduse ehitusega samaaegselt. Sademeveekraavide valjaehitamine (nii
planeeringuala sisese kui valise sademeveekraav) on huvitatud isiku kohustus.

e Puurkaevu projekteerimisel ja valjaehitamisel tuleb tagada lisaks detailplaneeringuala
kruntidele tdiendav veevarustuse vdimsus Adami (ki tunnus 79403:002:0041) kinnistu
jagamisel perspektiivselt tekkiva 4 elamukrundi jaoks. Puurkaevu ja veetoru servituut
Adami (ki tunnus 79403:002:0041) kinnistu kasuks on vajalik seada peale kruntide
moodustamist ja enne ehituslubade taotlemist. Puurkaevu rajamisega seoses katab
kik kulud planeeringust huvitatud isik, Dexton Consult OU.

e Enne ei valjastata planeeritud hoonetele kasutuslubasid kuni on vastavalt
detailplaneeringule ehitatud POS 6 ja POS 7 krundile tehnovorgud ning krundile POS
5 puurkaev koos seonduvate rajatistega ja valjastatud vastavad kasutusload. POS 6 ja
POS 7 krundi tehnovorkude rajamine voi vastavate kulude kandmine on huvitatud isiku
kohustus. Planeeritud tehnovorkude valjaehitamine voib toimuda samaaegselt hoonete
ehitamisega.

o Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

e Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava

ettevdttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.
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e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale.

¢ Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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6. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskélastanud:

e Elektrilevi OU, Marge Kasenurm 09.11.2021 projekti kooskélastus nr 0217292476:
digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad); Kooskdlastatud tingimustel:

Tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.

o Paasteameti Louna Paastekeskuse Ohutusjarelevalve biiroo, ndunik Margo
Lempu 01.12.2021 Kooskoélastus nr K-ML/55: digitaalallkirjade kinnitusleht
Paasteameti poolt detailplaneeringu failide kooskdlastamise kohta (vt planeeringu
lisad).

e Adami maaiiksuse (kU tunnus 79403:002:0041) omaniku Kristin Torva tee
laienduse kooskdlastus 14.12.2022: paberkandjal kiri (vt planeeringu lisad).

Kuusikunélva ja Kuusikumetsa omaniku Enn Kartsepa kuivenduskraavi rajamise

kooskoélastus 10.02.2023: paberkandjal kiri (vt planeeringu lisad).
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