Vahi alevikus asuvate Mallo ja Vahipargi tn 15

maadksuste ning nende lahiala detailplaneeringu (DP)

kava keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

To0 tellija: AB Artes Terrae OU
T66 koostaja: Alkranel OU
Projektijuht: Elar Pdldvere




Publitseerimise tldandmed:
e T006 koostatud: 05.07.2021. a.
e Koostajad:
o Elar Pdldvere, arendusjuht ja keskkonnaspetsialist (Alkranel OU),
o Paula Nikolajeva, keskkonnakonsultant (Alkranel OU).
e Alkranel OU (www.alkranel.ee) — keskkonnaalased konsultatsioonid, aastast 1999.

2

Vahi alevikus asuvate Mallo ja Vahipargi tnh 15 maatiksuste ning nende l4hiala DP kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2021.


http://www.alkranel.ee/

Sisukord

SISUKOIT ...ttt ettt s bt et e st e e be et e ene e nbeebeeneenbeenbeeneenreas 3
SISSEJUNALUS ...ttt ettt et e e st e et e e ne e e be et e ane e reeteeneenneeteaneenres 4
1.Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk kavandatava tegevuse ja selle paikkonna
LU QT =1 [0 USRS 5
2.Mdjutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra lahikirjeldus
.................................................................................................................................................... 7
3.Tegevusega eeldatavalt kaasneva mdju prognoos ja ettepanekud edaspidiseks ning KSH
VaJaliKKUSE MAEATAIMINE.......eciiiiieiieie et e et e e e st e e neeneesre e teaneenneas 14

3.1 Missugusel mééaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, ladhtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest VANENMITEST?. .........viiieiice e 14
3.2  Missugusel madral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit?...........cccccevevevvnievverinnne 15
3.3  Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdKoNdadesSe...........cveiiieiiiiiinieee e 15
3.4  Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaatmekaitluse vOGi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi téhtsus euroopa liidu keskkonnaalaste 0Oigusaktide nduete
0] LoV 0] (g 0T ST SRRSO 16
3.5 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning vBimalikkust, kestvust, sagedust ja

poorduvust, sh kumulatiivsust ning nnetuste esinemise voimalikkust) ............cc.cccveveenee. 16
3.5.1 M@dju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh p6hjavesi), dhule ning
kliimale (sh oht KeSKKONNAIE) .......c..oiviiiiiiiiieee e 16
3.5.2  M@dju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mMAojutatav elanikKON) .........ooiiiiie e 17
3.5.3 M@djutatava ala véaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused, kultuurparand
Ja INENSTIVNE MAAKASULUS ......cvvieviieeeiec ettt bbb 17
3.5.4  M0dju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdrgustiku alale.............. 18
3.5.5  Piiritlene m3ju ja SUUrONNELUSEU. .........ccvirieiiierieiieieeeeee e 18

3.6 Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes ................. 18

3.7 KSH labiviimise vajalikkus ning seisukohtade kiisimise suunised..............c.ccccuenu... 19

KOKKUVBE ...ttt bbbt s et e et st besbe b e eneeneeneas 21
Kasutatud Materjalid ..........coooeiiiiiiiee e 22

KSH eelhinnangu lisa:
KSH eelhinnangu lisa 1. DP esmane ideekavand (AB Artes Terrae OU, 2021).

3

Vahi alevikus asuvate Mallo ja Vahipargi tnh 15 maatiksuste ning nende l4hiala DP kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2021.



Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (EH) objektiks on Tartu vallas
Vahi alevikus asuva piirkonna detailplaneeringu (DP) kava. DP kava algatamise taotlemise on
teostanud Marimerk OU, Stronghold Holding OU ning Rohe Invest OU. Eesmirk on kaaluda
olemasolevate Méllo (79401:006:0118) ja Vahipargi tn 15 (79601:001:1857) maauksuste
jagamist vaikeelamumaa ja ridaelamumaa Kkruntideks ning ehitusdiguse madramist
uksikelamute ja ridaelamute ning nende abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks
antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovdrkudega varustamisele.
Planeeringualasse kuulub osaliselt ka VVahipargi tn (79601:001:0455).

Antud alale pole kehtestatud detailplaneeringut. Kehtiva Tartu valla tldplaneeringu (2008)
ning koostatava Tartu valla Uldplaneeringu eelndu (seisuga mai 2021) kohaselt on
planeeringuala aga maaratletud véikeelamu maa-alana.

Kaesolevat eelhinnangut saab eelkdige kohalik omavalitsus kasutada taiendava td6vahendina
DP-ga seonduvates (DP algatamisel) ja sellele eeldatavalt jargnevates menetlusprotsessides.
KSH algatamise ja vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub mh
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnamdjususteemi seaduse (KeHJS) § 35 alusel. Eelnevalt
tuleb otsuse eelnbu osas seisukohta kiisida asjakohastelt asutustel (KeHJS 8§ 33 Ig 6), kui
vastavad asutused (kavandatav téendoliselt puudutab vastava asutuse huve voi kellel vdib olla
pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu) tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel lahtutakse mh Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest ja
valjakujunenud praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on tegevus olulise
keskkonnamdjuga, kui see vOib eeldatavalt Uletada mdjuala keskkonnataluvust, pdhjustada
keskkonnas pédrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi
vOi vara.

T6O Ulesehitamisel arvestatakse mh Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud juhendeid
,Keskkonnamdju hindamise eelhinnangu andmise juhend* (Keskkonnaministeerium, 2017)
ning ,,KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine* (Kutsar ja
Keskkonnaministeerium, 2018).

Kéaesoleva eelhinnangu koostajateks on Alkranel OU (www.alkranel.ee) tootajad Elar PGldvere
ja Paula Nikolajeva.
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1.  Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk kavandatava
tegevuse ja selle paikkonna lthikirjeldus

KSH EH objektiks on DP kava, mis hdlmab Tartu vallas Vahi alevikus asuvaid Maéllo
(79401:006:0118; maatulundusmaa) ja Vahipargi tn 15 (79601:001:1857; maatulundusmaa)
kinnistuid ning osaliselt labivat VVahipargi tdnavat (79601:001:0455; transpordimaa), vt Joonis
1.1. Planeeringu eesmérgiks on kaaluda olemasolevate maaiiksuste jagamist vaikeelamumaa ja
ridaelamumaa kruntideks ning ehitusdiguse maaramist tiksikelamute ja ridaelamute ning nende
abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovorkude varustamisele. Planeeringuala pindala on ca 6 ha. DP
esmase ideekavandi joonis on leitav eelhinnangu lisast 1.

Joonis 1.1 Kavandatava DP kava ala (margitud punasega) ning alal asuvad kinnistud (Alus: Maa-amet,
2021).

Planeeringuala kilgneb l4&ne suunast nelja elamumaa ning maatulundusmaaga, pdhjast
maatulundusmaaga, idast elamumaa, tldkasutatava maa ja maatulundusmaaga ning I6unast
transpordimaaga — JOhvi-Tartu-Valga pdhimaanteega nr 3. PGhimaanteel on algatatud ,,Riigitee
2 (E263) Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 162,6-167,3 asuva Kéarevere moddasdidu, km
170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu 18igu ja Tartu pdhjapoolse umbersdidu* eelprojekt (koos
keskkonnamdju hindamise (KMH) protsessiga).

Detailplaneeringu kava lahteiilesande eelndu tingimusteks (esitatud eelhinnangu koostaja
hinnangul olulisim):
e Uksikelamute osakaal kogu planeeringualast peab olema vahemalt 50%;
e Uksikelamu krundi minimaalne suurus 1500 m?, ridaelamu krundil 400 m?
ridaelamuboksi kohta, seejuures lubatud maksimaalselt 8 boksi;
e Uusarenduse kavandamisel sotsiaalmaa vahemalt 10% planeeritavast maa-alast
(vbimaldamaks rekreatiivseid tegevusi, sh valdkonda toetav taristu);
e Hoonete suurim lubatud arv krundil on 3 (1 tUksikelamu/ridaelamu ja 2 abihoonet);
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e Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil on kuni 25% krundi pindalast;

e Hoonete suurim lubatud korgus Uksik- ja ridaelamutel on kuni 8,5 m maapinnast,
abihoonetel kuni 6 m.

e Ette ndha 3 J6hvi-Tartu-Valga tee ddrde muratdkkeseina rajamisese vdimalus.

e Lisaks nédha ette haljaspuhver maantee poolsesse planeeringuala kiilge ja Vahi
t00stuspargi poolsesse kiilge.

Lahtellesande koostamisel on lahtutud koostatavast Tartu valla Uldplaneeringust (eelnGu
seisuga mai 2021), mis seab uiksikelamu vahimaks krundi suuruseks 1500 m? ning ridaelamul
400 m? boksi kohta, seejuures maksimaalne lubatud bokside arv on 8. Kehtivas tildplaneeringus
on antud ridaelamu krundi suuruse arvutamise valemiks krundi suurus=ridaelamu bokside
arv*0,7*vaikeelamukrundi suurus. Vastava valemi rakendamisel oleks tihe boksi kohta vaja
oluliselt suuremat maa-ala reserveerida. Samas dokumentatsiooni, sh kehtiva uldplaneeringu
ja seda muutvate tegevuste mééaratlemise tdlgendusdigus on eelkbige kohalikul omavalitsusel.
Detailplaneeringu menetluse algatamise jargselt alustatakse seniste ideekavandite
tdiendamisega ja tapsustamisega.
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2. MOojutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra luhikirjeldus

Peattki koostamisel on mh arvestatud kaesoleva t66 ptk 1, junendmaterjalides ning avalikult
ja erialaselt kasutatavates andmebaasides (nt EELIS, Eesti Looduse Infosisteem -
Keskkonnaregister: Keskkonnaagentuur (15.06.2021) ja Maa-ameti kaardirakendustes
sisalduvat teavet. Samuti arvestati DP kava ldhtekohtade eelndus toodud tingimustega.

Statistikaameti ruumipéaringu kohaselt elas vaadeldavas piirkonnas (2017. a seisuga; vt Joonis
2.1) 60 inimest. Tuginedes korrakaitseseadusele (8 56) on Tartu vallas, mujal kui avalikus
kohas, ajavahemikul kella 22.00-st kuni 6.00-ni, puhkepéevale eelneval 66l kella 00.00-st kuni
7.00-ni, keelatud tekitada kestvalt vOi korduvalt teist isikut oluliselt hairivat mira voi
valgusefekte. Nimetatut ei kohaldata mira ja valgusefektide suhtes, mis on tekitatud:

1) péastetdo kaigus voi alarmsdiduki poolt;

2) kohaliku omavalitsuse loa alusel;

3) 00l vastu 1. jaanuari, 661 vastu 25. veebruari voi 24. juunit.

Joonis 2.1 Statistikaameti ruumipériﬁé/u piirkond (Statistikaamet, 2021).

Alljargnevalt on esitatud Ulevaade peamistest (arvestades tegevuse iseloomu) ja
asjakohastest ning kdrgematest planeerimisdokumentidest paikkonna osas. VVastavale
infole jargneb ka paikkonna muude ja kdesoleval juhul asjakohaste aspektide kirjelduste
osa.

Tartu _maakonnaplaneering 2030+ (2019) — maakonnaplaneeringu pdhijoonise kohaselt
esinevad kaesoleval juhul kasitletaval maa-alal maaparandushoiu piirangutega seotud
kitsendused ning Vahipargi tn 15 kinnistu ala on margitud tootmis-ari-logistikaala
laienemisalana ning planeeritud maakondliku t&htsusega tootmisalana (vt Joonis 2.2).
Seejuures Méllo kdrvalolev kinnistu (Meruski kinnistu) on margitud tiheasumi laienemisalana.
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Joonis 2.2 Tartu maakonnapla'n'éeringu jargne/maakasuﬁjs DP kava alal (Tartu maakonnaplaneering
2030+, 2019).

Tartu valla_dldplaneering (2008) — uldplaneeringu kohaselt on DP kava ala méératletud
elamumaana, seejuures vaikseim ehitusdigust omav krunt kompaktse asustuse péhimotetel on
arendatavatel aladel 0,15 ha ning ridaelamu rajamise soovi puhul arvutatakse ridaelamu krundi
suurus valemiga krundi suurus=ridaelamu bokside arv*0,7*vaikeelamukrundi suurus. Uute
elamute puhul tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja vbimalike negatiivsete
keskkonnamdjude leevendamine ning kohustuslik on tehnovorkude véljaarendamise osas
koostdd omavalitsuse ja arendaja vahel. Samuti tuleb tagada mira normtasemed ning elamuid

ei planeerita muraallikate ldhedale, seejuures normatiivse mura Gletamisel tuleb luua
mirabarjaare.

Tartu valla dldplaneeringu ja selle KSH eelndu (mai 2021 seisuga) — DP kava ala
madratletud kui vdikeelamu maa-ala (sh ridaelamud; vt Joonis 2.3). Seejuures ptk-s 1 toodud
kruntide ja ehitustingimused on Uldplaneeringuga kavandatavaga vastavuses. Uksikelamu

puhul on lubatud maksimaalne hoone korgus koostatavas lldplaneeringus isegi 9 m ning
ridaelamu puhul on normiks seatud kuni 2 korrust.

AT

EK

EV

L EV
A

:

1

' A

Joonis 2.3 Tartu valla Gldplaneeringu eelndu jargne maakasutus DP kava alal, kus EV - vaikeelamu
maa-ala, AT - kaubandus-, teenindus- ja biroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala, H -
haljasala ning EK - korterelamu maa-ala (Tartu valla tldplaneeringu eelndu, mai 2021).
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Tartu valla arengukava aastateks 2018-2030 (2019) — Vahi alevikus on elamuarendus uha
intensiivistumas, seet6ttu vaja luua elamualadega seotud sotsiaalteenused ja puhkealad voi
arvestada planeeringutes perspektiivsete vajadustega. Valla oluline osa elamuehituse
arendamisel on vodimalikult véheste takistuste loomine ning potentsiaalsete elanike
(majandus)tegevuse soosimine. Arengukava Uheks strateegiliseks eesmargiks on, et
uuselamuehituse alad on planeeritud ja tagatud on tehnilise infrastruktuuri kéattesaadavus ning
alad vastavad kvaliteetse elukeskkonna nduetele.

Tartu valla Ghisveevéarai ja -kanalisatsiooni arengukava 2019-2031 (2019) — Vahi alevikus
on Uhisveevargiteenusega kaetud ca 92% elanikest ning kogu torustik on uus. Alevikku
varustab veega Tartu linna veevark ning DP kava ala liidetaks samuti Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooniga, tehes selleks koost6dd AS-iga Tartu Veevérk. Seejuures arengukava
kohaselt on v@imaliku planeeringuala idapoolses osas planeeritud veetorustik (lihiajalise
programmiga; vt Joonis 2.4) ning DP kava alast ca 250 m kaugusel on puurkaevpumpla
(PRKO0004547, reservis ja kuulub AS-ile Tartu Veevérk). Vallavalitsuse andmetel kasutatakse
pumpla mahutit tuletdrje veevdtukohana.

\.

\ .;:i:lx
Joonis 2.4 Vahi alevikus llhiajalise pr/ogrammiga planeeritav veetorustik (punasega), rekonstrueeritav
reovee torustik (oliivirohelisega) ning olemasolev reoveetorustik (mustaga) DP kava ala (kollasega)

suhtes (Tartu valla Gihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2031, 2019).

Tartu valla jddtmehoolduseeskiri (2018) — eeskirja 8 7 Ig 1 p 4 ja 5 kohaselt tuleb kasutada
piisavas koguses ja suuruses kogumismahuteid voi lepingu alusel Ghismahuteid ning jdatmeid
ei tohi paigutada véljapoole selleks ettendhtud kogumis- v8i  muudesse
jadtmekaitluskohtadesse. DP kava lahtekohtade eelndu kohaselt tuleb kruntidel maarata
jaatmekaitluse ruumivajadus vastavalt krundi funktsioonile, seejuures ridaelamute puhul on
eelistatud suivamahutid voi prigimaja.

Maakite Tartu vallas (2020) - arendusi suunava dokumendi jargselt on valla
tiheasustusaladel sobivad kasutamiseks eelkdige kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed
maasoojussiisteemid, mida aga pole lubatud rajada veehaarete sanitaarkaitsealadel ja kaevude
hooldusaladel ning puurkaevudele, mille kohta pole keskkonnaregistris piisavalt teavet.
Sellistel puhkudel rakendada soojuspuuraukude ja horisontaalsete maasoojussusteemide
rajamise keeldu 50 m ulatuses. Uuringu kaardirakenduse kohaselt on DP kava alal
maasoojuspuuraugu rajamise suurem lubatud stigavusvahemik 50-60 m, Mallo kinnistul kohati
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60-70 m, seejuures on ala Ordoviitsiumi-Kambriumi pdhjaveekompleksi pdhjaveevaruga ala.
Siinkohal on asjakohane vélja tuua Tartu linnaga seonduvad pdhjaveevarud (Kraavikopli
kinnistu detailplaneeringu (DP) kava keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang (Alkranel OU, 2019)):
e Kuvaternaari Meltsiveski pohjaveekogum - kasutamiseks vaba veel 1353 m3/66p.
e Kesk-Devoni pdhjaveekogum lda-Eesti vesikond, Anne piirkond - kasutamiseks vaba
veel 1459 m3/66p.
e Siluri-Ordoviitsiumi + Kesk-Alam-Devoni pdhjaveekogum, kasutamiseks vaba veel
1700 m®/606p).
e Ordoviitsiumi-Kambriumi pohjaveekogum lda-Eesti vesikond — kasutamiseks vaba
veel 4837 m®/6op.

DP kava ala laheduses on kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 9.03.2011. a korraldusega nr 63
Savi tn 8 maauksuse ja ldhiala detailplaneering, millega jagati maatiksus kolmeks tootmis-
ja arimaa, Uheks transpordimaa ja iiheks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks. Ari- ja
tootmismaa sihtotstarbega kruntidele on lubatud ehitada kuni kolm kahekorruselist hoonet
maksimaalse kbrgusega 12 m. Samuti piirneb planeeringuala p&hjast maanteega, millele on
algatatud ,,Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-V6ru-Luhamaa km 162,6-167,3 asuva Kérevere
moddasdidu, km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu 16igu ja Tartu pdhjapoolse iimbersdidu‘
eelprojekt ning millega seonduvad projekteerimise ja KMH protsessid on juuni 2021 seisuga
kéimas (nt KMH protsess KMH programmi menetluse staadiumis).

Looduskaitselistest aspektidest vOib valja tuua, et DP kava ala vahetus l&heduses hoiu-,
kaitsealasid ning ka Natura 2000 loodus- ja linnualasid ei ole. Lahim pusielupaik (Vasula jarve
pehme koeratubaka pisielupaik) asub ca 1,4 km kaugusel. Lahim kaitsealune liik — 1
kaitsekategooria seeneliik limattnnik (Sarcosoma globosum) — asub ca 160 m kaugusel
teiselpool maanteed (EELIS, 15.06.2021). Seejuures limatiinniku peamisteks ohuteguriteks on
metsahooldustédd ja kuivendamine. Koostamisel oleva Tartu valla Uldplaneeringu
kaardirakenduse (2020) kohaselt on DP kava ala piirile (mnt poolsele kiilge) ette nahtud
kaitsehaljastus, kuid rohelise vorgustiku ala seal pole. Samuti puudub kokkupuude vaartuslike
(pBllumajandus) maastikega. Samas on tegemist maaparandusobjektidega hélmatud alaga.

Maa-ameti (2021) kohaselt on DP kava ala tdies mahus kaetud maaparandusehitise
requleeriva vdrguga ning Vahipargi tn 15 kinnistu piirneb Vahi kollektoreesvoolu (alla 10
km? valgalaga) ning Vahi eesvooluga (alla 10 km? valgalaga). Maaparandusala siseste
dreenististeemide algse (1997) paiknemise osas pakub Ulevaadet Joonis 2.5. Vastav joonis
parineb DP kava ala korval oleva maantee ajakohastamise projekteerimistdtdega seonduva
KMH programmi avalikustamise menetluse protsessist. Joonis 2.5 margitud lilla ruuduga
elamuala on valja ehitatud hiljemalt 2007. a ning kevadise lumesula ja tugevate sadude ajal
voolab mnt poolt vesi (le elamualade. On enamgi tdendoline, et vastava ehituse ajal ei
arvestatud maaparandussiisteemide olemasoluga piisavalt ja toonaste muudatuste tegemisel ei
tagatud terviklikku liigvee drajuhtimise lahendust.

Umbes 160 m kaugusel DP kava alast asub Maa-ameti (2021) alusel Vahi mdisa ja
pollutéokooli malestuskivi parandkultuuriobjekt, mis on hésti voi vaga hasti sdilinud. Maa-
ameti (2021) kohaselt esineb alal veel mitmeid infrastruktuuriga seonduvaid kitsendusi (vt
tdpsemalt Joonis 2.6). Vahi kraaviga (VEE1023609; valgala suurus alla 10 km?) seonduvalt
tuuakse siinkohal valja, et kraavi veekaitsevoondis on keelatud puu- ja pddsarinde raie
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Keskkonnaameti ndusolekuta (vastavalt veeseadus § 119 p 2). Kraavi n&ol on tegemist ka
maaparandussusteemi eesvooluga, millele kehtib mélemast kaldast 12 m kaugune kaitsevoénd
(mis ulatub osaliselt ka DP kava alale). DP kava alale ulatub osaliselt ka kollektoreesvoolu
kaitsevoond, mis ulatub eesvoolu telgjoonest mdlemale poole 10 m kaugusele.

Pinnakattega seonduvad aspektid - Maa-ameti (2021) alusel esinevad DP kava alal peamiselt
leostunud gleimullad ning kahkjas leetunud mullad. Valla thisveevargi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava (2019) kohaselt on suuremas osas vallast pdhjavesi suhteliselt kaitstud, kuid
on kaitsmata vOi ndrgalt kaitstud Vahi aleviku l&histel. Samuti on piirkonnas teatav
radoonirisk, st Eesti radooniatlase (2017) kohaselt on tegemist lleminekupiirkonnaga, kus
esineb kdrge interpoleeritud radoonirisk.

Maa-ameti (2021) kohaselt on ldhim ohtlik ettevdte - Circle K Eesti AS Kvissentali tankla,
mille ohuala planeeringualale ei ulatu. Tankla paikneb riigimaanteede (muuhulgas J6hvi -
Tartu - Valga pdhimaanteega nr 3) vorgustiku ddres. 2009. aastal ldbiviidud ,, Tartu pShjapoolse
umbersdidu eelprojektiga kavandatavate tegevuste* keskkonnamdju hindamise kaigus hinnati
DP kava ala piirkonna liiklusmira, mis péevasel ajal (7.00-23.00) oli vahemikus 50-55 dB
ning Oisel ajal (23.00-7.00) vahemikus 40-45 dB, seejuures keskmiseks 00pdevaseks
liiklussageduseks hinnati kuni 12 110 autot 6dpdevas (tulenevalt ka kavandatud ja seni
ehitamata, Emajoge uletavast sillast). Transpordiameti 2020. aasta liiklussageduse statistika
kohaselt on DP kavaga piirneva maantee liiklussagedus 1931 autot 60péevas.
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Joonis 2.5 Riigitee 2 (E263) Tallinn-Tartu-V6ru-Luhamaa km 162,6-167,3 asuva Karevere moddasdidu, km 170,5-178,7 asuva Kardla-Tartu I8igu ja Tartu
pdhjapoolse imbersdidu KMH programmi (Alkranel OU) avalikustamise kaigus (mai 2021) saabunud seisukohaga esitatud maaparandusststeemide joonis, kus
punane osundab kaesolevale DP kava alale ning lilla hiljemalt 2007. aastal vélja ehitatud eramule Vahipargi 6 kinnistul.

12

Vahi alevikus asuvate Méllo ja Vahipargi tn 15 maaiiksuste ning nende lahiala DP kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2021.



74010061356

L
v

/7
2
G477 s f A

[Z7] teega seotud piirangud

m elektripaigaldise kaitsevoond
surveseadme kaitsevoond
[77] vee-ja kanal. kaitsevosnd
[E3 maaparandushoiu piirangud
B kalda pirangud

[ ] eesvoolu kaitsevoond

Joonis 2.6 KitsendusedDP kava alal ja selle timbruskonnas (Maa-amet, 2021).
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva mOju prognoos ja
ettepanekud edaspidiseks ning KSH vajalikkuse madaramine

Alljargnevate hinnangute andmisel on l&htutud k&esolevast DP kavast ning olemasolevatest (sh
jatkuvatest) alal toimuvatest tegevustest. Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi
mdojude kaalutlemisel arvestatakse (alus: KeHJS § 33 Ig 3-5 ning Kutsar, 2018) jargnevaid
aspekte:

1) missugusel maéral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;

2) missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

3) strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;

4) strateegilise planeerimisdokumendi, sh ja&tmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
tlevotmisel;

5) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust ning nnetuste esinemise voimalikkust);

a. moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), 6hule ning
kliimale (sh oht keskkonnale);

b. mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond);

c. mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused, kultuuriparand
ja intensiivne maakasutus;

d. mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdrgustiku alale;

e. piiritlene mdju ja suurdnnetused.

Alljargnevates peatiikkides (3.1 — 3.5) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti kirjutatud.
Ptk 3.6 sisaldab veel taiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade vdtmes. Ptk
3.7 votab kokku KSH vajalikkuse hinnangu (k&esoleva to0 pdhjal) ja annab suuniseid 18pliku
KSH otsuse (algatada vai mitte) eelndu osas seisukohtade kisimiseks.

3.1 Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavatele tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest v0i eraldatavatest vahenditest?

Planeeritav tegevus jérgib maakasutuslikult valla ldplaneeringu  Gldpdhimdtteid
(perspektiivsete elamualade maaramise osas). Kehtiva tldplaneeringu jargselt soovitakse (vt
ptk 1) intensiivsemat maakasutust ridaealmute kavandamisel. Samas on koostatavas
uldplaneeringus satestatud tingimused (ridaelamu boksiga seotud pindala osas), mida jargitud
ka ptk 1 kirjelduses, tdendolisemalt ajakohasemad, kui 2008. a osati ette naha. Kuivord
elamumaa perspektiivse ala, sh kehtiva Gldplaneeringu jargselt, kasutamist kavandatakse, siis
ei ole siinkohal vastuolu ka Tartu valla arengukava aastateks 2018-2030 (2019), kuna
arendussurve ei laiene muude maakasutusfunktsioonidega aladele. Lisaks on DP kavaga
seonduvas dokumentatsioonis arvestatud juba ka rekreatiivse ala reserveerimise vajadusega.
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Eelhinnangu ptk 1 esitatud detailplaneeringu kava lahtetlesande eelndu tingimustest voib esile
tuua veel sitte ,,Uksikelamute osakaal kogu planeeringualast peab olema vihemalt 50%:.
Vastav sdte seondub samuti maakasutuse intensiivsusega ning DP edasises vdimalikus
menetluses on loogiline eeldada, et tahelepanu podratakse, kas vastav sate kohaldub
vBimalikule elamufondile vdi siis hoopis arendusala maakasutuse jaotusele (Uksikelamute
maa-ala vs ridaelamute alune maa). Seega avatud ja seadusjargne DP menetlus voimaldab
kéesoleva t60 koostaja hinnangul (konkreetses kohas) eeldatavalt saavutada optimaalse
maakasutuse intensiivsuse, mis sobitub ka imbruskonnaga, ilma tdiendava KSH menetluseta.

Planeeritav elamumaa on loogilises asukohas, jdades logistiliselt soodsasse kohta ning ka juba
varem vélja ehitatud eramute juurde. Samuti on minimaalsete kohandustega v8imalik kasutada
ka juba olemasolevat teede vorgustikku. DP kavaga kavandatava ja paikkonna (ptk 1 ja 2)
Kirjeldusi arvestades ei saa jareldada, et tegemist oleks arendusega, mis vajaks
ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks voi haldamiseks. Seega ei ole ka
nt finantsvahendid, tegevuse korrektseks elluviimiseks, teadaolevalt takistavaks teguriks.

3.2 Missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi  planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise
tasandit?

Planeeringu kava maakasutuslikud eesmargid jargivad kohaliku omavalituse tldplaneeringu
arengusuundi ning ptk 1 esile toodud ehk seatud tingimused arvestavad ka koostatava ehk
uuendatava Uldplaneeringu (vt ka ptk 2) pdhimotetega. Kavandatav tegevus ei takista teiste
umbruskonna kinnistute senist maakasutust.

Maakasutuse suunamisel on fikseeritav aga ebakdla Tartu maakonnaplaneeringuga (vt ptk 2),
mille kohaselt on maakasutuse sihtotstarbeks Vahipargi tn 15 kinnistul méaratud tootmis-ari-
logistikaala laienemisala. Kuigi maakonnaplaneering nadeb vaadeldavas asukohas ette
toostusala laienemist nii, et molemal pool toostusala asub juba praegu elamumaa, siis on
mdistlik konfliktset situatsiooni valtida ning votta planeeringuala kasutusse elamumaana.
Antud ebakdla lahendamine on praegusel juhul asjakohane ning tldplaneeringut toetav,
mist6ttu pole antud juhul ebakdla nédol tegemist negatiivse vaid positiivse aspektiga. Samuti
jaab piirkonda piisavalt maad ka maakonnaplaneeringus seatud eesmérkide taitmiseks.

DP kava loob selle edasisel vdimalikul menetlusel juriidiliselt korrektsed seosed ka kdrgemate
strateegiliste dokumentidega (mh nende Kkorraliseks (le vaatamiseks vOi tulevaseks
ajakohastamiseks (asjakohane sisend) ning vdimaldab menetleda tegevuse elluviimiseks
vajalikke tegevuslubasid piisava tdpsusastmega.

3.3 Strateegilise planeerimisdokumendi  asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Detailplaneeringu kava menetlus on mh eelnevate alampeatikkide alusel asjakohane vastavas
kohas. DP menetlustasandi puhul puuduvad olulised seosed keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse.

DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP (sh kava) seega otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestab ké&esolev protsess riiklike normatiividega,
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mis tulenevad mh keskkonnakaalutlustest. DP edasise menetluse kaik voimaldab mh tulevikus
vastavaid teisi kavasid vdi dokumente ajakohastada teemakohase (tegevuse toimimine vastavas
asupaigas) teabega (nt vastavate kavade korraliste ilevaatuste perioodidel). St, et nt kbrgemates
strateegilistes dokumentides on vdimalik l&htuda tulevaste otsuste tegemisel (sh
keskkonnakaalutluste edasisel integreerimisel) aktuaalsest teabest ja/vOi situatsioonist.

3.4  Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jdatmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi téhtsus euroopa liidu keskkonnaalaste
digusaktide nduete tlevotmisel

Alampeatiki pealkirjast lahtuvalt — vastav DP (sh kava) ei ole otseselt seotud jaatmekaitluse
vOi veekaitsega ega Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete tlevdtmisega. Kill aga
peab arvestama ja ka arvestab (labi 6iguslikult paika pandud koostamisprotsessi) kaesolev DP
protsess (protsessi algatamisel) riiklike normatiividega (kujundatud mh tulenevalt EL
nduetest).

3.5 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades m@ju suurust ja ruumilist ulatust ning
vOimalikkust, kestvust, sagedust ja pddrduvust, sh kumulatiivsust ning
onnetuste esinemise voimalikkust)

Ptk 3.5 — Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning véimalikkust, kestvust, sagedust ja
po6rduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise vdimalikkust) — jaotub omakorda
viieks alampeatkiks.

3.5.1 M@dju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), dhule ning
kliimale (sh oht keskkonnale)

Toetudes ptk 3.1 ja 3.2, siis elamuala arendus vastavas kohas on soositud. Maastikus uusi ja
domineerivaid pinnavorme ei kavandata, mis mh muudaks ka paikkonna maakasutust.

Kinnistul ja selle Gmbruses esinev mullastikutliup (vt ptk 2) kavandatud ehitustegevusele ja
hilisemale ala kasutatavusele elamumaana (vt ptk 1) taiendavaid piiranguid ei sea. Kill aga
tuleb arvestada ja teadaolevalt ka arvestatakse olemasoleva maaparandusvorguga. Kogu
planeeringuala on kaetud maaparandusslsteemide vorgustikuga, mis planeerimisdokumendi
elluviimisega tuleks likvideerida ning mille tagajarjel toimuvad maapinnas muutused, mistottu
on oluline véltida uute liigniiskete alade teket. Planeerimisprotsessis on oluline maaratleda
vajalikud tegevused lumesula- ja sademevee d&rajuhtimiseks, et ei tekiks tdiendavaid
liigniiskeid alasid mh naabruskonnas. Maaparandusseaduse 8§ 50 Ig 1 alusel tuleb kinnisasjale,
millel paikneb maaparandussisteem, ehitise kavandamisel kooskdlastada tegevus
Pdllumajandus- ja Toiduametiga. Asjakohasteks méaarusteks vdivad siinkohal kujuneda ka
Maaeluministri 14.01.2019 mairus nr 1 ,,Maaparandussiisteemi lisavett juhtiva isiku
maaparandushoiukulude suuruse médramise alused ja kulude tasumise tdpsem kord* ning
Maaeluministri 10.12.2018 maéédrus nr 64 ,,Eesvoolu kaitsevéondi ulatus ja kaitsevoondis
tegutsemise kord* (vt kaitsevoondeid ka ptk 2).
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Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paikkonda (ptk 1 ja 2), siis ei saa pidada
tdendoliseks negatiivseid mdjusid veestikule ja sellega seonduvale dldiselt ning ka pohjaveele
(sh p&hjaveevarud). Seda nii kava vdimalikus realiseerimis- kui ka kasutusfaasis.

Kavandatava tegevuse iseloomu ja paikkonda (ptk 1 ja 2) arvestades ei ole ette naha ohtusid
ohule ja kliimale. Seda nii véimaliku kava realiseerimis- kui ka kasutusfaasis.

Kokkuvdtvalt ei tuvastatud olulise negatiivse méju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust. KSHEH seab eelneva alusel siiski jadrgneva tingimuse:
o leida efektiivsed valjundid lumesula- ja sademevee &rajuhtimiseks, et ei tekiks uusi
liigniiskeid alasid, mis voiksid planeeritavale vdi juba olemasolevatele elamumaadele
komplikatsioone tekitada. Protsessi tuleb kaasata ka P6llumajandus- ja Toiduamet.

3.5.2 M@dju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond)

Hetkel ei ole DP kava ala elamualana kasutuses. Ptk 2 jérgselt kasutas DP ala piirkonnas
olevaid elamuid 60 inimest (vt ptk 2). Tuginedes ka eelnevates peatiikkides esitatud teabele,
siis DP kava taiendavaid ja leevendust vajavaid ohte inimese tervisele / heaolule ei kujuta (sh
ehitusaeg). Muuhulgas on tagatavad ohutud transpordilahendused.

DP kava ala piirneb I6unast Johvi-Tartu-Valga pShimaanteega nr 3, mille keskmine
liiklussagedus on hetkel 1931 autot 06pdevas. Vastava maanteega seondub kava, millega
soovitakse Tartu pOhjapoolse Gmbersdidu valjaehitamist. Plaani realiseerumisel suunataks
Johvi-Tartu-Valga mnt liiklus Tartu kesklinnast eemale (lGhendus Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa maanteega).

Eelhinnangu ptk 1 esitatud detailplaneeringu kava lahtetlesande eelnu tingimustest voib esile
tuua sitte ,,Ette ndha 3 JOhvi-Tartu-Valga tee aarde miratdkkeseina rajamisese vdimalus®.
Vastav sdte on asjakohane, jattes vdimaluse tulevikus lahendada (sh tépsemalt vajadusel
modelleerida) ja rajada muratdkked. Hetkel ptk 2 esitatud andmete alusel otsest vajadust
miratdkete detailparameetrite méaaramiseks ei ole, kuna keskkonnaministri 16.12.2016
maéruse nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdootmise, médramise ja
hindamise meetodid“ alusel on elamumaa-aladel liiklusmira sihtvéartusteks paevasel ajal 55
dB ning oisel ajal 50 dB, mida vastavalt ptk-s 2 toodud hinnangule uletatud ei ole.

Planeeringualal esineb interpoleeritud radoonirisk vahemikus 100-150 kBg/m?3, mida loetakse
kdrgeks sisalduseks. Seega, eraldi tuleb vélja tuua, et piirkonnas on kdrge pinnase radooni risk.
Sellest tulenevalt tuleb rakendada jargnevat meedet:
e hiljemalt enne hoonete projekteerimist teostada radooniriski uuring, et vajadusel oleks
vOimalik juba projekteerimise faasis korgendatud radooniriskiga toimetulekuks
(vastava vajaduse ilmnemisel) vajalikke meetmeid rakendada.

3.5.3 Mdojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused, kultuurparand
ja intensiivne maakasutus

Vastava ala kohta koondunud andmed ké&esolevas t06s ei néita, et tegemist oleks tundliku voi
juba liiga intensiivselt kasutatud alaga, kus ptk 1 kirjeldatud arendustegevust ellu viia ei tohiks.
Samuti ei esine looduslikke iseérasusi voi kultuuripdrandit, mis kavandatavat tegevust voiks
mdjutada voi millele vdiks omakorda mdju olla.
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3.5.4 Modju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdrgustiku alale

Toetudes ptk 2, siis ei esine loodusobjekte voi Natura 2000 alasid, mida voidakse mdjutada.
Vastavast tulenevalt negatiivsed mdjud (sh eeldused) kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura
2000 vorgustiku aladele puuduvad.

3.5.5 Piiritlene mdju ja suurdnnetused

Anallisitud kavandatava tegevusega ei kaasne ohtlikke olukordi (suurénnetusi/katastroofe).
Seega ei lisa kavandatav tegevus tdiendavaid ohtusid tavapérasesse keskkonda. Planeeritu
elluviimisega ei kaasne eeldatavalt negatiivset riigipiiriiilest mdju.

3.6 Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade
vOtmes

Tegevuse kava elluviimisega seotud — arvestades mdju (otsene vdi kaudne) suurust ja
ruumilist ulatust (nt geograafiline vdi mojutatavate (inimesed vm) hulk) ning vdimalikkust ehk
tdendosust, tugevust, kestvust, sagedust ja péorduvust, sh kumulatiivsust ja koosmdju ning
onnetuste esinemise voimalikkust (ka alad, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on Gletatud
vOi vOidakse Uletada) — olulised keskkonnaprobleemid ehk negatiivsed m&jud (mh koos
muude mdjualas toimuvate ja/voi planeeritavate tegevustega) ja mdjude (ebasoodne olustik)
tdhusa ennetamise, valtimise, vdahendamise ja leevendamise tdiendavad vdimalused
(maéaratakse vajadusel). Teemad:
e maa ja maakasutus;
e margalad;
e jOedarsed alad, joesuudmed, rannad ja/voi kaldad;
e veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale;
e muld ja pinnas ning dhk ja kliima (sh oht keskkonnale);
e maavarade kasutus;
e ressursikasutus (sh energiakasutus), jadgid ja heited ning jadtmeteke;
e maastik (sh pinnavormid);
e looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad);
¢ elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond) ning kultuurparand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvdime) — mh mura, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja I6hn;
e suurdnnetuse, katastroofi ning piiriilesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad tdpsemalt lahti kirjutatud.

Maa ja maakasutus — vastavaid teemasid on kajastatud peattkkides 1, 3.1, 3.2, 3.5.1. Kogutud
teabe pdhjal puudub eeldus negatiivseks mdjuks. DP protsessis (selle algatamisel) on vdimalik
rakendada/satestada ehk reaalseks lugeda peattikis 3.5.1 sétestatud tingimust.

Margalad — DP kaval puudub margaladele mdju, arvestades nii kavandatavat kui ka selle
Umbrust (ptk 1 ja 2) ning juba ptk 3.1 - 3.5 kogutud teavet.

Joedarsed alad, joesuudmed ning rannad ja/vdi kaldad — kirjeldatud alal ei ole seost
jOedéarsete alade, joesuudmete ega randadega. Vahi kraavi ning maaparanduse eesvoolude
kaitsevoondid on toodud ptk-s 2. Kogutud teabe alusel eeldus negatiivseks méjuks puudub.
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Veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale — kirjeldatud
alal ei ole seost merekeskkonnaga ning veestikuga seonduvat on késitletud ptk-s 2 ja 3.5.1.
Kogutud teabe alusel eeldus negatiivseks mdjuks puudub.

Muld ja pinnas ning 6hk ja kliima (sh oht keskkonnale) — vastavaid teemasid on kajastatud
ptk-s 2 ja 3.5.1. DP protsessis on vOimalik rakendada/sétestada peatiikis 3.5.1 sétestatud
tingimust.

Maavarade kasutus — kavandatav detailplaneeringu ala ja selle lahiala ei asu teadaolevalt
maavararessurssidel. Arendustegevuse alal vajalikke materjale tarbitakse eesmérgiparaselt,
pdhjustamata mdjusid ressurssidele voi teistele, kes neid tarbida vdiksid soovida.

Ressursikasutus (sh energiakasutus), jaagid ja heited ning jaatmeteke — planeeritav
tegevus ei mojuta asjakohase teemavaldkonnaga seotud ehk eelnevalt nimetatud aspekte
negatiivselt. Sh on juba arvesse vOetud vdi arvesse vOetav jaatmeteke ning selle asjakohane
korraldamine ja kéitlemine (kehtivate normide alusel).

Maastik (sh pinnavormid) — toetudes ptk 3.1 ja 3.2, siis elamuala arendus vastavas kohas on
soositud. Maastikus uusi ja domineerivaid pinnavorme ei kavandata, mis mh muudaks ka
paikkonna maakasutust planeeringuala on kaetud maaparandusststeemide vdrgustikuga (vt ptk
2 ja 3.5.1), kus valede tehnikate kasutamine vdib tekitada uusi liigniiskeid alasid juba
olemasolevate ja ka planeeritava elamumaa juures. DP protsessis on v@imalik
rakendada/séatestada peatiikis 3.5.1 toodud tingimust.

Looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kkaitstavad
loodusobjektid (sh natura 2000 vorgustiku alad) — vastavaid teemasid on kajastatud ptk-s 2,
3.5.3 ja 3.5.4. Kogutud andmete pdhjal pole looduslikule mitmekesisusele ja kaitstavatele
loodusobjektidele negatiivset mdju ette naha.

Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mgjutatav elanikkond) ning kultuurparand ja arheoloogilised vaartused
(vastupanuvdime) — mh miura, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja 16hn — vastavaid
teemasid on kajastatud ptk-s 2, 3.5.2 ja 3.5.3. DP protsessis on vOimalik rakendada/sétestada
peatiikkides 3.5.2 sétestatud tingimust.

Suurdnnetuse, katastroofi ning piiritlesuse aspektid — vastavat teemat on kajastatud ptk-s
3.5.5 ning kavandatud tegevusel puudub negatiivse mdju eeldus teemavaldkonnale.

3.7 KSH labiviimise vajalikkus ning seisukohtade kisimise suunised

Lahtudes ptk 3.1 - 3.6 esitatud infost ei ole negatiivse keskkonnamdju avaldumist strateegilise
dokumendi koostamisel ja rakendamisel ette naha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU
seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada.
Kavandatava tegevuse elluviimisel on véimalik rakendada ptk 3.5.1 ja 3.5.2 toodud meetmeid
ehk suuniseid. Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete méaaramist ei peeta siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi voi osapooli, kellelt taiendavalt seisukohti
peaks (KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) kiisima, Alkranel OU oma téés ei
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tuvastanud. Seisukohtade kusimise korraldamise (sh asutuste méaaratlemine) 16plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse padevuses.

KSH algatamise vdi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse alusel.
Kéesolev dokument on otsustajatele vaid téovahendiks I6plike seisukohtade andmiseks
ehk kujundamiseks. LOpetuseks - otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga
seonduva otsuse eelndule) tdpsem suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse
padevuses. Otsustaja saab otsustada ka esitatud tingimuste / soovituste / seire parameetrite ehk
suuniste rakendamise ule.
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Kokkuvote

Kéesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (EH) objektiks oli Tartu
vallas Vahi alevikus asuva piirkonna detailplaneeringu (DP) kava. DP kava algatamise
taotlemise on teostanud Marimerk OU, Stronghold Holding OU ning Rohe Invest OU. Eesmark
on kaaluda olemasolevate Mallo (79401:006:0118) ja Vahipargi tn 15 (79601:001:1857)
maaiiksuste jagamist vadikeelamumaa ja ridaelamumaa kruntideks ning ehitusdiguse maaramist
uksikelamute ja ridaelamute ning nende abihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks
antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovdrkudega varustamisele.
Planeeringualasse kuulub osaliselt ka VVahipargi tn (79601:001:0455).

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub mh
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnamdjususteemi seaduse (KeHJS) § 35 alusel. Eelnevalt
tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kiisida asjakohastelt asutustelt (KeHJS 8§ 33 Ig 6), kui
vastavad asutused (kavandatav tden&oliselt puudutab vastava asutuse huve voi kellel v6ib olla
pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu) tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel lahtuti mh Eesti Vabariigis kehtivast seadusandlusest ja
viljakujunenud praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on tegevus olulise
keskkonnamdjuga, kui see voib eeldatavalt:

e (letada mdjuala keskkonnataluvust;

e pOhjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

Tulemused - lahtudes ptk 3.7 esitatud infost ei ole negatiivse keskkonnamdju avaldumist
strateegilise dokumendi koostamisel ja rakendamisel ette ndha. Eeltoodu alusel asub
Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi
algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on voimalik rakendada ptk 3.5.1 ja 3.5.2 toodud
meetmeid ehk suuniseid. Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete madramist ei peeta siinkohal
asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS 8§ 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi vdi osapooli, kellelt tdiendavalt seisukohti
peaks (KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) kiisima, Alkranel OU oma téos ei
tuvastanud. Seisukohtade kusimise korraldamise (sh asutuste maéaaratlemine) 18plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse padevuses.

KSH algatamise v6i mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse alusel.
Kéesolev dokument on otsustajatele vaid téovahendiks I0plike seisukohtade andmiseks
ehk kujundamiseks. Lopetuseks - otsustusprotsessi (mh seisukohtade kusimine KSH-ga
seonduva otsuse eelndule) tdpsem suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse
padevuses. Otsustaja saab otsustada ka esitatud tingimuste / soovituste / seire parameetrite ehk
suuniste rakendamise ule.
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