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Raadi alevis asuva Koidutdhe tn 4 maaiiksuse
detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Vallavalitsus algatas 22.12.2021 korraldusega nr 1234 Tila kiilas asuva Koidutidhe tn 4
detailplaneeringu. Riigihalduse ministri 27.06.2022 miirusega nr 30 kehtestati uued Tartu valla
asustusiiksuste lahkmejooned ning uued asustusiiksused, mille tulemusel asub planeeringuala
niitid Raadi alevis. Planeeringuala suurus on ca 1,2 ha. Planeeringu koostamisest huvitatud isik
on Reelika Litti. Planeeringu koostaja on Terav Kera OU (reg. kood 11319822).

Planeeringuga on kavandatud jagada Koidutdhe tn 4 maaiiksus kolmeks {iiksikelamu maa
krundiks (POS 2 lubatud ka kaksikelamu maa). Koidutdhe 6 krundil sdilib olemasolev
tiksikelamu, mida on lubatud rekonstrueerida voi iimber ehitada ehitusdiguses madratud ulatuses.
Krundile POS 3/Koidutéhe tn 4 siilib olemasolev juurdepédids Koidutdhe tinavalt. Krundile POS
1 on planeeritud juurdepdds Koidutdhe tinavalt ja krundile POS 2 on planeeritud juurdepiis
Koidukiire tdnavalt. Parkimine on ette néhtud lahendada krundisiseselt. Planeeringuga on
lahendatud kruntide haljastus, piirete tingimuste médramisel on vdetud arvesse ldhilimbruse
kruntide piirdeid.

Planeeritud kruntide veega varustamine on ette ndhtud tihisveevérgi torustikest. Igale planeeritud
krundile ndhakse ette eraldi veevarustuse liitumispunkt. Kruntidel POS 3/Koidutdhe tn 4 ja
Koidutihe tn 6 sdilib ajutiselt olemasolev veevarustuse iihendus olemasolevast puurkaevust, kuid
molemale krundile on planeeritud liitumine avalikul teemaal asuvast iihisveetorustikust. POS
3/Koidutéhe tn 4 ja Koidutéhe tn 6 peavad liituma iithisveetorustikuga hiljemalt, krundil tikskdik
millise hoone laiendamisel voi uue hoone ehitamisel. Liitumine peab olema toimunud enne
kasutusloa vdi -teatise taotlemist.

Planeeritavate kruntide reovee é&rajuhtimiseks on kavandatud reovee kanalisatsioonitorustik
Pérna ja PAllu tdnavatel asuvate isevoolsete lihiskanalisatsiooni torustikeni. Planeeringuala igale
planeeritavale krundile nihakse ette eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt. Kruntidel POS
3/Koidutdhe tn 4 ja Koidutihe tn 6 sdilib ajutiselt olemasolev reovee &drajuhtimise lahendus
olemasolevate reoveepuhastite baasil, kuid modlemale krundile on planeeritud liitumine avalikul
teemaal asuvasse reovee kanalisatsioonitorustikku. POS 3/Koidutédhe tn 4 ja Koidutihe tn 6
peavad liituma Tthiskanalisatsioonitorustikuga hiljemalt, krundil iikskdoik millise hoone
laiendamisel voi1 uue hoone ehitamisel. Liitumine peab olema toimunud enne kasutusloa voi -
teatise taotlemist.

Planeeringuala tuletdrje veevarustus on lahendatud tuletdrjeveehiidrantide baasil. Ldhimad
olemasolevad hiidrandid asuvad Koidutidhe tdnaval (Pdeva tee 1//3 maaiiksuse juures) ja
Koidukiire tdnaval (Koidukiire tn 9 maaiiksuse juures).



Planeeringuga ei kavandata avalikuks kasutamiseks ette ndhtud rajatisi. Sellest tulenevalt ei
solmitud huvitatud isikuga ka halduslepingut rajatiste vélja ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise kdigus on tehtud koost6dd tehnovorkude valdajatega ja planeering
on kooskolastatud Padsteametiga. Detailplaneeringu eelndu esitati tutvumiseks ja arvamuse
avaldamiseks ka naaberkinnistute omanikele, keda antud tegevus vdiks eeldatavalt puudutada.
Arvamusi naaberkinnistute omanikelt ei lackunud.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikule viljapanekule Tartu Vallavalitsuse 17.11.2022
korraldusega nr 1112. Avaliku viljapaneku korraldamise eesmargiks oli avalikkuse kaasamine,
et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu lahenduse osas.
Planeeringu avalik véljapanek toimus 12.12.2022-26.12.2022 Tartu Vallavalitsuse kantseleis
ning Tartu valla kodulehel. Viljapaneku jooksul ei esitatud {iihtegi kirjalikku ettepanekut
detailplaneeringu lahenduse kohta ning vottes aluseks PlanS § 136 Ig 2 ei ole avalik arutelu
ndutav, kui detailplaneeringu kohta ei ole avaliku viljapaneku kestel kirjalikke arvamusi
esitatud. Seetdttu ei toimunud ka avalikku arutelu.

Planeeritud tegevuste realiseerimisel ei ole ette nidha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu
inimeste tervist, vara voi kultuuripdrandit. Pidades kinni koikidest detailplaneeringus esitatud
nduetest, voib tekkida planeeringu elluviimisel vaid ajutine negatiivne mdju, mis on tingitud
ehitustegevuse iseloomust ning on tunnetatav ehitusaegsel ajal. Arvestades, et tegemist on
tiheasustuspiirkonna keskkonnale iseloomuliku mojuga, ei ole tegemist olulise ebasoodsa
mojuga inimeste heaolule ega tervisele.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, haldusmenetluse seaduse § 4,
planeerimisseaduse § 139 Ig 1 ning Tartu valla tildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:
1. Kehtestada Raadi alevis asuva Koidutidhe tn 4 maaiiksuse detailplaneering vastavalt lisale.
2. Korraldus joustub teatavakstegemisel.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast vdi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama vOi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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