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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse 22.12.2021.a korraldus nr

1234 Tila kulas asuva Koidutdhe tn 4 maailksuse detailplaneeringu algatamise ja
l[&htellesande kinnitamise kohta.
Planeeringu koostamise korraldajaks on Tartu Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest
huvitatud isikuks on Reelika Latti.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on kaaluda Koidutdhe tn 4 maalksuse jagamist neljaks eraldi

maaiksuseks ning maarata uutele kruntidele ehitusdigus elamute ja abihoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala
likluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovérkudega varustamisele.

Planeeringuala suurus on ca 1,2 ha.

Planeeringu algatamise eesmargid on kooskdlas kehtiva Tartu valla Gldplaneeringuga.

Uldplaneeringu  kohaselt asuvad planeeritavad maaliksused detailplaneeringu
kohustusega tiheasustusealal ja vaikeelamumaa maakasutuse juhtfunktsiooniga alal, mille
all moistetakse Uksikelamu, kaksikelamu, suvila vdi aiamaja, ridaelamu, korterelamu
ehitamiseks ette nahtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse

valisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kéesoleval hetkel kehtib antud alal osaliselt Tila kulas asuva Koidukiire tn 4 kinnistu (ku
tunnus 79403:002:1368) detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 18.01.2012
korraldusega nr 10). Peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub eelpool

nimetatud detailplaneering kattuvas osas kehtetuks.

Andmed planeeritavate maauksuste kohta:
e nimi- Koidutidhe tn 4;
e katastriliksuse tunnus- 79403:002:1551;
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e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;

e pindala- 12061 m?.

¢ nimi- Koidutahe tn 6;
e katastriiksuse tunnus- 79401:001:0646;
e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;

e pindala- 645 m?2.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Tartu valla Uldplaneering;

e Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

e Tartu valla arengukava;

e Jaatmehoolduseeskiri;

e Maakite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nduded*;

e Tila kulas asuva Koidukire tn 4 Kkinnistu (ki tunnus 79403:002:1368)
detailplaneering. Kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 18.01.2012 korraldusega nr 10;

o Tila kulas asuva Koidu maalksuse osaala Il etapi ja lahiala detailplaneering.
Kehtestatud Tartu Vallavolikogu 27.02.2008 otsusega nr 14;

e Tila killas asuva Koidu tn 7 maaliksuse ja lahiala detailplaneering. Kehtestatud
Tartu Vallavalitsuse 28.11.2019 korraldusega nr 1018;

e Detailplaneeringu aluskaardiks on kasutatud KG-Biiroo OU (litsents nr EG000197)
poolt 28.01.2022.a. koostatud topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr 976-22GEOQ)..

5. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu vallas Raadi alevis ca 1,9 kilomeetri kaugusel

Tartu linna piirist. Planeeringuala asub areneva elamurajooni keskmes, millel on hea Uhendus
Tartu linna ja Korvekila alevikuga. Lahiimbruse kergliiklusteed on Ghendatud Korvekiila ja
Tartu kergliiklusteedega, mis on kasutatavad erinevateks sportimistegevusteks (kepikdnd,
rulluisutamine, jooksmine jne). Lahim bussipeatus (Sopaku) asub planeeringualast
pdhjasuunas ca 840 meetri kaugusel. Lahim kauplus, kool ja lasteaed asuvad Kdrvekila
alevikus planeeritavast alast ca 1,2-2,0 km kaugusel. Lisaks asuvad Korvekulla alevikus

spordihoone, muusikakool, raamatukogu ja tankla.

Planeeringuala Umbritsevad valdavalt elamumaa maauksused, v.a. ldunasuunas kus asub
arimaa sihtotstarbega krunt. Kaugemal kirde- ja ldunasuunas asuvad maatulundusmaa

sihtotstarbega maaiksused.
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Maaulksuste suurused kontaktvoondis on varieeruvad. Kontaktvoondis asuvate elamumaa
maalksuste suurused jaavad vahemikku 1324 m? kuni 14463 m2. Kaugemal paiknevad
maatulundusmaa maailksused jaavad vahemikku 18811 m? kuni 519221 m?. Uldkasutatava
maa maatiiksused jadvad vahemikku 412 m?kuni 3497 m?. Arimaa sihtotstarbega maaiksus

on suurusega 2000 m? ja tootmismaa (Kobrulehe veehaare) on suurusega 53048 m>.

Planeeringualal kehtib Koidukiire tn 4 kinnistu detailplaneering, millega nahti ette kinnistust
eraldada ca 2000 m? suurune arimaa krunt ning krundile seati ehitusdigus arihoonete

ehitamiseks. Kaesolevaks hetkeks on krundile ehitatud Uiks arihoone.

Planeeringualal ja planeeringuala lahiimbruses kehtib Koidu maalksuse osaala Il etapi ja
|&hiala detailplaneering, millega on kavandatud Uksikelamute ehitamine. Kehtestatud
detailplaneeringuga on uksikelamukruntidele lubatud Uhe uUksikelamu ja Uhe abihoone
ehitamine (v.a Koidutdhe tn 4 krundil, kus on lubatud kahe Uksikelamu ja kolme abihoone
ehitamine). Elamutel on lubatud kuni 2 korrust ja abihoonetel 1 korrus (v.a Koidutdhe tn 4
krundil, kus on lubatud abihoonetel kuni kaks korrust). Elamute suurim lubatud kdrgus on 8,5
meetrit ja abihoonetel 6,5 meetrit (v.a Koidutdhe tn 4 krundil, kus on lubatud elamul kuni 9,0
meetrit ja abihoonetel kuni 8,5 meetrit). Elamute lubatud katusekalded on vahemikus 30-45
kraadi ja abihoonetel 5-30 kraadi (v.a Koidutahe tn 4 krundil, kus on lubatud elamutel 15-25
kraadi ja abihoonetel 10-25 kraadi). Kohustuslik ehitusjoon on tksikelamu kruntidel maaratud
10 meetri kaugusele Koidukiire tdnava poolsest krundipiirist ja 8 meetri kaugusele Koiduvahe

tanava poolsest krundi piirist. Kdesolevaks hetkeks on krundid valdavalt hoonestatud.

Planeeringualast kirdesuunas kehtib Tila kilas asuva Koidu tn 7 maalksuse ja lahiala
detailplaneering, millega on kavandatud Uksikelamu ehitamine. Kehtestatud
detailplaneeringuga on uksikelamu krundile lubatud Uhe Uksikelamu ja Uhe abihoone
ehitamine. Elamul on lubatud kuni 2 korrust ja abihoonel 1 korrus. Elamu suurim lubatud
kdrgus on 8,5 meetrit ja abihoonel 6,5 meetrit. Elamu lubatud katusekalle on 30-45 kraadi,
abihoonel 15-45 kraadi. Kohustuslik ehitusjoon on maaratud 10 meetri kaugusele Koidukiire

tanava poolsest krundipiirist. Kaesolevaks hetkeks on krundile ehitatud Uksikelamu.

Piirkonnas on valdavalt Uhe- kuni kahekorruselised viil- ja kelpkatusega elamud ning
Uhekorruselised Uhepoolse kaldkatusega vdi viilkatusega abihooned. Hoonete
valisviimistluses on  kasutatud pohiliselt puitlaudist, krohvi ja  fassaadikivi.
Katusekattematerjalideks on valdavalt katusekivi ja plekk.

Detailplaneeringu elluviimisega tiheneb olemasolev elamurajoon. Antud
planeeringulahenduses on jargitud alaga piirnevate kruntide hoonestuse paiknemise

lahendusi ning arvestatud olemasoleva ja planeeritud hoonestuse arhitektuurse sobivusega.
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6. Olemasoleva olukorra analuus

Uldinfo
Koidutahe tn 4 maauksusel asub olemasolev elamu (ehr kood: 120772676), saunamaja (ehr
kood: 121284929), abihoone ja kelder. Krundi Idunapoolses osas asub tiik ja bassein.

Koidutahe tn 6 maauksusel asub olemasolev uksikelamu (ehr kood: 104049587 ).

Teed, liikluskorraldus

Planeeringualale on olemasolev juurdepaas kahesuunalise liiklusega Koidutahe tanavalt, mille
asfaltkattega sdidutee on 4,5 kuni 5,0 meetri laiune. Mélemal pool sbéiduteed on haljasribad,
kénniteed puuduvad.

Planeeringuala kagukuljel asub kahesuunalise liiklusega Koidukiire tdnav, mille asfaltkattega
sdidutee on 4,2 kuni 5,6 meetri laiune. Mdlemal pool sdiduteed on haljasribad, kdnniteed

puuduvad.

Reljeef ja haljastus

Planeeringuala on heakorrastatud ja haljastatud 6ueala. Koérghaljastuse moodustavad
planeeringuala edela- ja keskosas juurdepaasutee koérval alleena kasvavad lehtpuud, ala
pbdhja-, kirde- ja keskosas Umber hoonete kasvavad leht-, okas- ja viljapuud ning kagu- ja
IGunapiiri aares kasvav hekk.

Planeeringuala reljeef langeb I6unast pdéhja suunas, maapinna absoluutkdrgused jaavad

detailplaneeringualal vahemikku 57.42 (edelaosas) ja 55.48 meetrit (pShjanurgas).

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel suhteliselt kaitstud
pdhjaveega alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus kohati
vOib esineda kbérge radoonisisaldusega pinnaseid ja hoonete sisedhus vdib olla

radoonisisaldus kdrge.

Kitsendused

Planeeringualale ulatub sidekaabli kaitsevédnd, mille ulatus mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise

ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™ §5 on olemasoleva
omapuhasti kuja 10 meetrit (v.a. septikul), septiku kuja on vahemalt 5 meetrit.

Vastavalt Veeseaduse §154 Ig 3 on olemasoleva puurkaevu hooldusala 10 m.

Tehnovoérqud ja -rajatised

Koidutahe tn 4 ja Koidutadhe tn 6 maauksustel on veevarustus tagatud lokaalselt Koidutédhe tn
6 maauksusel asuvast olemasolevast puurkaevust. Koidutdhe tn 4 ja Koidutdhe tn 6

maaiksuste reovesi on lahendatud lokaalselt ja juhitud olemasolevatesse reoveepuhastitesse
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koos imbslsteemidega. Koidutdhe tn 4 ja Koidutdhe tn 6 maalksustel on olemasolev
elektrivarustuse liitumine.

Koidutahe tn 4 maatksusel asuvad drenaazitorud.

Naaberkinnistute andmed

Planeeringuala piirneb kirdest Koidu tn 7a ja Koidu tn 7 maauksustega, kagust Koidukiire
tanava maailksusega, edelast Koidutdhe tn 8 ja Koidutdhe tdnav L1 maalksustega ning
loodest Koiduvahe tn 1, Koiduvahe tn 3, Koiduvahe tn 5, Koiduvahe tn 7 ja Koiduvahe tn 9

maauksustega.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 3 Olemasolev olukord.

7. Planeeringu lahendus

7.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Kokku on detailplaneeringuga kavandatud jagada Koidutdhe tn 4 maailiksus kolmeks

Uksikelamu maa krundiks (POS 2 lubatud ka kaksikelamu maa). Koidutahe tn 6 krundi piire ei
muudeta. Andmed planeeritavate kruntide kohta on esitatud tabelis 1 ning joonisel 4

Planeeringu péhijoonis.

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

: Moodus- Avalikku
Krundi POS Krundi Planeeritud tatakse Osade Osade kasutusse

nr/ aadress planeeritud sihtotstarve senine planeeritud
maa-alad

pindala kinnistust | suurused | o i ciarve

0,
POS 1 1574 m? E (1EOF9)A’ 1574 m? E 100%

E 100% Koidutéhe
2 2 0,
POS 2 1500 m (EP, EPK) 4 1500 m E 100%

0,
POS 3/ 8987 m? E 100% 8987 m? E 100%

Koidutzhe tn 4 (EP)
E 100% Koidutahe

Koidutahe tn 6 645 m? (EP) "6 645 m? E 100%

7.2. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus; 5) hoonete suurim lubatud stigavus. Planeeritud kruntide ehitusdigus on

esitatud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis.

Kruntidele POS 1 kuni POS 3/Koidutahe tn 4 on lubatud ehitada 1 elamu ja 2 abihoonet,

mis sisaldab nii ehitusloa kui ka ehitusteatise (ehitisealuse pindalaga 20-60 m? ja kuni 5
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m korge) kohustuslikke hooneid. Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele voib
kruntidele POS 1 kuni POS 3/Koidutahe tn 4 ehitada 2 kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga
hoonet.

Koidutahe 6 krundil sailib olemasolev liksikelamu, mida on lubatud rekonstrueerida voi
iimber ehitada ehituséiguses maaratud ulatuses. Koidutahe tn 6 krundile on lisaks

elamule lubatud ehitada 1 kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoone.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

POS 1 ja POS 3/Koidutahe tn 4 kruntide ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

POS 2 krundi ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11102 kaksikelamu;
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

Koidutdhe tn 6 krunti ehitise lubatud kasutamise otstarve on:

e 11101 Uksikelamu.

7.3. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:

o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaaegne ja koérgetasemeline,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.

¢ Hoonete arhitektuurne lahendus peab kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse
pohimotteid ja arhitektuurseid suundumusi.

o Uhele krundile ehitatavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning
sobima piirkonna Uldise arhitektuurse ilmega.

o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.

e Erinevate hoonete juures tuleb kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat

varvilahendust. Hoonete varvilahenduses eelistada vahedomineerivaid toone.

Keelatud on:
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e Imiteerivad materjalid, katmata Umarpalk valisviimistlusena vdi imiteerida palkmaja
ilmet. Lubatud on nelikantpalk, kui ei kasutata visuaalselt esile tulevaid nurgaseotisi.
e Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.
Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 2 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 2. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis.

Katuseharja kulgemise suund | Elamu paralleelselt vai risti kiilgnevate teede kulgemise
suunaga. Abihoonete katusehari vdib olla elamuga
paralleelselt vai risti.

Katuse tiiiip POS 1 kelpkatus, POS 2 ja POS 3 viilkatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk vdi —kivi, sindel jm kvaliteetne ja nduetele
vastav materjal.

Katusekatte véarvid Must, tumehall, pruun vai roheline.

Pohilised Puit, kivi, krohv, klaas, betoon (ka kombineeritult) vm
valisviimistlusmaterjalid kvaliteetne ja nduetele vastav valisviimistluse materjal.

Kohustuslik ehitusjoon POS 3/Koidutahe tn 4 ja Koidutahe tn 6 krundil puudub.
POS 1 krundil 16,5 m kaugusel Koidukiire tdnava poolsest
piirist.

%0,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud kdrgus
on kuni 60 cm maapinnast, keldrikorrusega hoonel kuni 80
cm maapinnast.

7.4. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele POS 1 kuni POS 3/Koidutahe tn 4, mille piires

voib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid. Vailjapoole hoonestusalasid on
ehitusdiguses toodud hoonete piistitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete
rajatiste ehitamine (nt priigimaja, jalgrataste varjualused, kasvuhoone). Koidutéhe tn 6 krundile
on maaratud hoonestusala vajadusel olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks.
Hoonestusalade piires on lubatud ka teede, parklate, tehnovdrkude ja haljastuse
kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud kruntide piiridega. Joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis
on kruntidele POS 1 kuni POS 3/Koidutadhe tn 4 planeeritud hoonestusalad suuremad, kui
tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida
projekteerimise kaigus hoonete kuju ja konfiguratsiooni, arvestades hoonetevahelise vahima
lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 7.8.
Planeeringu joonisel 4 on toodud planeeritavate hoonete vdimalik illustratiivne paiknemine

hoonestusalades.
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Planeeritavale krundile POS 1 on maaratud kohustuslik ehitusjoon 16,5 m kaugusele
tanava poolsest krundi piirist. Kohustuslikul ehitusjoonel peab paiknema elamu
domineeriva seina maht, lisamahud véivad paikneda ehitusjoone suhtes taanduvana.
Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on kruntidele POS 1 kuni POS 3/Koidutahe tn 4
lubatud ehitada hoonestusalasse kaks kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m kérgust
hoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms) arvestades tehnovorkude kaitsevoondeid ja
tuleohutuskujasid. Koidutdhe tn 6 krundile on lisaks elamule lubatud ehitada 1 kuni 20 m2
ehitisealuse pindalaga hoone. Kuni 20 m? hoonete asukoht peab haakuma elamu ja
abihoonetega.

Valjapoole hoonestusala on Uldprintsiibis hoonete pustitamine keelatud, kuid véimaluse korral

on parema ruumikasutamise eesmargil lubatud naaberkrundi omaniku kirjalikul ndusolekul

kavandada kuni 20 m? hooneid krundipiirile Iahemale kui 4 m. Antud tingimus ei kehti
tanavapoolsete krundipiiride suhtes, hoonestusalast krundi esipiiri suunas ei ole lubatud kuni

20 m? hoonete ehitamine.

7.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Krundile POS 3/Koidutahe tn 4 sailib olemasolev juurdepaas Koidutahe tanavalt. Krundile POS

1 on planeeritud juurdepaas Koidutahe tanavalt ja krundile POS 2 on planeeritud juurdepaas
Koidukiire tanavalt. Koidutdhe tn 6 krundile sailib olemasolev juurdepaas labi POS 3/Koidutahe
tn 4 krundi (vajalik juurdepaasu servituudi seadmine, vt joonisel 4). Kruntidel POS 1 ja POS 2
on joonisel 4 Planeeringu pobhijoonis naidatud krundi kulg, kust on lubatud rajada
juurdepaasutee. Juurdepaasuteede tapne asukoht lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Planeeringuala kinnistute minimaalne
parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” parkimisnormidele,
mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta.
Kruntidele POS 3/Koidutahe tn 4 ja Koidutahe tn 6 sailib duealal olemasolev parkimislahendus.

Soéidusuunad ja juurdepaasud kruntidele on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis.

7.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krundid peavad olema heakorrastatud.

o Sailitada tuleb maksimaalselt kruntidel olev vaartuslik kérghaljastus.

¢ Kruntidel peab tagama, et haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 40%
krundi pindalast.

o Kruntide korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast
(téaiskasvanud puude vora pindala jargi). Joonistel esitatud planeeritud kérghaljastuse

asukohad on orienteeruvad.
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e Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjasdidul.

e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vdhemalt puu maksimaalse vdralaiuse
vorra eemale.

o Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada kdrghaljastust.

Kruntide piiridele piirde rajamine ei ole kohustuslik, kuid kruntide piirid tuleb looduses
visuaalselt markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info). Piirete
rajamisel kruntidele POS 1 kuni POS 3/Koidutahe tn 4 ja Koidutdhe tn 6 tuleb arvestada
jargnevaga:

¢ Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.

e Tanavapoolsele krundi piirile on lubatud rajada 1,2 m kuni 1,5 m koérgune
labipaistev piire.

e Kruntide vahelise piirde rajamisel on lubatud vorkaed- vo6i vérkaed (sh
vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga kérgusega 1,2 m kuni 1,5 m maapinnast.
Tagatud peab olema, et uue heki rajamisel selle korgus ei liletaks 2,0 m.

o Krunti voib piirata ka ainult hekiga.

e Tanavapoolsetel piiretel on lubatud kasutada kuni 20 cm kdérguseid betoonsokleid.
Jalg- ja soiduvaravate kujunduses on lubatud kasutada Uksikelamuga sobivaid

muurifragmente.

7.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Maapinna olulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt

juurdepaasuteedel ja hoonete Umbruses, et oleks tagatud sademevee aravool. Samuti on
lubatud maapinna tdstmine keldri vms ehitise rajamisel. Planeeritud kruntide
vertikaalplaneerimine tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimine
tuleb lahendada koost66s naaberkinnistute omanikega, vertikaalplaneerimisel ei tohi tekitada
jarske Gleminekuid. Kruntide maapinna kdrguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide

olukorda.

7.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded®.
Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude

abindudega. Ehitiste tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

7.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel 5 Tehnovérkude joonis.
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Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse

projekteerimise kaigus. Tehnovdrguliinid tuleb projekteerida maa-alustena.

7.9.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevark poolt 11.04.2022 valjastatud

tehnilistele tingimustele INF/211.

Planeeringuala krundid varustatakse veega kruntidega kiilgnevast tanavatorustikust. Krundile
POS 1 on planeeritud thendustoru Koidutahe tanaval asuvast veetorustikust. Krundi POS 2
veega varustamiseks kasutatakse olemasolevat Koidukiire tdnavalt rajatud veelhendustoru.
Kruntidel POS 3/Koidutadhe tn 4 ja Koidutdhe tn 6 sailib ajutiselt olemasolev veevarustuse
Uhendus olemasolevast puurkaevust, kuid mdlemale krundile on planeeritud liitumine avalikul

teemaal asuvast Uhisveetorustikust. POS 3/Koidutdhe tn 4 ja Koidutdhe tn 6 peavad liituma

uhisveetorustikuga hiljiemalt, krundil Ukskoik millise hoone laiendamisel voi uue hoone

ehitamisel. Liitumine peab olema toimunud enne kasutusloa vdi -teatise taotlemist.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine on 0,4 m3/d krundi kohta.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3.

Lahimad olemasolevad hidrandid asuvad Koidutahe tanaval (Paeva tee 1//3 maalksuse

juures) ja Koidukiire tanaval (Koidukiire tn 9 maauksuse juures).

7.9.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevark poolt 11.04.2022

valjastatud tehnilistele tingimustele INF/211.

Planeeringuala kruntide reovesi juhitakse kruntidega kiilgnevasse téanavatorustikku. Krundi
POS 1 reovesi on planeeritud  juhtida Koidutdhe  tanaval asuvasse
reoveekanalisatsioonitorustikku. Krundi POS 2 reovesi juhitakse olemasolevasse Koidukiire
tanavalt rajatud reoveekanalisatsiooni Ghendustorustikku. Kruntidel POS 3/Koidutahe tn 4 ja
Koidutdhe tn 6 sailib ajutiselt olemasolev reovee arajuhtimise lahendus olemasolevate
reoveepuhastite baasil, kuid mdélemale krundile on planeeritud liitumine avalikul teemaal

asuvasse reoveekanalisatsioonitorustikku. POS3/Koidutidhe tn 4 ja Koidutidhe tnh 6 peavad

lituma Uhiskanalisatsioonitorustikuga hiljemalt, krundil Ukskodik millise hoone laiendamisel voi

uue hoone ehitamisel. Liitumine peab olema toimunud enne kasutusloa vdi -teatise taotlemist.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine on 0,4 m3/d krundi kohta.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale

ning immutatakse omal krundil (nt immutusplokkide, killustikupadja vms abil) voi
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taaskasutatakse. Krundi sademevee juhtimine lahendatakse tapselt edasise projekteerimise
kaigus. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele. Vt ka

seletuskiri pkt 7.7.

7.9.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele

tingimustele nr 406014.

Kruntidel POS 3/Koidutahe tn 4 ja Koidutahe tn 6 sailib olemasolev elektrivarustuse ihendus.
Kruntide POS 1 ja POS 2 elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV
litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
litumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi
projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m
kaablist mdélemale poole.

Kruntide sisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

7.9.4. Soojavarustus
Kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus.

Véimalikud kltteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakitte tilpi soojuspump), 6li- voi
tahkekite ja paikesepaneelid (katuse voi fassaadi tasapinnas, maapinnal kérgusega kuni 2,0
m). Maakittelahenduste valikul, projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada
dokumentatsiooniga ,Maakiite Tartus (Maves OU, 2019). Keelatud on maérkimisvaarselt

jaakaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.

7.9.5. Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt vaéljastatud

telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 36823234.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on planeeritud Ghendus Telia sidevorgu
I6pp-punktist hoonete sisevorgu Uhendus(jaotus)kohani, selleks on planeeritud paigaldada
kinnistu piirile optika kerale sidekaev KKS2. Alates planeeritud sidekaevust paigaldatakse
igasse hoonesse mikrotoru. Paigaldatakse alates jatkust igasse hoonesse 24-kiuline optiline
singlemode kaabel. Ellenevalt on selleks vajalik kolmes jatkus ja splitteris keevitada. Hoones
kaablid otsastada ja hoone sisevorgud ehitada CAT6 kaabliga. Kogu rajatav sidevork peab

pinnases olemas elektriliselt tuvastatav.

7.9.6.Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi

seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse sdastva arengu printsiipidest ja

jargitakse kdrgetasemelise keskkonnakaitse pdhimotteid. Planeeritavate tegevuste
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realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamadju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,

kultuuriparandit vdi vara.

Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja oigusaktidele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Orgaanilised jaatmed komposteerida omal krundil kinnises
kompostris. Jaatmete aravedu korraldatakse vastavalt Tartu valla jaatmehoolduseeskirjale.
Prigikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise projekteerimise kaigus.

Soovitatav on varjata konteiner(id) variseina voi haljastuse abil nii, et see jadks markamatuks.

Vastavalt Atmosfaaribhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et
tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ Lisa
1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke mirahairinguid ja tagada, et
paigaldatavate tehnoseadmete mura levik oleks tokestatud (nt soojuspumbale paigaldada

varjestuskast vm kasutada muid mura vahendavaid meetmeid).

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vdib sellistel aladel olla radoonisisaldus majade
sisedhus koérge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise kaigus
pinnase radoonisisalduse mootmine, et tapsustada radooniohtu. Kérgendatud radoonitaseme
korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele vétta 6hu radoonisisaldust vahendavad
meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevdtlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse
nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ kohane 6hu radoonisisalduse
viitetase. Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS-s 840:2017 “Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” satestatud néudeid.

Kruntidel POS 3/Koidutahe tn 4 ja Koidutahe tn 6 kruntide heitvesi peab olema juhitud
pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 127 ja §-s 127 nduetele. Sademevesi juhtida

pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

7.9.7.Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks vorguettevotjate kasuks.

Servituudid seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele.
Servituudialade ulatus maaratakse tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva EVSi-jargse
Ohkvahemiku ulatuses. Servituutide seadmise vajadusega alad on naidatud planeeringu

joonisel 5 Tehnovérkude joonis.
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Detailplaneeringualal on vajadus seada servituut:
e Labi POS 3/Koidutdhe tn 4 krundi kulgevale juurdepaasuteele, olemasolevale
elektrikaablile ja planeeritud sidekaablile, vee- ja kanalisatsioonitorudele Koidutahe tn
6 kasuks;
e POS 3/Koidutahe tn 4 krundil paiknevale imbslUsteemile Koidutédhe tn 6 kasuks.
e Labi Koidu tn 7a krundi kulgevale olemasolevale elektrikaablile POS 3/Koidutdhe tn 4

ja Koidutahe tn 6 krundi kasuks.

7.9.8.Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste
seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e jalgitavus (vOimalusel nt ka videovalve) ja vddrastele piiratud juurdepaas eraalale);

e teealade korrashoid,

o kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

7.9.9.Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi v&i kitsendaks

naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

7.9.10. Tingimused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

e Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kKinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

e Kaesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Tartu Vallavalitsusele kohustust

tehnovorkude valjaehitamiseks.
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o Kavandatavatele hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste
kinnistute moodustamine.

e Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

o Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale.

o Enne hoonete kasutuselevodttu taotleb kinnistu igakordne omanik v8i hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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8. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskélastanud:
o Paasteameti Louna Paastekeskuse Ohutusjarelevalve biroo, Marilis Laprik
18.10.2022: digitaalallkirjade kinnitusleht Paasteameti poolt detailplaneeringu failide

kooskolastamise kohta (vt planeeringu lisad).

e Telia Eesti AS, Kaino Utt-Utti 26.10.2022 projekti kooskélastus nr 37351599:

digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).

e Elektrilevi OU, Enn Truuts 01.11.2022 projekti kooskdlastus nr 3936706642:
digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad); Kooskédlastatud tingimustel:

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

o Tartu Veevark AS, Peeter Pindma 04.11.2022 tle vaadatud nr 1093: digitaalallkirjade
kinnitusleht Tartu Veevark AS-i poolt detailplaneeringu failide tle vaatamise kohta (vt

planeeringu lisad).
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