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SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

1.1.1 PLANEERINGU EESMARK

Planeeringu eesmdrk on kaaluda olemasolevate Loogaaia, Tuisu ja Tuisula maaliksuste jagamist
elamumaakruntideks ning ehitusdiguse maaramist (ksikelamute, ridaelamute ja nende abihoonete
projekteerimiseks ning ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele,
heakorrale, tehnovorkudega varustamisele ja kaasnevale. Planeeringuala pindala on 17 ha.

1.1.2 ALUSDOKUMENDID

Kui alusdokumendi voi viitamata asjakohase digusakti ja kdesoleva planeeringu vahel esineb vastuolu,
lugeda digeks vastava vastuolu kontekstis kdrgema juriidilise jouga dokument.

Léhtedokumendid
e Tartu valla Gldplaneering (kehtiv alates 01.08.2022)
« Detailplaneeringu algatamise otsus (Tartu Vallavalitsuse 14.07.2022 korraldus nr 660)
* sh detailplaneeringu lahtelilesanne
«  Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (Alkranel OU 13.05.2022)
» Transpordiameti 17.08.2022 valjastatud seisukohad (kiri nr 7.2-2/22/16271-3)

Asjakohased seadused ja digusaktid
*  Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid

» Riigihalduse ministri 17.10.2019 mdarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja (ilesehitusele
esitatavad nduded"

» Tartu vallavolikogu 26.08.2021 maarus nr 9 ,Tartu valla jdatmehoolduseeskiri®

»  Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid"

» Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord"

* Maakatastriseadus

* Majandus- ja taristuministri 2.06.2015 madrus nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu"

+  Keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Vdlisdhus leviva miira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded"

Asjakohased Eesti standardid ja seonduvad dokumendid
* EVS 843:2016 “Linnatanavad”

« EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus"

« EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded"

« EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1.
Linnaplaneerimine®

« EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”

e EVS 939-1:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 1: Terminid ja maaratlused"
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« EVS 939-2:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 2: Ilupuude ja -pOOsaste istikute
kvaliteedinduded"

Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused
e Tartu Valla Kommunaali vastuskiri kaugkutte tehniliste tingimuste paringule (planeeringualale

ei pakuta kaugkditte voimalust)
Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 425631
« Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 37272084
» AS Emajoe Veevark tehnilised tingimused nr TT-22-00076

Muud alusdokumendid
«  Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaart 2020. a seisuga
* Tartu valla arengukava
« Tartu valla lihisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2023-2035
+  Maakiite Tartu vallas (OU Maves, 2020)
+  Radooniuuring (PML Balti OU 02.02.2023)
+  Liiklusuuring (Stratum OU t66 nr 2023-T135)
» Tartu valla kergliiklusteede projekteerimine osa I ja III (K-Projekt AS t66 nr 22017B)

Planeering vastab Tartu valla Gldplaneeringule. Planeeritaval alal ja vahetus (<20 m) Gmbruses ei ole
Tartu valla planeeringute regisrti kaardirakenduse jargi (2023. a juuli seisuga) varem kehtestatud ja
algatatud detailplaneeringuid. Teadaolevalt ei ole planeeritaval alal ehitistele kinnitatud ehitusprojekte
ja valjastatud projekteerimistingimusi. Teadaolevalt ei ole planeeritaval alal ega piirnevatel kruntidel
kinnitatud maaparanduse ehitusprojekte ja valjastatud projekteerimistingimusi. Teadaolevalt ei ole
planeeritaval alal kitsendusi pohjustavate objektide valitsejate poolt seatud eritingimusi.

1.1.3 KINNISTUTE ANDMED JA OMANIKUD DETAILPLANEERINGU ALGATAMISEL

kinnistu nimi omanik KU nr pindala sihtotstarve

Loogaaia Jakobi Varad OU  |79401:005:0251 7,64 ha maatulundusmaa 100%
Tuisu Ester Rosin 79401:005:0144 5,59 ha maatulundusmaa 100%
Tuisula Ester Rosin 79401:001:0147 |2,83 ha maatulundusmaa 100%
Lammiku-Lahte tee | Tartu vald 79401:005:0055 | (osaliselt) Transpordimaa 100%

1.1.4 ULDSATTED

Planeeringu algatamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele kohustust avalikuks kasutamiseks ette
nahtud teede ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vdlisvalgustuse ning tehnorajatiste
valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
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2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1.1 SISALDUVAD JA PIIRNEVAD KINNISTUD

Planeeritav ala koosneb Loogaaia, Tuisu ja Tuisula kinnistutest. Lisaks on planeeringualasse kaasatud
osaliselt 22215 Lammiku-Lahte kdrvalmaantee kuni Kase tanavani.

Planeeritav ala piirneb vahetult (<20 m) Jakobi, Korkja, Looga, Odori, Suurekivi, Kastli-Veski, Karula ja
Méetuisu maatulundusmaadega, Kase tn 26, Kase tn 17, Kuuse tn 2, Kuuse tn 4, Kuuse tn 6, Kuuse tn
8, Kuuse tn 10, Kuuse tn 12, Kuuse tn 14, Sojamaa tee 4 ja Mesila elamumaadega ning Kase tanava,
Kase ténav L2 ja Soo ténav L2 teemaadega.

2.1.2 MAA-ALA KIRJELDUS

Planeeritava ala pinnamood on valdavalt tasane. Ala on kerge kaldega lddne poole (suurim ida-laane
suunaline kdrguste vahe ligikaudu 8 m). Tuisu krundi pohjanurk on mérgatava kaldega pohja poole
(suurim pdhja-1duna sihiline kdrguste vahe on ligikaudu 12 m). Ala on valdavalt kasutusel pdllumaa ja
loodusliku rohumaana. Loogaaia kinnistu kirde- ja edelakdiljel ning Tuisu kinnistu pdhjaosas on kdrged
kuusehekid. Loogaaia kinnistul on tksikud taiskasvanud eri liiki puud.

2.1.3 HOONED JA RAJATISED
Planeeritaval alal ei ole hooneid.
2.1.4 KITSENDUSED

22215 Lammiku-Lahte korvalmaantee on vastavalt Maa-Ameti katastrikaardile (2023. a juuli seisuga)
«pohitédnav"®. Vastavalt EhS § 71 (3) ning kontrollides Maa-ameti kaardirakendusest on 22215
Lammiku-Lahte kdrvalmaantee kaitsevodnd 10m darmise sdiduraja valimisest servast.

Loogaaia kinnistu kagupoolses servas on gaasitrassi kaitsevodnd 1 m trassi valispinnast.

Tuisu kinnistu pohjanurgas on 15 kV maakaabli kaitsevdéond 1 m kaabli vélispinnast.

3 KONTAKTVOONDI MOJUALA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Kastli kiilas Léhte aleviku piiril (Lédhte on teisel pool Lammiku-Léhte teed) ning
planeeringu realiseerimisel saab ala funktsionaalselt osaks Léhte alevikust. Lahte on valjakujunenud
madalate hoonetega piirkond, Uldjoontes (ksikelamukruntidega pindalaga 2000...4000 m? Lahte
infrastruktuur toetab elanike arvu voimalikku kasvu. Jalgsikdigu kaugusel on olemas on kool, lasteaed,
terviserajad kaasnevaga, poed, tankla. Planeeringualast <= 1 kilomeetri kaugusel asuvad
autoremonditédkoda, metallitédkoda, puutédkoda, jérv rannaga, raamatukogu, noortekeskus, juuksur,
kalmistu.

Lahiimbruse suurim maantee on Jogeva tee (39 Tartu-Jogeva-Aravete tee). Lammiku-Lahte tee liitub
Jogeva teega planeeringuala idanurgast 280m pohja pool. Planeeringualale juurdepaas tehakse lihe
mahasOiduna Lammiku-Léhte teelt. Elamukruntidele ja Uldkasutatavale maale paaseb ligi
planeeringualal kavandatava teedevorgustiku kaudu. Lisaks on planeeringuga jdetud perspektiivhe
voimalus (ihendada teedevorgustik Soo tanav L2 teemaaga. Teemaad on toodud ka Suurekivi kinnistu
piirini.

Koigile uutele sdiduteedele rajatakse vahemalt (ihele poole jalg- ja jalgrattatee. Lisaks rajatakse eraldi
jalg- ja jalgrattateid ning jalgradu. Lammiku-Lahte tee darde rajatakse planeeringuala Kase ténavaga
Uhendav jalg- ja jalgrattatee.
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Rajatav Loogaaia tdnav saab loodava elamurajooni esinduslikuks peatanavaks. Koik rajatavad tanavad
on planeeritud uute elamumaade juurdepaasu eesmargil (mitte labisdiduks).

Lahitimbruses ei ole valjakujunenud (ihtseid ehitusjooni. Planeeritavale ala elamukruntidele seatakse
pohjendatud juhtudel ehitusjoone kohustus.

4 PLANEERINGU LAHENDUS

4.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Planeeringuga on maaratud:
« kruntide pindalad ja piirid
«  kruntide kasutamise sihtotstarbed
« sh avalikku kasutusse planeeritud maad
« sh teemaad

Planeeritavad krundid on kujutatud graafiliselt ja esitatud koondtabelina pohijoonisel (vt joonis 4).
Kokku on kavandatud 49 lksikelamukrunti ning 13 ridaelamukrunti kokku kuni 64 ridaelamuboksile
(12 krunti ihele ridaelamule ja iiks krunt kuni neljale ridaelamule, igas ridaelamus kuni neli boksi).

Loodavate kruntide kasutamise sihtotstarbed on (ksikelamu maa (EP), ridaelamu maa (ER), teemaa
(LT), haljasala ja pargi maa (HP) ning iihiskondlike ehitiste maa (U).

Uksikelamukrundi pindala on vdhemalt 1500 m? ja ridaelamukrundi pindala vihemalt 400 m? iihe
ridaelamuboksi kohta.

Ridaelamukrundid C1...C8 algavad Lammiku-Lahte tee poolt vaadatuna gaasitrassi kaitsevédndi
servast.

Krundid jagatakse ja omandidigused seatakse enne detailplaneeringu kehtestamist sOlmitava
notariaalse lepingu alusel.

4.2 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
4.2.1 MAA-ALAD

Iga labiv teekoridor on vahemalt 12 m lai ning selle sisse kuulub vdhemalt sGidutee, 2,5 m laiune
jalgtee ja korghaljastusega haljasriba. Nendest keskne peatdnava osa (Loogaaia tdnava idapoolne osa)
on laiem ja keskel siduteed poolitava puude alleega. Iga tupiktanava koridor on véhemalt 10 m lai.
Uldjuhul jaetakse asfalt- vdi muu kdvakatte ja elamukrundi piiri vahele vidhemalt 0,5 m ruumi.

Koik transpordimaad on ette ndhtud avalikku kasutusse.

4.2.2 LIIKLUSKOORMUSE KASV JA LIIKLUSKOOSSEIS

Jérgnevalt on (ldistavalt refereeritud pdhilised Stratum OU 25.10.23 liiklusuuringus aluseks vdetud
ning prognoositavad andmed ja seisukohad.

Kaesoleva detailplaneeringu saab ellu viia olemasolevat teedevorku kasutades. Kasutades
olemasolevat teedevorku koos DP ala juurdepaasuteega on voimalik teenindada kogu kasitletava ala
liklus. DP alale juurdepadsuristmiku teenindusaste tipptundidel aastal 2023 ning prognoositavalt
aastal 2043 on labivalt A (parim teenindusaste, reservlabilaskevdime on suur).
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DP alale autoliikluse prognoosi lahteandmed:  (iksikelamu parklakohti 98 tk
ridaelamu parklakonhti 104 tk
Uhiskondliku ehitise parklakohti 40 tk

sOiduatode osakaal prognoositavas liikluses suur
Uhistranspordi osakaal prognoositavas liikluses vaike
kergliikluse osakaal prognoositavas liikluses vaike
Tee 22215 Lammiku-Lahte raskeliikluse osakaal aastatel 2017 ja 2020 1%
Tee 22215 Lammiku-Lahte tipptunni liiklus aastal 2022 (ilma DP alata) 84 a/h

Prognoositav maksimaalne DP ala poolt tipptunnil juurde genereeritav liiklus 168 a/h

Tee 22215 Lammiku-Lahte AKOL aastal 2022 503 a/66p
Tee 22215 Lammiku-L&hte prognoositav AKOL aastaks 2043 (ilma DP alata) 732 a/66p
Tee 22215 Lammiku-L&hte prognoositav AKOL aastaks 2043 (koos DP alaga) 1550 a/66p

AKOL - aasta keskmine ddpaevane liiklussagedus

4.2.3 KIIRUSPIIRANGUD

Rajatavatele Loogaaia, Tuisu, Tuisula ja Vahe tédnavatele kehtestatakse 30 km/h ja samaliigiliste teede
ristmike ala. Rajatavatele pdiktédnavatele (Loogaaia pdik, Tuisula pdik, Suurekivi) kehtestatakse Gueala
liikluskord. Plaanitavat liikluskorraldust vOib tdpsustada ja muuta planeeringu realiseerimise kaigus
vastava projektiga.

4.2.4 SOIDUTEED

Asfaltkatendi laiuseks on arvestatud 30 km/h piiranguga tanavatel 5 m (valja arvatud keskse ringtee
ja Suurekivi tupiktanavaga ristumiste vaheline Loogaaia tn osa, mis on 6 m), Guealadel 4 m, keskse
haljasalaga eraldatud sGiduridadega Loogaaia tn osas 3,5 m kummalgi sdidureal. Tupikteede otstes
tagurdamiseta Umberpd6ramiseks on arvestatud sdidukite valimise pdorderaadiusega kuni 13,5 m.
Kesksel ringteel on Uhe sdidurea asfaltkatendi laiuseks arvestatud 4,5 m.

SOidutee eraldatakse kilgnevast jalg- ja jalgrattateest aarekiviga, haljasribast 0,5 m laiuse
teepeenraga vOi maapinnaga Uihel tasandil aarekiviga.

Koigile ihisveevédrgi- ja -kanalisatsioonitorustike kaevudele peab olema tagatud juurdepdds
hooldustehnikaga (mass 28T, teljekoormus 11,5T).

Kdikide ehitusbigusega kruntideni peab olema tagatud juurdepaas Padsteameti padstetehnikaga.

4.2.5 JALGRATTA- JA JALGTEED, ULEKAIGURAJAD JA TEEULETUSKOHAD, HALJASRIBAD

Lammiku-Lahte tee ddrde rajatakse 3 m laiuse kdvakattega jalgratta- ja jalgtee, mis kulgeb rajatava
elamurajooni teedevorgustikust kuni Kase tn ristmikuni planeeringuala pool, iletades Lammiku-Lahte
tee Kase tn ristmiku juurde ja liitudes Kase tn jalg- ja jalgrattateega. Jalgratta- ja jalgtee eraldatakse
sOiduteest haljasriba ehk ohutusribaga. Ohutusriba minimaalne laius teekatendite vahel on 5 m.
Ohutusriba peab selgelt eristuma teekatenditest. POhjendatud juhtudel erandkorras vdib ohutusriba
laius olla minimaalselt 3 m, vdi jalgratta- ja jalgtee voib kiilgneda sOiduteega ilma ohutusribata vahega
minimaalselt 1 m. Sellistel juhtudel tuleb jalgratta- ja jalgtee eraldada sdiduteest aarekivi voi piirdega.
Kirjeldatud lahendused on Ilubatud vastavalt Transpordiameti 26.06.2022 juhendmaterjali
JKergliiklustaristu kavandamise juhend" tabelile 4 ning kliimaministri 17.11.2023 madaruse nr 71 ,Tee
projekteerimise normid" tabelitele nr 40 ja 41, kus ,erandjuhul® on lubatud, kuna Maetuisu ja Mesila
kruntide olemasolevat maakasutust tuleb minimaalselt piirata ja hdirida ning elamute ja maantee vahel
(kinnistud B3, B4) sailitada ja luua kdrghaljastust maksimaalselt.
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Lammiku-Lahte teele ndhakse ette (iks teeliletuskoht Kase tn ristmikule (mitte tlekdigurada).
Planeeringualale rajatavate sdiduteede darde rajatakse 2,5 m laiuse kdvakattega jalgratta- ja jalgteed.
Uldkastutatavatele aladele ja haljasribadele rajatakse ildjuhul 2,5 m laiuse kdvakattega jalgratta- ja
jalgteed.

Elamukrundisisesed (sh POS C11) ning POS B1 ja B2 hoonestuse teenindamiseks rajatavad jalg- ja
jalgrattateed planeeritakse vastavate ehitusprojektide koosseisus.

4.2.6 RISTMIKUD

Lammiku-Lahte tee ja planeeringuala keskse ténava ristumiskoht ehitatakse imber vastava projekti
alusel. Pdhijoonisele (vt joonis 4) on kantud ndhtavuskolmnurgad vastavalt juhendile ,Ristmike
vahekauguse ja ndhtavusala madramine™ ptk 3.1 ning kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71 ,Tee
projekteerimise normid" lisa 1 tabelitele 18 ja 19 ning lisa 2 joonistele 8 ja 26. Nahtavuskolmnurkades
ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel likvideeritakse nahtavuse saavutamiseks puud,
vOsa, hekid, aiad vm rajatised (EhS § 72 Ig 2). Valitud on variant B ,peatumiskohustusega ristmik®",
ehk sOidutee ristmik on stoppmérgiga, ning kergliiklustee puhul on arvestatud, et tee andmise
kohustus on kergliiklusteel liiklejal.

Vastavalt Stratum OU 25.10.23 liiklusuuringule vdib ristumiskoht Lammiku-Lihte teega olla
reguleerimata lihtristmik, lisaradasid p6oreteks ristmikule ei ole vaja.

Rajatavate 30 km/h piiranguga tdnavate omavahelistele ristumiskohtadele kehtestatakse samaliigiliste
teede ristmiku liikluskord.

Joonistel on Lammiku-Léhte tee ristumiskoha asfaltkatendi serva raadiuseks 7 m, 30 km/h piiranguga
rajatavate teede ristmikel 5 m ja duealaga ristmikel 3 m.

4.2.7 LIIKLUSMURA

Planeeringualal tuleb taita keskkonnaministri 16.12.2016 madruses nr 71 ,Valisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid" esitatud nduded.
Lammiku-Lahte tee keskteljest véhem kui 100 m kaugusele jaavatel kruntidel C1...C8 ning D1, D7,
D13, B2 tuleb tdestada miira normtasemetele vastavus (nt. liiklusmiira modelleerimine projekteerimise
kdigus) ja vajadusel rakendada miirakaitsemeetmeid. Eelistada ehituslikke meetmeid (nt helipidavad
valisseinakonstruktsioonid, avatdited ja nende paigutus, helipidava konstruktsiooni ja korgusega
piirdeaed jmt). Meetmed maédrata ja nduetelevastavus kirjeldada tdpsemalt ehitusprojektide
koosseisus. Nduete tditmise eest vastutab krundi igakordne omanik.

Lammiku-Ldhte tee omanikul ei teki kohustust planeeringu realiseerimiseks vajalike
miraleevendusmeetmete rakendamiseks ega kiirusreziimi muutmiseks.

4.2.8 PARKIMISKORRALDUS

Elamukruntidele rajatakse (he eluruumi kohta Uldjuhul 2 parkimiskohta. Krundile B2 rajatakse
parkimiskohad vastavalt ehitusprojektile, ldhtudes kehtivast standardist EVS 843. Uldjuhul ei n3hta
ette parkimist transpordimaal. Parkimisalad tuleb jagada haljastusega eraldatud védiksemateks
gruppideks. Uhes reas vdib jérjest eralduseta olla maksimaalselt 8 sbiduauto parkimiskohta.

4.2.9 LUMEVALLITAMINE

Teedelt kuhjatakse lumi teemaadel asuvatele haljasribadele. Rohke lume korral on lubatud lume
kuhjamine vahetult teemaa piirist vélja kdrvalkruntide haljasaladele.

4.2.10 UHISTRANSPORT

Planeeringualast (Kase tanava teeliletuskohast) ca 250 m kaugusel asub Kastli bussipeatus.
Bussipeatuse asukohta vdib vajadusel omavalitsuse otsusega muuta.
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4.2.11 ULDSATTED

KOik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevéondis (sh Lammiku-Lahte tee), tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Riigiteega ristumiskoha Umberehituse jaoks (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda Transpordiametilt
tingimused projekti koostamiseks.

4.3 Haljastuse ja heakorra pohimotted ja néuded
4.3.1 HALJASTUS

Olemasolev olukord

Loogaaia kinnistu oli hooldamata dunaaed. Krundil on tehtud ulatuslik raadamistéd. Ounapuud olid
vanad ja kahjustunud ning neid ei olnud vdimalik sidsta. Ounapuude vahel oli kasvama lainud
hulganisti muid puuliike. Vaartuslikumad suuremad puud ja puude grupid sailitati. Muuhulgas sailis osa
puudereast, mis on uue planeeritava Loogaaia tanava keskse allee kohal.

Tuisu kinnistul on kdrge kuusehekk. Osa kuusehekist on kahjustunud ja vdetakse maha. Ulejaénud
Tuisu ja Tuisula kinnistute ala on kdrghaljastuseta.

Sdilinud haljastus on ndidatud joonistel geoalustel ja vaartuslikumad puud eraldi leppemargiga.
Olemasoleva haljastuse sdilitamine on soovituslik.

Uldnduded

Planeeringu koostamisel on arvestatud (ildplaneeringu ndudega séilitada véhemalt 15% planeeritavast
maa-alast Uldkasutatava haljasalana (krundid B1l, B2). Haljastuse tapsemal lahendamisel lahtutakse
muuhulgas kehtivast standardist EVS 939 ,Puittaimed haljastuses". Rajatav haljastus ei tohi hairida
naaberkruntide elanike heaolu ega takistada naaberkruntide maa-ala sihtotstarbelist kasutamist.
Haljastuse rajamisel arvestada tehnovorkudega. Tehnovorkude kaitsevédnditesse korghaljastuse
rajamine on keelatud.

Haljastus elamumaal
Elamukrundi pindalast vahemalt 40% peab olema haljastatud, sealhulgas elamukrundi pindalast

vahemalt 10% peab olema korghaljastatud. Haljastus lahendatakse tdpsemalt vastavate
ehitusprojektide koosseisus ning vastavalt kehtivatele digusaktidele ja standarditele. Kdrghaljastuse
pindala arvestatakse (ldjuhul vdra projektsioonist maapinnale, sealhulgas sillutisele, kuid mitte
ehitisealusele pinnale.

Iga ridaelamu krundile peab jddma haljasala osa, mis on kogu maja elanike (hises kasutuses ja ei
kuulu mdne boksi ainukasutusse.

Haljastus lldkasutataval maal
Kruntide B3 ja B4 (haljaspuhver maanteepoolses planeeringuala kiiljes) haljastus algab gaasitrassi

kaitsevdondi servast.

Kruntide B1 ja B2 teede-, tiigi- ja ehitisedarsetele osadele kiilvatakse muru ja niidetakse regulaarselt.
Ulejadnud osad jietakse looduslikeks niitudeks, mida niidetakse elurikkuse tagamiseks vdimalikult
harva (Uldjuhul 1-2x aastas).

Haljastus teemaal
Loogaaia tanava keskse allee kohal kasvavad puud sailitatakse vdimalusel. Puuderivi Uhtlustamiseks

istutatakse tdiendavalt uusi puid.

4.3.2 PUHKEALAD

Krundile B2 rajatakse mdnguvdljak eri vanuses lastele ning ronimis- ja joulinnak. Rajatised
lahendatakse vastava eraldiseisva projektiga.
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Kruntidele Bl ja B2 paigaldatakse istepingid. Istepinkide vajadus lahendatakse vastavate
ehitusprojektide koosseisus.

4.3.3 SILLUTISED JA KATENDID
Uksikelamukruntidel on keelatud kasutada asfaltkatendit.
4.3.4 JAATMEKAITLUS

Jaatmekaitlus lahendatakse vastavalt kehtivatele digusaktidele ja normidele.

Uksikelamukruntidele paigaldatakse priigikonteinerid. Konteinerile peab olema siduteelt vaba ligipéés.
Ridaelamukruntidele rajatakse priigimajad voi siivamahutid. Lubatud on rajada mitme krundi jaoks
Uhised mahutid.

Uldkasutatavale maale paigaldatakse vidhemalt manguvéljakule ja iga avaliku istepingi juurde
priigikast.

Teemaadele paigaldatakse prigikastid jalgteede &arde Lammiku-Lahte tee ja planeeringuala keskse
tanava ristumiskoha juurde ja keskse ringtee juurde (vt joonis 4 POS Al).

Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

Ehitusjaatmed kaideldakse vastavalt ehitusprojektidele.

4.4 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
4.4.1 ULDSATTED

EhitusOigusega kruntide sisesed tehnovorgud lahendatakse vastavate ehitusprojektide koosseisus.

Paigaldatavad seadmed ja rajatised ei tohi hdirida naaberkruntide elanike heaolu. Tehnoseadmete ja
-slisteemide miiratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisbhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1
kehtestatud miira normtasemetele.

Riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb kavandada kinnisel meetodil. Planeeringus kasitlemata
kiisimustes ja detailides lahtutakse tehnovorgu valdaja tehnilistest tingimustest (nii Gldised kui
planeeringuala jaoks valja antud) ja kehtivatest digusaktidest ja standarditest.

4.4.2 VEEVARUSTUS

Planeeringualal ei ole veevarustusega seotud tehnovorke ja -rajatisi. Léhim Uhisveevork on Kuuse ja
Kase tanavatel Emajoe Veevark AS hallatav vee survetorustik. Planeeringuala eeldatav veevajadus on
45 m® 6opaevas.

Olemasolevatest AS Emajoe Veevark thisveevargi vorgust kuni planeeritavate kruntideni rajatakse uus
veetorustik ringvbrguna. Uhendus olemasoleva AS Emaijbe Veevédrk veetorustikuga tehakse Kase
tdnava ja Kase pdik tdnava ristmikul. Igale veevOrguga Uhendatavale krundile rajatakse eraldi
veevarustuse liitumispunkt krundipiirile. Avalikult kasutatavale maale kuni (ks meeter valjaspoole
krundipiiri paigaldatakse maakraan. Veetorustik planeeritakse Uldjuhul elamukruntide piirist vahemalt
2,0 m kaugusele.

4.4.3 TULETORIEVEE LAHENDUS

Planeeringualal ei ole veevotukohti ja hiidrante. Lahim veevétukoht on Lahte Coopi juures (u 530 m).
Vastavalt Emajoe Veevark AS tehnilistele tingimustele ei ole planeeringu koostamise ajal ja ka
tulevikus voimalik Uhisveevargi torustikust saada tuletdrjehiidrandi jaoks vajalikus koguses ja survega
tuletorjevett.
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Tuletdrje veevarustus lahendatakse planeeringualal lokaalselt. Rajatakse tiik-veevotukoht ja sellega
Uihendatud hidrantide vorgustik (kokku 3 hiidranti uute rajatavate tdnavate &arde, vt joonised).
Alternatiivina on lubatud veevotukohana maa-alused mahutid ja sel juhul ei pea tiik veevotukoha
nouetele vastama.

Igast vOimalikust hoone peasissepaasu asukohast igal hoonestusalal peab kaugus Idhima hidrandini
olema maksimaalselt 200 meetrit médda padstetehnikaga ligipadsetavaid teid. Hiidrantideni viivaid
trasse ja veevotukohti on vastavate ehitusprojektidega lubatud muuta.

Rajatava veevotukoha kasuliku vee kogus on vahemalt 108 m3. Juhul, kui soovitakse pistitada suure
eripdlemiskoormusega ehitist (sh krundil B2), tuleb rajada veevotukoht suurema kasuliku vee hulgaga
vastavalt SiM 18.02.2021 maarusele nr 10 § 7 (1), (2) ja (4). Tiik-veevOtukoha puhul kaevatakse
stigavus veepinnast pohjani ligikaudu 3 m. Sellest kasuliku vee osa arvestatakse ning hiidrandid
paigaldatakse vastavalt SiM 18.02.2021 maarusele nr 10 Lisa 1.

4.4.4 REOVEEKANALISATSIOON

Planeeringualal ei ole kanalisatsioonitrasse ja -rajatisi, sh omapuhasteid. Lahim Uhiskanalisatsiooni
vork on Kuuse ja Kase tdnavatel Emajoe Veevdrk AS hallatav isevoolne kanalisatsioonitorustik.
Planeeringuala eeldatav arajuhitava reovee kogus on 45 m® 66paevas.

Planeeritavate kruntide reovee arajuhtimiseks rajatakse planeeringualale uus
reoveekanalisatsioonitorustik kuni AS Emajoe Veevark isevoolse (hiskanalisatsioonitorustikuni Kase
ténaval (vt tehnovdrgu valdaja tehnilised tingimused). Igale reoveekanalisatsiooniga liidetavale
krundile  rajatakse  eraldi  isevoolne  reoveekanalisatsiooni liitumispunkt  krundipiirile.
Kanalisatsioonitorustik planeeritakse Uldjuhul elamukruntide piirist véhemalt 2,0 m kaugusele.
Kohtadesse, kus korguslikult ei ole vdimalik vGi mdistlik reovett isevoolselt ara juhtida, paigaldatakse
reoveekanalisatsioonipumplad. Pumplad vdib pShjendatud juhtudel paigaldada ka krundisiseselt enne
krundi liitumispunkti. Pumplatesse, pumplate vahel ja pumplatest edasi peab reovesi liikuma
isevoolselt. Tapne pumplate vajadus antakse vastava projektiga. Kase tn eesvoolu ihenduskoha toru
absoluutkdrgus on +62,41 m BK77 kdrgussiisteemis.

Lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonilahendused on keelatud.
Sademevett ei juhita reoveekanalisatsiooni.

4.4.5 SADEME- JA PINNASEVEE ARAJUHTIMINE

Planeeringualal ja selle Idhiimbruses ei ole sademeveekanalisatsiooni ega muid sademe- ja
pinnasevee juhtimiseks rajatud trasse ja rajatisi. Lammiku-Lahte teele ja tee kaitsevddndile on antud
sobivad kalded, et valtida vee kogunemist teele. Sademevee kogumine ja immutamine lahendatakse
vastava projekti koosseisus.

Planeeringuala aluspinnas koosneb peamiselt erinevast liivast ja moreenist, mis voimaldab sademevee
immutamist (vt Geoloogia aruanne).

Sademevesi kogutakse vOi immutatakse looduslahedase slisteemina voimalikult tekkekoha lahedal.
Kinniste torustike asemel on eelistatud dreneerivad ja puhversiisteemid. Elamumaal ja lldkasutataval
maal sobivad selleks naiteks imbaukudega torustik, rohekatus, imbkast, imbvaéljak, imbkraav, ndva,
viibeala, tiikk, puhvermahuti, kastmis- ja tuletdrjevee mahuti vmt. Hoonete sademeveeérastus ja
pinnasevee drenaaz lahendatakse vastavate ehitusprojektidega.

Teemaale rajatakse isevoolne drenaaZitorustik v6i imbkraavid. Kinniste torustike asemel on eelistatud
dreneerivad ja puhversiisteemid.
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Kokkuvoolukohtades tagatakse maasse imbumine (killustikvaljakud, imbkastid, imbvaljakud,
puhvermahutid), edasivool vdi muuks otstarbeks kasutamine (tiik, tuletdrjevee mahuti, kastmisvee
mahuti). Uks vdimalikest lahendustest on juhtida planeeringuala idaosas sademevesi kokku
rajatavasse tiiki, ladneosas olemasolevasse Soo tn kraavi planeeringuala pohjatipus. Tapsem lahendus
antakse ja eelvoolud arvutatakse vastava projekti koosseisus.

Ouealadel ja mujal, kus haljasala moodustab vahemalt ~50% teemaa kogulaiusest, on lubatud
sademevesi teemaal pinnasesse immutada, andes haljasribadele sobivad kalded, tagades
kokkuvoolukohtades maasse imbumise vOi edasivoolu ning vdltides sademevee kdrvalkruntidele
voolamist.

Planeeringuala sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse.

Rajatav  kanalisatsioon peab koikjal olema lahkvoolne, st sademevett ei tohi juhtida
reoveekanalisatsiooni.

4.4.6 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeringuala Idunanurgaga ristub 15 kV maakaabelliin. Planeeringuala laheduses (< 1 km) kulgeb
erinevaid 0,4 kV ja 15 kV 8hu- ja maakaabelliine. Elektrivdrke haldab Elektrilevi OU.

Detailplaneeringu alale rajatakse uus 15 kV komplektalajaam, voimalikult koormuskeskme Idhedusse,
planeeritava tédnava (Loogaaia) darde. Alajaama teenindamiseks jaab 66paevaringne vaba juurdepaas.
Alajaama toide tuuakse 15 kV maakaabelliiniga 6huliini mastist M76 ja Jako AJ 15 kV maakaabelliinist.
Uuest alajaamast rajatakse ehitusdigusega kruntideni 0,4 kV maakaabelliinid eraldi fiidrite
ringtoiteliinidena. Kruntide piiridele paigaldatakse liitumiskilbid, vOimalusel mitmekohalisena.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Uhendused liitumiskilpidest ehitisteni tehakse maakaabliga. Ohuliinid ei ole ildjuhul lubatud.

Elektrivarustuse valjaehitamisel arvestatakse vajaliku lisavdimsusega, et paigaldada elamukruntidele
Uks elektriauto laadimispunkt tihe eluruumi kohta. Arvestatakse tavalise kodumajapidamislaadimisega,
kiirlaadimispunkte ei kavandata.

Paikesepaneelide paigaldamine on lubatud. Lokaalse pdikesepargi rajamine lahendatakse vastava
ehitusprojektiga. Péikesepaneele ei tohi paigaldada maaraamidele. Uhele elamule on lubatud kuni {ihe
mikrotootja mahus paikesepargi rajamine (Elektrilevi tingimuste jargi 15 kW 2023. a juuli seisuga).
Erandid on lubatud kokkuleppel kohaliku omavalitsuse ja vBrguvaldajaga. Uhiskondliku hoone
tootmisvdimsust planeeringuga ei piirata.

Ehitusprojekti koostamisel arvestatakse muuhulgas Tartu valla tldplaneeringuga (vt Uldplaneeringu
seletuskiri ptk 6.10.6).

Tahelepanu reoveekanalisatsioonitrassile: pumplad vajavad elektritihendust.
Tahelepanu valisvalgustusele: valgustid vajavad elektrilihendust.

Elektrivorgu valjaehitamine toimub vastavalt vorguvaldaja liitumistingimustele. Valjaehitatud rajatistele
ja rajatiste kaitsevoonditele seatakse vorguvaldaja kasuks isiklikud kasutusdigused ehk servituudialad
vorguvaldaja ndutavas ulatuses. Maakaabli kaitsevoond (ldjuhul on 1 m trassi vélispinnast.
Tehnorajatisi, nende kaitsevodndeid ja servituudialasid ei planeerita (ldjuhul planeeringuga
rajatavatele elamukruntidele.

4.4.7 VALISVALGUSTUS

Rajatavatele teedele paigaldatakse valgustus, toide lahendatakse maakaabliga. Soovituslik on
kasutada musta varvi teraspostil LED tdnavalaternaid. Laternapostide kiilge tuleb kinnitada ka
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liiklusmargid, infotahvlid, kaamerad jm sarnane inventar ning vlimalusel véltida nende jaoks eraldi
postide paigaldamist.

Joonistel on néidatud ligikaudselt tdnavalaternate tiilip, paiknemine (samm) ja kdrgus: sdiduteedel
ldjuhul 10 m korgused laternad sammuga 40 m, jalg- ja jalgrattateedel ning duealadel 6 m kdrgused
laternad sammuga 25 m. Tapsem lahendus antakse vastava ehitusprojektiga. Naidatud lahendust on
lubatud muuta.

Uldkasutuatavate kruntide Bl ja B2 peamiste jalg- ja jalgrattateede vilisvalgustus on naidatud
joonistel. Krundi B1 valgustus peab olema minimaalse nduetekohase valgustugevusega ja suunatud
elamukruntidest voimalikult eemale.

Kruntide Bl ja B2 rajatiste valisvalgustus, hooneteni viivate korvalteede valisvalgustus ning
elamukruntide siseste teede ja radade valisvalgustus lahendatakse vastavate ehitusprojektide
koosseisus.

Lammiku-Lahte rajatava jalg- ja jalgrattatee valisvalgustus ning olemasoleva sdidutee valisvalgustus
planeeringuala ulatuses lahendatakse eraldiseisva projektiga, arvestades muuhulgas ptk 4.3.3
kirjeldatut ja vdimalikke Transpordiameti tdiendavaid ndudeid.

4.4.8 SIDEKOMMUNIKATSIOONIVARUSTUS

Planeeringualani tuuakse sidetrass alates Kase tn 7 sidekaevust. SidevOrguga (ihendatavatele
kruntidele rajatakse krundi piirile liitumispunktid. Tapsemad detailid ja nduded tehnilisele lahendusele
joonistel ja sidevorgu valdaja tehnilistes tingimustes.

4.4.9 SOOJAVARUSTUS

Tartu Valla Haldus OU pakub planeeritaval alal soovijatele kaugkiittega liitumise vdimalust.
Planeeringuala kaugkittetorustiku valjaechitamise ulatuse ja otstarbekuse (le otsustatakse
tehnovorkude projekteerimise etapis. Tapsemad detailid ja nduded tehnilisele lahendusele joonistel ja
tehnilistes tingimustes.

Hoonete kitmisel on eelistatud lahendus kinnised maasoojussiisteemid. Eelistatud on horisontaalsed
maasoojussiisteemid. Vertikaalseid maasoojussiisteeme voib paigaldada pohjendatud juhtudel (nt
vahe sobivat pinda krundil) kokkuleppel kohaliku omavalitsusega. Hoonealused maasoojussiisteemid
on lubatud. Maakiitte kavandamisel arvestada kehtiva seadusandlusega ning maakiitteuuringus valja
toodud veekaitse- ja muude nduetega (OU Maves ,Maakiite Tartu vallas®, august 2020, vt peamiselt
ptk 7).

Maakiittekontuuri tldjuhul mitte rajada krundipiirile lahemale kui 2 m.

Ohksoojuspumba ja/vdi konditsioneeri paigaldamisel ei tohi vélisseade olla ténavalt nihtav ning see ei
tohi hairida naabrite heaolu.

4.4.10 GAASIVARUSTUS

Planeeringuala kagupiiril kulgeb maagaasi jaotustorustik (Vedu-Ldhte B3), millega litumine on lubatud
vastava projekti alusel. Tervet planeeringuala katva gaasivorgu valjaehitamist ei kavandata.

4.5 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Vastavalt Alkranel OU 13.05.2022 keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule ei ole
vajadust keskkonnamdju strateegilise hindamise protsessi algatada.

4.6 Ehitistevahelised kujad ja tuleohutus

Ehitistele esitatakse tuleohutusnduded (sh tulepiisivusklassid) vastavalt kehtivatele digusaktidele ja
standarditele vastavates ehitusprojektides.
Ehitiste tuletdrjevee saab rajatava tiigiga (ihendatavast rajatavast hiidrantide vorgustikust.
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4.7 Kruntide ehitusdigus ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga on maaratud:
* hoonestusalad
*  kohustuslikud ehitusjooned
* maksimaalsed ehitisealused pindalad
¢ hoonete suurim lubatud arv krundil liigiti
« hoonete suurim lubatud suhteline kdrgus
« hoonete suurim lubatud korruselisus
« elamutes suurim lubatud eluruumide arv

Kruntide ehitusdigused on esitatud kokkuvdtva koondtabelina pdhijoonisel (vt joonis 4).
Hoonestusalad ja kohustuslikud ehitusjooned on esitatud pdhijoonisel graafiliselt.

Kohustuslik ehitusjoon:

« on maaratud nelja tdnava aares;

« tdhistab hoone vilispiirde viimistletud valispinda;

» sellel peab paiknema vahemalt 2/3 hoone pdhimahu tdnavapoolse fassaadi pikkusest;

* hoone osad (kaetud valistrepp, varikatus, tuulekoda, trepikoda, konsoolsed hoone osad vmt)
voivad sellest (ile ulatuda kuni 1,6 m;

« kohustuslikust ehitusjoonest (le ulatuvad hoone osad vdivad moodustada hoone pdhimahu
tanavapoolse fassaadi pikkusest kuni 1/5.

Hoonestusala kaugus krundipiirist on maaratud jargmiselt:

* 4 m piirist elamumaaga;

* 4 m piirist planeeringualast valjas asuva krundiga;

* 3 m piirist Gldkasutatava maaga;

¢ 3 m piirist teemaaga*.
* Lammiku-Lahte tee ei piirne elamumaaga ja Lammiku-Lahte tee kaitsevdondisse ei jaa
hoonestusala.

Elamukrundile on lubatud ehitada kuni 1 pdhihoone ja 2 abihoonet, ehitisealuse pinnaga kokku kuni
25% krundi pindalast. Erandiks on krunt C11, kuhu on lubatud ehitada kuni 4 pdhihoonet ja 8
abihoonet. Elamute suurim lubatud kdrgus on 8,5 m ja kuni 2 maapealset korrust, abihoonetel 6 m ja
kuni 1 maapealne korrus.

Hoone *0.00 ehk I korruse pdrandapinna korgus tohib olla maksimaalselt 0,8 m kdrgemal hoonet
vahetult imbritseva olemasoleva maapinna keskmisest kdrgusest.

Uhes ridaelamus vdib olla kuni neli eluruumi (ridaelamuboksi).

Ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine valjapoole hoonestusala on keelatud.
Mitte-ehitusloakohustuslike kuni 20 m2 ja 20-60 m2 ehitiste plistitamine véljapoole hoonestusala on
lubatud kokkuleppel omavalitsuse ja vahetute naabritega.

Vastavalt Transpordiameti 17.08.2022 seisukohale ei ole Lammiku-Ldhte tee kaitsevéondisse
hoonestusala planeeritud. Planeeritavate uute tanavate kaitsevdondis voib olla hoonestusala vastavalt
EhS § 72 (4).

Rajatiste puhul lahtutakse kehtivatest digusaktidest. Valisseinte ja/vdi katusega rajatise puhul tuleb
jargida hoonestusala ja ehitusjoone ndudeid.
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4.8 Arhitektuuri- ja muud ndouded ehitistele
4.8.1 HOONED

* Mitmekesise alevimiljéd tagamiseks eelistada erineva valisiimega hoonestuse rajamist.

»  Sama tlilipprojekti jargi voib rajada kuni viis Uksikelamut.

« Sama tllpprojekti ei tohi kasutada tiksikelamute rajamiseks naaberkruntidel.

» Naaberkruntidel asuvatel iksikelamutel peab olema erinev: fassaadi pohitoon, akende
paigutus, katusekalle (erinevus vdahemalt + 5°). Soovitavalt erinev: korgus, katuse tiitp vGi
katuseharja suund, réasta korgus.

+ Ridaelamute rajamisel kasutada vahemalt kahte erinevat tiilipprojekti. Soovitavalt erineva
elamispinna suuruse ja/voi tubade arvuga.

« Sama tlilipprojekti jargi rajatavad ridaelamud vdivad asuda (hel krundil voi naaberkruntidel.

« Tehnoseadmete paigaldamiseks eelistada arhitektuuriga integreeritud lahendusi: naditeks
pdikesepaneelid katusekattemarjalina, konditsioneeri v3i soojuspumba vélisseade restiga
varjatud niSis jmt.

» Lubatud fassaadiviimistluse pohimaterjalid: puit, kivi, krohv, fassaadiplaat, betoon, klaas,
muud sobivad materjalid.

» Keelatud fassaadiviimistluse p&himaterjalid: katmata imarpalk, servamata laud, profiilplekk,
klombitud tellis, imiteerivad tehismaterjalid (nt puitprofiiliga plastik), vdlja arvatud veenva
arhitektuurse lahenduse puhul.

4.8.2 RAJATISED

» Piirdeaiad peavad olema vahemalt 25% labipaistvad, vdlja arvatud miira- ja tolmutOkkepiirded
ja haljaspiirded. Elamukruntidele miiratokkepiirdeid ei rajata, valja arvatud pohjendatud juhul
ptk 4.2.7. loetletud kruntidel. Elamukruntidele tolmutdkkepiirdeid ei rajata.

« Elamukruntide tehispiirete ja teemaaga piirnevate haljaspiirete maksimaalne korgus
maapinnast on 1,5 m. Erandiks on vdimalikud miiratokkepiirded ptk 4.2.7. loetletud kruntidel,
mis voivad olla kdrgemad kehtiva standardi voi digusaktiga pohjendatud juhtudel.

e Piirdeaiad peavad olema ristmikest vdhemalt 5 m kaugusel (jétma vahemalt 5x5 m
nahtavuskolmnurga). Ristmik ja ristmiku ala defineeritakse vastavalt Liiklusseadusele § 2 pt 68
ja pt 81.

» Piirdeaiad peavad olema teemaadel asuvate sdidu-, jalg- ja jalgrattateede kdvakatetest
vahemalt 0,5 m kaugusel.

» Avalikult kasutatavatele veekogudele ei ole lubatud rajada piirdeaeda.

4.8.3 RADOONIKAITSE

PML Balti OU 02.02.2023 radoonisisalduse md&dtmise alusel esitatakse planeeringuga ehitistele
nduded: ehitamisel on kohustuslik kasutada EVS 840 kohaseid ,korgele" radoonitasemele vastavaid
radoonikaitsemeetmeid voi tdestada krundil madalam radoonitase téiendavate tapsemate uuringutega
jargnevatel kruntidel: B2, C1...4, D24, D27, D28, D33...49.

4.9 Servituutide vajaduse madaramine

Servituudid seatakse tehnovorkude valdajate kasuks (ildkasutatavale ja teemaale jadvate trasside ja
rajatiste tarbeks.

4.10 Kuritegevuse riske viahendavad nouded ja tingimused
Teedevorgustik peab olema hasti valgustatud.
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Uldkasutatavatele aladele tuleb tagada hea vaade akendest.

Vajadusel paigaldatakse lildkasutatavatele aladele ndhtavale kohale valvekaamerad ja valvatavad alad
varustatakse vastava infotahvliga.

Kuritegevuse ennetamiseks on oluline lildkasutatavate alade heakorra hoidmine.

Hoonetel tuleb kasutada kestvaid materjale ja varve, vandalismikindlaid konstruktsioone,
vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (sh aknad ja uksed, lukud).

4.11 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama seda tekitanud krundi
igakordne omanik.

4.12 Planeeringu rakendamise vdoimalused

Enne planeeringu kehtestamist sdlmivad vald ja huvitatud isikud notariaalse kehtestamiseelse lepingu,
kus lepitakse kokku planeeringu elluviimise kohustused. Krunte on vdimalik edasi miilia koos
kohustustega. Lepingus kohustuste maaramisel lIahtutakse muuhulgas alljargnevalt kirjeldatust.

Teede, tehnovorkude ja muude rajatiste véljaehitamiseks koostatakse vastavad projektid
planeeringualale thiselt ja terviklikult.

Planeeringulahenduse realiseerimise tegevuskava:

1. Teostada planeeringulahenduse kohane maakorraldus.

2. Voorandada Tartu vallale tasuta avalikuks kasutuseks kavandatud transpordimaad ning
Uldkasutatavad maad (haljasala ja pargimaa krunt POS Bl ning Uhiskondlike ehitiste maa
krunt POS B2).

3. Projekteerida terviklikult 1&bi planeeringulahenduse kohased tehnovorgud- ja rajatised (s.h
sademevee sisteem, haljasalad ning puhkealad) ning ehituslubade véljastamine
tehnovorkude- ja rajatistele.

4. Planeeringukohaste tehnovorkude- ja rajatiste (sh. Uldkasutatavate puhkealade) valja
ehitamine.

5. Hoonetele ehituslubade valjastame ning hoonete ehitamine.

6. Hoonetele kasutuslubade véljastamine.

4,12.1 EHITUSJARIEKORD

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pd0sas voi
liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitamise alustamise teatise esitamist.

Mistahes hoone ehitusloa valjastamise eeltingimused:
« vajalikud maakorraldustoimingud on tehtud;
« planeeringukohased katastriiiksused on moodustatud;
« planeeringukohased avalikuks kasutuseks mdeldud maa-alad on vallale tasuta iile antud;
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« planeeringukohased tehnovdrgu- ja rajatised (s.h. puhkealad ning sademeveesiisteem) on
projekteeritud, vajaliku servituudid on seatud ning tehnovorkudele ning rajatistele (s.h
puhkealadel) on valjastatud ehitusload;

« planeeringukohased toimivad tehnovorgud on rajatud kogu kavandatava hoone aadressiks
oleva tdnava ulatuses;

« planeeringukohased soiduteed on rajatud véahemalt killustikkatendiga valmiduses ning koigi
ettenahtud osadega (sh tdnavavalgustus, sademeveelahendus) kuni kavandatava hoone
krundini ja kogu selle aadressiks oleva ténava ulatuses.

Mistahes hoone kasutusloa valjastamise vOi kasutusteatise registreerimise eeltingimused:
» planeeringuga ette ndhtud tehnovorkudele ja -rajatistele on valjastatud kasutusload kogu
kavandatava hoone aadressiks oleva tdnava ulatuses;
» planeeringuga ette nahtud tanavad on kasutusele voetud koigi ettendhtud osadega kuni
kavandatava hoone krundini ja kogu selle aadressiks oleva tdnava ulatuses;
« POS B2, B3 ja B4 kavandatud rajatistele (sh jalgratta- ja jalgteed, valgustus, manguvaljak jmt)
on valjastatud kasutusload.

POS B1 piirnevatel elamukruntidel on hoone kasutusloa valjastamise voi kasutusteatise registreerimise
tdiendavaks eeltingimuseks POS B1 planeeringuga ette nahtud rajatistele (sh jalgratta- ja jalgteed,
valgustus jmt) valjastatud kasutusload.

Muuhulgas lahtuda Tartu Vallavolikogu 15.02.2023 maddrusest nr 3 ,Tartu valla
detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks ette néhtud taristu véljaehitamise
kokkuleppimise kord".
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5 KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSED

NEED Arhitektid OU

t66 nr 21-037-01-DP

Alljargnevas tabelis on planeeringusse kaasatud poolte kooskdlastuste ja koostoé kokkuvote (keda
pole rekvisiitide lehel vélja toodud, vt Ik 2), sh tehnovorkude valdajad ja maaomanikud.

Jrk | Kooskodlastav pool Kooskolastamise |KooskOlastaja nimi // |KooskOlastuse | markused
nr kuupaev // ametikoht/padevus asukoht
dokumendi nr kaustas

1 |Terviseamet 01.10.2024 Liis Kukk Lisa 1

2 | Paasteamet 03.10.2024 Gennadi Apevalov Lisa 2

3 | Transpordiamet 29.04.2025 Tuuli Tsahkna Lisa 3

4 |Telia Eesti AS 21.05.2025 Kaino Utt-Utti Lisa 4

5 | Elektrilevi OU 05.06.2025 Maie Erik Lisa 5

6 |Tartu Valla Haldus OU |20.06.2025 Aigar Lepp Lisa 6

7 |AS Emajoe Veevark |29.07.2025 Rauno Rankel Lisa 7
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