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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Aleks Méngel.

2. Detailplaneeringu koostaja
Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 Ig 10 sitestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesmirk, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmirgiks on kaaluda Vasula tee 33a kinnistu (katastritunnus 79401:001:0236) jagamist
kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks ning ehitusdiguse méédramist iihe liksikelamu ja abihoonete
pustitamiseks. Lisaks antakse planeeringuga lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja
tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on ca 4 300m’. Planeeringualal on olemas iiks
iiksikelamu ja iiks abihoone, mis séilivad.

Eesti radoonikaardi 2020. aasta andmetel jadb planeeringuala korge radooni(Rn)sisaldusega alale.
Planeeringuala jadb 50-100 kBg/m3 interpoleeritud alale. Planeeringuala asub suhteliselt kaitstud
pohjaveega alal.

Planeeringuala asub Tartu valla iildplaneeringu jérgi tiheasustusega alal. Planeeritava maa-ala
juhtotstarve on vdikeelamu maa-ala, mille all moistetakse iiksikelamu, kaksikelamu, suvila v0i aiamaja
ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vilisruumi sobituvat muud elamuid teenindavat
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Seega planeeringu algatamise eesmargid on kooskdlas kehtiva
Tartu valla tildplaneeringuga.

Planeeringualal kehtib Raigi maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud 15.10.2014. a Tartu
Vallavalitsuse korraldusega nr 305). Peale kédesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub Raigi
maaiiksuse detailplaneering kattuvas planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
e nimi- Vasula tee 33a (katastritunnus 79401:001:0236);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;
e pindala- 4251 m?.
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Joonis 1. Planeeritava ala skeem (aluskaart: Maa-ameti ortofoto)

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla ihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

Tartu valla iildplaneering;

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri;

Tartu valla reovee kohtkiitluse ja draveo eeskiri

Maakiite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méaéarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad
nouded;

Raigi maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud 15.10.2014. a Tartu Vallavalitsuse korraldusega nr
305)
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2013 09/

Lombi kiilas asuvate Karopeetri, Vallimetsa, Torvalille ja Saarelille maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneering (kehtestatud 19.11.2008 a. Tartu Vallavalitsuse korraldusega nr 430)
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2007 08/

Planeeringu koostajal on kohustus jérgida kdiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Léhteseisukohad planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, t60 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).


http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2013_09/
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2007_08/

Planeeringuga esitada:

5.1.

5.2.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

lahiiimbruse olemasolev ja s.h. varemplaneeritud liiklusskeem, juurdepéddsud kruntidele,
soiduteed ja jalakdijate/jalgratturite litkumissuunad;

kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
iilevaade;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja seotust
kontaktvoondi alaga.

Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

5.6.

planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20 m ulatuses
viljaspool planeeritavat ala);

planeeritavate ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;

senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kruntimine lahendada planeeringuga. Niidata moodustatavate kruntide piirid. Planeerida
transpordimaa krunt planeeringuala pdhjaosasse (kuhu praegu miératud juurdepédésuservituut
Vasula tee 35a kasuks). Planeeritav transpordimaa krunt méarata avalikku kasutusse.

Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

. Kruntide ehitusoéigus

krundi kasutamise sihtotstarve — iiksikelamu maa, transpordi maa;

Planeeringus médrata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemarkidele.

hoonete suurim lubatud arv krundil- kuni 3 hoonet (1 iiksikelamu ja 2 abihoonet);

hoonete kasutamise otstarbed — iiksikelamu (11101), abihoone (12744);

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind uutel kruntidel kuni 25% krundi pindalast,

hoonete suurim lubatud korgus- elamul kuni 7 m maapinnast, abihoonetel mitte korgem kui 5
m;

hoonete suurim lubatud siigavus.

. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

lubatud korruselisus- pohihoonel 1 maapealne korrus, abihoonel 1 korrus;

katusekalded- elamul 20° - 35° , abihoone vdib olla ka madalama kaldega.

katuseharja kulgemise suund: elamu pohimahu harjajoon paralleelne juurdepiésuteega. Elamu
abihoone katusehari v3ib olla elamuga paralleelselt voi risti.

katuse tiilip- kelpkatus;

katusekatte materjal- médrata planeeringuga;

katusekatte varvid- méérata planeeringuga;

vélisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, klaas, betoon (soovitavalt kombineeritult) voi
muu nduetele vastav vilisviimistluse materjal. Keelatud on imiteerivate materjalide
(plastvooder jmt) kasutamine.

kohustuslik ehitusjoon- médrata planeeringuga;

+/- 0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

Kruntide hoonestusala madramine




Hoonestatud kruntidel mésrata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires voib
rajada krundi ehitusdigusega méératud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sitestada
tingimus, et viljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Méérata
dra kuni 20 m? ja 20-60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.7. Liikluskorralduse pohimaotted
e jalakdijate/jalgratturite litkumisalad
e kruntidele tee maa-alalt juurdepidsude asukohad, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasoitude rajamine on keelatud;
Vasula tee 35a krundile juurdepiisuks tuleb kavandada uus juurdepaisutee. Teekoridori laius niha
ette min 10 m. Valmis ehitatud tee kinnistu méarata avalikku kasutusse.
o liikluskorralduse pohimétted;
e parkimine lahendada krundisiseselt;
e juurdepdds planeeringualale Karopeetri kinnistul olemasolevalt teelt. Kuni Karopeetri
kinnistul asuv tee ei ole antud avalikku kasutusse, tuleb tee kasutamiseks seada servituut.
Kontaktvoondi joonisel kajastada Lombi kiilas asuvate Karopeetri, Vallimetsa, Torvalille ja
Saarelille maaiiksuste ning l4hiala detailplaneeringuga kavandatud teedevork.
Liikluskorralduse lahenduse planeerimisel votta aluseks Eesti Standard EVS 843:2016 (teede laiused,
teeosade jaotus, parkimisnormatiiv jne).

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse p6himétted
Detailplaneeringuga tuleb miirata nouded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e madrata sdilitatav ja likvideeritav korg- ja madalhaljastus;

e madrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;

e madrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e kruntide piirete materjal, korgus, tiiiip;
Maksimaalne lubatud kdrgus 1,5 m, ldbipaistvusega vihemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele).

e madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna kdrguse muutmine, vajadusel uute

absoluutkorguste méadramine, sademete vee drajuhtimine).

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha madramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pohimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee &rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus, gaasivarustus);

e Jubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel. Keelatud
lokaalsed veevarustuselahendused (iihisveevirgiga liitumiseks taotleda tehnilised tingimused
ASilt Tartu Veevidrk). Lubatud ajutiselt kasutada reovee kiitlemiseks lekkekindlaid
kogumismahuteid;

Enne wuute siisteemide kavandamist tuleb tdpsustada naaberkinnistute veevarustuse- ja
kanalisatsioonirajatiste tipsed asukohad ning kaasnevad kitsendused. Uhiskanalisatsiooniga liitumise
voimaluse tekkimisel, on kohustus liituda piirkonna vee-ettevotja tingimustel ja likvideerida lokaalsed
stisteemid. Planeeringulahenduses kajastada ka perspektiivne ihisveevérgi- ja kanalisatsiooniga
liitumise skeem.

e keelatud on keskkonda kahjustavad kiittesiisteemide lahendused. Maakiitte
planeerimisel arvestada OU Maves poolt 2020.a koostatud maakiitte uuringus toodud
nouetega;

e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;
tuletdrje veevotukohtade paiknemine.




5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
e Kisitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —

ehitamiseks.
e Mairata jddtmekditluse korraldamine.
o Tuua vilja koik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused.

5.12. Servituutide vajaduse méiiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus méiirata vajadusel servituutide seadmise vajadus.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate nduetega (Eesti

standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kitsendused ning
nende ulatus
Téapsustada planeeringuga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sitestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada
kahjusid.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks solmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu
Vallavalitsus ei vGta kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

Planeerimise rakendamise osasse mérkida tingimus, et enne ei viljastata ehitusluba hoonetele, kui on
vélja ehitatud planeeringulahenduse kohased teed, tehnovdrgud ja -rajatised.

5.17. Lihteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne
muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pohijoonis M 1:500;

5. Planeeritud tehnovorgud M 1:500;

5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel voib esitada téiendavaid jooniseid, kdik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omaniku ning
olemasolevate vOi kavandatavate tehnovorkude omanikud v&i valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu Kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pohilahenduse ja tehnovorkude lédbivaatamiseks ning
lahtetilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.
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Detailplaneering kooskdlastada:
e Pidisteametiga;

Teha koost6od tehnovorkude valdajatega.
Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvote.

9. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéérusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

10. Detailplaneeringu avalikustamine

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sétestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja
paberkandjal.

11. Detailplaneeringu kehtestamine
Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks digitaalsel kujul vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méérusele nr 50. Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja
poolt enne kehtestamist esitada planeeringute andmekogusse (PLANK) kontrolli, kasutades
planeeringu kontrollimise rakendust (https://planeeringud.ee/plank-web/#/control). See vodimaldab
veenduda, et koostatav planeering on nduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute
andmekokku esitamise nduetega.



https://planeeringud.ee/plank-web/#/control
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