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Sissejuhatus

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (edaspidi EH) oljekartu
vallas Lahte alevikus Vahtra tn 4 kinnistt©@01:005:0091DP kava, mille eesmargiks on
kaaluda maaiksuse sihtotstarbe muutniésiergia tootmise ja jaotamise ehitise maaks,
tootmishoonemaaks, laohoone maaks, kontgai biroohoone maaksyastavalt valla
Uldplaneeringule (2022. a). DP kavaga sakst ehitusdiguse maédramist taastuvenergia
(peamiselt biokutuse, nt puiihakkpuit, pelletidtapsustub planeerimise kaigubaasil toGtava
katlamajga koostootmisjaama ning kontoriruumigmjekteerimiseks ja ehitamiseks.

Eelhinnangu tellja onTartu Valla Kommunaal OUja t66 koostaja on Alkranel OU.
Eelhinnangu koostamisel [&htutakdellija poolt saadud informatsioonistKoostaavat
eelhinnangut saab eelkdigeartu Vallavalitsus &sutada tadiendava todvahendina-@P
seonduvate§DP algatamise Ule aistamine jm asjakohang sellele eeldatavalt jArgnevates
menetlusprotsessides. KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine
toimubkeskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) § 35 alusel.
Eelnevalt tuleb suse eelndu osas seisukohta kiisida asjakohastelt asutustelt (KeHJS § 33 Ig 6),
kui vastavad asutused (kavandatav tdendoliselt puudutab vastava asutuse huve voi kellel voib
olla pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamdju vastu) tuvastatakse.

Eelnnnangu koostamisel lahtutakse Eesti Vabariigis kehtivatest &igusaktidest ja
véljakujunenud Giguslikust praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJ8o8azelt on
tegevus olulise keskkonnamgjuga, kui see vbib eeldatavalt:

Uletada mojuala keskkonnatalist;

pohjustada keskkonnas pédrdumatuid muutusi;

seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

To0 koostamisel lahtutakseuuhulgagargmistesjuhendtest:
f AKMH/ KSH eel hindamise juheweel bi sdamiapaoct
Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud)
1 AKeskkonnam»ju hindamise eel hinnangu andr
2017)
f AKSH eel hindamise juhenaelohisnuddmijmed aRinid
Keskkonnaministeerium, 2018).
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1. Strateegilise planeerimisdokumendikava ehk kavandatava
tegevuse ja selle paikkonna luhikirjeldus

Kaesoleva KSH EH objekt on Tartu vallaghte alevikus Vahtra th @9401:005:0091, 100%
elamumaaiildplaneeringu (UPargseltmh tootmise maaalaning osaliselt (500 Aulatuses)
Vahtra tn 2, 79601:001:0481, 100% uldkasutatav)ni¥d kava Lahte alevikus on valja
kujunenud toimiv infratruktuur, teenused ja asutused ning uue katlamaja vajadus tuleneb mh
Tartumaa arengustrateesfia040 (2018ning Tartu valla UPst (2022).

Tartu Valla Kommunaal OU soovkaaludamaaiiksuse sihtotstarbe muushginergia tootmise

ja jaotamise ehitise maaks, tootmishoonemaaks, laohoone maaks ja-Kanbinoohoone
maaks ehitusbiguse méaarasttaastuvenergia (peamisbiokituse, npuiti hakkpuit, pelletid
(tapsustub planeerimise kaigusbaasil tédtava katlamajaja koostootmisjaamaning
kontoriruumidei edaspidikoonchimetus t66s: katlamaja projekteerimiseks ja ehitamiseks.
Seega alale on kavandatud katlamaja; koostootmisjaam; olmeruumidg ti@@ajale), kontor

(u 8 todtajale), mille hulgas ndupidamisruum; parkla ja |&&tlamajapaikneks kun# katelt,
kokkuvdimsusega 3 MW (kavandatav tegevus ei ole seotud KeHI$ 863, st ei ole vastava
lavendvaartusegalKatlamaja toole rakendamisele eelnevad ka asjakohase keskkonnaloa ja/voi
registreeringu taotlemine. Vastavate dokumentide taotlemise menetlemine on kavas hiljemalt
katlamaja projekteerimise faasis.

Lahte devikku varustab hetkel soojusegbgaasikatlamaj@/ahtra tn aaresjnisjubaasub DP
kavaga hdlmatud kinnistul (joonised 414). Kaugkutte lahendusi on avatud ka ptk 2, kuid
siinkohal vdib valja tuua, et tiheasustatud piirkonnésgatakse vastava katlaga
kaugkuttevérguga liitunud hoonete @0 a seisuga 74 hoonet) soojavarustuPP kava
vOimalikul realiseerumisel jaaks gaasil tootav lahenceservkatlamajaksUue katlamaja
ehitamise ajendiks on eelkdige energiajulgeabihg samuti ka tdmijaskonnapotentsiaali

suureneminelUue katamaja(sh ka koostootmisjaama ja birooruumibdepneon kavandatud
Vahtra tn ja Aiandi tn ristmiku ade (vt joonist1.1, 1.2 ja 1.8 Juurdepadsd on kavandatud
Vahtra tanavalt ja Aiandi tanavalt (vt joonis)L.

4 SN

Joonis1.1. DP kava & asukohi{margitud punasegéghte alevikugTartu vald) sinisega on tahistatud
Jogeva maantee (3%luskaart: Masamet, 2022.

e

Kavandatava katlamaja krundi &érde jaévad elektriliinid ning Uhisveevéignalisatsiooni
torustikud, lisaks labib DP kava ala ka sideliin, seegavaalik infrastruktuurkatlamaja
haldamiseks olema¥avandatav &tlamajaasiks hoones, mille iUmber oseda teenindada
voimaldavkdvakattega ala (kittematerjali (ettevalmistatud kujul) ning jaatmete (eeskatt tuhk)
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vedu ja imberlaadiminé)vt ka eskiisjoonist (joonis 1.2DP kava tooversioonis on arvestatud
piirkonnas esineva radooniriskiga (vt [&kning antud suunis radooniuuringuks.
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Joonis 1.2.Vdljavdte kavandatava tegevuse eskiisjoonisest, kuhsimse ruudustikuga margitud
hoonestusala. Allikaszaliprojekt OU, 2022.

Tartu valla UPs on seatud tingimusé@ubandus teenindusja biiroolmone ning tootmisga
logistikakeskuse maala hoonestamiseks ja haljastamiseks:

1 hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 60% krundi pinddésgus
pdhimahul kuni 14 m (erandid on lubatud tehnoloogilistest vajadustest tuleneialt
katlamajakorsten)

9 kaitsehaljastus rajada tootmisala uleminekul tundlikuks maakasutuseks (elamud,
Uhiskondlikud ja puhkefunktsiooniga hooned), vdimaluse korral kasutada
kdrghaljastust (kaitsehaljastuse toimimiseks haljasriba vahemald &b lai)
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Joonis1.3. VaadeDP kava alke (punasega)2021. a seisugd\llikas: Maaameti fotoladu, 202

Joonis 1.4. HetkeolukordDP kava alalvasakul roheline hoone on gaasikatlamaja, foto esiplaanil on
Vahtra tn GalajaamFotoautor: Alkranel OU, 2022.
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