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Sissejuhatus 
 

Keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (edaspidi EH) objekt on Tartu 

vallas Lähte alevikus Vahtra tn 4 kinnistu (79401:005:0091) DP kava, mille eesmärgiks on 

kaaluda maaüksuse sihtotstarbe muutmist (energia tootmise ja jaotamise ehitise maaks, 

tootmishoonemaaks, laohoone maaks, kontori- ja büroohoone maaks) vastavalt valla 

üldplaneeringule (2022. a). DP kavaga soovitakse ehitusõiguse määramist taastuvenergia 

(peamiselt biokütuse, nt puit ï hakkpuit, pelletid (täpsustub planeerimise käigus)) baasil töötava 

katlamaja ja koostootmisjaama ning kontoriruumide projekteerimiseks ja ehitamiseks. 

 

Eelhinnangu tellija on Tartu Valla Kommunaal OÜ ja töö koostaja on Alkranel OÜ. 

Eelhinnangu koostamisel lähtutakse tellija poolt saadud informatsioonist. Koostatavat 

eelhinnangut saab eelkõige Tartu Vallavalitsus kasutada täiendava töövahendina DP-ga 

seonduvates (DP algatamise üle otsustamine jm asjakohane) ja sellele eeldatavalt järgnevates 

menetlusprotsessides. KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine 

toimub keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (KeHJS) § 35 alusel. 

Eelnevalt tuleb otsuse eelnõu osas seisukohta küsida asjakohastelt asutustelt (KeHJS § 33 lg 6), 

kui vastavad asutused (kavandatav tõenäoliselt puudutab vastava asutuse huve või kellel võib 

olla põhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva keskkonnamõju vastu) tuvastatakse. 

 

Eelhinnangu koostamisel lähtutakse Eesti Vabariigis kehtivatest õigusaktidest ja 

väljakujunenud õiguslikust praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on 

tegevus olulise keskkonnamõjuga, kui see võib eeldatavalt: 

 ̧ ületada mõjuala keskkonnataluvust; 

 ̧ põhjustada keskkonnas pöördumatuid muutusi; 

 ̧ seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripärandi või vara. 

 

Töö koostamisel lähtutakse muuhulgas järgmistest juhenditest:  

¶ ĂKMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamineò (Riin 

Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud); 

¶ ĂKeskkonnam»ju hindamise eelhinnangu andmise juhendò (Keskkonnaministeerium, 
2017); 

¶ ĂKSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamineò (Riin Kutsar ja 

Keskkonnaministeerium, 2018). 
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1. Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk kavandatava 

tegevuse ja selle paikkonna lühikirjeldus 
 

Käesoleva KSH EH objekt on Tartu vallas Lähte alevikus Vahtra tn 4 (79401:005:0091, 100% 

elamumaa; üldplaneeringu (ÜP) järgselt mh tootmise maa-ala ning osaliselt (500 m2 ulatuses) 

Vahtra tn 2, 79601:001:0481, 100% üldkasutatav maa) DP kava. Lähte alevikus on välja 

kujunenud toimiv infrastruktuur, teenused ja asutused ning uue katlamaja vajadus tuleneb mh 

Tartumaa arengustrateegiast 2040 (2018) ning Tartu valla ÜP-st (2022). 

 

Tartu Valla Kommunaal OÜ soovib kaaluda maaüksuse sihtotstarbe muutmist energia tootmise 

ja jaotamise ehitise maaks, tootmishoonemaaks, laohoone maaks ja kontori- ja büroohoone 

maaks, ehitusõiguse määramist taastuvenergia (peamiselt biokütuse, nt puit ï hakkpuit, pelletid 

(täpsustub planeerimise käigus)) baasil töötava katlamaja ja koostootmisjaama ning 

kontoriruumide ï edaspidi koondnimetus töös: katlamaja ï projekteerimiseks ja ehitamiseks. 

Seega alale on kavandatud katlamaja; koostootmisjaam; olmeruumid (u 20-le töötajale), kontor 

(u 8 töötajale), mille hulgas nõupidamisruum; parkla ja ladu. Katlamajas paikneks kuni 4 katelt, 

kokku võimsusega 3 MW (kavandatav tegevus ei ole seotud KeHJS § 6 lg 1 p 3, st ei ole vastava 

lävendväärtusega). Katlamaja tööle rakendamisele eelnevad ka asjakohase keskkonnaloa ja/või 

registreeringu taotlemine. Vastavate dokumentide taotlemise menetlemine on kavas hiljemalt 

katlamaja projekteerimise faasis. 

 

Lähte alevikku varustab hetkel soojusega nt gaasikatlamaja (Vahtra tn ääres), mis juba asub DP 

kavaga hõlmatud kinnistul (joonised 1.1-1.4). Kaugkütte lahendusi on avatud ka ptk 2, kuid 

siinkohal võib välja tuua, et tiheasustatud piirkonnas tagatakse vastava katlaga 

kaugküttevõrguga liitunud hoonete (2022. a seisuga 17 hoonet) soojavarustus. DP kava 

võimalikul realiseerumisel jääks gaasil töötav lahendus reservkatlamajaks. Uue katlamaja 

ehitamise ajendiks on eelkõige energiajulgeolek ning samuti ka tarbijaskonna potentsiaali 

suurenemine. Uue katlamaja (sh ka koostootmisjaama ja bürooruumide) hoone on kavandatud 

Vahtra tn ja Aiandi tn ristmiku äärde (vt joonist 1.1, 1.2 ja 1.3). Juurdepääsud on kavandatud 

Vahtra tänavalt ja Aiandi tänavalt (vt joonist 1.2). 

 

 
Joonis 1.1. DP kava ala asukoht (märgitud punasega) Lähte alevikus (Tartu vald), sinisega on tähistatud 

Jõgeva maantee (39). Aluskaart: Maa-amet, 2022. 

 

Kavandatava katlamaja krundi äärde jäävad elektriliinid ning ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni 

torustikud, lisaks läbib DP kava ala ka sideliin, seega on vajalik infrastruktuur katlamaja 

haldamiseks olemas. Kavandatav katlamaja asuks hoones, mille ümber on seda teenindada 

võimaldav kõvakattega ala (küttematerjali (ettevalmistatud kujul) ning jäätmete (eeskätt tuhk) 
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vedu ja ümberlaadimine) ï vt ka eskiisjoonist (joonis 1.2). DP kava tööversioonis on arvestatud 

piirkonnas esineva radooniriskiga (vt ptk 2) ning antud suunis radooniuuringuks. 

 

 
Joonis 1.2. Väljavõte kavandatava tegevuse eskiisjoonisest, kuhu on sinise ruudustikuga märgitud 

hoonestusala. Allikas: Väliprojekt OÜ, 2022. 

 

Tartu valla ÜP-s on seatud tingimused kaubandus-, teenindus- ja büroohoone ning tootmise- ja 

logistikakeskuse maa-ala hoonestamiseks ja haljastamiseks: 

¶ hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 60% krundi pindalast, kõrgus 

põhimahul kuni 14 m (erandid on lubatud tehnoloogilistest vajadustest tulenevalt ï nt 

katlamaja korsten); 

¶ kaitsehaljastus rajada tootmisala üleminekul tundlikuks maakasutuseks (elamud, 

ühiskondlikud ja puhkefunktsiooniga hooned), võimaluse korral kasutada 

kõrghaljastust (kaitsehaljastuse toimimiseks haljasriba vähemalt 30-50 m lai). 
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Joonis 1.3. Vaade DP kava alale (punasega), 2021. a seisuga. Allikas: Maa-ameti fotoladu, 2022. 

 

 
Joonis 1.4. Hetkeolukord DP kava alal: vasakul roheline hoone on gaasikatlamaja, foto esiplaanil on 

Vahtra tn 6 alajaam. Foto autor: Alkranel OÜ, 2022. 
































