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Lahte alevikus asuva Vahtra tn 4 maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Vallavalitsus algatas 05.01.2023. a korraldusega nr 24 Lihte alevikus asuva Vahtra tn 4
maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu. Planeeringuala suurus on u 7 100 m” Planeeringu
koostamisest huvitatud isik on Tartu Valla Kommunaal OU (reg kood 10290080). Planeeringu
koostaja on Viliprojekt OU (reg kood 14339541).

Planeeringu eesmairgiks on kaaluda Vahtra tn 4 maaiiksuse sihtotstarbe muutmist dri- ja
tootmismaaks ning méiérata ehitusdigus taastuvenergia (peamiselt biokiituse, nt puit, hakkpuit,
pellet ja pédikeseenergia) baasil todtava katlamaja soojusenergia tootmiseks (elektrienergia
tootmise perspektiiviga) ning kontoriruumide rajamiseks. Planeeringuga antakse maa-ala
haljastuse, heakorra, juurdepdidsude, parkimiskorralduse ja tehnovorkudega varustamise
pOhimotted.

Planeeringuga on kavandatud jagada Vahtra tn 4 maaiiksus kaheks krundiks: pos 1: dri- ja
tootmismaa sihtotstarbega krunt katlamaja rajamiseks ning pos 2: transpordimaa sihtotstarbega
krunt perspektiivse kergliiklustee rajamiseks. Teiste planeeringualasse hdlmatud maaiiksuste
piirid sdilivad (sh Vahtra tn 6 (Pos 3)). Vastavalt iildplaneeringus toodud tingimustele on
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 60% krundi pindalast, korgus pdhimahul kuni 14
m (erandina on lubatud tehnoloogilistest vajadustest tulenevalt katlamaja korstnad, korgusega
kuni 20 m).

Krundile Pos 1 on kavandatud uue katlamaja, kiittematerjali (nt hakkepuit) hoidla, kontorihoone
ja vastavalt vajadusele tdiendavate abihoonete ehitamine. Olemasolev gaasikatlamaja
demonteeritakse ning gaasikatlad paigaldatakse uude katlamajja ning jdetakse reservi. Krundil
Pos 3 (Vahtra tn 6) asub olemasolev alajaam, millel sdilib olemasolev olukord ning tdiendavat
ehitusdigust ei planeerita.

Juurdepéds planeeritud krundile Pos 1 on Aiandi ja Vahtra tdnavate kaudu. Krundile Pos 3 on
juurdepdds Vahtra tdnavalt. Raskeveokite ligipdds planeeritud kruntidele on lubatud ainult
Aiandi tdnava kaudu. Liikluse rahustamiseks on planeeritud Vahtra tdnavale ka liikluskiinnis.

Planeeringu koostamise eesmirgid on kooskdlas Tartu valla {ildplaneeringuga. Detailplaneering
vastab valla ruumilise arengu eesmairkidele. Planeeritud juurdepdisuteede, parklate, konniteede,
haljastuse, vilisvalgustuse ja teiste tehnovorkude rajamine toimub huvitatud isiku kulul.

Detailplaneeringu koostamise kédigus on tehtud koostddd tehnovorkude valdajatega ja planeering
on kooskolastatud Péédsteametiga ning Terviseametiga. Detailplaneeringu eelndu esitati
tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks ka naaberkinnistute omanikele, keda antud tegevus voiks



eeldatavalt puudutada. Esitatud arvamusi arvestati ning planeeringulahendust korrigeeriti
osaliselt. Kuna korrigeerimise kéigus ei muutunud planeeringu pohilahendus, siis muudatustega
detailplaneeringut uuesti koigile kooskdlastajatele ja kaasatavatele ei saadetud.

Detailplaneering vdeti vastu ja suunati avalikule viljapanekule Tartu Vallavalitsuse 26.07.2023.
a korraldusega nr 924. Avaliku véljapaneku korraldamise eesmérgiks oli avalikkuse kaasamine,
et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu lahenduse osas.
Planeeringu avalik véljapanek toimus 23.08.2023-05.09.2023 Tartu Vallavalitsuse kantseleis
ning Tartu valla kodulehel. Viljapaneku jooksul ei esitatud iihtegi kirjalikku ettepanekut
detailplaneeringu lahenduse kohta ning vottes aluseks PlanS §136 Ig 2 ei ole avalik arutelu
noutav, kui detailplaneeringu kohta ei ole avaliku viljapaneku kestel kirjalikke arvamusi
esitatud. Seetdttu ei toimunud ka avalikku arutelu.

Planeeritud tegevuste realiseerimisel ei ole ette nidha olulist keskkonnamdju, kui rakendatakse
planeeringus kirjeldatud leevendavaid meetmeid. Samuti ei seata ohtu inimeste tervist, vara voi
kultuuriparandit. Pidades kinni koikidest detailplaneeringus esitatud nduetest, voib tekkida
planeeringu elluviimisel vaid ajutine negatiivne mdju, mis on tingitud ehitustegevuse iseloomust
ning tunnetatav chitusaegsel ajal.

Planeeringust huvitatud isik on kohustatud oma kulul vilja ehitama detailplaneeringukohased
ning detailplaneeringulahendusega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud,
tee ja sellega seonduvad rajatised, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised. Planeeringu
rakendamise osas on huvitatud isiku ja Tartu Vallavalitsuse vahel sdlmitud 07.09.2023
notariaalne leping planeeringu realiseerimiseks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, haldusmenetluse seaduse § 4,
planeerimisseaduse § 139 lg 1 ning Tartu valla iildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Léihte alevikus asuva Vahtra tn 4 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering vastavalt
lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisel.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi pédevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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