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Raadi alevis asuvate Moisanurme, Ermi tn 7 ja Viikepargi maaiiksuste
maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Kirs Consult OU (registrikood
12101522).

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 Ig 10 sitestatud tingimustele. Planeeringu
koostamise todgruppi peab lisaks olema kaasatud kutsega maastikuarhitekt (minimaalselt tase 7)
teedeinsener (minimaalselt tase 7), veemajandusalase padevuse ja veemajandusehitiste projekteerimise
kogemusega insener (minimaalselt tase 7).

3. Planeeringu eesméirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringuala asub Tartu linna vahetus 1dheduses, kiiresti arenevas piirkonnas, on hoonestamata ning
valdavas osas kasutuses olnud pollumajandusmaana. Planeeringuala piirneb I6unast Majoraadi
pargiga, idast riigimaantee nr 95 Korvekiila-Tartu teega, pohjast Terminali tankla ning ridaclamutega
ning lddneservast rohumaade ning endise Raadi lennuvilja stardirajaga.

Detailplaneeringualale jaddb mitmeid kitsendusi pohjustavaid objekte: planeeringualal on registreeritud
III kaitsekategooria liigi tiigikonna elupaigad, sideehitis koos kaitsevoondiga, iithisveevérgi ja -
kanalisatsioonitorustik koos kaitsevoondiga ning elektrikaabel, millele on méaratud sundvaldus. 2023.
aastal 14bi viidud Majoraadi pargi kahepaiksete, nende elupaikade ja voimalike leevendusmeetmete
rakendamise uuringu kohaselt ei jdd planeeringualale olulisel mééral kahepaiksete leiukohti. Uuringu
kohaselt jddvad olulisemad kahepaiksete elupaigad ning sigimiskohad véljapoole planeeringuala.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kujundada Moisanurme maatiksusele ning selle ldhialale
multifunktsionaalne, meeldiv keskkond elamiseks, tootamiseks, puhkamiseks ning ettevotluseks.
Planeeringualasse on kaasatud ka Ermi tn 7 ning Véikepargi maaiiksused, mis on munitsipaalomandis.
Planeeringualale soovitakse detailplaneeringu algatamise ettepaneku kohaselt kavandada ligikaudu
950 elamuiihikut, lisaks kauplusehoone ning keskuse kompleks, milles pakutakse pindu erinevateks
teenusteks. Planeeringuala suurus on ligikaudu 24,4 ha.

Planeeringu algatamise eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse holmatud maaiiksused segahoonestatava arenguala juhtotstarbega
maa-alal, mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus. Planeeringualale on 2023.
aastal libi viidud planeeringuvdistlus, mille vditis Arhitekt Must OU poolt koostatud t66 pealkirjaga
,»Sini-rohe saarestik®. Planeeringuvoistluse voidutoo voetakse aluseks detailplaneeringu lahenduse
véljatootamisel.



Tabel 1. Planeeritavate maaiiksuste kirjeldus

Nimi Katastritunnus Sihtotstarve Pindala
Mbisanurme 79403:002:1376 Arimaa 100% 129 957 m?
Moisanurme pumpla 79403:002:1377 Tootmismaa 100% 60 m’
Ermi haljak 5 79601:001:1171 Tootmismaa 100% 36 m’
Ermi haljak 4 79601:001:1555 Veekogude maa 100% 1110 m?
Ermi haljak 3 79601:001:1274 transpordimaa 100% 3 100 m?
Ermi haljak 2 79601:001:1257 tootmismaa 100% 40 m?
Ermi haljak 1 79601:001:1202 drimaa 100% 496 m?
Teenurga 79403:002:1378 transpordimaa 100% 99 m?
Ermi tn 7 79403:002:1622 veekogude maa 100% 34 880 m?
Viikepargi 79403:002:1573 Uldkasutatav maa 100% | 15 538 m’

Lisaks jadb osaliselt planeeringualasse:

e nimi- 95 Koérvekiila-Tartu tee (katastritunnus: 79401:006:0981)
e sihtotstarve- transpordimaa 100%

e pindala- 7,84 ha

e omanik- Eesti Vabariik;

e nimi- Korvekiila-Tartu kergtee L9 (katastritunnus: 79403:002:0516)
e sihtotstarve- transpordimaa 100%

e pindala- 61 517 m?

¢ omanik- Tartu vald;

o nimi- Ermi tinav L1 (katastritunnus: 79601:001:1327)
e sihtotstarve- transpordimaa 100%

e pindala- 31 282 m’

e omanik- Tartu vald;
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Joonis 1. Planeeritava ala skeem (alusjoonis: Maa-ameti geoportaal)

3.1. Planeeringualal kehtivad detailplaneering

Planeeringualal kehtib:

- Tartu valla 16unaosa II etapi detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 05.10.2011. a
otsusega nr 32) https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005_15/.

Peale kéesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub planeeringualal kehtiv detailplaneering
kattuvas planeeringuala ulatuses kehtetuks.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2023- 2035;

Tartu valla iildplaneering (https://uldplaneering2035 tartuvald.ee);

Tartu valla energia- ja kliimakava

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri (Tartu Vallavolikogu méérus 26.08.2021 nr 9);

Uuring: ,,Maakiite Tartu vallas* (OU Maves, 2020);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nouded®;

Tartu valla 16unaosa detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse
16.04.2020. a  korraldusega nr  338). Planeeringu ~ materjalid  on saadaval
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2015 23/;

Eskadrilli tn 2 ja Eskadrilli tn 3 arhitektuurivdistluse voidutoo ,,Kodu kus elu ditseb®, mis on saadaval:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Arhitektuur/Eskadrilli 2 ja_3_arhitektuuriv%C3%B5istlus/V%C
3%B5istlust%C3%B6%C3%B6d/KODU_KUS ELU_%C3%951TSEB/;

KUU arhitektide koostatud ideckonkursi voidutéd ,,Vdike kiila“, mis on saadaval:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Arhitektuur/Ermi_10/V%C3%BS5istlust%C3%B6%C3%B6d/;
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TAJURUUM OU poolt koostatud Ermi tinavaruumi projekteerimine ideekonkursi voidutdd ,,Ermi
elamusténav*, millega on voimalik tutvuda siit:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Arhitektuur/ERMi_t%C3%A4navaruum/V%C3%B5istlust%C3%
B6%C3%B6d/ERMi_elamust%C3%A4nav/. Samuti tuleb arvestada voidutod alusel koostatud
ehitusprojektidega.

Planeeringu koostamise kdigus tuleb arvestada ka projekteerimisel oleva Stardiraja maatiksusele
kavandatava parkimisala lahendusega.

Altren Projekt OU tddprojektiga nr 24006 Tartumaa, Tartu vald, Vahtkonna tee, Piloodi tn ja
Stardiraja tdnavate teed ja tehnovorgud

3INS OU eelprojekti nr SVP1 Tartumaa, Tartu vald, Vahtkonna tee, Piloodi tn ja Stardiraja tinavate
elektri- ja valgustuspaigaldise vélisvorgud.

Planeeringu koostajal on kohustus jérgida kdiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Laihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega 1:500. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline
alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis vOimaldab hinnata planeeringulahenduse
sobivust, sh kavandatud sademevete arajuhtimise silisteemi jms. Planeeringus esitada andmed
alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvéoondi funktsionaalsed seosed

o ldhiiimbruse olemasolev ja planeeritud (sh varemplaneeritud) liiklusskeem, juurdepadsud
kruntidele, sdiduteed ja jalakédijate/jalgratturite liikumissuunad;

e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
iilevaade.

5.2.0lemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vidhemalt 20m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);
planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed;
planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pohinevad jareldused.

5.3.Ruumilise arengu eesmirgid

o planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmirkide saavutamiseks;

e planeeringulahenduse  kaalutlused ja  pOhjendada  planeeringulahenduse  sobivust
olemasolevasse keskkonda.

e Kui soovitakse muuta planeeringuvoistluse voidutéds ,,Sini-Rohe saarestik™ kirjeldatud
pohimétteid ning arhitektuurseid tingimusi, tuleb planeeringu seletuskirjas vilja tuua
kaalutlused ning pohjendused muudatuste vajalikkuse kohta.

5.4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

e Kruntimine lahendada planeeringuga.

Moodustada elamumaa, &ri- ja tootmismaa, tihiskondlike ehitiste maa, iildkasutatava maa ning
transpordimaa sihtotstarbega krundid. Niha ette iildkasutatav(ad) ala(d). Uldkasutatav ala vdib
olla planeeritud eraldi krundina voi ehitusdigusega krundi osa, kuhu on méédratud avalik kasutus.
Minimaalselt 15% elamu maa-alast tuleb kavandada avaliku kasutusega puhke- méinguvaljaku
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https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Arhitektuur/ERMi_t%C3%A4navaruum/V%C3%B5istlust%C3%B6%C3%B6d/ERMi_elamust%C3%A4nav/
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alaks. Kruntimise lahendus peab vdimaldama planeeringu etapiviisilist elluviimist. Avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud teede jaoks ette niha eraldi transpordimaa otstarbega krunt, mis antakse
tasuta iile Tartu vallale.

e Planeeringu lahenduses arvestada tingimusega- korterelamu krundi suurus on minimaalselt
2000 m’;

e Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

5.5.Kruntide ehitusdigus
e krundi kasutamise sihtotstarbed — korterelamu maa (EK), drimaa (A), tootmismaa (T), tee ja

tdnava maa (LT), eraldiseisev haljasala maa (H), virgestusmaa (P); iihiskondlike ehitiste maa
(AA);

e Planeeringus médrata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemaérkidele. Lubatud on planeerida krundile nii 100% {iks sihtotstarve kui
ka mitu sihtotstarvet. Segafunktsiooni puhul méérata planeeringus sihtotstarvete % vOi nende
vahemik.

e hoonete kasutamise otstarbed — méaédrata planeeringuga;

Nelja- ja kaheksakorruselistesse hoonete esimestele korrustele kavandada &ripinnad ning

kogukonnaruumid, mis annavad voimaluse kavandada naabruskonda véikeérisid (nt: juuksur,

lastehoid, pagarikoda jmt).

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil — Iahtuda planeeringuvdistluse voidutodst;

e hoonete suurim lubatud arv krundil: lahendada planeeringuga, iihele krundile voib planeerida
rohkem kui iihe korterelamu. Korterelamu kruntide keskmine koormusindeks iihe korteri
kohta 110 m?, aga mitte vihem kui 82 m”korteri kohta. Korterelamu kruntide koormusindeksi
rakendamiselt arvestada planeeringuvdistluse voidutoo lahendusega;

e hoonete suurim lubatud kdrgus- ldhtuda planeeringuvdistluse voidutdost ,,Sini-rohe saarestik™.
Tornhoone 107 m, kaheksa korruseline korterelamu 31 m, viie korruseline korterelamu 21 m,
nelja korruseline korterelamu 18 m, kolme korruseline korterelamu 15 m, kahe korruseline
elamu 12 m. Viikepargi ning Ermi tn 7 maaiiksustele kavandatavate hoonete korgus 22 m.
Planeeringus anda suurim hoonete lubatud kdrgus ka absoluutkdrgusena.

e Hoonete suurim siigavus- méiérata planeeringuga. Planeerida voimalus rajada maa-alune
parkla ja/vdi varjend.

5.6. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeringu ala moodustub ithe osa loodavast Raadi piirkondlikust keskusest. Ermi tn 7 ning
Viikepargi maaiiksustele kavandada {iihiskondlikud-avalikud hooned. Hoonestus kavandada Ermi
elamustédnava ning loodava keskviljaku dirde, et tekiks linlik tdnavafront.

Planeeringuala piirneb Raadi lennuviljaga, mis on unikaalne ning vdimas maastikuelement.
Lennuvilja tippu kavandada vastavalt planeeringuvdistluse voidutdole drikeskus ning tornhoone.

e ubatud korruselisus- pdhihooned kuni 8 maapealset korrust, keskuse tornhoonel kuni 24
korrust, iiks maa-alune korrus, abihooned lubatud 1-korruselistena.

Arvestada planeeringuvdistluse voidutoé pohimottega, mille kohaselt on elamise ala paigutatud kahte
peamisse tiiiipi:

- kvartaalsesse plokki, mille moodustavad 2-, 3-, 4-, ja 5-kordsed hooned;
- pargiserva, kus asuvad 8-kordsed korterelamud n6 punktmajad.

katusekalded- médérata planeeringuga;

katuseharja kulgemise suund: méérata planeeringuga;
katuse tiilip- médrata planeeringuga;

katusekatte materjal- médrata planeeringuga;



e vilisviimistluse materjalid- kasutada erinevaid materjale ja viimistlusi- puitu, tellist,
ehitusplaati v6i muud kvaliteetsed viimistlusmaterjalid. Erinevate materjalide kasutamisel ja
kombineerimisel peab moodustama ruumiline tervik.

e kohustuslik ehitusjoon- médrata vajadusel planeeringuga;
+/- 0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

e Planeeringus tuleb kisitleda varjumiskohtade pohimdttelisi voimalikke lahendusi.

Planeeringus  toodud  arhitektuursed ja  ehituslikud tingimused peavad tagama
planeeringukonkursi voidutoé pohimotete saavutamise. Tingimused anda piisava detailsusega.

Ehituslike ning arhitektuursete tingimuste seadmisel votta aluseks 2023. aastal 1dbi viidud
planeeringuvdistlus, mille vditis Arhitekt Must OU poolt koostatud t66 pealkirjaga ,,Sini-rohe
saarestik, millega on leitud planeeringualale arhitektuurne/linnachituslik lahendus. Kavandada keskne
ithiskasutatav médnguviljakuala ja elanikke kokku toov keskne véljak, mis toetaks eri vanuses elanike
viibimist dues.

Planeeritavast alast tuleb osa kavandada/sdilitada looduslikuna, et vdimaldada iildkasutatava(te)
puhke- ménguviljaku(te) rajamist. Looduslike alade olemasolu on oluline ka kliimamuutustega
kaasnevate mdjude leevendamiseks ja sademevee pinnasesse immutamiseks. Puhke- ja
manguviljakute kavandamisel on eelistatud mitme maja peale iihised alad, mitte iga maja juurde oma
manguviljaku rajamine. Puhkealade lahendus peab vdimaldama puhke- ja méngutegevusi erinevas
vanuses sihtrithmale (lapsed, noored, tiiskasvanud, vanemad inimesed). Planeeringus tuleb vilja tuua
voimalike ménguvahendite loetelu ning paigutus.

Kvaliteetne avalik ruum on inimsobraliku ja turvalise elukeskkonna lahutamatu osa, seetottu tuleb
selle loomise ja kujundamise vajadusega arvestada nii planeerimistegevuse erinevates etappides kui
ehitamisel. Loodav avalik ruum peab olema kutsuv, turvaline ja histi ligipddsetav erinevatele
kasutajagruppidele. Planeeringulahendus peab tagama alal toimiva avaliku ruumi (kdigile ligipadsetav)
vdimaluse.

5.7.Kruntide hoonestusala méiramine
Ehitusdigusega kruntidel méaarata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires voib
rajada krundi ehitusdigusega méératud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sitestada
tingimus, et véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Méérata
dra kuni 60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.8. Liikluskorralduse pohimotted

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused. Juurdepéds
planeeringualale planeerida 95 Korvekiila-Tartu teelt (kii tunnus: 79401:006:0981),
Korvekiila-Tartu kergtee L9-1t (kii tunnus: 79403:002:0516) ning Ermi tdnav L1 maaiiksuselt
(ki tunnus: 79601:001:1327)

Narva maanteest (95 Korvekiia-Tartu tee) kavandada praeguse maantee asemel planeeringuala
ulatuses linliku liikumiskiiruse ja ilmega ténava. Kirjeldada kuidas kujundada linnadérsest maanteest
aeglasema liikumiskiirusega kergliiklejale ja jalakaijale atraktiivne tdnav, mida toetab planeeritav
hoonestus. Planeeringuga méaaratleda {ildpdhimotted nagu nt: lilekdiguradade paiknemine, bussitaskud,
ristmike lahendus jmt).

e sdiduteega samal ajal arendada vélja terviklik, sh arendusala sisene, jalgteede vorgustik ning
lahendada valgustus. Lisaks arendusala siseselt toimivale jalgteede vorgustikule tuleb anda
lahendus ka alalt vdljapoole st naaberaladele kulgevatele jalgteede ithenduskohtadele.

Kergliiklusteed vOrgustik kavandada hierarhiliselt:
- suuremad liitkumiskoridorid, kus on planeeritud nii rattatee kui jalgtee
- jagatud ruumi pohimottel kujundatud teed, jalg- ja jalgrattateed ei ole eraldatud
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- viiksemad rajad, mis vOimaldavad kohalikke otseteid ning seovad endasse ka pargiala
spordirajad

Koos kergliiklusteede vorgustiku kavandamisega tuleb kavandada alale ka rendirataste terminalid.

e kruntidele tee maa-alalt juurdepddsude asukohad, lubatavad podrded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;

Arvestada varemplaneeritud kruntidele, mis jddvad planeeringualast vilja, juurdepddsude siilimise
vajadusega.

e liikluskorralduse pdhimotted;

Rakendada liikluse rahustamise meetmeid. Meetmed peavad tagama sujuva liikluse, mida
iseloomustab madal miiratase. Planeeringualale mitte rajada suuri ldbivaid tinavaid. Kavandada
vahemalt {iks ala l&biv transpordimaa krunt, mis vdorandatakse tasuta Tartu vallale. Kavandada ala
labivad lokaalsed tinavad, mis iihendavad kokku kvartalid ning tagavad ligipddsud. Téanavad
kavandada looklevalt ning rahustatud liiklusega. Parkimine kavandada osaliselt sdidutee ddrde.

Kirjeldada thistranspordi kéttesaadavust ning vajaduse korral ndha ette planeeringualale tdiendavad
ithistranspordi peatused ning teha ettepanekud tihistranspordi korraldamiseks piirkonda. Arvestada, et
tihissdidukipeatus elukohast peab olema kuni 500 m kaugusel.

Planeeringulahenduses tuleb luua eritiilipi parkimiskorrad. Parkimise lahendamisel votta aluseks
Arhitekt Must OU poolt koostatud t36 pealkirjaga ,,Sini-rohe saarestik. Korterelamute
parkimisnormatiiv 1,2 parkimiskohta korteri kohta, lisaks kiilaliste kohad. Ari ning iihiskondlike
hoonete parkimise kavandamisel 1dhtuda Eesti Standard EVS 843:2016 normatiividest. Kaaluda ka
parklate ristkasutamise vOimalust. Kogu kortermajade parkimisvajadusest tuleb vdhemalt 20%
parkimisest kavandada hoonete alla, pool maa-alustena v3di maa-alusena. Planeerida keskuse
parkimismajja vihemalt 50% keskuse hoonete parkimiskohtadest.

Avatud parklaalasid tuleb liigendada haljastusega (vallide, hekkide ja varjuandvate puudega, kasutades
sobivaid soolatamisele vastupidavaid puu ja pddsa liike), et tdsta ehitatud keskkonna atraktiivsust.

Madirata dra, et krundisiseste teede ja platside katteks tuleb kasutada erinevaid materjale (keelatud on
kdik pinnad katta asfaldiga). Parkimisalade planeerimisel kasutada betoonkivi/murukivi katteid vms,
et véltida liigset asfalti ja liigendada ruumi. Ette niha jalgrataste parkimise voimalus (lihtsasti
ligipddsetavad ja mugavad kasutada, raamkinnitust vdimaldavad ja vdimaluse korral ilmastiku eest
kaitstud).

e tuua vilja avalikku kasutusse planeeritud tee maa-alad.

Kui planeeritava liikluslahendusega seoses on vajadus muuta planeeringuala piiri, siis seda on
vOimalik korrigeerida ilma ldhteiilesannet muutmata.

e kirjeldada ning pohjendada planeeritava liikluskorralduse lahenduse sobivust planeeritavale
alale.

e Planeeringulahenduse koostamisel arvestada Transpordiameti 08.07.2024. a kirjaga nr 7.2-
2/24/10569-2, millega Transpordiamet on edastanud oma seisukohad planeeringu
koostamiseks.

5.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualale kavandada ala 1dbiv roheline pargivoond, mis seob kokku Ermi vélialad, Raadi
mdisapargi, Majoraadi pargi ning uue keskusala. Pargivoond kavandada viisil, et seda ei ldbiks
autoliiklus.

Detailplaneeringuga tuleb miirata nouded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:
e midrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;



Madrata igale krundile haljastuse osakaal, s.h tuleb vilja tuua korghaljastuse osakaal. Arvestades
kavandatava keskkonna ehitustihedust tuleb kavandada vdimalikul palju korg- ja madal haljastust.
Kavandatav haljastus peab olema mitmerindeline ning tihe. Murualade kavandamist voimaluse korral
viltida.

e looduslikuna tuleb kavandada/sdilitada vihemalt 15% iihiskondliku hoone, segahoonestatava
arenguala maa-alast, et voimaldada iildkasutatavate rohe- ja puhkealade, minguviljakute
ja/vdi taskuparkide rajamist. Uldkasutatav ala niiha ette eraldi krundina ning tasuta
voorandada Tartu vallale;

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks puudele
ja murule ka pdosaid-puhmaid. Liigivaene ,,betoonmuru-elupuu tiilipi* iheiilbaline haljastus ei
ole lubatud;

e celistada looduslikult reguleeruvaid haljastuse lahendusi intensiivset hooldust vajavatele,
eelkdige suurtes kvartalisisestes hoovides.

e piirdeaedu korterelamute kruntidele mitte kavandada;
kasutada looduspohiseid sademevee lahendusi voimalikult suures ulatuses;

e madrata vertikaalplaneerimise lahenduse (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste médramine, sademete vee drajuhtimine) pohimotted.

Elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vordviirselt olulised hoonete ja
taristute kavandamisega.

5.10. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringulahenduses kirjeldada vdimalikke meetmeid, mis aitaksid paremini hakkama saada
kliimamuutuse poolt pohjustatud (ekstreemsete) ilmastikuolude — kuumalainete ja valingvihmade —
negatiivsete mojudega.

5.11. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha madramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.12. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

. olemasoleva olukorra kirjeldus;

° planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pohimotteline
lahendus (veevarustus ja heitvee drajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus,
sidevarustus);

. Lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel: lokaalsed

veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid on keelatud.

Tehnovorkude kavandamisel arvestada jargmiste projektidega:
- Altren Projekt OU td6projektiga nr 24006 Tartumaa, Tartu vald, Vahtkonna tee, Piloodi
tn ja Stardiraja tdnavate teed ja tehnovorgud
- 3INS OU eelprojekti nr SVP1 Tartumaa, Tartu vald, Vahtkonna tee, Piloodi tn ja Stardiraja
tdnavate elektri- ja valgustuspaigaldise vélisvorgud.

e keelatud on ka keskkonda kahjustavad kiitteslisteemide lahendused; hoonete soojavarustus
kavandada kaugkiitte baasil.

korterelamute kavandamisel kirjeldada jahutussiisteemide pohimottelised lahendused;
péikesepaneelid on lubatud paigaldada hoone/rajatise fassaadile voi katusele;

niha ette/kirjeldada elektriautode laadimistaristu rajamise nduetele vastavad voimalused,
tehnovdrkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

Planeeringu koostaja peab tegema koost6dd tehnovorkude ja -rajatiste valdajatega. Planeeringus tuleb
vélja tuua olemasolevate tehnovdrkude paiknemine ning kirjeldada nende tulevikuperspektiiv.



5.12.1. Sademevesi

Kirjeldada sademevee kéitlemiseks sobivad meetmed arvestades planeeringuala olemasolevast
olukorda ning hiidrogeoloogilisi tingimusi, kaardistada sademevee drajuhtimiseks sobivate suublate
asukohad, nende seisukorrad ning sobivus sademevee juhtimiseks. Planeerida sademevee
drajuhtimiseks vajalikud sademeveesiisteemid:

e kasutada vdimalikult suures ulatuses looduspohiseid lahendusi. Looduspdhiste lahenduste
kavandamisel tuua vilja ka pohjendused lahenduste sobivuste kohta antud asukohta;

e miirata voimalused &rajuhitava sademevee suunamiseks valgala pdhiveejuhtmesse voi
suublasse;

e vett halvasti ldbilaskvate katendite, eelkdige parklate ja platside kavandamisel tuleb
hinnata saastunud sademevee puhastamise vdimalusi ja vajadust ning sellest tulenevalt
planeerida vastavad tegevused sademevee kéitlemiseks (nt: juhtimine haljasalale ja sealt
sademeveesiisteemi, sademevee  eelpuhastamine  kohapeal koos  juhtimisega
sademeveesiisteemi jmt)

e sademeveesiisteemi hoolduseks planeerida juurdepdisuteed voi juurdepdds maastikul,
vajadusel néha ette servituudid.

Kanaliseeritava sademevee viibeaja pikendamiseks kinnistutel ning valingvihma aegse
dravooluvee reguleerimiseks nédha ette tingimused planeeritavatele kruntidele puhvermahu
loomiseks (torud, mahuti, vmt), kasutada vidikese A&ravooluteguriga pinnakatteid ning
kokkuvooluaega pikendav vertikaali.

Planeeringualalt viljapoole juhitava veehulga osas tuleb eelnevalt teha arvutused ja veenduda, et
eesvoolud tekkiva veehulga vastu votavad. Kaasata vastava ala ekspert (veemajandusalase
padevuse ja veemajandusehitiste projekteerimise kogemusega insener).

Kui kavandatakse sademevee juhtimist 14bi vOdra maa, tuleb enne detailplaneeringu kehtestamist
so0lmida vajalikud asjadiguslikud kokkulepped.

Planeeringu koostamise kédigus tuleb koostada eraldis sademevee kéitlemise skeem, mis kirjeldab
sademevee kéiitlemist nii planeeringuala siseselt, kuid vajaduse korral ka planeeringuala viliselt
(kui eesvoolud jadvad viljapoole planeeringuala).

Arvestada koostamisel oleva Tartu linna ldhiala Raadi piirkonna sademevee kéitlemise mudeliga.
Mudeli valmides tuleb planeeringu koostajal kontrollida vilja tootatud mudeli baasil
planeeringulahenduses kirjeldatud sademevee kiitluse lahenduse toimivust. Tartu vallavalitsus
jagab planeeringu koostajale selleks vajaliku andmemudeli.

5.13. Keskkonnatingimuste seadmine

e Maiirata jadtmekditluse korraldamine. Maiédrata kruntidel jdatmekiitluse ruumivajadus
vastavalt krundi funktsioonile.

o Kisitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —
ehitamiseks. Planeeringus mérkida, et pinnase radoonitaseme modtmised viia 1dbi hoonete
ehitusprojektide koostamisel ja rakendada radoonikaitse meetmeid.

e Tuua viélja koik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning voimalikud mdjud s.h.
késitleda liiklusmiirast tingitud héiringuid ning n&ha vajaduse korral ette vastavad
leevendusmeetmed.

o Kirjeldada III kaitsekategooria kaitsealuse liigi Tiigikonna elupaikade kadumisega seonduvaid
leevendusmeetmeid. Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd herpetoloogiga.

o Planeeringulahenduse koostamisel arvestada koostatud KSH eelhinnanguga.

o Planeeringulahenduse koostamisel arvestada Keskkonnaameti 16.07.2024 kirjaga nr 6-
5/24/13202-2 ning Terviseameti 12.07.2024. a kirjaga nr 9.3-1/24/6545-2.
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5.14. Servituutide vajaduse méidramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus méérata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
véltida servituutide mdiramise vajadust.

5.15. Kuritegevuse riske viilhendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kiigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate nduetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.16. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kkitsendused ning
nende ulatus
Téapsustada planeeringuga.

5.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sitestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid.

5.18. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringu rakendamiseks solmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud isikuga
planeeringu realiseerimise lepingu hiljemalt enne detailplaneeringu kehtestamist. Planeeringu
elluviimine toimub vastavalt lepingule ning planeeringu seletuskirjas sétestatule

Kui planeeringut soovitakse realiseerida osade kaupa, siis tuleb planeeringus méiérata vastavad
arendusetapid ning tuua vélja nende kirjeldus.

5.19. Lihteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad s.h planeeringuala piir ulatuses, mis ei
muuda planeeringu pdhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
lahtetilesanne muutmisele.

.°\

Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
. Olemasolev olukord M 1: 500;

. Planeeringu pohijoonis M 1:500;

. Tehnovorkude planeering M 1:500;

. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad 3D joonised.

. Detailplaneeringu teedevorgu skeem;

. Detailplaneeringu sademevee kéitlemise skeem.

OO\ Wi~

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, koik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasja omaniku ning
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Vajalikud uuringud

. Koostada planeeringuala ja selle mojuala analiilisil pohinev erinevate litkumisviiside uuring,
mis sisaldab mh auto- ja jalgrattaliikluse tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist, arvestades
olemasolevat ja prognoositavat liikluskoormust. Analiilisis késitleda ka tiihistranspordivorgustiku
arendamisega seonduvaid asjaolusid;

. Labi viia miirauuring, mille eesmérgiks on selgitada vélja liiklusest pohjustatud miiratasemed.
Uuringus tuleb késitleda nii olemasolevat olukorda kui ka planeeringu realiseerumisjérgset olukorda
ning kavandada vajaduse korral vajalikud miiraleevendavad meetmed.
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9. Nouded detailplaneeringu Kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pdhilahenduse ja tehnovorkude lédbivaatamiseks ning
lahtetilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:

e Paisteametiga, kuna planeering kisitleb tuleohutusndudeid

e Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusega, kuna planeeringuga kavandatakse iile 28 m korgust
chitist

e Transpordiametiga, kuna planeeringuala holmab ka riigiteed, kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis ning planeeringu elluviimisel tduseb oluliselt piirkonna liikluskoormus
Politsei- ja Piirivalveametiga, kuna planeeringuga kavandatakse iile 45 m korgust ehitist

e Terviseametiga, kuna planeeringuga kisitletakse muu hulgas miira kiisimusi.

Teha koost6dd tehnovorkude valdajatega ning Tartu linnaga.
Tekstilises osas esitada kooskodlastuste kokkuvote.

10. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéérusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja {lesehitusele esitatavad nduded”. Detailplaneeringu avalikustamine toimub
vastavalt Planeerimisseaduses sétestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja
paberkandjal.

Planeeringualal kehtib detailplaneering Tartu valla 1dunaosa II etapi detailplancering (kehtestatud
Tartu Vallavolikogu 05.10.2011. a otsusega nr 32)
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005 15/. Peale kiesoleva
detailplaneeringu kehtestamist muutub Tartu valla 10unaosa II etapi detailplaneering kattuvas
planeeringuala ulatuses kehtetuks.

11. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks iiks eksemplar
paberkandjal ning digitaalsel kujul vastavalt Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maééirusele nr 50.
Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja poolt enne kehtestamist esitada planeeringute
andmekogusse =~ (PLANK)  kontrolli,  kasutades  planeeringu  kontrollimise = rakendust
(https://planeeringud.ee/plank-web/#/control). See vdimaldab veenduda, et koostatav planeering on
nduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute andmekokku esitamise nduetega.
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