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Sissejuhatus

Kidesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU
(reg nr 11453673) 2024. aastal. Vastutav keskkonnaekspert oli Mihkel Vaarik.

Vahi alevikus Mario ja Savimde maaiksuste detailplaneeringu (DP) algatamise taotlus on
esitatud Piibeleht Arendus OU poolt 11.06.2024. Planeeringu KSH algatamine v&i algatamata
jatmine toimub Uldjuhul Gheaegselt DP koostamise algatamisega.

Vastavalt KeHJS alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu"” & 13 punktile 1 tuleb eelhinnang koostada Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 Idikes 1 ning maaruses nimetamata juhul
toostuspiirkonna arendamisel ning § 13 punktile 2 vastavalt tuleb eelhinnang koostada
infrastruktuuri ehitamise valdkonnas Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide,
elurajooni, staadioni, haigla, Ulikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete
projektide arendamisel. Samuti tuleb maaruse § 16 (muud juhud) jargi keskkonnamoju
hindamise vajalikkuse eelhinnang anda muu kdesolevas maaruses nimetamata tegevus, mis
vOib kaasa tuua olulise keskkonnamdju. Eelnevat arvesse vottes on antud planeeringu
algatamisel vajalik KSH eelhindamise labiviimine.

KSH eelhindamise koostamisel on |dhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHIJS), seaduse alusel Vabariigi Valitsuse 29.
08.2005.a maarusega nr 224 kehtestatud , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust” ja erinevatest
asjakohastest juhendmaterjalidest.

Eelhinnangu tulemusena selgitatakse vidlja, kas Mario ja Savimde maalksuste
detailplaneeringu (DP) koostamisel on vajalik tdiemahulise keskkonnam&ju strateegilise
hindamise (KSH) algatamine voi mitte. Lopliku otsuse sellele KSH algatamise vajalikkuse osas
peab tegema kohalik omavalitsus ning enne otsuse tegemist tuleb kiisida (DP algatamise
otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu pd&hjal) seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt
KeHJS § 33 IGikele 6.
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1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

KSH eelhinnangu objektiks on Tartu vallas Vahi alevikus Mario ja Savimae maaliksused, kuhu
soovitakse laiendada DP alast I6una pool asuvat olemasolevat Vahi Todstusparki. DP
algatamiseelne eskiis on koostatud Ruum Raamis OU (t66 nr 014-24) poolt.

Detailplaneeringuga kavandatakse tdiendavaid kaasaegsetele nduetele vastavad tootmis- ja
arimaa krunte koos sinna juurde kuuluvate tehnovorkudega. Selline labimdeldud terviklik
vajaduspdhine drikinnisvara arendus on suunitlusest [ahtuvalt logistiliselt soodsas asukohas
paiknev infrastruktuuri , toorik”, kus arendaja planeerib atraktiivsed multifunktsionaalsed voi
spetsiifilised krundid ja vastavalt erinevate huvitatud klientide vajadusele ka hooned
terviklikult/osaliselt valja ehitab.

Varem on Vahi Toostusparki arendatud etapiti. Tartu Vallavalitsuse 19.01.2005 korraldusega
nr 1 kehtestatud ,Vahi kila Mario, Savimade ja Motodepoo kinnistute detailplaneering”
(osaliselt kehtetu). DP alaga IGunast vahetult piirnev Vahi To0stuspargi osa (Il etapp) on
kavandatud Tartu Vallavolikogu 28.02.2007 otsusega nr 26 kehtestatud , Mario ja Savimae
maaiksuste detailplaneeringu” alusel.

Ladnes on DP ala piiriks kohalik Vahi tee (nr 7940580). Ldadne-, pohja- ja idakaarest piirneb ala
maatulundusmaa kinnistutega.

Hinnatav DP ala koosneb Mario maaiksusest (kat. tunnus 79401:006:1240) ja Savimae
maatiksusest (79601:001:2109), mille maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
Mario maatiksuse pindala on 58323 m?, millest kdlvikuliselt moodustab haritav maa 57362
m? ja muu maa 960 m?.

Savimde maaiksuse pindala on 84382 m?, millest moodustab haritav maa 82362 m? ja muu
maa 2020.0 m2.

Maalksustel hooned ja rajatised puuduvad. Kdrghaljastust ei leidu. Juurdepaas DP alale
kavandatakse olemasoleva to6stuspargiga piirneva rajatava Téostuse tanava kaudu.

DP eesmirk on planeeritava maa-ala dri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntideks (suurus
vahemikus ca 4200 m? - 8100 m?) ning transpordimaa ja haljasala kruntideks jaotamine.
Samuti madratakse moodustavate kruntide ehitusdigus, heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasuteede, liikluskorralduse ja vajalike tehnovdrkude lahendamise tingimused,
servituutide vajadus jms planeerimisseaduses loetletud asjakohased DP (lesanded.
Kavandatavate hoonete kdrgus on ca 12-14 m, lubatud kuni kolm korrust. Arhitektuursed
tingimused tapsustuvad DP koostamise kaigus.
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Joonis 1. Véljavéte DP eskiisist. Allikas Ruum Raamis OU.

Tehnovorgud on valja ehitatud Té6stuse tanavani. DP ala liitumine kavandatakse taotletavate
tehniliste tingimuste alusel.

DP ala on vdimalik liita olemasoleva Uhisveevargi- ja kanalisatsioonisiisteemiga vastavalt
Tartu valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukavale aastateks 2019-2031. Konkreetsed
tegevused kruntidel ja sellega kaasnev veevajadus, reoveekogus ning kdvakattega pindadelt
kogutava sademevee hulk ei ole hetkel teada. Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019.
maarusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1 “Saastenditajate piirvdartused ja reovee
puhastusastmed”) tuleb sademevesi, mis Uletab sademevee reostusnaitajate piirvaartusi
enne suublasse juhtimist puhastada. Planeeringu koostamisel antakse pohimdtteline
lahendus ning ehitusprojektides tapsustatakse planeeringuala konkreetsed lahendused.
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2 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Tartu Maakonnaplaneering 2030+

Tartu maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri  27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/29 Tartu maakonnas N6o, Kambja, Kastre, Luunja valdades, Tartu linnas,
Tartu valla ja Peipsidare valla osadel ning P6lva maakonnas Rapina valla osal.

Planeeringul on kaks suurt eesmarki: maakonna ruumilise arengu p&himdtete ja
suundumuste maaratlemine ning riiklike ja kohalike ruumilise arengu vajaduste ja huvide
tasakaalustamine. Kehtestatud maakonnaplaneering on valdade ja linna iildplaneeringute
koostamise aluseks.

Maakonnaplaneeringus on tootmis- ja logistikaalad (need on samas ettevétluse arengu alad)
naidatud Uldisest tiheasumist eraldi, vdimaldamaks tavaparasesse linnakeskkonda sobimatut
valismdju ja transpordivooge. Asjakohased tingimused UP-de koostamisel:

-peamiste teede ja tdnavate dares paiknemise korral madarata kohased ehitustingimused
ehitiste paigutamisele ja kujundamisele — sellised kohad kujundavad asumi visuaalset
identiteeti;

-mdaarata eri tootmis-, ari- ja logistikaalade mira normtaseme kategooria;

-tagada tootmis-, ari- ja logistikaalade sisemise tdnavate/teedevorgu sujuv Uhendatus
magistraaltianavate voi pohi- ja tugimaanteedega, viltides vdimalusel miratundlike alade
(elamud, ravilad, dppehooned jms) ldbimist;

-olulise krundivdlise mdjuga (mira, tolm, 16hn jms) tootmisalade imbrusse kavandada mdju
leevendav puhverala, eelistatult puistuna;

-seni hoonestamata alade vajalike kommunikatsioonidega varustamiseks planeerida piisava
laiusega alad tee/tanava ja tehnovorkude paigutamiseks.

Tartu linn koos imbruse Vahi, Kdrvekiila, Lohkva, Veibri, Ulenurme, Térvandi, Soinaste, Rani,
Ossu, Marja ja Tahtvere tiheasumitega moodustab Tartumaal suurima ja olulisima Tartu
linnapiirkonna, mille arengut tuleb suunata kogu ala tervikuna hdlmava Uldplaneeringuga.
Tartu valla lildplaneering 2030 on kehtestatud 2022. aastal ja sellega on muudetud
maakonnaplaneeringut muu hulgas Vahi Té6stuspargi voimaliku laienemise osas (vt p 2.2).

Detailplaneering on kooskdlas Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ iildiste tingimustega.
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2.2 Tartu valla iildplaneering

Tartu valla dildplaneering 2030 on kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr
43, Uldplaneering on koostatud kogu valla territooriumile kuni 15-20 aasta perspektiivis.
UP koostamisel viidi ldbi ka keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Uldplaneeringus on méaaratud valla ruumilise arengu iildised suundumused, maa-alade ja
veekogude (ldised kasutustingimused, piirkondade Uldised ehitus- ja haljastustingimused,
transpordivorgustik, miljodvaartuslike alade, rohevorgustiku, vaartusliku péllumajandusmaa
ja maastike kaitse- ja kasutustingimused, kdrgveepiirist tulenevad kitsendused, asustuse
arengualad. Valla huvi on luua labi motestatud ruumiplaneerimise véimalused arenguks, et
kindlustada té6kohad, teenindus ja hea elukeskkond.
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Joonis 2. Viljavéte Tartu valla iildplaneeringu maakasutuse kaardist.

Uldplaneering mairab maakasutuse juhtotstarbe ja ehitustingimused. Juhtotstarbega maa-
alade piirid, nende ulatus ja paiknemine tdpsustub detailplaneeringuga Vvoi
maakorraldustoiminguga. Juhtotstarve on Uldplaneeringuga maaratud maa-ala kasutamise
valdav otstarve (vahemalt 51% peab vastama juhtotstarbele), mis maarab selle kasutamise
pohisuuna maaratletud piirkonnas.
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Tartu valla UP kaardi jirgi asub DP ala kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning
tootmise- ja logistikakeskuse juhtotstarbega maa-alal (AT), mis on tihistatud roosa virviga.
Suunaks on keskkonda sobiva ja olulist keskkonnamdju mitteomava éri- ja tootmistegevuse
arendamine, st kergetoostus- ja keskkonnasdbralike ettevétete rajamine.

Maa-ala planeerimisel tuleb Idhtuda jargnevast:
1. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 60% krundi pindalast;

2. hoonete kdrgus pdhimahul kuni 14 m, erandid on lubatud tehnoloogilistest vajadustest
tulenevalt;

3. ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevotete rajamisel tuleb nende asukoha maaramisel
arvestada kavandatava tegevuse iseloomu (sh ettevottest Idhtuvaid riske ja ohtu) ja ettevotte
riske Umbritsevale alale ning piirkonnas tundlike alade (elamute ja Gldkasutatavate hoonete
vOi vastava juhtotstarbega maa-ala) paiknemist. Soovitav on viltida ettevotte ohualade
tundlike aladega kattumist ning kavandamisel riigimaanteede darde (eriti pShimaantee) tuleb
arvestada elutdhtsate teenuste toimepidevuse sailitamisega;

4. arendusalade kattumisel jadkreostuskolletega tuleb esimeses jarjekorras likvideerida
reostunud pinnas ja asendada see ohutu pinnasega;

5. suuremahuliste dri- ja tootmishoonete visuaalsete hairingute ning tehnogeensete maastike
moju vahendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning mitmekesisema
valisilmega hooneid;

6. uue keskkonnahdiringuid pohjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade
tundlikkusega. Lahtuda tuleb eesmargist vahendada keskkonnahdiringuid véimalikult suures
ulatuses, eelkdige arvestades kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt vajalikku kaugust
elamupiirkonnast jt tundlikest aladest;

7. rajada kaitsehaljastus tootmisalade uleminekul tundlikuks maakasutuseks (elamud,
Uhiskondlikud ja puhkefunktsiooniga hooned). Kaitsehaljastuse rajamine on vajalik
tootmistegevusega kaasnevate ning visuaalsete hairingute leevendamiseks. Véimalusel ja
olemasolu korral kasutada selleks olemasolevat kdrghaljastust. Kdrghaljastatud haljasriba
laius toimimiseks kaitsehaljastusena peab olema lldjuhul vahemalt 30-50 m.

Maa-ala iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus, sh lldkasutatava avaliku
ruumi olemasolu.

Detailplaneering ei ole PlanS § 142 tihenduses kehtivat UP maakasutuse juhtotstarvet ega
muid tingimusi muutev.
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2.3 Muud Tartu valla arengudokumendid

Tartu valla arengukava 2022-2030 on vastu voetud Tartu Vallavolikogu 21.09.2022
madrusega nr 14. Arengukava jargi on

Ettevotluskeskkonna arendamine Tartu valla kompaktsetel ettevotlusaladel — Vahi
toostuspark, Kuusisoo tddstuspark, Tabivere tédstusala, Aksi tédstusala (Karjamdisa tee
dares), on valja arendatud head Uhendused, kvaliteetne 12 taristu ning inimsdbralik
keskkond, mis sulatab todstusala maastikku ilma funktsionaalsust kahjustamata. Valja on
arendatud todstusala Raadi endisel sdjavae lennuvdljal. T66stusaladele padsevad mugavalt
nii rasketransport kui ka jalgsi ja jalgrattaga voi ihistranspordiga lilkkuvad tootajad. Tartu valla
ettevotetel on ligipdds kiirele internetilihendusele. Ettevotted on varustatud kvaliteetse
joogi- ja tarbeveega, keskkonnahoidliku reovee- ja jadtmekaitlusega.

Olulisemad tegevussuunad:
-Uute toostusalade asukohavalik ja planeerimine Tartu vallas.

-Vahi tddstuspargi, Kuusisoo todstuspargi, Tabivere todstuspargi, Aksi tddstusala —
juurdepadsude (teed, tdnavavalgustus jms) ja liikuvuse (jalg- ja jalgrattateed, Ghistransport
jms) arendamine.

-Umbritseva keskkonnaga sobiva, inims&braliku, rohelise ja targa mitmeotstarbelise ruumi,
sealhulgas avaliku ruumi loomine &ri- ja tootmisaladel ning Uksikute ari ja tootmishoonete
Umbruses.

-Ettevotete vajadusi rahuldava kiire interneti juurdepaasuvérgu arendamisele kaasaaitamine.

-EttevOtjate nOustamine ja suunamine tootmishoonete ja toostusalade keskkonnamdju
leevendusmeetmete ning innovatiivsete ja ressursitdhusate paikeseenergialahenduste
arendamisele.

Seega on kavandatav tegevus kookdlas Tartu valla arengukavaga.

Tartu valla arengukavas on ette nahtud kasvu roheenergeetikas ja rohemajanduses laiemalt,
mis  kasitleb ka innovaatiliste tehnoloogiliste lahenduste kasutamist ja
energiasadastumeetmeid, sh tuleb tdhelepanu suunata todstusparkides taastuvenergia
kasutamise suurendamisele (paike ja biomass), jaatmeringlusele ning kokkuvdttes anda
vaiksemate emissioonidega taastuvale toormele kdrgemat lisandvaartust.

Tartu valla energia- ja kliimakava 2022-2035 on vastu véetud Tartu Vallavolikogu
21.12.2022 maarusega nr 20. Tartu vald jargib Tartu maakonna energia- ja kliimakavas ning
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Tartu valla energia- ja kliimakavas satestatud eesmarke, et saavutada aastaks 2050
kliimaneutraalsus. Kliima- ja energiakava panustab valla visiooni saavutamisse energia- ja
kliimavaldkonna meetmetega, olles (heks alusdokumendiks rohepddrde valdkonna
investeeringute ja eelarvete kavandamisel ning finantseeringute taotlemisel. Tartu valla
hooneid rekonstrueeritakse ning uusi objekte rajatakse kliimaneutraalsuse eesmarki silmas
pidades. Ressursisdastlikkust ja kliimaneutraalsust eeldatakse nii hoonete ehitamisel kui
kasutamisel. Hoonete kiitmiseks kasutatakse kliimaneutraalseid lahendusi.

Planeeringu koostamisel arvestatakse Energia- ja kliimakavaga (vt ka p 4.8).

11

‘LEMMA



Tartu vallas Vahi alevikus Mario ja Saviméde maaliksuste detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang. T66 versioon: 08.07.2024

3 Modjutatav keskkond

Detailplaneeringu ala asub Vahi alevikus Tartu valla tiheasustusalal, kus on DP koostamise
kohustus.

Geoloogiliselt asub ala Kagu-Eesti lavamaal, lainja reljeefiga moreentasandikul. Alusp&hja
moodustab keskdevoni Arukila lademe liivakivi. Loodusliku pinnakatte moodustavad
peenliiv, moreenikihid ja kruus. Mullakihti on ca 0.3 — 0.6 m. Pinnasevee tase on seotud
moreenkihtides esinevate liivasemate vahekihtide ja lddtsedega ning moreenpinnaseid katva
peenliiva kihiga®. Geoloogiline ehitus tapsustub DP ala ehitusgeoloogiliste uuringute kaigus.

o

d T
- Nuri:
=

SO0 SN
Rooli th 28 77, Livamae

P

Laanenurme

Joonis 3. Planeeringuala paiknemine kitsendusi péhjustavate objektide suhtes. Alus: Maa-ameti
kaardirakendus.

DP ala paikneb erinevate trassidega varustatud piirkonna lahedal ja seda on véimalik tulevikus
erinevate tehnovorkudega liita.

1 Vahi todstuspargi |l etapi geoloogiline uuring, Alus-geoloogia OU, 2007
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Planeeringualal kaitstavad loodusobjektid puuduvad. Kaitse- ja hoiualasid, Natura 2000
vorgustikku kuuluvaid alasid, kaitsealuste liikide leiukohti DP alale ega selle lahiimbrusesse
ei jaa. Lahim vooluveekogu on kirdes ca 180 m kaugusel Murise peakraav (VEE1044200).

Teisel pool kraavi on registreeritud mitmeid Il kategooria kaitsealuste taimeliikide
(katteseemnetaimed) ahtalehise dngelheina (Thalictrum lucidum), suure kaopdlle (Listera
ovata) ja laialehise neiuvaiba (Epipactis helleborine) kasvukohad.

Lahim looduskaitse alune ala on Raadi mdisa park (EELIS kood KLO1200246), mis jaab DP ala
piirist ca 2,5 km IGuna poole. Raadi looduskaitseala (KLO1000640) jdab ca 3,4 km kaugusele.

Lahimad Natura 2000 vérgustiku alad on Anne loodusala (RAHO000003) ning Ropka-lhaste
linnuala (RAH0000070) ja Ropka-lhaste loodusala (RAH0000504), mis jdavad planeeringualast
ca 6,7 km kaugusele [6una suunas.

Ala ei ole kaetud maaparandussiisteemidega, kuid see asub hetkel Péllumajanduse Registrite
ja Informatsiooni Ametis (PRIA) registreeritud kokku 18.62 ha suurusel pd&llumassiivil nr.
65947817142, millel hetkel kasvab punane ristik (vahemalt 80% ristikut, kuni 20% heintaimi).
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Tartu valla UP kaardi jirgi asub DP ala kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise-
ja logistikakeskuse juhtotstarbega maa-alal ning ei ole maaratud vaartuslikuks
pbllumajandusmaaks. Keskmisest kdrgema boniteediga pollumajandusmaa kui piiratud ja
taastumatu ressurss on kill vaartus, mida tuleb vdimalusel sailitada mullaviljakuse kaitse,
maailma rahvastiku kasvuga soetud suurema toiduvajaduse rahuldamiseks ning kohaliku
toidujulgeoleku tagamiseks. Kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusel saab aga strateegiliselt
kavandada senistele pdllumajandusmaadele muu otstarbega vajalikke tegevusi, kui sellega ei
vihene oluliselt pdllumajanduslik maakasutus piirkonnas tervikuna. UP-ga tipsustati
pollumajandusmaade asukohti kohalikest oludest tulenevalt, arvestades muudatusi
olemasolevas maakasutuses ja ehitatud keskkonnas. Uldplaneeringuga pd&llumaadele
lubatavate ehitusalade ulatust markimisvaarselt ei suurendatud (vallas summaarselt isegi
vahendati), mistéttu pdllumajandusmaade pindala seeldbi oluliselt ei vdhenenud. Kdige
rohkem mdgjutatigi pdllumaid uute juhtotstarvete maaramisel Tartu linna naabruses —
Korvekdla ja Vahi aleviku ja Tila kiila piirkonnas. Need on aga alad, mis on juba ka varasemas
Tartu maakonnaplaneeringus maaratletud tiheasumi laienemisaladena.
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4 Véimalikud keskkonnaméjud

4.1 MOju Natura alale ehk Natura eelhindamine

DP alale ega selle vahetusse ldhedusse ei jad Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid (vt
peatikk 3).

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on tugevalt ebatdendoline, et
antud detailplaneeringuga kavandatav tegevus mdjutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh
elupaikade seisundit ja kaitstavate liikide seisundit, negatiivselt.

Tegevusega ei kaasne mojusid Natura aladele.

4.2 M6éju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Planeeringualal ei ole registreeritud kaitsealuste liikide leiukohti ega kdrge vaartusega
taimekooslusi. Sellest [ahtuvalt ei ole oodata olulist m&ju kaitsealustele liikidele.

Planeeringualale ja selle kontaktvoondisse ei jaa looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid
alasid. Kasitletaval alal puuduvad ka kaitsealuste liikide teadaolevad leiukohad.

Eelnevast ldhtuvalt olulist negatiivset moju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ei avaldata.

4.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pShjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal. Metsamaad alal ei ole, raadamise vajadus puudub.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis vdiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadtmete taaskasutamise voi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule jaatmeluba omavale isikule ning rakendama kdiki véimalusi ehitusjdatmete
taaskasutamiseks. Jadtmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel Idhtutakse
jaatmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud nduetest.
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Jaatmeteke kaasneb ka hoonete kasutusperioodiga. Tekkivad jaatmed tuleb (le anda
jaatmekaitlejale. Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja
omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju.

Jaakreostuse olemasolu kohta antud alal andmed puuduvad. Arvestades kinnistu varasemat
maakasutust ei saa eeldada, et pinnas oleks reostunud. Sellest |ahtuvalt tuleb ehitustegevuse
kdigus jalgida praeguselt lennuraja osalt eemaldatava pinnase seisundit ning selle reostuse
kahtluse korral teostada reostusanaliilisid. Reostuse esinemisel tuleb pinnas anda le
edasiseks kaitlemiseks jaatmekaitlejale.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse juhtotstarbega
maa-alal on suunaks keskkonda sobiva ja olulist keskkonnamdju mitteomava éri- ja
tootmistegevuse arendamine, st kergetdostus- ja keskkonnasdbralike ettevotete rajamine.

Arihoonete puhul on juba 2020. aasta algusest uute hoonete energiatdhususe
miinimumndudeks A-klass ehk liginullenergia hoone?. Tootmises on oluline on
energiakasutuse tohusus, mis hélmab tehnoloogiaid ja meetmeid, mis vdhendavad elektri-
ja/vbi kutusekulu, mis on vajalik sama otstarbega t66 tegemiseks. Kuna toostuslikud
protsessid on erinevate tehnoloogiate ja protsessidega, siis on DP staadiumis keeruline
kirjeldada vGimalikke alternatiive energiatdhususe saavutamiseks (vt ka p 4.5 ja 4.8).

Siiski on valja kujunenud pohitegevussuunad nagu:

] Energiatarbimise seire ja juhtimine - energiasaastu- (t6husamad tootmisseadmed,
valgustuse kaasajastamine), digi- jms lahenduste kaudu energiatarbimise ja -kulude
optimeerimine.

J Energiamahukuse vahendamine ja energiatGhususe saavutamine — tédstushoonetes
ja -seadmetes energiasddstuprogrammide teostamine (tootmisprotsesside, valgustuse,
hoonete ja nende sisseseade jms rekonstrueerimine ja rajamine standardite, digusaktide jms
nbuetele vastavalt, digilahendused), esmajarjekorras elektrointensiivsetes ja intensiivse
gaasitarbimisega ettevotetes, targa toostuse lahendused (automaatika, robotid ja kobotid
ehk koostéorobotid).

J Fossiilkituste asendamine taastuvate ja kiltusevabade energiaallikatega,
dekarboniseerimine ja  kliimaneutraalsuse saavutamine - vdimalikult vaikese
kasvuhoonegaaside heitega tehnoloogiale (sh energiatehnoloogiale) lileminek, fossiilkituste
asendamine taastuvkiitustega, elektrifitseerimine, kohalike energia- ja kliimakavade
rakendamine ja seotud koostdds osalemine.

2 https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309?leiaKehtiv

16

‘LEMMA


https://www.riigiteataja.ee/akt/105072023309?leiaKehtiv

Tartu vallas Vahi alevikus Mario ja Saviméde maaliksuste detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang. T66 versioon: 08.07.2024

. Taastuvkiituste ja -energia tootmine, kasutusele voétt ja miidk — eeldab
investeerimisvoimekust seonduva kompetentsi loomiseks ning seadmete soetamiseks, tahet
nt toostusparkide v6i muude kohalike energiatarbijate baasil energiakogukondade
kdivitamiseks ja nende abil Uhiselt energiaseadmete (sh salvestusseadmete) kavandamiseks
ja paigaldamiseks.

. Uute toodete, teenuste, protsesside arendamine — eeldab nii innovatsiooniliste
lahenduste (uute energiatehnoloogiate, automatiseerimise, robootika jms) kasutusele vottu
kui taiesti uusi tooteid (sh nt energiateenused).

] Energiasalvestuse- ja laadimistehnoloogiate tootmine ja kasutusele votmine — eeldab
investeerimisvdimekust seonduva kompetentsi loomiseks ning seadmete (akuenergia,
kiituseelemendid, vesinikuenergeetika, soojussalvestus jms) soetamiseks, koost6od
arendusettevitetega.

J Kliimariskide maandamine ja limastikukindluse tagamine — eeldab kliimamuutustega
seotud riskide kaardistamist ja kliimakohanemisega seotud investeeringute tegemist
(ennetustegevused ja valmisolek ekstreemseteks ilmastiku ndhtusteks).

Kavandatav tegevusega ei kaasne hetkel teadaoleva info pohjal olulist m6ju loodusvarade
kasutamise, jdatme- ja energiamahukuse seisukohalt, mis eeldaks KSH algatamise vajadust.

4.4 Veekasutus ja reo- ning sademevee lahendus

DP ala on kolmest kiiljest piiratud maaparandussiisteemidega (Raadi ja Vahi), mille eesvool
on Murise peakraav (VEE1044200) ja mis suubub omakorda Emajokke (VEE1023600). P6hja
poole jadb piirkond on jatkuvalt pdllumajandustootmise ala.

DP alal veekogud ja nende veekaitselised kitsendused puuduvad. Hiidrogeoloogilistest
tingimustest ning pinnakatte paksusest ja koostisest tulenevalt kuulub ala Eesti pohjavee
kaitstuse kaardi alusel looduslikult nérgalt kaitstud pdhjaveega alale. Ehitusté6d peavad
olema korraldatud selliselt, et oleks valistatud saasteainete sattumine pinna- ja pdhjavette.

Vastavalt Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukavale 2019-2031 on plaanis ala
tulevikus liita Ghiskanalisatsiooniga. DP ala Gihisveevarustus ja — kanalisatsioon lahendatakse
vastavalt piirkonna vee-ettevdtja AS Tartu Veevark tehnilistele tingimustele. Kui lokaalset
veevOttu uute puurkaevudes baasil ei kavandata, siis eeltoodust lahtuvalt pole vaja taotleda
ka vastavat keskkonnaluba (vee erikasutuseks). DP-ga kavandatud mahus hoonestuse
rajamine ei too eeldatavalt kaasa veetarbimist mahus, mis voiks mdjutada valla péhjaveevaru
suurust ja seeldbi pohjustada olulist keskkonnamdju.
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Arvestades reovee kavandatavat kaitluslahendust (eeldatavalt Gihiskanalisatsioon), ei ole
oodata olulist negatiivset mdju veekeskkonnale. Juhul kui detailplaneeringu lahenduse
edasisel elluviimisel osutub vajalikuks lokaalse reoveekiitluslahenduse (naiteks
toostusheitvee eelpuhastus) kasutamine, siis tuleb tagada selle vastavus
keskkonnakaitsenduetele.

Hetkel ei ole teada tdpsemat reoveemahtu ega ka sademevee kaitluse lahendust. Sademevee
drajuhtimise tdpne lahendus antakse vastavate projektidega. Veeseaduse § 129 jargi tuleb
sademevee kaitlemisel vOimalusel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, viéltides sademevee reostumist. Soovitav on kasutada
sademeveest vabanemiseks loodusldhedasi lahendusi, mis voimaldavad sademeveest
vabaneda kohapeal eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus vdimalik. Samuti on soovitatav
sademevett lokaalselt immutada ja koguda haljastuse kastmiseks kasutamiseks.

Liig- ja sademevee drajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama asukohta ja
konkreetseid olusid. Kruntidelt &rajuhitavat liig- ja sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele. Vdimalik on sademevesi osaliselt immutada ja/vdi juhtida torustikega
kraavidesse. Kuna kavandatavatel kdvakattega aladel ei saa vilistada teatud ohtu sademevee
reostumiseks kiituste ja dlidega, siis platsidelt ja teedelt tulev sademevesi tuleb puhastada
enne immutamist vGi suublasse juhtimist Olipliiduris. Reostuse valtimise meetmete
rakendamisel ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasnevalt mGju pinna- ja pohjavee
kvaliteedile.

Kavandatav tegevus avaldab vdhesel maaral mdéju pinnase veereziimile. Alalt pinnase- ja
sademevee drajuhtimine tuleb lahendada vastava projektiga ning Veeseaduse alusel tuleb
hinnata ka veeloa vajadust, kui juhitakse sademevett suublasse toostuse territooriumilt ja
muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile.

4.5 Moju valisdhule s.h I6hn, soojus ja kiirgus

Vahi Toostuspargi piirkonnas on hetkel valisdhu kvaliteeti mdjutavaid registreeritud
loakohuslusega paikseid heiteallikaid asub kokku 243. Lihimad lubasid omavad ettevdtted
on Velma Méébel OU (Estakaadi tn 4) ja B&W Metall OU (Vabriku tn 17). Lubade andmisel on
Keskkonnaamet muuhulgas kaalunud KMH vajadust ja lubatud heitkoguste projektides on

3https://kotkas.envir.ee/static/web/maps/?baseLayer=maamet_hallkaart&modules=registries&registryld=emi
ssion_source&center=6478698%2C659240&zoom=12&reqistryObjectld=10462
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hinnatud tegevuste mdju, mis vdivad kaasa tuua ebameeldiva vdi drritava I6hnaaine
eraldumise valisdhku.

Ehitusaegsed mdjud Ohukvaliteedile on lihiajalised ning lokaalsed (véimalik tolm
puistematerjali laadimisel, sGidukite liiklus jms). Ehitust6od kavandatakse eeldatavalt etapiti.

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2017) alusel
vOib piirkonnas esineda kohati kérge radooniriskiga alad. Ka arihoonete puhul viidatakse
tavaliselt standardile EVS 840:2023 , Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”, mille alusel tuleb teha pinnase radoonitaseme mdédtmisi hoone
ehitusprojekti koostamisel ja vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid. Eestis on
siseruumide Ohu radoonisisaldus reguleeritud ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 madadrusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase”, mis on samas Oiguslikult siduvam dokument kui standard. Standard kirjeldab head
praktikat, kuidas soovitud tulemuseni jdouda.

DP alal kavandatakse DP algatamise taotluse kohaselt pdhilahendusena gaasikitet.
Kavandatava hoonestuse kiittelahendus maaratakse kindlaks detailplaneeringu voi kruntide
ehitusprojekti koostamisel. Erinevatel individuaalsetel kittelahendustel oluline negatiivne
keskkonnamdju KSH algatamise vOi algatamata jatmise mdistes puudub. Alternatiivsete
lokaalsete taastuvenergialahenduste kasutuselevott vajab  Uldjuhul  projektipdhist
lahenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevottu Uldiselt soositakse, kus
vOimalik. Antud juhul peaks arvestama ka katustel paiknevate paikesepaneelidega. Samuti
peetakse tdnapdeval oluliseks energiaefektiivse hoonestuse rajamist koos hoonete
passiivsete jahutusmeetmetega.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole hetkel teadaoleva info pdhjal oodata olulist
soojuse emissiooni vdi I6hnahdiringu tekke vGimalust. DP praeguses faasis ei ole teada alal
tegutsema hakkavad ettevotted ning seega ei saa tapselt hinnata voimalikke heiteallikaid ja
nendest vialjutatavate saasteainete koguseid vastavalt Keskkonnaministri 27.12.2016
maarusega nr 75 kehtestatud ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvairtused, dhukvaliteedi muud
piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“. Kruntidel edasiste tegevuste kavandamistel
tuleb arvestada voimaliku keskkonnalubade kohustusega (vt p 4.11).

Olulised kditamisaegsed mojud vilisohu seisundile eeldatavalt puuduvad. Samas ei ole
hetkel teada ala kruntidel kavandatavate (tootmis)tegevuste iseloom. Kavandatud
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist ehitus- ega kasutusaegset I6hnahairingu teket voi
soojust ja kiirgust.
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4.6 Mira

Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist miira, mis vdiks pdhjustada hairinguid
valjaspool planeeringuala.

Vilis6hus leviva mira hindamist reguleerib atmosfaariohu kaitse seadus ja mira
normtasemeid sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a
maarus nr 71 ,Valis6hus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja
hindamise meetodid” (edaspidi m&arus nr 71).

Vilis6hus leviv miira on atmosfaaridhu kaitse seaduse tadhenduses inimtegevusest
pohjustatud ning valishus leviv soovimatu voi kahjulik heli, mille tekitavad paiksed voi
liilkuvad allikad. Valisdhus leviva miira normtasemed on:

— mdura piirvdartus — suurim lubatud miratase, mille lletamine pdhjustab olulist
keskkonnahdiringut ja mille UGletamisel tuleb rakendada miira vahendamise
abinousid;

— mdura sihtvaartus — suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel. Uus

planeeritav ala maaruse nr 71 tdhenduses on valjaspool tiheasustusala véi kompaktse
hoonestusega piirkonda kavandatav seni hoonestamata uus muratundlik ala.

Mira siht- ja piirvaartused erinevad alade juhtfunktsioonide pohiselt. Miirakategooriad
maaratakse vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele. Vastavalt tldplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbele maaratakse mirakategooriad jargmiselt:

— | kategooria - virgestusrajatise maa-alad;

— |l kategooria - haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu

maa-alad, rohealad;

— Il kategooria - keskuse maa-alad;

— IV kategooria - Uihiskondlike hoone maa-alad;

— V kategooria - tootmise maa-alad;

— VIl kategooria - liikluse maa-alad.

Atmosfaariohu kaitse seaduse § 58 jargi tuleb uute planeeringute koostamisel tagada, et
planeeringu elluviimisel ei (Uletataks piirkonna jaoks kehtestatud mira normtaset.
Detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega ei kaasne
eeldatavalt olulisel ka vibratsiooni teket.
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4.7 Méju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Oht inimese (eelkdige ehitajate) tervisele avaldub eelkdige hoonete rajamise
ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
madravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Nii on véimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui t66tajad ei ole
kompetentsed.

Kaudselt on DP ala arendamisel eeldatavalt Tartu vallale laiemalt positiivne mdoju labi
tookohtade loomise.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha otsest negatiivset mdju varale.

4.8 Moju kliimamuutustele ja kliimamuutustega kohanemine

Kavandatava tegevusega kaasneb ulatuslik maakasutuse muutus — praegune valdavalt
rohumaa ala asendub suures osas hoonestatud ja kdvakatteliste aladega.

Temperatuuritdusuga kaasnev kuumalainete sagenemine on liks peamisi tulevikukliima riske
nii Eestis kui ka mujal maailmas. Kuumalained voimenduvad eeskatt soojussaare efektina, kus
suured tumedad pinnad (nt: asfaltteed, asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad
suurema osa paikesekiirgusest, mis omakorda kitavad ohku. Tekkiv soojussaar on
Umbritsevast maapiirkonnast markimisvaarselt soojem tehisala. Maa-ameti soojussaarte
kaardirakendusest on ndha, et olulised soojussaarte tekkekohad on tehno- ja t66stuspargid.
Samuti on tdheldada soojussaarte teket parklate puhul. Planeeringuliselt tuleb plida
soojussaarte teket vahendada nahes ka ari- ja tootmishoonete kruntidele ette kdrghaljastuse
rajamist, mis aitab soojussaarte efekti vahendada. Samuti on soovitav kasutada
maastikukujunduses veelelemente (tiigid, avatud kraavid), mis v6imaldavad vdhendada nii
temperatuuritdusu kui ka puhverdada sagenevate tormidega kaasnevate valingvihmade
veekoguseid. Valtida suurte ilma haljastuseta parklate kavandamist — liigendada parklaid
pddsaste ja puudega.

Koikide arendustegevuste puhul tuleb arvestada endise keskkonnaministri poolt kinnitatud
klimamuutustega kohanemise arengukavaga* ja kohalike kavadega (vt p 2.3).
Kliimamuutustega kohanemise arengukava ja selle juurde kuuluva rakendusplaani kohaselt

4 https://envir.ee/klimamuutustega-kohanemise-arengukava
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toob darmuslike ilmastikundhtuste sagenemine suure tdendosusega kaasa raskemate
ilmastikuoludega seotud loodusénnetuste sagenemise. Vdivad kaasneda veetaseme muutus,
sademete hulga ja temperatuuri darmuslikud muutused. Muuhulgas on soovituslik
territoorium liigendada, valtida ulatuslikke kdvakattega pindu, et vahendada kuumasaarte
teket, tolmu jm ainete lendumist ning tagada esteetilisem ning puhtam keskkond. Kliimamadju
leevendamiseks parklate ja platside rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sadevee
labilaskevdime. Asfaldi ja betooni kasutamist vdimalusel valtida voi liigendada suuri
tehispindasid rohealade voi kérghaljastusega.

DP alal veekogudest tulenevat Ulleujutusohtu ei ole. Vahi alevikus on vdimaliku Emajde
tileujutuste piir Tartu-Jdgeva-Aravete tee (nr 39). Uleujutusohu oht seega alal puudub ja selle
riske seoses kliimamuutuste mdjuga ei ole asjakohane hinnata.

Planeeringu sademeveelahenduse kavandamisel tuleb arvestada prognoositavate sademete
hulga suurenemise ja tormide sagenemisega. Eelistada tuleb looduslahedasi sademeevee
lahendusi, sh avatud kraave ja tiike, mille sademevee koguste puhverdamise vdime on
suurem kui torustikel. Sademevee lahenduste projekteerimisel, sh dimensioneerimisel, tuleb
arvestada muutuvate kliimaoludega.

Kuivord tegu on planeeringuga, siis otseseid kasvuhoonegaaside heiteid, mis kaasnevad
kavandatavate ehitiste elektri- ja soojusenergia tarbega ning mootorkiituste tarbega ei ole
vBimalik hetkel asjakohaselt hinnata. Juhul kui alale kavandatakse edaspidi olulise
kasvuhoonegaaside heitega kaitisi tuleb nende mdju kliimale hinnata vastavate
tegevuslubade taotlemisel. Kaasaegsed hooned kasutavad siiski vdahem elektrienergiat ja
sellega vaheneb elektrienergia tootmise vajadus, mislabi paiskub energia tootmisest dhku
vahem heitgaase ja kasvuhoonegaase.

Lokaalsed mdjud on olemas, kuid olulist ebasoodsat moju kavandatava tegevusega
kaasnevalt kliimamuutustele oodata ei ole.

4.9 Moju kultuurivaartustele

Planeeringualale ega lahinaabrusse ei jaa muinsuskaitseseaduse alusel kaitstavaid
kultuurimalestisi.

MGju kultuurivadartustele ei esine.
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4.10Lahipiirkonna teised arendused ning véimalik md&jude
kumuleerumine

Lahipiirkonnas pole hetkel teada teisi samalaadseid uusi arendusi, mis vdiksid l3hiajal
pbhjustada koosmaju.

Planeeringuala kontaktvoondis toimub ja on oodata teisi arendusi. Piirkond on perspektiivikas
arenguala, mille arendamine toimub etapiti.

Otsene koosmoju voéi méjude kumuleerumine puudub. Seoses (ldise autostumise, piirkonna
arengu ja tanavate valjaehitamise ei saa valistada piirkonnas Uldist m6ddukat miiratasemete
vOi Ohusaastetasemete téusu tulevikus.

4.11Keskkonnalubade vajadus

DP algatamise staadiumis, pole veel teada, millist konkreetset tootmist voi aritegevust alal
moodustatavatel kruntidel hakatakse tegema.

To6stusheite seadus maarab suure keskkonnaohuga toostuslikud tegevusvaldkonnad ja
satestab nduded nendes tegutsemiseks ja vastutuse nduete tiditmata jatmise eest. Antud
alale tootmishoonetesse vastavaid tegevusi suure tdendosusega ei kavandata. Seaduse alusel
06.06.2013 vastu voetud Vabariigi Valitsus maarus nr 89 “Alltegevusvaldkondade loetelu ning
kiinnisvGimsused, mille korral on kaitise tegevuse jaoks ndutav kompleksluba” tapsustab
tegevusi, mille kaditamiseks on ndutav kompleksluba. Tegevused on sarnase iseloomuga
olulise keskkonnamadjuga tegevustele KeHJS jargi, millele tuleb algatada KMH.

Voimalike keskkonnahdiringute vahendamist, keskkonna hea seisundi tagamist ning
keskkonnale kahju tekitamise valtimine ja keskkonnale tekitatud kahju heastamist reguleerib
keskkonnaseadustiku tildosa seadus (KeUS). Seaduse § 11 (ettevaatuspdhimdte) Idige 2 jargi
selgitatakse keskkonnariskiga tegevuste suhtes otsuste tegemisel vdlja nende tegevuste moju
keskkonnale ning seaduses satestatud juhtudel ja korras tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamise menetlus. KeUS peatiikk 5 reguleerib keskkonnalubade menetlust ja loa olemasolu
seadusega satestatud juhtudel. Keskkonnaluba annab Giguse vahemalt iheks seaduse § 41
nimetatud, milleks on vee erikasutus, saasteainete viimine paiksest heiteallikast valisohku voi
jdatmete kaitlemine. Keskkonnaloa annab Keskkonnaamet. Loa andmisel tuleb loa andjal
tdiendavalt kaaluda keskkonnam&ju hindamise (KMH) vajadust.
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Veeseaduse § 187 alusel on veeluba kohustuslik kui juhitakse sademevett suublasse
jaatmekaitlusmaalt, toostuse territooriumilt, sadamaehitiste maalt, turbatééstusmaalt ja
muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile.

Jaatmeseaduse § 73 alusel on jaatmeluba vajalik jadatmete korvaldamiseks, jaatmete
taaskasutamiseks, ohtlike jadtmete taaskasutamiseks voi kdrvaldamiseks majandustegevuse
kdigus, metallijadtmete taaskasutamiseks voi korvaldamiseks majandustegevuse kaigus.
Hetkel pole ette nadha taoliste ettevotete (kaitiste) asumist hinnatavale alale.

Atmosfaariohu kaitse seaduse § 79 alusel, arvestades majandustegevuse valdkondade ja
nendest [ahtuda vdivate keskkonnahairingute eripara, on keskkonnaminister oma maarusega
14.12.2016 nr 67 kehtestanud “Tegevuse kinnisvdimsused ja saasteainete heidete
kiinniskogused, millest alates on kaitise tegevuse jaoks ndutav 6husaasteluba“”. Maaruse § 2
alusel on aga 6husaasteluba samuti ndutav, kui kaitise kdikidest ihel tootmisterritooriumil
asuvatest heiteallikatest valjutatakse aastas saasteaineid koguses, mis lletab maaruse lisas
nimetatud kiinniskogust. Kéitisele kohaldub lenduvate orgaaniliste iihendite (LOU kokku
arvutatuna) kiinniskogus nditeks alates >0,5 tonni aastas. Madruse § 3 Ig 1 jargi on
Ohusaasteluba eraldiseisvalt ndutav, kui pdletusseadme soojussisendile vastav
nimisoojusvdimsus kituse pdletamisel on 1 MWth voi suurem. Maaruse § 3 Ig 2 jargi ei ole
Ohusaasteluba ndutav, kui pdletusseade Uletab |6ikes 1 satestatud kiinnisvéimsuse, kuid
tootab alla 500 to66tunni aastas. Maaruse nr 67 lisa 1 alusel on 6husaasteluba samuti ndutav,
kui tahkeid osakesi (PM-sum) tekib kéitises aastas rohkem kui 1 t/a. Ohusaasteloa
kohustusega paikse heiteallika kditaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist
omama 6husaasteluba.

Voimalike ari- ja tootmisettevotete keskkonnaloa, keskkonna kompleksloa voi paikse
heiteallika registreeringu kohustus tuleb selgitada vastavalt iga ettevotte kavandatavast
tegevusalast ja -mahust. Keskkonnalubade ja keskkonnakomplekslubade taotlemisel tuleb
hinnata vastavust valis6hu kvaliteedi piirvaartustele, arvestades piirkonnas esinevat
foonisaastet. Planeeringu faasis, kus pole teada tegutsema hakkavad ettevotted, mahud,
heiteallikate paiknemine jms algandmed, ei ole vBimalik hinnata saasteainete heitkoguseid
ega moju ohukvaliteedile. Paikse heiteallika kditamiseks vajaliku keskkonnaloa saamise
eelduseks on tegevuse vastavus 6hukvaliteedi piirvaartustele.

4.12Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
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teistesse  valdkondadesse. Antud juhul kavandava detailplaneeringu olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub. Tegu on hetkel
kehtiva Uldplaneeringuga kooskdlas oleva tegevusega.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete llevdtmisel. Seos Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktide nduete (ilevdotmisega puudub. Riigipiirililese modju esinemist kasitletava
detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata.

25

‘LEMMA



Tartu vallas Vahi alevikus Mario ja Saviméde maaliksuste detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang. T66 versioon: 08.07.2024

Jareldused

DP algatamise taotlust menetletakse vastavalt planeerimisseaduse alusel. DP algatamisel
tuleb kaaluda KSH vajadust vastavalt KeHJS nduetele.

Detailplaneeringu eesmark on eelkdige kehtiva tldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus.

Detaiplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt voimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.

DP ala Uhisveevarustus ja — kanalisatsioon lahendatakse vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS
Tartu Veevark tehnilistele tingimustele. Sademe- ja liigvee tdpsem drajuhtimise lahendus koos
kdideldavate vdi omal krundil immutavate koguste arvutustega lahendatakse
ehitusprojektides.

Arvestades hetkel teada olevat infot kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu, paiknemist ja
kasutust ei ole oodata detailplaneeringu elluviimisel ning hoonete ja rajatiste sihiparase
kasutamisega seonduvat olulist keskkonnam@ju, mis nduaks tdaiemahulise keskkonnamdju
strateegilise hindamise ldbiviimist. Taiendavaid uuringuid ja hinnanguid asjakohastele
mdojudele saab anda ka DP koostamise kaigus.

KSH eelhinnangu koostaja ei pea keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamist vajalikuks
jargnevatel pohjustel:
1) kavandatav tegevus ei pOhjusta teadaolevatel andmetel looduskeskkonna
vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvoime lletamist;

2) detailplaneeringu realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi  olulist  kahjustumist, = naditeks  negatiivset = mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

3) detailplaneeringu hdlmatud alal ja lahipiirkonnas ei paikne looduskaitseseaduse
alusel kaitstavaid alasid, maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke
alasid;

4) detailplaneeringuga ei kaasne negatiivset mdju Natura 2000 vorgustiku aladele.

Kavandatud tegevusega ei ole oodata moju Natura ala kaitse-eesmarkidele ega
terviklikkusele ning Natura asjakohase hindamise labiviimine ei ole seega vajalik;

5) DP ala on kavandatud véljaspoole rohelise vorgustiku ala;
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7)

8)

9)

10)

11)

kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne Ohusaaste suurenemist ning Ulenormatiivsete
saastetasemete esinemist;

kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel maaral soojuse, kiirguse,
valgusreostuse ega inimese I6hnataju liletava ebameeldiva I6hnahairingu teket;

tegevusega kaasneb eeldatavalt teataval maaral miiratasemete tous piirkonnas,
kuid see sOltub DP alale asuvate ettevotete tegevusvaldkondadest;

alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistottu ei
ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
majandustegevusele;

kavandatava tegevusega ei kaasne avariiolukordade esinemise tdendosuse olulist
kasvu. DP koostamisel tuleb teha koost6od Transpordiameti ja Paasteametiga;

lahtudes ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha esialgse eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamdju. Puuduvad muud olulised kriteeriumid, mis
detailplaneeringu puhul tingiks KSH algatamise vajaduse.

Eelnevast lahtuvalt teeb eelhinnang ettepaneku jatta Mario ja Savimde maaiiksuste DP
keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata. Planeeringu keskkonnakaitselisi
kiisimusi on véimalik lahendada detailplaneeringu koostamise ja menetlemise kdigus.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus ning enne
otsuse tegemist tuleb kiisida (KSH algatamata jatmise otsuse eeln6u ja KSH eelhinnangu
pohjal) seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 I6ikele 6.

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega eeldatavalt olulisi keskkonnamajusid.
Siiski tuleks planeerimisel ja edaspidi jargida jargmisi soovitusi:

Ehitusaegsete ajutiste laoplatside ja kituse hoidmise alade ning ehitusmasinate
parkimiskohtade rajamisel tuleb arvestada veekaitse nduetega. Ehitust66d peavad
olema korraldatud selliselt, et oleks valistatud saasteainete sattumine pinna- ja
pohjavette.

Hoonete konstruktiivse ja tehnilise lahenduse kavandamisel ldhtuda energiasaastlike
hoonete kontseptsioonist. Jargnevates projekteerimisstaadiumites analliisida
hoonete energiakulu, energiatarbimise efektiivsust ja heitmete vahendamise
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meetmeid. Naha planeeringus ette vdimalused hoonete ja platside lahendustes
alternatiivsete energiaallikate (eeskatt pdikeseenergia) kasutamiseks.

— Planeeringuliselt tuleb pliida soojussaarte teket vdhendada nadhes ka dari- ja
tootmishoonete kruntidele ette kdrghaljastuse rajamist, mis aitab soojussaarte efekti
vahendada.

— Samuti on soovitav kasutada haljasaladel vdimalusel maastikukujunduses
veelelemente (tiigid, avatud kraavid), mis vdimaldavad vahendada nii
temperatuuritdusu kui ka puhverdada sagenevate tormidega kaasnevate
valingvihmade veekoguseid. Valtida suurte ilma haljastuseta parklate kavandamist —
liigendada parklaid pddsaste ja puudega.

— Planeeringuala sademeveelahenduse kavandamisel tuleb arvestada prognoositavate
sademete hulga suurenemise ja tormide sagenemisega. Eelistada tuleb
looduslahedasi sademeevee lahendusi, sh avatud kraave ja tiike, mille sademevee
koguste puhverdamise vdime on suurem kui torustikel.

— Planeeringus tuleb ette ndha kovakattega alade sademevee puhastamine
Oliplitiduriga ning kaaluda veeloa vajadust vastavalt Veeseaduse § 187.
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VEKA (veevaldkonnaga seotud info):
https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?type=artikkel&id=214457803

Kultuurimélestiste riiklik register https://register.muinas.ee

Eesti Geoloogiakeskus OU. 2017. Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlas.
Kattesaadav: https://www.digar.ee/viewer/et/nlib-digar:331366/291467/page/1
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