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LAHTEULESANNE

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Metsaveere tee 10 maatiksuse omanik
Kalsbeek Capital OU (reg. kood 16553267), mida esindab ettevotte juhatuse liike Ids Kalsbeek.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 Ig 10 sitestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesmiirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmirgiks on Lombi kiilas asuva Metsaveere tee 10 maaiiksuse jagamine iiksikelamu
maa kruntideks ning anda lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega
varustamisele. Detailplaneeringu koostamise kdigus soovitakse kavandada Metsaveere tee 10
maaiiksusele kolm uut elamukrunti ning muuta olemasoleva elamukrundi ehitusdigust. Seega tekiks
Metsaveere tee 10 maaiiksusele 1dbi uue detailplaneeringu koostamise neli elamukrunti.
Detailplaneeringuga antakse ehitusdigused ja arhitektuurinduded iiksikelamute ning abihoonete
pustitamiseks. Planeeringuala pindala on ca 2,37 ha.

Planeeringualal asub praegu iiks iiksikelamu abihoonetega. Osa planeeringualast on kaetud metsaga,
osa on looduslik rohumaa. Eesti radoonikaardi 2020. aasta andmetel jddb planeeringuala korge radooni
(Rn) sisaldusega alale. Planeeringuala jadb 100-150 kBg/m3 interpoleeritud alale. Planeeringualal on
pohjavesi suhteliselt kaitstud Planeeringuala lédneserva jddb elektri maakaabelliin koos
kaitsevoondiga, muid teadaolevaid kitsendusi ei ole.

Planeeringu algatamise eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asub Metsaveere tee 10 maaiiksus kompaktse hoonestusega alal, mille juhtotstarve on
iildplaneeringu kohaselt viikeelamu maa-ala. Viike-elamu maa ala all mdistetakse iiksikelamu,
kaksikelamu, suvila vOi aiamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse véliruumi
sobituv. muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Seega planeerides
planeeringualale iiksikelamu krundid, on see kooskdlas Tartu valla iildplaneeringuga.

Planeeringualal kehtib Tartu Vallavolikogu 18.06.2014. a otsusega nr 23 kehtestatud detailplaneering
,Lombi kiilas asuvate Mario, Maikeni, Kasteheina, Kuuse ja Uusallika maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneering®. Nimetatud detailplaneering muutub peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist
planeeringuala kattuvas osas kehtetuks.

Andmed planeeritava maaiiksuste kohta:
e nimi- Metsaveere tee 10 (kii tunnus 79401:001:0164);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa,;
e pindala- 22 525 m?.

Osaliselt on planeeringualasse holmatud juurdepéddsu kavandamise eesmirgil ka Allika-Murikiila tee
L2 maaiiksus (kii tunnus: 79601:001:0990, 100% transpordimaa).



N
\
Kagteheina
\

Metsaveere
tee 8

4
4 l ’ | i 6 ; Suur-Aida

Fres llomibifkiila

3 petailplaneeringuga hélmatav ala
Olemasolev katastritiksus

SR ! 3 5 ;-_-'Q' i o
Joonis 1. Planeeritava ala skeem (alusjoonis: Maa-ameti geoportaal).

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Reovee kohtkditluse ja draveo eeskiri (Tartu Vallavolikogu 24.05.2018. a méérus nr 16);

Tartu valla iildplaneering (https://uldplaneering2035.tartuvald.ee);

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri (Tartu Vallavolikogu méérus 26.08.2021 nr 9);

Uuring: ,,Maakiite Tartu vallas* (OU Maves, 2020);

Tartu valla energia- ja kliimakava;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad
nouded®;

Tartu Vallavolikogu 18.06.2014. a otsusega nr 23 kehtestatud detailplaneering ,,Lombi kiilas
asuvate Mario, Maikeni, Kasteheina, Kuuse ja Uusallika maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneering™. Planeering on saadaval:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2011_14/.

Planeeringu koostajal on kohustus jargida koiki digusaktidest tulenevaid noudeid.

5. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

e lidhilimbruse olemasolev ja planeeritud (sh varemplaneeritud) liiklusskeem, juurdepédisud
kruntidele, sdiduteed ja jalakiijate/jalgratturite litkumissuunad;
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e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
ulevaade;

e pdhjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja  seotust
kontaktvoondi alaga.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

e planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20m ulatuses
viljaspool planeeritavat ala);

e planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
Tuua viélja naaberalade planeeringutes toodud ja/voi viélja ehitatud vee- ja
kanalisatsioonirajatiste asukohad koos piiranguvoonditega.
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

e olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

e Kruntimine lahendada planeeringuga. Moodustada elamumaa sihtotstarbega krundid.

e Planeeringu lahenduses arvestada tingimust, et uue iiksikelamu krundi minimaalne suurus on
5000 m’.

o Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

5.4. Kruntide ehitusdigus

krundi kasutamise sihtotstarbed —iiksikelamu maa. Planeeringus méérata krundi kasutamise
sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikele leppemaérkidele.

hoonete kasutamise otstarbed — iiksikelamu (11101), abihoone (12744);

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil — kuni 500 m?;

hoonete suurim lubatud arv krundil- {iks pdhihoone, kuni kaks abihoonet;

hoonete suurim lubatud kdrgus- pdhihoonel korgus kuni 8,5 m, abihoonel mitte enam kui
pohihoone korgus;

e Hoonete suurim siigavus.

5.5. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

e Jubatud korruselisus- tiksikelamul kuni 2 korrust, abihooned lubatud 1-korruselistena;
katusekalded- pohihoone pohimahul 15-45 kraadi, abihoonel vdib olla ka madalama kaldega
katus;

katuseharja kulgemise suund: risti voi paralleelne teega piirneva krundipiiriga.

katuse tiilip- elamu pohimahul viilkatus, kelpkatus voi kaldkatus.

katusekatte materjal- médrata planeeringuga;

katusekatte varvid- méérata planeeringuga;

vélisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, vdi muu nduetele vastav ja kvaliteetne
vélisviimistluse materjal. Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.

e +/-0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse ja Kkvaliteetse
piirkonna Kujunemise.

Hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused peavad haakuma olemasoleva
piirkonna arhitektuuriga.



5.6. Kruntide hoonestusala méiramine
Ehitusdigusega kruntidel méérata detailplaneeringuga éra krundi hoonestusala so ala, mille piires voib
rajada krundi ehitusdigusega méiratud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sitestada
tingimus, et véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Méérata
dra kuni 20 m? ja 20-60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.7. Liikluskorralduse pohimaétted

o Juurdepddsud planeeritavatele kruntidele niha ette Allika-Murikiilla tee L2 (ki
79601:001:0421) maaiiksuselt. Allika-Murikiila tee L.2 maaiiksuselt on lubatud kavandada iiks
tdiendav mahasoit planeeritavatele elamukruntidele. Téiendavad vajalikud juurdepdisud
planeeritavatele elamukruntidele lahendada dra Metsaveere tee 10 maatiksuse siseselt.

o jalakdijate/jalgratturite liikumisalad

Planeerida eraldi transpordimaa krunt Allika-Murikiila tee L2 perspektiivse kergliiklustee jaoks.

o kruntidele tee maa-alalt juurdepddsude asukohad, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;

o liikluskorralduse pShimdtted;

e parkimine lahendada omal krundil vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 normatiividele.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb maiérata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e mdiirata sdilitatav kdrg- ja madalhaljastus;
Sdilitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust.

e maédrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;
Haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks puudele ja
murule ka pddsaid-puhmaid.

e kruntide piirete materjal, kdrgus, tiiiip;
Piirdeaia lubatud maksimaalne korgus kuni 1,5 m, labipaistvus vihemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele).
Néha ette vOimalike piirdeacdade asukohad. Piirdeaiaga on lubatud piirata vaid kompaktset
hoonestusala kuni 1300 m’ ulatuses krundi pindalast. Piirang ei kehti haljaspiiretele. Oueala vdib
piirata ka hekiga. Piirdeid ja kdrghaljastust ei voi rajada tehnovorkude kaitsetsoonidesse ning kraavide
adrde. Kraavidele peab jadma 5m laiune piirdeta maa kraavi edaspidiseks hooldamiseks.

e madrata vertikaalplaneerimise lahenduse (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute

absoluutkdrguste médramine, sademete vee drajuhtimine) pohimotted.

Maa-ala planeerimisel arvestada, et sellega ei kaasneks negatiivset moju korghaljastusele.
Planeeringulahenduse koostamisel tuleb hinnata olemasolevate kraavide toimimist ning vajaduse
korral niha ette olemasoleva kraavituse korrastamine.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méaéramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohiniitajad ja pohimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee &rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

e lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

Veevarustuse- ja kanalisatsiooni kohtlahendused on lubatud. Planeeringualale planeerida uute

moodustatavate kruntide teenindamiseks iiks iithine puurkaev. Olemasoleva majapidamise

veevarustuse vOib kavandada samuti uue rajatava puurkaevu baasil. Kohtsiisteemide kavandamisel
tuleb planeerida lahendus, millega kaasneks voOimalikult vdhesel maéral kitsendusi
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naaberkinnistutele. Kohtsiisteemide kavandamisel arvestada ka tulevaste perspektiivsete

arendusaladega ning vdimaldada nende liitumist planeeritavate vee- ja kanalisatsiooni

kohtsiisteemidega. Enne wuute siisteemide kavandamist tuleb tipsustada naaberkinnistute
veevarustuse- ja kanalisatsioonirajatiste tdpsed asukohad ning kaasnevad kitsendused ning ndidata
neid planeeringujoonistel.

e keelatud on keskkonda kahjustavad kiitteslisteemide lahendused. Maakiitte planeerimisel

arvestada OU Maves poolt 2020.a koostatud maakiitte uuringus toodud nduetega;

e kirjeldada sademevee &rajuhtimise lahendusi. Flamumaa kruntidel sademeveed immutada
krundisiseselt. Juhul kui elamumaa kruntide sademevesi soovitakse juhtida olemasolevatesse
kraavidesse tuleb analiilisida ning kirjeldada kraavide olemasolevat olukorda ning hinnata
kraavide ldbilaskevoimet ja arvutada vilja kraavidesse juhitav vooluhulk;

e piikesepaneelid on lubatud paigaldada hoone fassaadile vdi katusele;
tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
e Maidrata jadtmekaitluse korraldamine.

e Kisitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —
chitamiseks.
e Tuua vilja koik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning vdimalikud mojud.

5.12. Servituutide vajaduse méiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus maiirata servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis véltida
servituutide méadramise vajadust.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate nduetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kkitsendused ning
nende ulatus
Téapsustada planeeringuga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks so0lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega planeeringu realiseerimise lepingu enne detailplaneeringu kehtestamist. Planeeringu
elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu
realiseerimisega.

5.17. Léahteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kédigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne
muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pShijoonis M 1:500;

5. Tehnovorkude planeering M 1:500;

6. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad 3D joonised.
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Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, koik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad. Planeeringu pdhijoonise ning tehnovorkude joonise v3ib soovi ja vajaduse korral ka iihe
joonisena esitada.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasja omaniku ning
olemasolevate v0i kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pdhilahenduse ja tehnovorkude ldbivaatamiseks ning
lahteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
e Piaisteametiga;
e Tehnovorkude valdajatega;
e Podllumajandus- ja Toiduametiga.

Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvate.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja avalikustamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéirusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sitestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn ja/vdi dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf
failina) ja paberkandjal.

Planeeringualal kehtib Tartu Vallavolikogu 18.06.2014. a otsusega nr 23 kehtestatud detailplaneering
»Lombi kiilas asuvate Mario, Maikeni, Kasteheina, Kuuse ja Uusallika maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneering®. Nimetatud detailplaneering muutub peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist
planeeringuala kattuvas osas kehtetuks.

Planeeringu koostaja peab esitama Tartu Vallavalitsusele Lombi kiilas asuvate Mario, Maikeni,
Kasteheina, Kuuse ja Uusallika maaiiksuste ning lahiala detailplaneeringu ruumiandmed kehtima
jadvas ulatuses, et hiljem oleks voimalik kehtima jadvas ulatuses detailplaneering sisestada PLANK
andmekogusse. Vajalik on uuendada algse planeeringu ruumiandmeid. Tuleb tekitada muu hulgas uus
ruumikuju selles ulatuses, mis jddb kehtima.

10. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks digitaalsel kujul vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéérusele nr 50. Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja
poolt enne kehtestamist esitada planeeringute andmekogusse (PLANK) kontrolli, kasutades
planeeringu kontrollimise rakendust (https://planeeringud.ee/plank-web/#/control). See voimaldab
veenduda, et koostatav planeering on noduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute
andmekokku esitamise nduetega.
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