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1. Ulesande koostamise alus
Osaiihing Ares OU (reg. kood 10883644) on esitanud Tartu Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Vahi alevikus asuvatele Savi pdik 4, Savi poik 6

ning Savi poik maaiiksustele. Detailplaneeringu algatamise taotlus on registreeritud Tartu valla
dokumendiregistris nr-ga 7-1/15-1

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 lg 10 sitestatud tingimustele. Planeeringu
koostamise toogruppi peab lisaks olema kaasatud veemajandusalase padevuse ja veemajandusehitiste
projekteerimise kogemusega insener.

3. Planeeringu eesméirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringuala asub tiheasustusega alal Vahi alevikus ning hdlmab jargmisi maaiiksuseid:
Savi poik 4, Savi pdik 6 ning Savi pdik. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on valdavalt
tootmismaa. Savi pdik maaiiksuse sihtotstarve on 100% transpordimaa, ning selle kaudu on
juurdepads kavandatud Savi poik 4, Savi pdik 6 ning Savi poik 2 maatiksustele.

Planeeringuala on osaliselt hoonestatud. Savi poik 6 maaiiksusel asub laohoone, millele on
07.09.2022.a viljastatud ehitusluba (nr 2212271/20259). Savi pdik 4 maaiiksus on
hoonestamata, kuid maatiksusele on viljastatud 17.04.2018. a ehitusluba (nr 1812271/07988)
remondihalli piistitamiseks. Ehitusseadustiku § 45 1g 1 kohaselt kehtib ehitusluba 5 aastat.
Vallale teadaolevalt ei ole remondihalli ehitamist alustatud, seega on nimetatud ehitusluba
kehtetu.

Planeeringu eesmirgiks on kavandada vdimalus liita kokku Savi pdik 4 (kii tunnus:
79401:006:1506), Savi pdik 6 (kii tunnus: 79401:006:1507) ning Savi poik (kii tunnus:
79401:006:1504) maaiiksused. Moodustada seeldbi iiks dri- ja tootmismaa krunt ning méirata
ehitusdigus uute dri- ja tootmishoonete ehitamiseks Lisaks antakse planeeringuga lahendus
litkkluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala
pindala on ca 1,23 ha.

Planeeringualal on pohjavesi ndrgalt kaitstud. Planeeringualal ei ole olemasolevat {ihendust
thisveevdrgi ja -kanalisatsiooniga. Alal on olemas sademeveetorustik, millele on seatud isiklik
kasutusdigus Tartu Valla Haldus OU kasuks. Samuti on olemas elektri- ning sidevarustus.

Planeeringuala jaib Tartu valla {ldplaneeringu kohaselt tiheasustusega alale.  Tartu wvalla
iildplaneeringu alusel jddb planeeringuala kaubandus-, teenindus- ja biliroohoone ning tootmise- ja
logistikakeskuse juhtotstarbega maa-alale. Planeeringu koostamise eesmérgid on kooskolas Tartu valla
iildplaneeringuga.

Andmed planeeritavate maaiiksuste kohta:



e nimi- Savi poik 6 (katastritunnus 79401:006:1507);
e maakasutuse sihtotstarve- 80% tootmismaa, drimaa 20%;
e pindala— 5726 m%;

e nimi- Savi poik 4 (katastritunnus 79401:006:1506);
maakasutuse sihtotstarve- 80% tootmismaa, 20% drimaa;
e pindala— 5241 m%

e nimi- Savi poik (katastritunnus 79401:006:1504);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa;
e pindala— 1350 m%

Planeeringualal kehtib Tartu Vallavalitsuse 09.03.2011. a korraldusega nr 63 kehtestatud ,,Vahi
alevikus asuva Savi tn 8 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering®, mis muutub peale kéesoleva
detailplaneeringu kehtestamist planeeringuala kattuvas osas kehtetuks.

\ wam;'

\t@iﬁﬂm/

[ Planeeritav ala
\ahipargi .
e v B4

Joonis 1. Planeeritava ala skeem (aluskaart: Maa- amet1 ortofoto)

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla sademevee majandamise kava aastateks 2026-2037

Tartu valla iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2023-2035;

Tartu valla iildplaneering;

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri;

Maakiite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

Vahi kiilas asuvate Mario, Savimie ja Motodepoo kinnistute detailplaneering (kehtestatud Tartu
Vallavolikogu 19.01.2005.a otsusega nr D). Planeering on kéttesaadav:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2004 21/.



https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2004_21/

Altren Projekt OU tddprojekt ,, Tartu maakond, Tartu vald, Vahi alevik, Savi tn teed Ja tehnovdrgud.
Osa 2. torustikud* (projekti tunnus 25036)

Teede Kavand OU pdhiprojekt ,,Tartu maakond, Tartu vald, Vahi alevik, Savi tn teed ja tehnovdrgud.
Koide 1. Teed ja liikluskorraldus® (t66 nr 2507)

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad
nouded;

Planeeringu koostajal on kohustus jérgida kdiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Liihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline
alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis vOoimaldab hinnata planeeringulahenduse
sobivust, sh kavandatud sademevete &rajuhtimise siisteemi jms. Planeeringus esitada andmed
alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

e ldhiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepédédsud kruntidele, sdiduteed ja
jalakéijate/jalgratturite liikumissuunad,

e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
iilevaade.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20 m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);
planeeritavate ja naabermaaitiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Ruumilise arengu eesmirgid

*  planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks;

* planeeringulahenduse  kaalutlused ja  poOhjendada  planeeringulahenduse  sobivust
olemasolevasse keskkonda.

5.4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

e Kruntimine lahendada planeeringuga;

e Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jérgsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

5.5. Kruntide ehitusdigus

e krundi kasutamise sihtotstarve — drimaa, tootmismaa;
Planeeringus méérata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikele
leppemarkidele;

e hoonete suurim lubatud arv krundil- mééirata planeeringuga;

e hoonete kasutamise otstarbed — méérata planeeringuga;

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind- kuni 60% krundi pindalast;

e hoonete suurim lubatud korgus- kuni 14 m, erandid on lubatud tehnoloogilistest vajadustest

tulenevalt;
e hoonete suurim lubatud sligavus;




e markida planeeringu lahenduses, et ehitusdiguse mahtu kuuluvad ka ehitusloakohustuslikud
PVC hallid ning vajadusel késitleda sellega seonduvaid asjaolusid;

e Arvestades asjaolusid, et alates 01.07.2026 joustub hddaolukorra seaduse muudatus, mille
kohaselt tuleb rajada varjend t60stus- ja laohoonetele, mille suletud netopind on vdhemalt
1500 m’, siis tuleb vajaduse korral planeeringus kisitleda ka varjendite rajamise tingimusi
ning médrata vastav ehitusdigus.

=)

. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
lubatud korruselisus- pohihoonetel kuni 3 maapealset korrust ja iiks maa-alune korrus;
katusekalded- 0-20 kraadi;
katuseharja kulgemise suund- médirata planeeringuga;
katuse tiilip- méérata planeeringuga;
katusekatte materjal- médrata planeeringuga;
katusekatte varvid- méérata planeeringuga;
vélisviimistluse materjalid- metall, puit, kivi, krohv, klaas, betoon (soovitavalt kombineeritult)
ja muu nduetele vastav vilisviimistluse materjal;
kohustuslik ehitusjoon- méérata vajaduse korral planeeringuga;
e +/-0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.
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Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse arhitektuuriga
tootmispiirkonna kujunemise. Suuremahuliste dri- ja tootmishoonete visuaalsete hiiringute ning
tehnogeensete maastike moju vihendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning
mitmekesisema vilisilmega hooneid.

5.7. Kruntide hoonestusala méiiramine
Hoonestatud kruntidel méérata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires voib
rajada krundi ehitusdigusega mairatud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sitestada
tingimus, et véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Mairata
dra mitteehitusloa kohustuslike hoonete rajamise tingimused. Samuti késitleda vdimalikke erisusi
seoses erinevate rajatisega, mis vdivad olla véljaspool hoonestusala ning kdrgemad kui hooned.

5.8. Liikluskorralduse pohimotted
e kruntidele tee maa-alalt juurdepddsude asukohad, lubatavad podrded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasoitude rajamine on keelatud;
e planeeritud krundile juurdepiddsu kavandamiseks kasutada Savi tdnavat (kii tunnus:
79401:006:0702);
o liikluskorralduse pShimdtted;
e parkimine lahendada krundisiseselt vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 normatiividele.

Kui planeeritava liikluslahendusega seoses on vajadus muuta planeeringuala piiri, siis seda on
vOimalik korrigeerida ilma ldhteiilesannet muutmata.

Kirjeldada planeeringulahendusega kaasnevaid liiklusvoogusid ning selle moju piirkonna
teedevorgule.

5.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb méirata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e madrata planeeritav kdrghaljastus, tuues vilja krundipShiselt haljastuse ning kdrghaljastuse
osatdhtsus. Kavandada aiamaade ning kortermajade poole korghaljastatud haljasriba
(eelistatult okaspuu hekk)

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspohiseid lahendusi, lisaks puudele
ja murule ka pddsaid-puhmaid. Liigivaene ,,betoonmuru-elupuu tiilipi* iiheiilbaline haljastus ei
ole lubatud;




e soovitav on kasutada haljasaladel voimalusel maastikukujunduses veelelemente (tiigid, avatud
kraavid), mis vdimaldavad vdhendada nii temperatuuritdusu kui ka puhverdada sagenevate
tormidega kaasnevate valingvihmade veekoguseid;

e maédrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e parkimine liigendada madal- v&i korghaljastusega;

e Planeeringuliselt tuleb piilida soojussaarte teket vihendada néhes ka é&ri- ja tootmishoonete
kruntidele ette kdrghaljastuse rajamist, mis aitab soojussaarte efekti vihendada.

e kruntide piirete materjal, korgus, tiiiip;

Maksimaalne lubatud korgus 1,5 m. Piirded peavad olema avaustega, sobima hoonestuse
arhitektuuriga.

e madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkorguste médramine, sademete vee drajuhtimine).

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alast min 10% tuleb
kavandada/siilitada looduslikuna.  Looduslike alade olemasolu on oluline kliimamuutustega
kaasnevate mdjude leevendamiseks.

5.10. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringulahenduses kirjeldada voimalikke meetmeid, mis aitaksid paremini hakkama saada
kliimamuutuse poolt pdhjustatud (ekstreemsete) ilmastikuolude — kuumalainete ja valingvihmade —
negatiivsete mojudega.

5.11. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méiiramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.12. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohiniitajad ja pdhimdtteline
lahendus (veevarustus, heitvee &rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus,
sidevarustus, gaasivarustus);

e lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

o lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonilahendused on keelatud. Taotleda piirkonna vee-

ettevotjalt AS Tartu Veevark tehnilised tingimused iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga

liitumiseks.

keelatud on keskkonda kahjustavad kiittesiisteemide lahendused;

tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

tuletdrje veevotukohtade paiknemin;

Kirjeldada piikeseelektrijaamade rajamise soovi korral voimalikud lahendused.

Planeeringu koostaja peab taotlema tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt. Igale
kavandatavale kinnistule kavandada iiks liitumispunkt tehnovorkudega (sh sademeveele).

5.12.1. Sademevesi

Planeeringuala sademeveelahenduse kavandamisel tuleb arvestada prognoositavate sademete hulga
suurenemise ja tormide sagenemisega. Eelistada tuleb loodusldhedasi sademeevee lahendusi.

Planeerida sademevee drajuhtimiseks vajalikud sademeveesiisteemid:

e kasutada voimaluse korral looduspdhiseid lahendusi sh avatud kraave ja tiike, mille
sademevee koguste puhverdamise voime on suurem kui torustikel. Looduspohiste lahenduste
kavandamisel tuua vilja ka pohjendused lahenduste sobivuste kohta antud asukohta;

e maidrata vOimalused drajuhitava sademevee suunamiseks valgala pdhiveejuhtmesse voi
suublasse;



e vett halvasti ldbilaskvate katendite, eelkdige parklate ja platside kavandamisel tuleb hinnata
saastunud sademevee puhastamise voimalusi ja vajadust ning sellest tulenevalt planeerida
vastavad tegevused sademevee kiitlemiseks (nt: juhtimine haljasalale ja sealt
sademeveesiisteemi, sademevee eelpuhastamine kohapeal koos  juhtimisega
sademeveesiisteemi jmt). Planeeringus tuleb ette ndha vajaduse korral kdvakattega alade
sademevee puhastamine olipiitiduriga;

e sademeveesiisteemi hoolduseks planeerida juurdepddsuteed voi juurdepdds maastikul,
vajadusel ndha ette servituudid.

Kanaliseeritava sademevee viibeaja pikendamiseks kinnistutel ning valingvihma aegse dravooluvee
reguleerimiseks ndha ette tingimused planeeritavatele kruntidele puhvermahu loomiseks (torud,
mahuti, vmt), kasutada viikese &ravooluteguriga pinnakatteid ning kokkuvooluaega pikendav
vertikaali. Sademevee ithendamine sademeveekanalisatsiooni torustikku kavandada maksimaalselt 110
mm ldbimodduga toruga.

5.13. Keskkonnatingimuste seadmine
e maédrata jddtmekditluse korraldamine;

e kisitleda radooni leviku teemat, vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —
chitamiseks;

o kirjeldada voimalikke keskkonnamojusid ning planeeritud leevendusmeetmeid;

e ctte ndha kdvakattega alade sademevee puhastamine Slipiitiduriga;

e atmosfddridhu kaitse seaduse § 58 jérgi tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei iiletataks
piirkonna jaoks kehtestatud miira normtaset;

Tuua vilja koik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning vajaduse korral leevendavad

meetmed keskkonnamd&jude vihendamiseks.

5.14. Servituutide vajaduse méiiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus méérata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
véltida servituutide maddramise vajadust.

5.15. Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate nduetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks projekteerimiseks.

5.16. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kitsendused ning
nende ulatus
Téapsustada planeeringuga.

5.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid.

5.18. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks sdlmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu
Vallavalitsus ei vGta kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

5.19. Lihteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne
muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid
1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;




2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pdhijoonis M 1:500;

5. Planeeritud tehnovorgud M 1:500;

5. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, koik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad. Planeeringu pdhijoonise ning tehnovorkude joonise vdib soovi korral esitada iihise

joonisena, kui joonis on vormistatud selgelt ja arusaadavalt.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omaniku ning
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude omanikud véi valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pdhilahenduse ja tehnovdrkude ldbivaatamiseks ning
lahtetilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskolastada vastavalt Vabariigi Valitsuse 17.12.2015. a méérusele nr 133
»Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused*:

e Pididsteametiga, kuna planeering késitleb tuleohutusnoudeid;
Teha koostodd tehnovorkude valdajatega. Planeeringu tekstilises osas esitada kooskolastuste
kokkuvdte.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja avalikustamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 médirusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja {lesehitusele esitatavad nduded”. Detailplaneeringu avalikustamine toimub
vastavalt Planeerimisseaduses satestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus koos lisadega digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja
pdf failina) ja paberkandjal.

Planeeringualal kehtib Planeeringualal kehtib Tartu Vallavalitsuse 09.03.2011. a korraldusega nr 63
kehtestatud ,,Vahi alevikus asuva Savi tn 8 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering, mis muutub peale
kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist planeeringuala kattuvas osas kehtetuks.

Planeeringu koostaja peab esitama enne detailplaneeringu kehtestamist Tartu Vallavalitsusele Vahi
alevikus asuva Savi tn 8 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu ruumiandmed kehtima jédvas ulatuses,
et hiljem oleks vallal voimalik kehtima jédvas ulatuses detailplaneeringu andmed sisestada PLANIS
infosiisteemi. Selleks on vajalik uuendada algse planeeringu ruumiandmeid ning muu hulgas tuleb
tekitada ka uus ruumikuju selles ulatuses, mis jédb kehtima.

10. Detailplaneeringu kehtestamine
Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kogu mahus koos
lisadega digitaalsel kujul (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méaarusele nr 50 ning liks eksemplar paberkandjal.

Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja poolt enne kehtestamist esitada planeeringute
andmekogusse (PLANK vdi PLANIS) kontrolli, kasutades planeeringu kontrollimise rakendust
(https://planeeringud.ee/plank-web/#/control vdoi muud asjakohast rakendust). See vdimaldab
veenduda, et koostatav planeering on nduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute
menetluse infosiisteemi PLANIS nouetega.



https://planeeringud.ee/plank-web/#/control
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