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Tartu valla lõunaosa detailplaneeringu I etapi planeeringu kehtetuks tunnistamine 

 

 

Tartu vald vaatab üle kehtivaid detailplaneeringuid, mis on rohkem kui 10 aastat vanad ning 

mida ei ole ellu viidud, eesmärgiga saada ülevaadet, millised planeeritud tegevused on 

endiselt asjakohased ja elluviidavad ning mis mitte. Tartu Vallavolikogu algatas oma 

28.02.2005. a otsusega nr 40 Tartu valla lõunaosa detailplaneeringu. Algatatud 

detailplaneeringu kogupindala oli 476 ha ning planeeringut võis osade kaupa koostada ning 

kehtestada.  Tartu Vallavolikogu kehtestas oma  15.08.2007. a otsusega nr 139 Tartu valla 

lõunaosa detailplaneeringu I etapi detailplaneeringu Tartu valla haldusterritooriumile jäävas 

ulatuses. Tartu Linnavalitsus kehtestas sama planeeringu nimetusega “Eesti Rahva 

Muuseumi ja Tartu valla lõunaosa (I etapi) detailplaneering” Tartu linna 

haldusterritooriumile jäävas ulatuses oma 04.09.2007 a. korraldusega nr 1068. Kehtestatud 

Tartu valla lõunaosa I etapi detailplaneeringu  planeeringuala suuruseks on ligikaudu 200 ha 

ja see paikneb Tartu linna põhjaosas ning Tartu valla lõunaosas. Suur osa planeeringualast 

oli kehtestamise hetkel jätkuvalt riigi omandis olev maa maareformi seaduse § 31 lg 2 

tähenduses.  

 

Planeeringu eesmärgiks oli krundipiiride, ehitusõiguse, hoonestusprintsiipide ja 

arhitektuursete tingimuste seadmine, tehnovõrkude planeerimine, liikluskorralduse ja 

parkimislahenduse, haljastuse ja heakorra põhimõtete kindlaksmääramine. 

 

Planeeringu kehtestamisest on möödas ligikaudu 20 aastat ning planeering ei ole kehtestatud 

kujul täielikult realiseerunud. 2007. aastal kehtestatud detailplaneeringut  on  aja jooksul 

suures osas üle planeeritud ning täpsustatud läbi projekteerimistingimuste andmise 

menetluse. Planeering kui tervik on kehtiv veel ligikaudu 123 ha suurusel alal. Sellest Tartu 

valla lõunaosa I etapi detailplaneering on kehtiv Tartu valla haldusterritooriumil veel 

ligikaudu 84,2 ha suurusel alal,  järgmistel maaüksustel (tabel 1):  

 

Tabel 1. Tartu valla haldusterritooriumile jäävad maaüksused, kus kehtib Tartu valla 

lõunaosa I etapi detailplaneering 

Maaüksuse nimi Katastritunnus Sihtotstarve 

Muuseumi tee L1 79403:002:1309 transpordimaa 100% 

Muuseumi tee L2 79601:001:1470 transpordimaa 100% 

Põhja tee 79601:001:1471 transpordimaa 100% 

Põhjaotsa 79601:001:1473 üldkasutatav maa 100% 

Raadiraja tn 1 79601:001:1330 üldkasutatav maa 100% 

Raadi Looduskaitseala 

1 
79601:001:0436 kaitsealune maa 100% 

Väike-Rannaste 79401:001:0518 
sihtotstarbeta maa 

100% 



 

 

 

Rannaste tee L1 79601:001:2775 transpordimaa 100% 

Rannaste (jääb 

planeeringualale 

osaliselt) 

79401:001:0517 
sihtotstarbeta maa 

100% 

Nõlvaku 79601:001:2774 üldkasutatav maa 100% 

Papi 79403:002:0345 tootmismaa 100% 

Vinnali 79403:002:0344 tootmismaa 100% 

Raadiraja tänav L9 79601:001:2776 transpordimaa 100% 

Raadiraja tänav L7 79601:001:1472 transpordimaa 100% 

Raadiraja tänav 79403:002:1301 transpordimaa 100% 

Raadiraja tn 3 79601:001:1474 tootmismaa 100% 

Majoraadi tee  79601:001:0007 transpordimaa 100% 

Narva maantee T178 79401:006:0982 transpordimaa 100% 

Narva maantee l1 79401:006:0638 transpordimaa 100% 

Narva maantee l2 79601:001:1137 transpordimaa 100% 

 

Tartu valla lõunaosa I etapi detailplaneeringuga on määratud ehitusõigus Raadi alevis 

asuvatele Vinnali,  Papi ja Raadiraja tn 3 maaüksustele. Samuti on ehitusõigus määratud 

planeeringukohasele krundile pos 22. Planeeringukohast krunti pos 22 ei ole moodustatud.  

 

Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on lubatud ehitada Vinnali maaüksusele (kü tunnus: 

79403:002:0344, sihtotsarve 100% tootmismaa)  kuni kolm hoonet. Hoonete ehitisealune 

pind võib olla kuni 3515 m², hoonete maksimaalne kõrgus on 8 meetrit, korruselisus kuni 

kaks korrust ning katusekalle vahemikus 0–15°. Vinnali maaüksusel on 

detailplaneeringukohane ehitusõigus realiseeritud. Papi maaüksusele (kü tunnus: 

79403:002:0345, sihtotstarve 100% tootmismaa) on kehtiva detailplaneeringu kohaselt 

samuti lubatud ehitada kuni kolm hoonet. Lubatud ehitisealune pind võib ulatuda kuni 3400 

m²-ni, hoonete maksimaalne kõrgus on 8 meetrit, korruselisus kuni kaks korrust ning 

katusekalle jääb samuti vahemikku 0–15°. Papi maaüksusele määratud ehitusõigust ei ole 

realiseeritud.   

 

Planeeringukohasele krundile pos 22, mille osas ei ole maakorraldustoiminguid teostatud 

ning maaüksust ei ole moodustatud,  on ette nähtud ühe hoone püstitamine ehitisealuse 

pinnaga kuni 500 m
2
, kõrgus kuni 8 m, korruselisus kuni 2 korrust ning katuse kalle 0–15°. 

Raadiraja tn 3 maaüksusele  on ette nähtud ühe hoone püstitamine ehitisealuse pinnaga kuni 

36 m
2
, kõrgus kuni 3 m, korruselisus on 1 korrus ning lubatud katuse kalle 0–45°.  Raadiraja 

tn 3 maaüksusele määratud ehitusõigust ei ole realiseeritud.  

 

Planeeringu kehtetuks tunnistamisega kaotavad planeeringualale jäävad krundid ka neile 

määratud, kuid realiseerimata jäänud ehitusõiguse. Kui detailplaneering on tunnistatud 

kehtetuks, on maaüksuste omanikel võimalus esitada soovi korral taotlus uue 

detailplaneeringu koostamiseks.  

 

Tartu valla üldplaneeringu kohaselt jääb Tartu valla lõunaosa I etapi detailplaneeringu ala 

Tartu valla haldusterritooriumil tiheasustusega alale, kus on detailplaneeringu koostamise 

kohustus. Raadiraja tn 1, Nõlvaku, Väike-Rannaste, Raadi looduskaitseala 1, Põhja tee ning 

Põhjaotsa jäävad haljasala juhtotstarbega maa-alale, mille all mõistetakse looduslikke ja/või 

inimese poolt kujundatud haljas- ja metsaalasid. Haljasalad täidavad kas puhkefunktsiooni, 

toimivad puhveraladena (kaitsehaljastus) või on nende määramise eesmärgiks säilitada maa-



 

 

 

alad looduslikuna. Vinnali, Papi, Rannaste tee L1 ning Rannaste maaüksused jäävad 

segahoonestatava arenguala juhtotstarbega maa-alale, mida iseloomustab mitmekesine 

hoonestus ja funktsionaalsus, sh üldkasutatava avaliku ruumi olemasolu. Maa-ala tuleb 

arendada mitmekesiselt hõlmates erinevaid funktsioone. Sellele maa-alale võib kavandada  

nii elamuid, kaubandus-, teenindus- ja/või büroohooneid ning üldkasutatavaid alasid. Samuti 

võib alale planeerida keskkonnasäästlike ja -sõbralikke ettevõtteid (s.h tootmine). 

 

Eesti Rahva Muuseumi ja Tartu valla lõunaosa I etapi detailplaneering on kehtiv Tartu linna 

haldusterritooriumil veel ligikudu 39 ha suurusel alal. Tartu linna haldusterritooriumile 

jäävad järgmised maaüksused, mis on planeeringualasse hõlmatud ning mille osas Eesti 

Rahva muuseumi ja Tartu valla lõunaosa I etapi planeering kehtib, on järgmised: Narva mnt 

179 (kü tunnus: 79501:002:0501), Narva mnt 177 (kü tunnus: 79512:033:0010), Narva mnt 

T177 (kü tunnus: 79512:033:0037), Narva mnt 175 (kü tunnus: 79512:033:0004), 

Muuseumi tee 2 (kü tunnus:  79512:033:0039), Narva mnt T175 (kü tunnus: 

79512:033:0038), Muuseumi tee T1 (kü tunnus: 79512:033:0041), Muuseumi tee T2 (kü 

tunnus: 79512:033:0014), Muuseumi tee T4 (kü tunnus: 79512:033:0042), Muuseumi tee T 

3 (kü tunnus: 79301:001:0387), Muuseumi tee T5 (kü tunnus: 79501:002:0329), Muuseumi 

tee T7 (kü tunnus: 79501:002:0330).   

 

Vabariigi Valitsuse 22.10.2015. a määrusega nr 108 moodustati Raadi looduskaitseala ning 

kinnitati kaitse-eeskiri. Raadi looduskaitseala kaitse-eesmärk on kaitsta I ja II 

kaitsekategooria taimeliike ning teisi kaitsealuseid taimeliike. Samuti on eesmärgiks taastada 

ning säilitada pärisaruniidu ja soovikuniidu kasvukohatüüpe. Kaitseala valitsejaks on 

Keskkonnaamet. Kaitsealal on keelatud majandustegevus, uute ehitiste püstitamine ning 

loodusvarade kasutamine.  

 

Arvestades, et suur osa Tartu valla lõunaosa I etapi detailplaneeringust on juba läbi uute 

detailplaneeringute kehtestamise muutunud kehtetuks, samuti Raadi looduskaitseala 

moodustamist, on põhjendatud Tartu valla lõunaosa I osa detailplaneering tunnistada Tartu 

valla haldusterritooriumile jäävas osas kogu ulatuses kehtetuks.  

 

Planeeringulahenduse kohased teed Raadiraja tänav (tee nr 7940458), Lennuvälja tee 

(planeeringuala ulatuses, tee nr 7940691) ning Muuseumi tee (tee nr 7930631) on välja 

ehitatud. Osaliselt on välja ehitamata teede äärde kavandatud kergliiklusteed, kuid maad 

selle jaoks on reserveeritud ning detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei takista 

tulevikus kergliiklusteede rajamist, kui selleks eraldatakse vastavad vahendid. 

Kergliiklusteede ehitamiseks ei ole vajalik koostada detailplaneeringut. Moodustamata ning 

välja ehitamata on planeeringukohane teemaa krunt Pos 23, millega kavandati uus läbiv 

teelõik Sõpruse pst-Jaama tn ristmikult endise Raadi lennuvälja juhtimiskeskuse juurde. 

Tulenevalt Raadi looduskaitseala kaitse-eeskirjast ei ole antud teelõiku rajada enam 

võimalik.  

 

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 lg 1 kohaselt võib detailplaneeringu või selle osa 

tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödunud vähemalt viis aastat 

ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima või planeeringu koostamise korraldaja või 

planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. PlanS § 140 lg 2 

kohaselt võib tunnistada detailplaneeringu osaliselt kehtetuks kui on tagatud planeeringu 

terviklahenduse elluviimine pärast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist. 

 



 

 

 

PlanS § 140 lg 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelnõu 

kooskõlastamiseks valitsusasutustele, kelle valitsemisalas olevaid küsimusi detailplaneering 

käsitleb ja arvamuse andmiseks isikutele, kelle õigusi võib planeering puudutada. Tartu 

Vallavalitsus edastas otsuse eelnõu kooskõlastamiseks Keskkonnaametile, Päästeametile, 

ning arvamuse andmiseks planeeringualale jäävate kinnistute omanikele ning piirnevate 

kinnisasjade omanikele, kelle õigusi võib planeering puudutada.  

 

Päästeamet ning Riigimetsa Majandamise Keskus ei esitanud ettenähtud tähtaja jooksul oma 

seisukohta, ega taotlenud ka tähtaja pikendamist. Keskkonnaamet edastas seisukoha oma 

18.02.2025 kirjaga nr 6-2/25/1417-2, milles andsid teada, et neil puuduvad vastuväited 

detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise vastu.  

 

Maa- ja Ruumiamet edastas oma seisukoha 10.03.2025 a. kirjaga nr 12-1/25/1258-2. Maa- ja 

Ruumiamet on oma kirjas viidanud vajadusele arvestada planeeringu kehtetuks 

tunnistamisel planeeringulahenduse kohase krundiga Pos 1, s. h. Mõisanurme maaüksusega 

(kü tunnus: 79403:002:1376). Tartu vald ei arvesta sellekohase ettepanekuga, kuna 

planeeringukohane krunt Pos 1 on üle planeeritud juba Tartu valla lõunaosa II etapi 

detailplaneeringuga, mis kehtestati Tartu Vallavolikogu 05.10.2011. a otsusega nr 32. Tartu 

valla lõunaosa II etapi detailplaneeringu kehtestamisel muutus Tartu valla lõunaosa I etapi 

detailplaneering planeeringuala kattuvas osas kehtetuks. Seega ei ole antud juhul asjakohane 

antud eelnõus käsitleda Pos 1-ga seonduvat, kuna sellel alal kehtib teine detailplaneering.  

 

Maa- ja Ruumiamet tõi ka täiendavalt välja kaalutlusõiguse teostamise olulisuse. Maa- ja 

Ruumiamet tõi välja, et kohalikul omavalitsusel tuleb hinnata, kas detailplaneeringu 

kehtetuks tunnistamisel võib tulenevalt kehtivast üldplaneeringust tekkida võimalus 

suuremaks ehitusmahuks kui seda võimaldas seni kehtinud detailplaneering, kas 

detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise võiks mõjutada negatiivselt naaberkinnistu 

omanike olukorda. Kas see võib kaasa tuua piirkonnas väljakujunenud hoonestuslaadi 

muumiste ning kas see mõjutab Tartu linna haldusterritooriumil kehtestatud 

detailplaneeringu elluviimist.  Arvestades, et üldplaneeringu kohaselt on osale alale 

määratud segahoonestatava arenguala juhtotstarve, mille kohaselt sellele maa-alale võib 

kavandada  nii elamuid, kaubandus-, teenindus- ja/või büroohooneid ning üldkasutatavaid 

alasid. Võib suureneda ehitusmaht võrreldes kehtiva detailplaneeringuga. Selle eelduseks on 

aga uue vastava detailplaneeringu kehtestamine. Detailplaneering on ühiskondlik kokkulepe, 

mille tulemus on saavutatud kaasates erinevaid osapooli. Seega on võimalik läbi uue 

detailplaneeringu koostamise menetluse leppida kokku uues ehitusmahus.  

 

Tartu Linnavalitsus esitas oma seisukoha 01.04.2025. a kirjaga nr 9-3.2/01468, milles andis 

teada, et nõustub detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega.  

 

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelnõu esitati arvamuse avaldamiseks ka 

planeeringualale jäävate kinnistuomanikele ning naaberkinnistu omanikele arvamuse 

avaldamiseks. Täiendavaid küsimusi esitas ning selgitusi palus üks Nuka kinnistu 

omanikest, kellele on põhjendatult vastatud. Kuna tegemist oli eelkõige selgitustaotlusega, 

siis sellest lähtuvalt täiendusi ega muudatusi eelnõusse ei tehtud. Oma arvamuse edastasid 

ka  Vinnali, Papi ning Rannaste maaüksuse omanikud. 

 

Vinnali ja Papi maaüksused kuuluvad OÜ-le Männiku Metsatalu. Vinnali maaüksusel 

asuvas tootmishoones tegeleb rentnikuna Klar Aknad OÜ akende ja uste tootmisega, mille 

toodang on suunatud peamiselt Skandinaavia turule. Vinnali ja Papi maaüksuste omaniku 



 

 

 

teatel soovib Klar Aknad OÜ tootmist kinnistul jätkata ning laiendada seda ka Papi 

kinnistule. Kuigi laienemisplaanid ei ole veel realiseerunud, on tehtud esimesed sammud, sh 

koostatud esmased eskiisid tootmishoone rajamiseks Papi kinnistule. Detailplaneeringu 

kehtetuks tunnistamise korral kaotab Papi kinnistu kehtiva ehitusõiguse, mis välistab 

tootmise laiendamise ja takistab kiiret reageerimist majandusolukorra paranemisel. Omaniku 

hinnangul on uue detailplaneeringu koostamine aeganõudev protsess, mis pidurdab tootmise 

arendamist. Seetõttu ei nõustu Vinnali ja Papi kinnistute omanik detailplaneeringu kehtetuks 

tunnistamisega ning palub jätta planeering kehtima vähemalt Papi kinnistu osas või kaaluda 

planeeringu osalist kehtetuks tunnistamist.  

 

Tartu vald jätab esitatud arvamuse arvestamata. Tartu valla lõunaosa I etapi detailplaneering 

on kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.08.2007. a otsusega nr 139. 19.05.2025. a seisuga ei 

ole Papi kinnistu omanikud esitanud Tartu vallale mitte ühtegi ehitusloa taotlust ega 

kinnistule väljastatud mitte ühtegi ehitusluba, mille eesmärgiks oleks Papi maaüksusele 

ehitada uusi tootmishooneid. Planeering on kehtinud ligikaudu 18 aastat, mille jooksul ei ole 

kinnistu omanik kasutanud planeeringuga määratud ehitusõigust. Planeerimisseadus § 124 lg 

2 kohaselt on detailplaneering  lähiaastate ehitustegevuse alus. Papi kinnistu omanik ei ole 

kehtivast detailplaneeringust tulenevat ehitusõigust realiseerinud selle kehtestamisest arvates 

lähiaastate jooksul, mistõttu on vähenenud kinnistu omaniku õiguspärane ootus 

detailplaneeringu realiseerimiseks talle kuuluva kinnistu osas. PlanS § 124 lg 2 ja § 140 lg 1 

punktist 1 saab järeldada, et mõiste „lähiaastad“ tähendab ligikaudu 5aastast perioodi. Papi 

kinnistu osas ei saa jätta planeeringulahendust kehtima s.t. tunnistada Tartu valla lõunaosa I 

etapi detailplaneering osaliselt kehtetuks, kuna tagatud ei ole planeeringu terviklahenduse 

elluviimine.   

 

Tartu vald nõustub, et detailplaneeringu koostamine on mõne võrra ajamahukas protsess, 

kuid tegemist ei ole ületamatu takistusega, kui algatada detailplaneeringu koostamine 

õigeaegselt. Regionaal- ja Põllumajandusministeerium on 2024. a teostanud lühianalüüsi, 

mis kirjeldab Eesti kehtestatud detailplaneeringute menetlusaegu (ajavahemikul 01.2023-

06.2024). Tartu valla keskmine planeeringu menetluse kestus oli sellel ajavahemikul 1,4 a, 

kusjuures kiireim menetlus 0,7 a. Vajaduse korral kui soovitakse tootmistegevust laiendada, 

on võimalus ehitusõigust taotleda ka läbi projekteerimistingimuste menetluse. PlanS § 125 

lg 5 kohaselt võib kohaliku omavalitsuse üksus lubada detailplaneeringu koostamise 

kohustuse korral detailplaneeringut koostamata püstitada või laiendada 

projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jäävale kinnisasjale ühe 

hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna 

väljakujunenud keskkonda, arvestades piirkonna hoonestuslaadi.  

 

Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on Papi kinnistule kavandatud juurdepääs Rannaste tee 

L1 maaüksuselt, kuid arvestades et Vinnali ja Papi maaüksused kuuluvad samale omanikule 

ning kinnistu omanik on väljendanud soovi laiendada Vinnali maaüksusel aset leidvate 

tootmistegevust Papi maaüksusele on võimalik Papi kinnistule juurdepääs tagada ka läbi 

Vinnali maaüksuse.  Juhul kui Papi kinnistu soovitakse võõrandada kolmandale isikule tuleb 

Papi kinnistule seada vajalik juurdepääsuservituut.  

 

Rannaste maaüksus kuulub Raadi Kinnisvara OÜ-le. Esitatud arvamuse kohaselt ei olda 

nõus detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega. Rannaste kinnistu on Raadi Kinnivara OÜ-

le soetatud 2022. a teadmises, et kehtiva Tartu valla lõunaosa I etapi detailplaneeringu alusel 

on tagatud Rannaste maaüksusele juurdepääs läbi Rannaste tee L1 transpordimaa kinnistu. 

Raadi Kinnisvara OÜ leiab, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole praegusel ajal 



 

 

 

asjakohane. Raadi Kinnisvara OÜ arvamuse kohaselt saab detailplaneeringu tunnistada 

kehtetuks, kui alale kehtestatakse uus detailplaneering. Raadi Kinnisvara OÜ ning Tartu 

vald on läbi viinud 2023. a planeeringuvõistluse, millega on ligikaudu 25,5 ha suurusele 

alale s.h Rannaste maaüksusele leitud võimalik ruumiline lahendus ja linnaehituslik 

kontseptsioon. Planeeringuvõistluse võitis võistlustöö nimega „Kes Aias“, mille lahendus 

arvestab samuti asjaolu, et Rannaste tee L1 maaüksuse kaudu kavandatakse tulevasele 

planeeringualale üks juurdepääsu teedest. Raadi Kinnisvara OÜ hinnangul ei ole planeeringu 

kehtetuks tunnistamine enne uue detailplaneeringu kehtestamist põhjendatud, kuna see 

ohustaks nii nende kui ka teiste kinnistute (sh Papi) juurdepääsu lahendust. 

 

Tartu vald jätab esitatud arvamuse arvestamata ning selgitab, et Rannaste maaüksusele on 

praegu juurdepääs tagatud Tartu vallale kuuluvate Diislijaama (kü tunnus: 79403:002:1485) 

ning Rannaste tee L2 (kü tunnus: 79601:001:1788) maaüksuste kaudu. Nimetatud 

juurdepääs on piisav olemasoleva olukorra teenindamiseks, kuid ei ole piisav kavandatava 

uue elamupiirkonna täielikuks teenindamiseks. Uue elamupiirkonna arendamiseks ja sellele 

juurdepääsuteede lahendamiseks on vältimatult vajalik alustada uue detailplaneeringu 

koostamisega. Selleks tuleb teha koostööd naaberkinnistute omanikega et kavandada sobiv  

ja piisava laiusega transpordimaa koridor. Tartu Vallavalitsusele on esitatud ka taotlus uue 

detailplaneeringu koostamiseks.  

 

Planeeringuvõistluse võidutöö „Kes Aias“ pakub välja planeeringualale ruumilise 

terviklahenduse, kuid täpne lahendus s.h. transpordimaade paiknemine selgub 

detailplaneeringu koostamise protsessi käigus.  Kehtiva detailplaneeringu järgset lahendust 

ei saa antud alal enam eelpool kirjeldatud põhjustel realiseerida. Vastavalt 

planeerimisseaduse § 140 lg 1 võib planeeringu tunnistada kehtetuks, kui planeeringu 

koostaja või planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Uue 

detailplaneeringu koostamisel ei  ole kohustust järgida samal alal kehtiva detailplaneeringu 

lahendusega.  

 

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine on tingitud asjaolust, et detailplaneeringu 

lahendus ei ole enam elluviidav.  Detailplaneeringu kehtestamisest on möödunud ligikaudu 

18 aastat ning lahenduse elluviimine planeeringuala kehtivas ulatuses on perspektiivitu 

tulenevalt moodustatud looduskaitseala piirangutest. Detailplaneeringu kehtetuks 

tunnistamine ei mõjuta Tartu linna haldusterritooriumil kehtiva lahenduse edasist 

elluviimist.  

 

PlanS § 124 lõikes 2 sätestatakse, et detailplaneering on aluseks lähiaastate ehitustegevusele.  

Mida rohkem aega on detailplaneeringu kehtestamisest möödas, seda ebatõenäolisem on 

selle aja- ja asjakohasus. Tartu valla lõunaosa I etapi detailplaneering on kehtestatud 

ligikaudu 18 aastat tagasi. Praegusel juhul võib asuda seisukohale, et Tartu valla lõunaosa I 

etapi detailplaneering ei ole enam aja- ega asjakohane alus lähiaastate ehitustegevuse 

kavandamisel planeeringualale.   

 

Eespool toodust tulenevalt leiab Tartu Vallavalitsus, et detailplaneeringu kehtetuks 

tunnistamine on põhjendatud, võttes arvesse Rannaste tee L1 maaomaniku soovi ning 

asjaolu, et planeeringulahendus ei ole enam asjakohane ega realiseeritav kehtival kujul.   

 

 

 



 

 

 

Võttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 30 lg 1 p 2, 

planeerimisseaduse § 140 lg 1, lg 3–6  ning haldusmenetluse seaduse § 64 lg 2 ja 3 ja 

kooskõlas Tartu Vallavolikogu 24.04.2018 määruse nr 12 „Tartu valla põhimäärus“ § 24 lg-

ga 2, Tartu Vallavalitsus 

 

otsustab: 

 

1. Tunnistada kehtetuks Tartu Vallavolikogu 15.08.2007. a otsusega nr 139 kehtestatud 

Tartu valla lõunaosa detailplaneeringu I etapi detailplaneering.  

 

2. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 

 

3. Korralduse peale võib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses 

sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või 

päevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama või esitada kaebus Tartu 

Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul 

arvates korralduse teatavakstegemisest. 

 

 

 

 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

 

Jarno Laur 

Vallavanem 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

 

Eve Kallas 

Vallasekretär 

 


