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Tartu valla Lounaosa detailplaneeringu koostamise 1opetamine

Tartu Vallavolikogu algatas oma 28.02.2005. a otsusega nr 40 Tartu valla ldunaosa
detailplaneeringu koostamise. Algatatud detailplaneeringu pindala oli kokku ligikaudu 600 ha
ning tulenevalt erinevast avalikust huvist jagati planeeringu koostamine erinevateks etappideks:

— 2007. a kehtestati Tartu valla 1dunaosa I etapi detailplaneering;

— 2011. a kehtestati Tartu valla 1dunaosa II etapi detailplaneering;

— 2013.a kehtestati Tartu valla 1dunaosa III etapi detailplaneering;

— 2014. a kehtestati Tartu valla 1dunaosa IV etapi detailplaneering;

— 2020. a kehtestati Tartu valla 1dunaosa V ja VI etapi detailplaneering.

01.07.2026. seisuga on Tartu valla 1dunaosa detailplaneeringu koostamise menetlus pooleli
ligikaudu 147,3 ha suurusel alal. Detailplaneeringu algatamisest on moddunud enam kui 21
aastat ning planeeringu koostamise menetlust ei ole kogu ala ulatuses 16puni viidud.

01.08.2022. a hakkas kehtima uus Tartu valla tldplaneering, kus kirjeldatakse maa-alade
kasutus- ja ehitustingimusi ning muid valla arenguks vajalikke ning olulisi teemasid. Valla
ruumilise arengu pShimdtted ja suundumused on uue iildplaneeringu kehtestamisega muutunud
ning 2005. a algatatud detailplaneeringu eesmirgid koostamisel oleva ala osas ei vasta enam
praegustele ruumilise arengu eesmaérkidele.

Tartu valla 10unaosa detailplaneeringu ala, mille osas on pooleli planeeringu koostamise
menetlus jadb valdavalt Tartu valla ildplaneeringu kohaselt segahoonestatava arenguala
juhtotstarbega maa-alale, mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus.
Viiksemas ulatuses on alale madratud ka kultuuri- ja spordiasutuse maa-ala voi kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoone maa-ala juhtotstarve.

Tartu valla 1dunaosa detailplaneeringu alale, mille osas on planeeringu koostamine pooleli,
(Variku, Ees-Keskkiila, vahe-Keskkiila, Raadiraja, Stardiraja, Juhtimiskeskuse maaiiksustele,
ligikaudu 31 ha suurusele alale) on 2026. aastal ldbi viidud planeeringuvdistlus, mille vaitis t66
nimega ,,Poliigon®. Vdidutdo kohaselt on voistlusalale pakutud uus linnaehituslik kontseptsioon,
mis loob selge visiooni uue linnaruumi kujunemiseks. Samuti on 2023. aastal 1dbi viidud ka
Rannaste, Nuka, Kingu, Jaamataguse, Rannaste tee L1 ja Variku maaiiksustele
planeeringuvdistlus (ligikaudu 20 ha suurusele alale), mille vditis t66 nimega ,,Kes Aias®.
Planeeringuvdistlused viidi 14bi eesmérgiga leida alale kaasaegne ning kvaliteetne ruumiline
lahendus. Planeeringuvdistluste tulemusel on vallal kujunenud uus ruumiline visioon nimetatud
alade arendamiseks. Voidutdoode alusel kavandatud lahendused erinevad oluliselt 2005. aastal
algatatud detailplaneeringu lahtetingimustest ning nende elluviimine eeldab uute
detailplaneeringute koostamist.



2005. aastal algatatud detailplaneeringu eesmérk oli kavandada kogu Tartu valla 16unaosa
terviklik areng tol ajal kehtinud ruumilise arengu pohimdtetest 1&htuvalt. Menetluse kestel on
suurem osa planeeringualast realiseeritud voi on sellele kehtestatud uued detailplaneeringud.
Ulejddanud ala osas on muutunud nii ruumilised vajadused, liikuvuslahendused, avaliku ruumi
kujundamise pohimodtted kui ka maa kasutamise eesmérgid. Seetdttu ei ole vdimalik
pooleliolevat planeeringut 16pule viia viisil, mis vastaks kehtivale Tartu valla iildplaneeringule
ning valla ruumilise arengu eesmaérkidele. Arvestades asjaolu, et Tartu valla ldunaosa
detailplaneeringu koostamise menetlus ei ole siiani kogu ulatuses 16puni joudnud, muutunud on
valla ruumilise arengu perspektiivid ning olemasolev olukord, on otstarbekas kédimasolev
menetlus l0petada ning algatada alale uute detailplaneeringute koostamine, mille eesmirgid
vastavad Tartu valla kehtivale {ildplaneeringule ning ruumilistele eesmarkidele.

Pooleli oleva ala ulatuses planeeringu koostamise jdtkamine ei vdimalda arvestada kehtiva
tildplaneeringu eesmirkidega ega planeeringuvdistluste tulemustega, mistdttu on pdhjendatud
1opetada Tartu valla 1dunaosa detailplaneeringu koostamise menetlus pooleli oleva ala ulatuses.
Tartu valla 16unaosa detailplaneeringu koostamise Idpetamine ei tdhenda, et maa-alade
arendamisest loobutakse. Vastupidi, vallal on eesmirk alustada uute detailplaneeringute
koostamist, mille koostamisel ldhtutakse kehtivast iildplaneeringust, planeeringuvdistluste
tulemustest ning tdnapdevastest ruumilise planeerimise pohimotetest. Seetdttu ei vdhenda
kdesolev korraldus maa-alade arengupotentsiaali, vaid loob eeldused nende terviklikumaks ja
kvaliteetsemaks arendamiseks.

Tartu Vallavalitsus edastas kdesoleva korralduse eelndu ka maaiiksuste omanikele, kelle
maaiiksusi nimetatud otsus puudutab, et selgitada vélja nende seisukoht planeeringu koostamise
1opetamise osas. Maa- ja Ruumiameti poolt 03.08.2026 edastatud kirjas nr 12-1/25/1258-4
puuduvad Maa- ja Ruumiametil volitatud asutusena antud eelndule vastuviited. Teiste
maaiiksuste omanike poolt seisukohti ei lackunud.

Arvestades eelpool toodut on detailplaneeringu koostamise ldpetamine vajalik, et tagada
planeeringulahenduse vastavus kehtivale Tartu wvalla iildplaneeringule ning kujundada
piirkonnast terviklik ning kvaliteetne linnaruum.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 ja Tartu valla {ildplaneeringu
ning planeerimisseaduse § 129 Ig 1 p 2 ja p 3 alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:

1. Lopetada Tartu valla Idunaosa detailplaneeringu koostamine, alade osas, kus planeeringu
koostamine on veel pooleli.

2. Tunnistada kehtetuks Tartu Vallavolikogu 28.02.2005. a otsus nr 40 ,Tartu valla
ldunaosa detailplaneeringu algatamine* iiksnes selles osas kus on planeeringu koostamise
menetlus pooleli.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péaevast voi pievast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemise.
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