L UIANAMED ...t bbb s s b benis 4
1.1. Detailplaneeringu KOOStamMISE @lUS.........cceiiiiiiieiie e 4
1.2. Planeeringust NUVItatud iSIK ....cc.ooiiiiiieicee e 4
1.3, Plan€eringUu KOOSLAJ @.......cciuverieeieeiiiieie ettt 4
R oo F ] ] IR PR PRSP 4
2. Planeeringu eesmérk ja andmed planeeringuala kohta............cccoeniniieiciicciecceee 4
3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid...........cccceveerienieenicnieeeieeseee 4
4. Planeeringu KOOStamiSe @lUSK@AIT .........coviiiieiiiiiieeieesiee et 5
5. Planeeringu [aN@NAUS...........ooiiiiie e 5
5.1. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed Se0Sed ........ccoevcevevieeeiieeccee e, 5
5.1.1. Lahidmbruse olemasolev ja planeeritud/varemplaneeritud liiklusskeem....................... 5

5.1.2. Kontaktvoondi olemasol ev/planeeritud/varemplaneeritud maatksuste struktuur,
hoonestuse paiknemise, tlitbi ja mahu ning ehitugoonte Ulevaade..............c.cceevereeriieeneene 5
5.1.3. Planeeringulahenduse sobivus olemasol evasse keskkonda ja seotus kontaktvoondi

olemasol eva/varemplaneeritud KeskKONNaga............ccovirvieiieiieiieeeesee e 6
5.2. Olemasoleva oluKOrra anallls. .........cooeeriieiieiee e e 6
5.2.1. Asukoha kirjeldus ja olemasolevat olukorda iseloomustavad andmed............ccccceenneee.. 6
5.2.2. Planeeringus kasitletavate kruntide maakasutuse sihtotstarbed ja pindalad ................. 6
5.2.3. Naabermaauksuste sihtotstarbed ja pindalad.............ccovviiiiienicnieee e 7
5.2.4. Planeeringualal asuvate vdi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht...............ccceevveeeneen. 7
5.2.5. Senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste Kohta............ccceveeeeicereiieencee e, 8
5.3. Planeeritava maa-ala Kruntideks Jaotamine...........cccceeieerieeieenee s 8
5.4, Kruntide NITUSDIGUS ....c..eeeiuieiiiiiieiiesiee sttt 8
5.5. Krundi hoonestusala piiritleming ..........cociiiiiiiiiieeeee e 9
5.6. Teemaa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus..........ccoceeiieiiiiiiiiieeeee e 10
5.7. Haljastuse ja heakorrastuse pONIMOLTEd ..........cooiiiiiiiiieie e 11
5.8. EhitistevaheliSed KUJad .........cooiiiiiiiieee e 11
5.9. Tehnovorkudeja -rajatiste asukonad............ccoceeiiiiieriienic e 12
5.9.1. Heitvee KanaliSAtSIO0N. .........civiiiieiieiie ettt 12
5.9.2. VEEBVANUSIUS.......eeeiieeiiiee ettt ettt e ettt e s s e e e e e s e e e e e e nbe e e e snees 12
ST TG T (U 1= RN 13
B.9.4. SIUBVAIUSIUS.......oieeiie ettt et e et et e e s e e e sne e e sate e e smeeesneeesnreeenneeeennes 13
5.9.5. Elektrivarustus ja tanavaval QUSLUS.............ccouerreerierieeiee e 13
5.9.6. Sademevee Kanali SEErIMINE. .......c.eiiiiiieeie et 13

5.9.7. TUIELOIE VEBVAIUSIUS. ......eeeeiiieeetie ettt ne s 14



5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehituspr ojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnam@ju hindamine VoI riskianalUls. .........c.coieeieeiieeiieeiee e 14
5.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vbetud maa-alade ja Uiksikobjektide
kaitser epiimi t&psustamiseks, muutmiseks voi |Gpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi
Uksikobjektide kaitse alla VOIMISEKS........coviiiieiie i 15
5.12. Vajaduse korral milj6ovaartusega hoonestusalade maaramine ning nende kaitse-

Ja KasSUtUSLINGIMUSLE SEBAAMINE. .....eoiiiiiieiiee it 15
5.13. ArhitektuurinOuded EhitiStEIE. .......ooceeeeieiiee e e e e 16
5.14. Servituutide vajaduSe MEAIr QIMINE ........ccceeieiriieiie e 17
5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstar bega maa-alade madramine............ccccc.oc...... 17
5.16. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine...........ccccceeceeenee. 17
5.17. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
(1= Lo TSN U1 = LU LT 18
5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitgja....................... 18
5.19. Majanduslikud vdimalused planeeringu elluviimiseks...........cccoevirieiiienncnieenen, 18
5.20. Kruntidele aadresside maaramise ettepanek..........ccceveeeieeecee e 19
KOOSKOLASTUSED:

K ooskdl astuste kokkuvote 20
L 6una-Eesti Paastekeskuse kooskdlastus 11.02.2008 nr 7-15/2-21 21
Raadimdisa Gaas OU kooskdlastus 12.02.2008 22
Elion Ettevotted AS kooskdl astus 12.02.2008 22
EE OU Jaotusvdrgu kooskdlastus 11.02.2008 22
Tartu Veevark AS kooskdlastus 29.02.2008 23
I:ehe kinnistu omaniku kooskol astus 10.02.2008 24
Ounaai a kinnistu omaniku kooskdlastus 10.12.2008 24
Diidli kinnistu omaniku kooskol astus 24
Tarmi kinnistu omaniku kooskdlastus 14.02.2008 24
Tartu Maaparandushiiroo kooskdlastus 14.02.2008 nr 1-1/31 25
Tartumaa K eskkonnateenistus 29.02.2008 nr 41-11-1/9849-2 26
Tartu Teedevalitsuse kooskodl astus 01.08.2008 nr 7.4/747 27
Tartu Tervisekaitsetalituse kooskodlastus 17.06.2008 nr 70 28-29
Maanteeameti kooskdlastus 20.08.2008 nr 3.1-2/08-00527/004 30

GRAAFILINE LISA:

Leht 1 Situatsiooniskeem M 1:10 000
Leht 2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaal sed seosed M 1:5000
Leht 3 Olemasolev olukord M 1:1000
Leht 4 Planeeringu pohikaart M 1:1000
Leht 4a Aadresside ettepanek

Leht 5 Planeeritud maakasutus ja kitsendused M 1:500
Leht 6 Tehnovdrkude planeering M 1:500

Leht 7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis



Sdletuskiri
1. Uldandmed

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus
Planeeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse 30.05.2007 korraldus nr 243 ning

Tilakilas asuva Réhni maaiiksuse (ki tunnus 79403:002:0527) osadlajaldhiaa
detail planeeringu lahtelilesanne.

1.2. Planeeringust huvitatud isik
Valeri Nuust - aadress: Tartumaa, Tartu vald, Tilakila (Réhni m/()

1.3. Planeeringu koostaja
Omandi OU

Aadress: Néituse 27, 50409 Tartu
Avriregistri nr: 10288752

Td: 7420999

Faks: 7 384 017

1.4 T66grupp
planeerija: Kristine Fenske

planeerija Evelin Karjus
arhitekt: Ott Ojamaa
projektbiiroo juhatgjac Urmas Koch

2. Planeeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta
Planeering koostatakse Tartu valas Tila kilas asuvale R&hni kinnistu (katastritunnus

79403:002:0527; pindala 6,28 ha, millest planeeringualasse jédb ca 2,8 ha; maatulundusmaa)
osadlalejaladhialde. Planeeringuala suurus on ca 3,8 ha.

Planeeritav ala kilgneb pdhjast Johvi-Tartu-Valga maanteega ja l88nest Vana-Narva
maanteega.

Detailplaneeringu eesmérgiks on maa-ala jagamine kruntideks, kruntidele ehitusdiguse
maaramine Uksikelamute ja abihoonete ning &rihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks,
lahenduse andmine kruntide haljastuse ja heakorra pdhimdtete kohta, juurdepédsuteede ning
liikluskorralduse médramine, tehnovorkude ja —rgjatiste asukoha médramine.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

3.1.Tila kila Eeskoidu kinnistu detailplaneering (kehtestatud 15.09. 2004. a korraldusega nr
354)
3.2. Tartu valla ehitusméagrus



3.3. Tartu valla arengukava

3.4.Tartu vala Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni arengukava 2005-2017

3.5. Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Tartu linna l&hialade ja linna vahelised
territoriaal sed seosed”

3.6. Tartu maakonnaplaneeringu “ Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”

3.7.Koostamisel olev Tartu valla tldplaneering (koostamisel, OU Hendrikson ja KO) heaks
kiidetud Tartu Vallavalitsuse korraldusega 27.06.2007 nr 293

3.8. Tartu maakonnaplaneering

4. Planeeringu koostamise aluskaart
Detailplaneeringu aluskaardiks on vdetud Omandi OU (litsents: 432 MA, 17.12.2003;

RETTER EG10288752-0001) poolt koostatud aktualiseeritud digitaalselt mdddistatud Rahni
ki planeeringuala geodeetiline alusplaan tépsusastmega M 1:1000. Té6 nr GEO 2578, august
2007.

5. Planeeringu lahendus
5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

5.1.1. Lahiimbruse olemasolev ja planeeritud/varemplaneeritud liiklusskeem

Planeeritav ala kilgneb pdhjast kahesuunalise liiklusega ja kdvakattega Johvi-Tartu-Valga
maanteega ning la8nest kahesuunalise liiklusega ja kdvakattega Vana-Narva maanteega.
Viimaselt on olemas juurdepédds planeeringualale vallae kuuluva kahesuunalise liiklusega ja
valdavalt kovakattega kohaliku tee kaudu. Olemasolev juurdepdss tagab kéesoleva gjal
ligipgasu planeeritavale krundile Pos9 ning kahele naaberkrundile (Ounagia ja Lehe).
Nimetatud juurdepéasuteele mahasdit Vana-Narva maanteelt on tulevikus kavas likvideerida
ning juurdepdds planeeritavale alale tagatakse Tartu valla Uldplaneeringus kavandatava
teedevbrguga. Planeeringuala siseselt on kavandatud ks uus juurdepddsutee, mis tagab
ligipdasu kavandatavatele arimaa kruntidele Posl ja Pos2 ning elamumaa kruntidele Pos4 —
Pos8. Planeeritav juurdepadsutee on kavandatud kahesuunalise litklusega, kdvakattegaja 6 m
laiune. Juurdepdasutee darde on planeeritud 3 m laiune kergliiklustee jalakdijatele ja
jagratturitele, mis on Uhendatud olemasoleva kergliiklusteega.

Olemasolev ja varemplaneeritud liiklussituatsioon on esitatud joonisel Leht 2 Planeeringu
kontaktvéondi funktsionaalsed seosed. Planeeritav liiklusskeem on ndidatud joonisel Leht 4
Planeeringu pohikaart.

5.1.2. Kontaktvoondi olemasolev/planeeritud/varemplaneeritud maaiksuste struktuur,
hoonestuse paiknemise, tlidibi ja mahu ning ehitusjoonte Ulevaade

Planeeritav maailksus on planeeringu koostamise hetkel maatulundusmaa sihtotstarbega,
krundi kagunurgas asub Uks tUksikelamu ning kaks abihoonet. Planeeritavast aast |6unapool



asuvad krundid on osaliselt hoonestatud véikeelamumaa krundid. Planeeritavast alast ida ja
|&&ne pool asuvad maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksused. Planeeritavast alast edelas
asuvad hoonestamata &rimaa krundid, alast kagusse jdavale Kobrulehe krundile koostatakse
paralledselt detailplaneeringut uue veehaarde ja veepuhastusaama tarbeks. Alast pohjapool
asuvad hoonestamata &ri- ja tootmismaa krundid. Olemasolev hoonestus planeeringuald ja
selle 18hiimbruses koosneb pdhiliselt kuni kahekorruselistest viilkatustega ja kelpkatustega
traditsioonilistest Uksikelamutest ja korvalhoonetest. Olemasolevat olukorda kajastav
situatsioon on ndidatud joonisel Leht 2 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaal sed seosed.
Planeeritav maallksuste struktuur, hoonestuse paiknemine ja ehitusooned on néidatud
joonisel Leht 4 Planeeringu pdhijoonis.

Koostatavas Tartu valla Uldplaneeringus on nimetatud maa juhtfunktsiooniks ette nahtud
keskusemaa, kus on lubatud nii elamud kui ka &ri- ja bliooned ning sotsiaal ehitised.

5.1.3. Planeeringulahenduse sobivus olemasolevasse keskkonda ja seotus kontaktvoondi
olemasol eva/varemplaneeritud keskkonnaga

Planeeritav ala asub Korvekila aleviku vahetus laheduses. Planeeritava Kkinnistu
naaberkruntidele on varem koostatud ning on koostamisel mitmed planeeringud, millest osa
on joudnud ka juba ehitugdrku ning ka dhiste kommunikatsioonide ja teedevorgu rajamine
toimub selles piirkonnas. Sellest tulenevalt on planeeritav aa perspektiivne véikeelamute
piirkond. Planeeritavad Uksikdamud on kavandatud traditsioonilist thdpi, planeeringuga
lubatud viimistlusmaterjalide kasutamine, hoonete korruselisus, lubatud katusettitibid,
kohustuslik korghaljastus ja kergliiklusteed tagavad elukeskkonna positiivse arengu ja
hoonestuse sobivuse antud piirkonda.

5.2. Olemasoleva olukorra anallilis

5.2.1. Asukoha kirjeldus ja olemasolevat olukorda iseloomustavad andmed
Planeeritav ala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Tila kilas, Kdrvekila aeviku vahetus

l&heduses. Planeeritava kinnistu maapinnakdrguste vahemik jadb vahemikku 51.15 kuni
56.39. Kinnistu maapinna langused on aa kirde- ja idasuunas. Planeeringuala phja- ja
|édneosas kulgevad kanalisatsiooni-, vee- ja Sidetrass, |Ounaosas madalpingekaablid.
Planeeritava ala lédneosas kulgeb 15 kV pingega 6huliin, edelaosas asub Karksepa aajaam
04 kV. Ré&hni kinnistu l6unaosas asub kahekorruseline elamu koos koérvalhoonetega,
Ulegjdanud planeeringus késitletav maa on hoonestamata.

5.2.2. Planeeringus kasitletavate kruntide maakasutuse sihtotstarbed ja pindalad
Rahni (79403:002:0527) — 6,28 ha, millest planeeringualasse j&db ca 2,8 ha;
sihtotstarve: 100% maatulundusmaa



Teemaa(79403:002:0448) —9806 m2, millest planeeringualasse j&8b ca 6400 m?,
sihtotstarve: 100% transpordimaa

Transpordi (79403:002:0415) — 237 m? ; sihtotstarve: 100% transpordimaa
Rahni tee (79403:002:0528) — 199 m?; sihtotstarve: 100% transpordimaa
K&nnitee (79403:002:0519) — 0,35 ha, millest planeeringual asse j&&b ca 400 m? ;
sihtotstarve: 100% transpordimaa

Tarmi (79403:002:0838) — 9,49 ha, millet planeeringual asee jédb ca 230 n
planeeritava reoveepumplatarbeks; sihtotstarve: maatulundusmaa

5.2.3. Naabermaauksuste sihtotstarbed ja pindalad
Diidli (79403:002:0410) — 1,16 ha; sihtotstarve: &imaa

Ounaaia (79403:002:0735) — 0,81 ha; sihtotstarve: véikeelamumaa
Lehe(79403:002:0801) — 1,38 ha; sihtotstarve: véikeelamumaa
Kobrulehe (79403:002:0802) — 5,29 ha; sihtotstarve: maatulundusmaa
Tarmi tee (79403:002:0497) — 0,45 ha; sihtotstarve: transpordimaa

5.2.4. Planeeringualal asuvate v0i sellele ulatuvate kitsenduste asukoht
Planeeritav ala kulgneb pdhjast Johvi-Tartu-Valga pdhimaanteega T-3, millel on
vastavalt Teeseadusde (813,/g2) 50m laiune kaitsevoond ja 300m laiune
sanitaarkaitsevdond molemal pool &rmise sbidurgjatelge.
Planeeritav ala kilgneb lé8nest VVana-Narva tugimaanteega nr 95, millel on vastavalt
Teeseadusele (813,1g2) 50m laiune kaitsevoond ja 200 m laiune sanitaarkaitsevoond
mdlemal pool 8rmise sdidurgjatelge.
Planeeringualal asubl5 kV pingega ohuliin, millel on vastavalt Vabariigi Valitsuse
méérusele nr 211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus’ (82) kaitsevoénd 10m
mdlemal pool liini telge.
Planeeritava aa pdhjapool ses osas asub tihe maaparandussiisteemi reguleeriv vork ja
kirdeosas asub maaparandussiisteemi eesvoolukraav, Murisoo peakraav, valgalaga
11 km?, viimasel on vastavalt Looduskaitseseadusele (837,1g1) kalda piiranguvodnd
ulatusega 50m, (838,lgl) kalda ehituskeeluvddnd ulatusega 25m ja vastavalt
Veeseadusele (829,1g2) veekaitsevoond ulatusega 10m. R&hni kinnistut [&bib
keskosas kirde-edela suunaliselt nimetu eesvool, valgalaga ala 10 km?, millel on
vastavalt Looduskaitseseadusele (837,lgl) kada piiranguvoond ulatusega 50m,
(838,Ig1) kalda ehituskeeluvodnd ulatusega 25m ja vastavalt Veeseadusele (829,1g2)
veekaitsevoond ulatusega 1m. Vastavalt Maaparandusseaduse 848 voib
maaparandussiisteemi maa-ala siht- vOi kasutusotstarvet muuta maaparandusbiroo
eelneva kooskdlastuse alusel.



5.2.5. Senised kokkul epped maakasutuse kitsenduste kohta
Labi Rahni kinnistu kulgeb juurdepéssutee Ounaaia ja Lehe  kinnistuni, millel
puudub servituudileping.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaoctamine

Planeeringuala moodustab Uhe osa Korvakila aleviku Umbruse laienevast tiheasustusalast.
Seetbttu on kavandatud planeeritavale aale lisaks elamumaa kruntidele ka asulat teenindava
ari funktsiooniga krunte.

Planeeritavale alale on kavandatud moodustada 13 krunti. Nendest 3 transpordimaa krunti
teede tarbeks, 2 @imaa krunti, 1 maatulundusmaa krunt ja 7 elamumaa krunti, millest krunt
Pos 3 on gjutine krunt, millele ehitusdigust e méarata ning liidetakse Ounaaia maaiiksusega.
Planeeritavate kruntide piirid on néidatud joonisel Leht 4 Planeeringu pdhijoonis.
Planeeringuga kavandatud vdikeelamumaa sihtotstarbega kruntide pindalad on vahemikus
1850 m? — 5357 m2.

Planeeritavate kruntide pindalad ja sihtotstarbed on &ratoodud Tabelis 1.

5.4. Kruntide ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega (Tabel 1) on méératud: 1) krundi pindala; 2) krundi kasutamise
sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud arv krundil; 4) hoonete suurim lubatud ehitusalune
pindala; 5) hoonete véhim ja suurim lubatud kdrgus planeeritavast maapinnast; 6) hoonete
suurim lubatud korruselisus 7) hoone pShimahu lubatud katusekalde vahemik kraadides ja
lubatud katusettiip.
Planeeritavad maakasutuse sihtotstarbed on:

Véikeelamumaa (E/EE)

Arimaa (A)

Transpordimaa (L)
Maatiikkide sihtotstarvete madramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 24.01.1995 maarusest
nr. 36, muudetud 29.04.1996 “Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende méadramise
alused”.
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.novembri 2002.a. maéruse nr 10 “Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu” kohaselt on kruntidele kavandatud ehitiste kasutamise otstarbe
kood ja nimetus jargmine:

11101 — Uksikelamu

12300 — kaubandus- ja teenindushooned ( vélja arvatud 12316 — bensiinijaama

hoone)

12200 — biiroo- ja administratiivhooned

12744 — elamu majapi damisabihoone



21120 —ténavad jateed
24219 — muu nimetamata rgjatis, nt varikatus
24212 — haljastus voi heakorrastus

22000 — torujuhtmed, side- ja elektriliinid
Igale vdikeelamumaa sihtotstarbega krundile Pos4 — Pos8 on lubatud the elamu ja Uhe

korvalhoone pustitamine, krundile Pos9 on lubatud lisaks olemasolevale elamule ja
abihoonele pustitada veel 2 abihoonet, gutisele krundile Pos3 e ole hooneid ette nahtud.
K &rvalhoone suurim ehitusalune pindala vdib olla kuni 60m2. Arimaa sihtotstarbega krundi
suurim lubatud ehitusalune pindala voib moodustada kuni 25% krundi pindalast.

Tabel 1
Planeeritava krundi pindala, krundi ehitusdigus ja lubatud katuskalle
Krundi | Pindala | Planeeritav | Hoonete Hoonete Hoonete vahim ja Hoonete Hoone
nimetus| (m% |maakasutuse| suurim suurim suurim lubatud suurim p&himahu
sihtotstarve |lubatud arv lubatud kdrgus (m) lubatud lubatud
krundil ehitusalune korruselisus | katusekalle
pindala (m?2) (kraadides) ja
katusetiilip
0-15
Pos 1 3112 100% A 1 778 5,0/10,0 m kuni 2 katusettup
vaba
0-15
Pos 2 3293 100% A 1 823 5,0/10,0 m kuni 2 katusettup
vaba
Pos 3 1156 100% E - - - -
elamul 6.0/85 elar_nul kuni 2* __30-45
Pos 4 2115 100% E/EE 2 350 abihoonel I,<uni,6 0 abihoonel 1 viilkatus,
’ kelpkatus
elamul 6.0/8 5 elamul kuni 2* __30-45
Pos 5 1851 100% E/EE 2 350 abihoonel I’<uni’6 0 abihoonel 1 viilkatus,
’ kelpkatus
elamul 6.0/8 5 elamul kuni 2* __30-45
Pos 6 1850 100% E/EE 2 350 abihoonel I’<uni,6 0 abihoonel 1 viilkatus,
’ kelpkatus
elamul 6.0/8.5 elamul kuni 2* __30-45
Pos 7 2831 100% E/EE 2 350 abihoonel I’<uni,6 0 abihoonel 1 viilkatus,
’ kelpkatus
elamul 6.0/8 5 elamul kuni 2* __30-45
Pos 8 2851 100% E/EE 2 350 abihoonel I’<uni,6 0 abihoonel 1 viilkatus,
’ kelpkatus
elamul 6.0/8.5 elamul kuni 2* __30-45
Pos 9 5357 100% E/EE 4 450 abihoonel I’<uni,6 0 abihoonel 1 viilkatus,
’ kelpkatus
Pos 10 193 100% L - - - - -
Pos 11 466 100% L - - - - -
Pos 12 2742 100% L - - - - -
Rahni 3,5ha 100% M - - - - -

* damul peab vahemalt 60% hoonest olema 2 korruseline.

5.5. Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiiridega, hoonestusalad on ndidatud joonisel Leht

4 Planeeringu pdhijoonis. Kruntidele Pos4 — Pos7 on madratud kohustuslik ehitusoon

hoonestusalade ténavapoolsetele kiilgedele ja on nédidatud joonisel Leht 4 Planeeringu




pohijoonis. Uksikelamute kdrvalhoone véib paikneda vabalt planeeringus ettenghtud
hoonestusalal. Vé&japoole hoonestusala hooneid ehitada e tohi, hoone pd&himaht peab
paiknema hoonestusalal, kruntidel Pos4 — Pos7 kohustuslikul ehitusioonel. Lubatud on
véaikesemahuliste hooneosade: varikatuste ja rddude ulatumine véjapoole méaaratud
hoonestusala maksimaalselt 1,5m ulatuses. Rajatisi vdib ehitada nii hoonestusalale kui ka
véljapoole planeeritud hoonestusala.

5.6. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritav ala kllgneb ladnest Vana-Narva maanteega, millelt on olemas juurdepdas

planeeritavale alale ning ka Ounaaia ja Lehe kinnistule vallale kuuluva kohaliku ca5 m laiuse
tee kaudu. Pikemas perspektiivis olemasolev mahasbit Vana-Narva tugimaanteelt kohalikule
tecle likvideeritakse ning juurdepdéds planeeritavale alde tagatakse Tartu vala
Uldplaneeringus kavandatava teedevlrguga. Perspektiivsed teed ning perspektiivne
juurdepaésu asukoht planeeritavale alae on ndidatud joonisel Leht 2.

Planeeringualale on kavandatud lisaks Uks uus juurdepédsutee planeeritava da siseselt, mis
Uhineb olemasoleva teega planeeringuala 188neosas ning perspektiivse juurdepddsuteega
planeeringuala idaosas. Planeeritav tee on ette ndhtud 6,0 m laiuse sbidutee osaga ja 3,0 m
laiuse konniteega, kdvakattega ning kdnniteed on planeeritud eraldada tee sdidutee osast
dérekiviga. Planeeritavad konniteed Uhinevad planeeringuala maanteepoolsel  kiljel
olemasoleva kergliiklusteega. Planeeritava teemaa laiuseks on arvestatud 7,0-16,0 m.
Planeeritavate sOiduteede ja konniteede asukohad ning liikluskorralduse pohimétted ja
kruntidele juurdepdédsude asukohad on ndidatud planeeringu joonisel Leht 4 Planeeringu
pohijoonis. Planeeringus on néidatud krundi kilg, kust on lubatud rajada juurdepadsu, tépsem
juurdepaddsu paigutus tuleb lahendada arhitektuurse asendiplaaniga. Teistest krundipiiri
kilgedest juurdepédsude rajamine on keelatud. Kavandatavale juurdepadsuteele on nédidatud
mahasbidukeeluala tee Johvi-Taru-Valga maantee poolsee kiljele. Planeeritavate
juurdepadsutanavate orienteeruvad maapinna korgusarvud on nédidatud joonisel Leht 4
Planeeringu pdhijoonis. Tépsed maapinnakorgused tuleb mdérata teede projekteerimise
ké&igus.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutamisel on léhtutud Eesti
standardist EVS 843:2003, arelinnae esitatud ndudmistest. Véakeelamukruntidele Pos4 —
Pos9 on ette nahtud kaks parkimiskohta igale krundile. Arimaa sihtotstarbega kruntidele Posl,
Pos2 on kavandatud kummalegi 26 parkimiskohta.

Krundid Pos10 - Posl2 on teemaa krundid, mis méératakse avalikult kasutatavaks teeks
vastavalt Teeseaduses 84 1g3 sétestatud korrale.

10



5.7. Haljastuse ja heakor rastuse péhimotted
Olemasolev kdrghaljastus tuleb planeeringualal maksimaalselt séilitada. Krundil Pos9 tuleb

maksimaalselt sdilitada ka olemasolev kbrghaljastus planeeringuga méératud hoonestusalal.
Vosastunud alde tuleb teha kujundusraiet. Planeeringuga on méératud minimaane
kérghaljastuse osa planeeritaval ala. Madalhaljastuse paiknemine elamumaa kruntidel on
vaba, teemaa kruntidele on ette ndhtud muru rgjamine. Arimaa kruntidel tuleb t&psem
haljastus (korghaljastuse ja madalhaljastuse liigiline kooslus ning sortiment) mé&érata
haljastusprojektidega, liiklusmaa ja vakeelamukruntidel on haljastusprojekti koostamine
soovitusik. Haljastatud ala osakaal elamumaa krundil peab moodustama minimaalselt 60%
krundi pindalast. Taimeliikide ja sortide médramisel tuleb l&htuda pShiméttest, et taimestus
oleks antud keskkonna loodusega sobituv ja kergelt hooldatav. Tuleb véltida rohket
eksootiliste voorpuuliikide kasutamist. Istikute ostmisel tuleb eelistada kohalikes puukoolides
kasvatatud taimmaterjali. Heitlehiste ja igihaljaste puude ning pddsaste osakaal on vastavalt
70% ja 30%. Haljastuse kedlualasid planeeringuga e méérata.

Piirete rgjamine on lubatud kdigile hoonestatavatele kruntidele. Piirdeid on lubatud rajada
ainult mo6da krundipiire, kui krundipiir kulgeb médda kraavi telgjoont, siis on lubatud piirde
rajamine mitte [&hemale kui 3,5 m kraavi kalda servast, et oleks tagatud kraavi hooldamiseks
vaalik juurdepéés. Piirde maksimaalne lubatud kdrgus on 1,4 m. Piirded peavad olema
avaustega, st et |8bipaistvus piirdest peab olema vdhemalt 25% selle pindalast. Piirded peavad
kokku sobima hoone arhitektuuriga. Lubatud on kasutada hekkpiirdeid ning apuurseid,
uldpildis vahe mojulepaésevaid vork/sepispiirdeid kas ilma voi koos hekiga. Planeeringus on
toodud planeeritavate teede(tdnavate) iseloomulikud kdrgusarvud. Kruntide tdpsem
vertikaal planeering tuleb lahendada edasi se projekteerimise ké&igus.

5.8. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade méadramisel on léhtutud Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004

maérusest nr. 315 “Ehitisdle ja selle osale esitatavad tuleohutusnbuded” 819 (Tule
naaberehitistele leviku takistamine). Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele
hoonetele, kuguures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on ala 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike v6i muude abinGudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel voib
lugeda Uheks hooneks tuletbkkesektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures
sellised hooned peavad olema tuleohutusest |ahtuvalt samas klassis, vastavalt kas TP1, TP2
vOi TP3. Detailplaneeringuga lubatud véikseim kuja krundipiirist on 5,0 m, (va krundil Pos9,
mille olemasolev kuja Lehe krundi piirist on 0,0 m, kuna krundil Pos9 olemasolev elumaja
paikneb vastu naaberkrundi piiri). Detailplaneeringuga lubatud madalaim tuleplsivusklass
véikeelamutel on TP3 ning &rihoonetel TP2, samas tohib ehitada kdrgema tulepiisivusklassiga
hooneid. Tépne tuleplisivusaste méératakse hoonete arhitektuurse projekteerimise kéigus.
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Kujad on néidatud joonisel Leht 4 Planeeringu pdhijoonis.

5.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktide ning kdikide

tehnovorgutrasside tdpsed asukohad projekteeritakse eraldi tehnovérkude kohta
koostatavates t6opr ojektides. Tehnovorkude toopr oj ektid tuleb koostada vor guvaldajate
tehniliste tingimuste alusal.

Planeeritava ala veetarve ja kanaliseeritava vee hulk 60péevas on ca6 md.

Kdigile hoonestatud kruntidele on planeeritud Uhisveevorgust ja (ihiskanalisatsioonitrassist
vee- ja kanalisatsioonithendused, telekommunikatsiooni- ja e ektrithendused ning vGimalus
liituda gaasivorku. Olemasolevad, varemplaneeritud ja planeeritavad trassid on néidatud
joonisel Leht 6 Tehnovdrkude planeering.

5.9.1. Heitvee kanalisatsioon
Olemasolev olukord

Planeeritaval ala puudub Uhendus tsentraalsesse kanalisatsioonivorku, krundil Pos9 on
olemas |okaal ne reovee kanalisatsioon.
Planeeritud [ahendus

Planeeritava ala reoves on ette néhtud koguda kokku isevoolse kanalisatsioonitrassi kaudu
planeeringuala idaossa kavandatavasse reoveepumplasse, kust suunatakse reoves
survekanalisatsioonitrass kaudu ORP-1 kanalisatsioonipumplasse, mis asub Korvekila
vallamga juures. Planeeringus on nédidatud Lehel 6 Tehnovorkude planeering
kanalisatsioonitrasside kulgemise koridorid ning reoveepumpla voimalik asukoht Téarmi
kinnistul. Reoveepumpla kuja on 20m. Lokaal sed kanalisatsioonisiisteemide |ahendused & ole
[ubatud. Krundil Pos9 on lubatud kasutada olemasolevat |okaalset kanalisatsioonisiisteemi
kuni tsentraalse kanalisatsi oonististeemi valjaehitamiseni.

5.9.2. Veevarustus
Olemasolev olukord

Planeeritaval ala puudub Ghendus tsentraalsesse veevorku, krundil Pos9 on olemasolev
salvkaev Uhe krundi teenindamiseks.
Planeeritud lahendus.

Planeeritava da veevarustus on ette ndhtud tagada Uhisveevérgist: piki Johvi-Tartu-Valga
maantee korval kulgevast Uhisveetorustikust. Planeeringus on néidatud liitumispunktid
olemaolevasse Uhisveetorustikku. Kruntide veevarustuseks on ette ndhtud veetorustiku
kulgemine ringtrassidena. Veetorustiku koridori kulgemine on ndidatud joonisel Leht 6
Tehnovorkude planeering. Veetorustiku dimensioneerimisel tuleb arvestada tuletdrje veevotu
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nduetega (alale paigaldatakse tuletdrje hudrandid). Krundil Pos9 on lubatud kasutada
olemasolevat salvkaevu kuni ringveetorustiku véljaehitamiseni.

5.9.3. Kite
Olemasolev olukord

Planeeritaval ala puudub Gihendus kaugkiittevorku.
Planeeritud lahendus

Kdigi hoonestatavate kruntide soojavarustus on ette ndhtud lokaalkitte baasil. Lubatud on
kasutada keskkonda véhe saastavat kitet (nt. elektri-, puidu-, maskitet ja gaas).
Soojavarustuse tehnilised lahendused tuleb anda hoonete projekteerimise kdigus.

5.9.4. Sdevarustus
Olemasolev olukord

Planeeritaval aa puudub krundisisene sidekaablikanalisatsioon, Johvi-Tartu-Valga maantee
korval kulgeva kergliiklustee &éres paikneb olemasolev sidekaabel.
Planeeritud lahendus.

Planeeringulahenduses on ette nahtud ka sidekaablikanalisatsiooni rgjamine planeeritavale
alde. Joonisal Leht 6 Tehnovdrkude planeering on ndidatud sidekaablite kulgemise koridor
teemaal. Liitumispunktiks on Kdrvekila ATJ, mis asub Hariduse tn 1, Kérvekila aevikus.

5.9.5. Elektrivarustus ja tdnavaval gustus
Olemasolev olukord

Planeeritava ala laéneosas asub 15 kV pingega ohuliin, 16unaosas kulgevad madalpinge
maakaablid. Planeeringuala edelaosas asub 0,4 kV Karksepa jaotusalgjaam. Krundil Pos9 on
olemasolev elektrivarustus

Planeeritud lahendus.

Planeeritava ala elektrivarustus tagatakse Karksepa alajaama baasil. Planeeritaval ala kulgev
15 kV ohuliin paigutatakse AS Tartu Veevargi tellimisel maakaablisse kuni Karksepa
algjaamani. Algjaamast edasi kulgevad teemaal kdnniteede ja haljasala al madalpinge kaablid
nii hoonete elektrivarustuse tagamiseks kui ka tdnavavalgustuse tarbeks. Kruntide piiridele on
planeeritud liitumiskilbid, ette on néhtud Uks kilp mitme krundi kohta. Krundil Pos9 séilib
olemasolev olukord. Tanavavalgustite orienteeruv asukoht ja elektrikaablite kulgemine on
néidatud joonisel Leht 6 Tehnovdrkude planeering.

5.9.6. Sademevee kanaliseerimine.
Planeeritavale alae on kavandatud sademevee arajuhtimiseks juurdepaésutanaval e sademevee

kanalisatsioonitrass, mida moodda juhitakse sademeves planeeringuala pdhja- ja idaosas
asuvatesse maaparanduskraavidesse. Enne sademevee kraavi juhtimist on ette ndhtud
paigaldada puhasti. Arimaa parklates on kohustuslikud liiva ja 6liptiidurid sademevee
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puhastamiseks. Planeeritaval ald olemasoleva juurdepédésutee &drde on kavandatud
sademevee drgjuhtimiseks sademeveekivetid. Kanalisatsioonitrassi, puhasti ja sedeveekiiveti
asukohad on nédidatud joonisel Leht 6 Tehnovdrkude planeering. Sademevee drgjuhtimine iga
krundi siseselt tuleb lahendada edasise projekteerimise kdigus, soovitav on arhitektuursel
asendiplaanil néidata ka krundi vertikaalplaneerimine. Planeeritaval alal pbdhjaosas asuv
olemasolev maaparandusdrenaap peab jédma funktsioneerima, teede ja hoonete rajamisel
tuleb 16hutud drenaapiosa kas taastada vOi Umber juhtida allesjdévasse kollektorisse voi
planeeritavasse sademevee kanalisatsiooni. Té&psed lahendused tuleb anda sademevee
kanalisatsiooni kohta koostatava ehitusprojektiga.

5.9.7. Tuletdrje veevarustus
Planeeringuala on ette néhtud tagada tuletbrje veevarustus Uhisveevargist hidrantide baasil.

Alde on ette nédhtud paigaldada 2 hudranti. Tuletrjehidrandid peavad vastama Eedli
standardi EVS 620-3:1996 nduetele. Hudrantide asukohad on ndidatud joonisel Leht 6
Tehnovorkude planeering.

Tabel 2
Planeeritavad tehnovorgu trassikoridoride orienteeruvad pikkused

Tehnovork Planeeritav trassikoridori pikkus (m)
Ves 520 m
Kanalisatsioon 500 m
Sademevee kanalisatsioon 470 m
Gaasitrass 430 m
Telekommunikatsioon 540 m
Elektri j6ukaabel 168 m
Madalpinge elamute toiteks 470 m
M adalpinge ténavavalgustuseks 410 m

5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitiste maaramine, mille ehituspr ojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianallius.

Lahtuvalt keskkonna séilitamise kohustusest e véljastata planeeritavatele kruntidele
hoonete ehitamiseks ehituslubasid enne kui krundi piirini on véja ehitatud
Uhiskanalisatsioon ja—veevérk ning uued tanavad.

Ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1&bi viia keskkonnamdju hindamine
antud planeering ette ei née.

Planeeritavatele hoonestatud kruntidele on ette ndhtud paigaldada kinnised
konteinerid olmepriigi tarbeks. Soovitav on varjata konteinerit variseina voi
haljastuse abil nii, et see j&&ks elanikele ja kilastaatele mérkamatuks. Kinnistu
valdga tagab krundil tekkivate j&&tmete kogumise krundil paiknevasse
prigikonteinerisse. Prigikonteinerite asukohad on nédidatud joonisedl Leht 4
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Planeeringu pdhijoonis. Prigi &aveo korraldab krundi igakordne omanik
jaétmekaitlusettevottega sdlmitava lepingu alusel .

Johvi-Tartu-Vaga maantee on korge liikluskoormusega maantee. Planeeritav aa jadb
téidikult vastava maantee sanitaarkaitsevéondisse, kus liiklusest pdhjustatud
miratase vOib Uletada sanitaarkaitsenormidega kehtestatud piirtaset. Planeeringuala
tuleb teostada mira ja vibratsiooni osas ekspertiis, mille tulemusel selgub mira- ja
vibratsioonivastaste abindude rakendamise vgjadus ja metoodika planeeritaval alal.
Vadhendamaks maanteest tulenevat kahjulikku mdju, mira, vibratsiooni ja dhusaaste
osas, on planeeringus ette ndhtud kohustusliku kérghaljastusega puhvertsoon
maanteepoolsetele hoonestatud kruntidele ning planeeritava juurdepddsutee Johvi-
Tartu-Vaga maantee poolsele kiiljele.

Samuti on maanteest tuleneva kahjuliku méju véhendamiseks ette néhtud krundi Pos4
maanteepoolsele krundipiirile moratokkesein. Muratdkkesein peab sobima antud
keskkonda ning seina materjalid, paigutamine ja kvaliteet peavad vastama
standarditele EVS-EN 1794-1 ja EVS-EN 1794-2 vdi teistele analoogsetele.

Majade projekteerimise kéigus tuleb tagada hoonete suurem helikindlus
(helisummutavad materjalid, mitmekordsed aknaklaasid jms). Lahtuvalt Rahvatervise
seadusesest 84 9) ja 13) ja Sotsiaalministri 04.03.2002.a. mé&arusest nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodid“ e tohi rgjatavatesse hoonetesse kostuv mira
Uletada kehtestatud normtasemeid.

Planeeringualal asub pbhjaosas olemasolev maaparandussiisteem drenaapi néol.
Planeeringulahenduse rakendamisega e tohi kaasneda veerepiimi  muutused
ebasoodsas suunas planeeringualal ega kontaktvotndi maailiksustel. Olemasolevad
drenaapid, mis jdavad planeeritavate hoonete ja rgjatiste alla ja on eesvooludeks,
peavad j&&ma toimima. Kohustuslik on teostada olemasolevale drenaapile
rekonstrueerimisprojekt. Maaparandussiisteemide veetaseme reguleerimine tuleb
kooskdlastada Tartu Maaparandusbiirooga. Trasside tooprojektid kooskdlastada Tartu
M aaparandusbiirooga.

5.11. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vbetud maa-alade ja Uksikobjektide

kaitser epiimi t&psustamiseks, muutmiseks voi |Gpetamiseks, ettepanekud maa-alade voi

Uksikobjektide kaitse alla votmiseks.
Vgjadus puudub.

5.12. Vajaduse korral milj6ovaartusega hoonestusalade maaramine ning nende kaitse-

ja kasutustingimuste seadmine.
Vgjadus puudub.
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5.13. Arhitektuurinduded ehitistele.
Lubatud korruselisus : elamul kuni 2, abihoonetel kuni 1. Elamul peab véhemalt 60%

hoonest olema 2 korruseline.

Lubatud katusekalded: planeeritud Uksikelamutele on lubatud hoone p&himahu
katusekalle 30e-45e, drihoonetele Oe-15e. Lubatud katusekalded ja katusetiiibid on
esitatud Tabelis 1. Kruntidel Pos4 — Pos7 tuleb katuste pdhimahu harjgjooned
projekteerida paraleelselt ténavaga. Kruntidele Pos 1, Pos2 ja Pos8 — Pos9
kohustuslikku harjgjoone suunda e méérata.

Lubatud katusekattematerjalid on: katusekivi, katuseplekk, katusesindel, keelatud on
varvimata vaskpleki kasutamine. Katuse viimistiuses on lubatud: hallid, punased ja
pruunid vérvitoonid.

Lubatud vélisviimistiusmaterjalid: valisviimistlusmeterjalidena voib kasutada kas
puitmaterjale, kivimaterjale, krohvi voi kombineeritult puit -, krohv- ja kivimaterjale
ning klaasi. Viimistluses edlistada loodus dhedasi varvitoone. Arihoonetel on lubatud
hoone tagakiljel kasutada ka plekki.

Fassaadilahendustes pole lubatud kasutada imiteerivaid materjale, plekki ja
plastmassi. Tuleb vdtida kaarjate ukse- ja aknaavadega ning sammastatud
fassaadidega hooneid.

Kedatud on eelpool nimetatud valisviimistiusmaterjalideta katmata pakmajade
pustitamine. Akende projekteerimisel ja paigaldamisel puithoonele edlistada puidust
aknaid.

Koérvalhoone projekteerimisel kasutada elamuga kokkusobivaid materjale ja thtset
stiili.

Elamud peavad olema dtiililt Uhtse arhitektuurse kéekirjaga, sest moodustavad
grupina terviku, seetGttu on soovitav et need projekteeritaks Uhes ettevottes, voi
oleks teostatud tihe arhitekti poolt.

Planeeritavate kruntide maapinnakdrgused méérata edasise projekteerimise kaigus,
maapind voib olla kinnistu juures olevast teepinnast maksimaalselt kuni 30 cm
kdrgem.

Hoonete +0.00 vGiks olla planeeritavast maapinnast 30 — 60 cm kdrgem. Tapne
+0.00 méérata hoonete arhitektuurse projekteerimisega.

Hoonete projekteerimise kéigus tuleb tagada maja vastavus tuletdrjeohutuse
nduetele.

Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja Uldtunnustatud
linnaehituslike pShimotete jargi. Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima
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Umbritsevasse keskkonda ja arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda, mitte
looma ohtu inimestele, varale ega keskkonnale.

5.14. Servituutide vajaduse maaramine
Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Agjadiguse rakendamisseaduses ettenghtud korras.

Kogu planeeringualal on eradigusikke krunte |&bivatele planeeritavatele uutele
tehnovorkudele ette ndhtud sundvalduse seadmine (Tabel 3). Tehnovérkudele seatud
sundvaldus ja teeservituut on &ra ndidatud joonisel Leht 5 Planeeritud maakasutus ja
kitsendused.

Tabel 3
Servituutide méar amise vajadus
Teeniv kinnisas Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
Ounaaia Teeservituut Pos9, Teeservituut annab diguse
. Lehe (79403:002:0801) valitseval kinnisagjal/isikul
(79403:002:0735) rgjada ja kasutada teenival
kinnisasal asuvat
juurdepaésuteed.
Pos8 , Ounaaia Sundvaldus Veevorgu valdga Sundvaldus annab veevdrgu
N0 valdgjale diguse ehitada ja
(79403:002:0735) hooldada kinnisasjal asuvat
veetrass
Pos7, Tarmi Sundvaldus Veevorgu valdga Sundval dus annab veevrgu
N0 valdgjale diguse ehitada ja
(79403:002:0838) hool dada kinnisasial
asuvaid
kanalisatsioonirgjatisi
Ounaaia Sundvaldus Elektrivorgu valdaja Sundvaldus annab
e elektrivorgu valdajale
(79403:002:0735), Siguse ehitada ja hool dada
Posl kinnisasial asuvaid
elektrirgjatis.

5.15. Vajaduse korral riigikaitselise otstar bega maa-alade maaramine
Vgjadus puudub.

5.16. Kuritegevuse riske vdhendavate nfuete ja tingimuste ssadmine
Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on

tehtud kokkuv6te antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

elanikes omanikutunde tekitamine

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur

tagumiste juurdepaésude vétimine

selgelt eristatav juurdepdss, valduse sissepadsude arvu piiramine

korrashoid

elamutevaheline nahtavus

eraautode parkimine vahetult elamute ees
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lukustatud sisenemisruumid
tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid
sittimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sittiva prigi kiire
eemaldamine
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisal ja hilisemal rgjamisel arvestada eelpool
tooduga.

5.17. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Planeeringuga tehakse ettepanek méérata planeeritavale alale kavandatavad juurdep&suteed
ja kbnniteed avalikku kasutusse ldhtudes kehtivast seadusandlusest (Agjadigusseadus 8155,
Teeseadus 84). Avalikus kasutuses olevad teemaa krundid on ndidatud joonisel Leht 5
Planeeritud maakasutus ja kitsendused ning Tabelis 4.

Tabel 4
Kinnistute ja nende osade kasutamine avalikul otstar bel
Kinnistu Kitsendus Kitsenduse sisu
Pos10, Posl1, Pos12 Avalik kasutus Avalikult kasutatav juurdepdésutee ja
avalikult kasutatav kdnnitee

5.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja
Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitgjaks on kinnistu igakordne

omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele
vastavalt agadigusseadusele.

5.19. Majandusiikud vdimalused planeeringu elluviimiseks
Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi  koostatavatele

ehitudikele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vélja anda planeeringus toodud ndudeid
tépsustavaid projekteerimistingimusi.
Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi/kruntide valdajate poolt.
Hoonestgja kohustub enne ehitusttdde algust kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojekti
piirkonna arendajaga, arendajat esindava arhitektuuriblirooga ja Tartu Vallavalitsuse
vastava dla spetsialistiga.
Olemasolev mahasfit tugimaanteelt nr 95 Karvekila-Tartu (Vana-Narva maantee)
tuleb ehitada kavandatavale liiklusele vastavaks, selleks tuleb taotleda tehnilised
tingimused Tartu Teedevalitsusest.
Planeeringuala teede (sh juurdepdésuteede), Uldkasutatavale alade kavandatud
hajastuse, vdisvalgustuse ja sadevee &rgjuhtimissisteemi projekteerimise ja
rgjamise kohustus on arendaja juhul kui arendgja ja kohalik omavalitsus e lepi
kokku teisiti.
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Teede omandi ja teede vodrandamise kisimused tuleb lahendada omavalitsuse poolt
vastu voetud korra alusel.

Uhendused tehnovdrkudega (sh. veevdrgu, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni,
vélisvalgustuse) projekteerib ja rajab piirkonna arendaja(d) kokkuleppel tehnovdrke
valdava ettevottega.

Ala arenduse (sh. ehituslubade véljastamise) eelduseks on projektide koostamine ja
kooskdlastamine tehnovérkude haldgjaga ja omavalitsusega.

Hoonete ehitusubasid e vdjastata enne kui krundi piirini on véja ehitatud
Uhiskanalisatsioon ja—veevéark ning uued ténavad kuni Killustikkatteni.
Planeeringualal edaspidi  koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud voi
kontrollitud Ehitusseaduse 8 41 toodud nduetele vastava isiku poolt.

5.20. Kruntidele aadr esside maar amise ettepanek
Detail planeeringuga tehakse ettepanek nimetada uued moodustatavad teed jérgmiselt:

Réahni tee

Réhni pdik
Teede nimed ja moodustatavate kruntide aadressid on ndidatud kaardil Leht 4a Aadresside
ettepanek.

02.09.2008.a./ / Evelin Karjus, planeerija
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