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Korvekiila 18.02.2026 nr 7

Tila kiilas asuva Metsaddre maaiiksuse detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine

Tartu Vallavalitsus kehtestas 26.02.2016. a korraldusega nr 79 Tila kiilas asuva Metsadire
maaiiksuse (kii tunnus: 79403:002:0638) detailplaneeringu.

Planeeringuga nihti ette Metsaddre maaiiksuse muutmine tootmismaaks ning médrati ehitusdigus
tootmishoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga anti lahendus liikluskorralduse,
tehnovorkude ja -rajatistele ning haljastusele. Planeeringu kehtestamise ajal jdid planeeringualale
Metsaddre maaiiksus, Arbuse maaiiksus ning Kuusiku maaiiksus. Planeeringuala pindala on ca
1,6 ha. Aja jooksul on tdpsustatud ja muudetud aadresside nimetusi ning maaiiksuste piire.

Metsaddre maaiiksusele madrati Tartu Vallavalitsuse 08.07.2021. a korraldusega nr 637 uus
lihiaadress nimetusega Kuusisoo tee 28. Arbuse maaiiksust on aja jooksul ldbi
maakorraldustoimingute jagatud viiksemateks maaiiksusteks ning sellest on moodustunud
Kuusisoo tee 26, Kuusisoo tee 26a, Kuusisoo tee 26b ning Kuusekéibi maaiiksused.

Kéesoleval hetkel moodustab planeeringuala valdavalt Kuusisoo tee 28 maaiiksus (kii tunnus:
79401:001:0502, sihtotstarve: 100% tootmismaa). Planeeringualale jidvad osaliselt ka Kuusisoo
tee 26a maaiiksus (kii tunnus: 79601:001:2797, sihtotstarve: 100% tootmismaa), Kuusisoo tee 26
maatiksus (kii tunnus: 79601:001:2796, sihtotstarve: 100% tootmismaa), Kuusekédbi maaiiksus
(kii tunnus: 79601:001:1782, sihtotstarve: 100% tootmismaa), Kuusisoo tee L2 maaiiksus (kii
tunnus: 79601:001:1785, sihtotstarve: 100% transpordimaa) ning Kuusiku maatiksus (kii tunnus:
79601:001:1784, sihtotstarve: 100% maatulundusmaa).

Kehtiva planeeringu lahenduse kohaselt moodustati kaks krunti: Pos 1 Metsaddre maatiksus
(Kuusisoo tee 28) ning Pos 2 Kuusiku maatiksus. Kuusisoo tee 28 maaiiksusele méaédrati kehtiva
planeeringuga ehitusdigus lihe tootmishoone ehitamiseks, mille suurim lubatud ehitisealune pind
on 1000 m”. Planeering on suures osas realiseeritud, Kuusisoo tee 28 maaiiksusele on viljastatud
12.08.2016. a ehitusluba sdidukite teenindushoone rajamiseks. Hoone on rajatud, kuid
kasutusluba ei ole veel véljastatud. Planeeringualasse kaasati Kuusisoo tee 26 ning Kuusisoo tee
26a maaiiksused veevarustuse lahendamiseks. Kuusisoo tee 26 ning Kuusisoo tee 26a
maatiksused sdilisid olemasolevatena ning tidiendavat ehitusdigust ei madratud. Kuusiku ning
Kuusekdbi maaiiksustele ei médratud samuti ehitusdigust, planeeringuga nihti ette vaid nende
maaiiksuse piiride korrigeerimine.

Tartu Vallavalitsus algatas oma 14.08.2025. a korraldusega nr 876 uue detailplaneeringu
koostamise Kuusisoo tee 28 maaiiksusele ning selle ldhialale. Planeeringu eesmaérgiks on
madrata Kuusisoo tee 28 maaiiksusele ehitusdigus puidutodstuse hoone rajamiseks.
Planeeringuga soovitakse monevorra suuremat ehitusdigust, kui kehtiv detailplaneering seda



vOoimaldab. Planeeringu koostamine algatati samale alale, mis on kehtiva Metsadire
detailplaneeringuga kaetud. Koostamise oleva detailplaneeringu kehtestamise korral muutuks
Metsaddre maaiiksuse detailplaneering planeeringuala kattuvas osas kehtetuks ning alal hakkaks
kehtima uus detailplaneering.

Kuusisoo tee 28 maaiiksuse detailplaneeringu algatamise jargselt vottis Tartu Vallavalitsusega
thendust Kuusekidbi maaiiksuse omanik, kes andis teada, et soovib tulevikus saada Kuusekébi
maaiiksusele ehitusdigust hoonete rajamiseks, mistottu ei soovi et Kuusekibi maaiiksus oleks
kaasatud Kuusisoo tee 28 maaiiksuse planeeringuga holmatud alasse, kuna planeeringu
kehtestamise korral on suur osa kinnistust kehtiva planeeringuga kaetud, mis ei nde ette
ehitusdigust. Sellest tulenevalt esitas Kuusekédbi maatiksuse omanik Tartu Vallavalitsusele
avalduse detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Kuusekibi maaiiksuse osas.

Planeeringuala jadb Tartu valla iildplaneeringu kohaselt tiheasustusega alale, millele on méaratud
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala juhtotstarve.
Selle all mdistetakse kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroohoone, tootmis- ja
toostushoone ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala. Suunaks on keskkonda sobiva ja olulist keskkonnamdju mitteomava &ri-
ja tootmistegevuse arendamine, st kergetdodstus- ja keskkonnasdbralike ettevdtete rajamine.
Planeeringualale s.h Kuusekibi kinnistule on vdimalik méérata tulevikus ehitusdigus &ri- ja/voi
tootmishoonete ehitamiseks. Ehitusdiguse saamiseks tuleb koostada vastavasisuline
detailplaneering voi taotleda ehitusdigust 1dbi projekteerimistingimuste menetluse, kui
kavandatav tegevus seda voimaldab.

Arvestades kehtiva planeeringuala paiknemist ning asjaolu, et Kuusisoo tee 28 maaiiksusele on
algatatud uue detailplaneeringu koostamine, on mdistlik ning pdhjendatud tunnistada Metsadare
detailplaneering osaliselt kehtetuks Kuusiku, Kuusekdbi, Kuusisoo tee L2, Kuusisoo tee 26 ning
Kuusisoo tee 26a maaiiksuste osas. Detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine ei kahjusta
planeeringuala ega naaberkinnistute omanike huve ega ole vastuolus Tartu valla iildplaneeringu
pOhimdtetega.

Detailplaneering jaab sellisel juhul kehtima vaid Kuusisoo tee 28 maaiiksuse osas ning kehtib
seni, kuni kehtestatakse menetluses olev Kuusisoo tee 28 maaiiksuse detailplaneering. Peale
koostamisel oleva Kuusisoo tee 28 maaiiksuse detailplaneeringu kehtestamist muutub Metsaédére
maaiiksuse detailplaneering kogu ulatuses kehtetuks, kui kéesoleva eelnduga tunnistatakse
Metsadire maaiiksuse detailplaneering osaliselt kehtetuks.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 lg 1 kohaselt voib detailplaneeringu voi selle osa
tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud véhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima vo0i planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. PlanS § 140 Ig 1 p 2
kohaselt voib detailplaneeringu voi selles osa tunnistada kehtetuks, kui planeeringu koostamise
korraldada voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
Kéesoleval juhul soovib detailplaneeringu elluviimisest kehtestatud kujul loobuda planeeritud
kinnistute liks omanikest.

PlanS § 140 lg 2 kohaselt vOib tunnistada detailplaneeringu osaliselt kehtetuks kui on tagatud
planeeringu terviklahenduse elluviimine pédrast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.
Arvestades, et Metsaddre maaiiksuse detailplaneeringu peamiseks eesmérgiks oli moodustada
Kuusisoo tee 28 maaiiksusele tootmismaa krunt ning médrata ehitusdigus tootmishoone



pustitamiseks, on planeeringulahenduse terviklahendus elluviidav ka pédrast detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamist. Kuusisoo tee 28 maaiiksus on moodustatud, seal on voimalik
realiseerida kehtivat ehitusdigust.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 3 alusel esitati detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelndou
arvamuse avaldamiseks planeeringuala kinnistu ning naaberkinnistute omanikele, samuti
asjaomastele asutustele (Pédidsteametile) kooskdlastamiseks, keda detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamine puudutab. Planeeringualale jddvate kinnistute omanikud ega naaberkinnistute
omanikud ei avaldanud ettendhtud aja jooksul oma arvamust. Seega eeldatakse, et arvamuse
andjad ei soovinud oma arvamust selle kohta avaldada. Paisteamet edastas kooskolastuse
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise osas oma 12.12.2025 e-kirjaga.

Koiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates, on praegusel juhul Kuusekibi
maaomaniku soov detailplaneering osaliselt kehtetuks tunnistada pohjendatud, kuna sellisel juhul
saaks Kuusekdbi kinnistu omanik tulevikus kasutada oma kinnistut kogu potentsiaali ulatuses
ning kasutada seda vastavalt otstarbele. Samas on oluline siinkohal mirkida, et kui Kuusekabi
kinnistu omanik soovib tulevikus taotleda kinnistule ehitusdigust, tuleb koostada vastavasisuline
detailplaneering voi taotleda vallalt ehitusdigust ldbi projekteerimistingimuste menetluse, kui
kavandatav tegevus seda voimaldab.

Eespool toodust tulenevalt leiab Tartu Vallavolikogu, et detailplaneeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamine ei too kaasa planeeringuala puudutatud isikutele negatiivseid mdjutusi ega nende
olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik huvi, mis vilistaks detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva kolmandate isikute digusi ega
huvisid.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lg 1 p 33, planeerimisseaduse §
140 , Ig 3—6 ning haldusmenetluse seaduse § 64 1g 2 ja 3, Tartu Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Tartu Vallavalitsuse 26.02.2016. a korraldusega nr 79
kehtestatud Tila kiilas asuva Metsaddre (ki tunnus 79403:002:0638) detailplaneering
Kuusiku (kii tunnus: 79601:001:1784), Kuusekébi (ki tunnus: 79601:001:1782), Kuusisoo
tee L2 (ki tunnus:79601:001:1785), Kuusisoo tee 26 (kii tunnus: 79601:001:2796) ning
Kuusisoo tee 26a (kii tunnus: 79601:001:2797) maaiiksuste osas.

2. Otsus joustub teatavakstegemisel.

3. Otsuse peale voib esitada Tartu Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi padevast, millal oleks
pidanud  korraldusest teada saama vO01 esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Vahur Poolak
Volikogu esimees
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