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Vastavalt Tartu Vallavalitsuse detailplaneeringu algatamise kaaskirjale :

Pidades kinni koikidest detailplaneeringus esitatud nouetest, voib tekkida planeeringu elluviimisel
vaid ajutine negatiivne moju, mis on tingitud ehitustegevuse iseloomust ning tunnetatav ehitusaegsel
ajal.

Praegune olukord

Vasula teelt 35a kinnistul asuva hooneni jdudmiseks tuleb sdita enam kui 200m ring iile Karopeetri
kinnistu, iile 33a kinnistu ja timber seal asuva elamu ning veel tagasi Vasula tee suunas 35a kinnistul.

Kinnistu piiril on aed jalg- ja autovidravaga. Juurdepdisu tagamiseks majale on tee-maa all ca 200m?2
35a kinnistust, mida peab hooldama ja lumest puhtana hoidma, et tagada kinnistult viljapaés. Sealt
edasi tagab hoolduse valla tehnika.

Juurdepéiasutee rajati 33 kinnistu (varem Raigi kinnistu) kdige kaugemasse vdimalikku kohta, et mitte
poolitada Vasula tee 33 kinnistut. Juurdepdisuteele ja perspektiivsetele trassidele seati servituut.

Vasula tee ja 33a kinnistul asuva juurdepiisutee kdrguste vahe on enam kui 4 meetrit ning
juurdepiisutee ja 35a hoone korguste vahe on enam kui 1.5 meetrit. Ehk siis majani vdi Vasula teeni
joudmiseks tuleb sdita enam kui 2% kaldest imber 33a elamu.

Minu huvi ei ole iimber 33a kinnistu sdita.

Servituudiga juurdepéésuteed, mis on rajatud Karopeetri ja 35a kinnistute vahel, on 33a hoone ehituse
ajal erinevate tegevustega oluliselt muudetud: likvideeritud on kraav iihelt tee poolelt, sdilinud kraavi
taideti ja tdsteti oluliselt, likvideeriti tee all olnud truup ning séilinud kraavi juhiti lisaks kinnistu
liigveele ka kanalisatsiooni iilevool. Tee perved on tdstetud kdrgemaks tee tasapinnast. Sisuliselt on
puudub teetammi isekuivamise véimekus ning madala asukoha tottu ei toimi tee loomulik kuivamine
juba praeguses asukohas.

35a kinnistult vélja pddsemine on juba praegu raskendatud, mida vdimendab veel tee jadtumine, lumi
ja liigvesi, seda eriti keltsa tekkimisel vdi sulailmade ajal. Oleme mitmeid kordi pidanud sdidust
loobuma, kuna nii 33a kinnistul olev juurdepiisutee vdi Karopeetri kinnistutel olev tee ei ole libitav.

Planeeritud transpordimaa lahendus POS3
Detailplaneering néeb ette tee veel madalamale (lammi alale) viimist.

Millist eesmirki tididab juurdepédisutee liigutamine? Vajadus timber 33a kinnistu kolme kiilje séilib ju
endiselt?

Lisaks on 35a kinnistul uue teesisendi kohal ainus kinnistul olev looduslikku varju pakkuv
korghaljastus, piirdead, jalgvirav, elektriline liugvirav.

Detailplaneeringu lahenduse POS 3 kohaselt muutub juurdepiisutee asukoht. Seega ei ole tegemist
ajutise negatiivse mojuga.



Kui eesmirk on vihendada liiklust iimber 33a kinnistu v0i suurendada privaatsust, siis ainus
aktsepteeritav lahendus on 35a kinnistule juurdepiisu tee rajamine iile det.planeeringus nididatud
POSI1.

Tihelepanekud detailplaneeringu lahenduses

e Detailplaneeringu seletuskirjas p3.2 on nimetatud eesmirgina muuta ténast hajaasustusele
iseloomulikku krundistruktuuri tiheasustusele sobivamaks.

Tdnane hoonestuse struktuur ongi pdhjus siin elamiseks. Selle hajaasustuse struktuuri
sdilitamine oli seletuskirja jargi Raigi detailplaneeringu algataja eesmérk ning naabrite
detailplaneeringule antud kooskdlastuse pohjendus. Kédesoleva detailplaneeringuga selle
muutmine on selgelt vastuolus naabrite digustatud huvidega ning pdohjendus ,,sobivamaks
muutmiseks on meelevaldne.

e Detailplaneeringu seletuskirjas p3.2 on krundi suuruse sobivuse pdohjenduseks toodud
samaviirsus Karopeetri kinnistule planeeritud kinnistute suuruste vahemikega.

2008.a kehtestatud planeering on vastuolus kehtiva iildplaneeringu miinimumnduetega ja
seega ei saa see olla kasutatav samaviirsuse pohjendusena 1500m2 suuruse krundi
moodustamiseks.

e Detailplaneeringu seletuskirjas p3.8.1 on kirjeldatud sadevee drajuhtimise lahendust.

Kirjeldatud kogumislahendus olemasolevasse kraavi ei toimi, kuna 33a hoone ehitamise ajal
ja jérel ei ole teed tostetud. Tee on vorreldes pervedega jadnud oluliselt madalamale. 33a
kinnistu tditmise ja tdstmise jdrel on hoonepoolne perv terves ulatuses kdrgem, mis suunab
sadevee tee teisele kiiljele ning olemasolevasse seletuskirjas nimetatud 0,5m siigavusse kraavi
ei joua sadevesi. Vasula teest alates on Karopeetri kinnistul oleva juurdepdisutee kdrguste
vahe 4 meetrit. Tee kdrval olnud kraavid on likvideeritud ja tee tamm on ndlvadest madalam,
seetdttu ei padse sula- vai sadevesi teelt dra. 33a kinnistule juurdepiisuks rajatud killustikust
korgendus moodustab lisaks tammi, mistottu on kogu teel olev vesi suunatud kitsale alale, mis
tekitab tdiendavalt erosiooni ja on 1dhkunud veel enam teed, mis jdéb allapoole 33a kinnistu
sissesdidust. See tee osa on ainukesena oluline 35a kinnistule padsemiseks. Koik sade-, sula-
ja pinnaseveed sumbuvad Karopeetri tee alumises otsas. Seletuskirjas nimetatud immutamine
ei toimi, kuna tegemist on sisuliselt piirkonna kdige madalama punktiga. Vesi jdéb teele ning
kevadel ja siigisel lisaks ka kiilmub sinna, mis teeb teede kasutamise oluliselt keerulisemaks.
35a kinnistule (olemasolev) juurdepiésutee rajati viimasele kdrgemale kohale.

Igasugune tee muudatus eeldab esmalt drenaaZi ja sadevee drajuhtimise lahenduse
viljaehitamist nii 33a kui Karopeetri kinnistul oleval teel.

e Vastavalt seletuskirjale piisab planeeringuala pinnasevee vastuvotmiseks olemasolevast
maaparandusehitiste vorgust.

Kuidas saab arvestada detailplaneeringu puhul vooral kinnistul olevate maaparandusrajatistega
ja perspektiivsete rajatavate siisteemidega? Tegelikkuses on olemasolev 35a juurdepéésu tee
pidevalt méarg, kuna 33a kinnistult liigvesi jdib teetammi korval olevasse madalasse kraavi.

e Detailplaneeringu seletuskirjas p3.8.2 on ndidatud ajutise kanalisatsioonilahendusena POS1
puhul reoveekogumist kinnisesse kogumismahutisse.



Sarnane ndue oli ka kehtivas Raigi detailplaneeringus, kuid vastavalt seletuskirja p3.8.2 on
paigaldatud iilevooluga septik.

Selgitamist vajavad kiisimused

Umberkaudsed elamud (33, 35,35a)kasutavad salvkaevusid. Kuidas on arvestatud nende
sanitaarkaitsevoonditega? 35a kinnistu kaev jdib planeeritud elamust ning selle
kanalisatsioonilahendusest madalamale. Kas on arvestatud Vasula tee 33 kaevu sanitaarvdondiga?

Milline uuring v4i analiiiis ja kellelt on tellitud, mille alusel saab viita, et planeeritud elamu, selle
reoveedrajuhtimise siisteem ja planeeritud pumplad ei mdjuta vdi ohusta pinnasevett nagu on véidetud
detailplaneeringu seletuskirjas?

Seletuskirjas on viidatud perspektiivsetele arendustele, misjdrel saab likvideerida ajutised lahendused.
Viidatud planeeringud on kohati enam kui 15 aastat vanad. Kuidas saab piirkonna asustustiheduse
tdnasel suurendamisel eeldada teede ja trasside perspektiivset rajamist vastavalt detailplaneeringu
seletuskirja punktile 3.8.1?

Detailplaneeringu seletuskirjas p3.9.1 kohaselt ei too iihe pereelamu lisandumine kaasa tuntavat
sotsiaalset moju teiste elanike jaoks.

Suureneb liikluskoormus, suureneb miira- ja valguskoormus. Iga lisanduv hoone, millel ei ole
tsentraalsete trasside ithendus, on tdiendav koormus keskkonnale.

Arvestades ilmakaari, kinnistute kuju, olemasolevate hoonete ja uue hoone eelduslikku asukohta, ei
ole kinnistutel hajutatud dueala. Lisaks puudub 35a kinnistult otse péds tidnavale ja sdltub otseselt 33a
kinnistul voi selle ees toimuvast.

Posl ja Pos2 koos detailplaneeringus nididatud abihoonetega moodustavad tiheda hoonestuse 35a
kinnistu ette ning vastavalt planeeringule on kavas viia juurdepéés veelgi kaugemale 35a hoonest.

Mblema jagatava kinnistu (Pos 1 ja Pos2) dueala koondub Vasula tee 35a esisele pikemale
krundipiirile. Samas puudub kinnistuste vahel igasugune puhver eraldava tee, haljasala voi tinava
niol. Sisuliselt on tegemist iihise pika duealaga, kuhu senise kehtiva detailplaneeringu kokkuleppest
erinevalt lisandub viikesele krundile veel iiks elamu. Millel pohineb véide, et sel puudub tuntav mgju?

Vastavalt seletuskirja p3.10 vodrandatakse Pos3 peale transpordimaa moodustamist Tartu Vallale.
Samas p3.9.1 iitleb, et vallal ei lasu kohustust tegeleda avalike alade arendamisega seotud kiisimuste ja
kulude katmisega. Kes peaks selle alusel rajama tee ja katma kulud?

Planeeritud transpordimaa (Pos3) asub avalikust teest eraldi ja juurdepéés on iile eramaa. Kas sellega
on arvestatud?

Jattes korvale, et planeeritud juurdepiésutee sisenemine 35a kinnistule ei ole kooskdlas olemasoleva
situatsiooniga, siis vastavalt detailplaneeringu seletuskirjale liheb teemaaomand vallale. Seega kes
koostab ja kooskdlastab teeprojekti, mis vastab detailplaneeringu seletuskirjas viidatud standardile
»Linnatdnavad“ ? Kes korraldab standardile vastavad projekteerimise eelsed uuringud, arvestades, et
tegemist on mirgalaga?

Erisused kehtiva planeeringuga

e Vastavalt kehtivale Raigi detailplaneeringule oli miératud hoone vdimalik paiknemine.
Tegemist oli planeeringu kinnitamisel seatud kokkuleppega.



33a olemasoleva hoone pohjapindala on niidatud alast ca kaks korda suurem ning hoone on
paigutatud enam kui poole vorra ldhemale 35a kinnistule, kui seda néitab planeeringu plaanil
médratud ,,hoone voimalik paiknemine®.

e Vastavalt kehtivale Raigi detailplaneeringule jargivad planeeringualale kavandatud hoonete
mahud Vasula tee ddres olemasolevate elamute ja naabermaaiiksusele planeeritud elamute
vastavaid néitajaid.

Olemasolev hoone mabht ei ole vorreldav nimetatud referentshoonetega.

e Vastavalt kehtivale Raigi det.planeeringule méirati 33a ja 35a vahelise hoonestusala kujaks 8
meetrit.

Kiesoleva detailplaneeringu jirgi on kuja nédidatud vaid 4 meetrit.

e Kehtiv planeering lubas kuni 350m2 ehitusalust pinda 4251 m?2 suuruse kinnistu kohta.
Kiesolev detailplaneering jagab kinnistu kolmeks viiksemaks osaks, kuid ainuiiksi POS2
lubatakse ehitusalust pinda 460m?2, millele lisandub POS1 375m2. Kuidas saab péhjendada
sellist osakaalude muutust?

o Kehtiva Raigi detailplaneeringu kohaselt on 33a hoonele ette nihtud reovee kogumismahuti.
Vastavalt kiiesoleva detailplaneeringu seletuskirjale on 33a kinnistul lahendatud kanalisatsioon
septikuga, mille heitvesi juhitakse koos liigveega 35a juurdepéddsutee dérsesse kraavi ning
sealt truubi kaudu edasi.

Leian, et kehtivat detailplaneeringut on juba oluliselt tdlgendatud ja mindud mddda mitmetest Raigi
detailplaneeringu kehtestamisele eelnenud kooskdlastusringil tehtud kokkulepetest.

Puudub oigustatud ootus

Kinnistu omanikul ei saa olla digustatud ootust kinnistu jagamiseks: Vastavalt Vasula tee 33a kinnistu
kehtivale detailplaneeringule oli krundil olemasolev juurdepiisutee Vasula tee 35a kinnistule ning
detailplaneeringuga oli miératud ja naabritega kaalutud ning kooskdlastatud ehitusala, millele andsin
kooskdlastuse selliselt, et hoonete asetus on kdigi privaatsuse tagamiseks piisav. Ehitusala mééaratleti
kokkuleppeliselt piisavalt suureks, et anda vdimalus elamu sobivamaks planeeringuks.

Enne 33a hoone rajamist oleks saanud teha ettepaneku muuta juurdepiisutee asukohta ja liigutada tee
33 ja 33a kinnistute vahele vdi kui oli kinnistut ostes juba plaan kinnistut jagada, oleks vdinud
planeeritud hoonet nihutada ning juurdepiisutee oleks saanud jadda kahe kinnistu vahele- ehk siis
detailplaneeringuga muutmisega tegeleda varem. Tinases situatsioonis ei ole kumbki lahendus enam
voimalik.

Ettepanekud detailplaneeringu muutmiseks

1. Jitta jagamata transpordimaa (POS3) nédidatud asukohas ning lahendada 35a juurdepédsutee
olemasolevate 33a ja 33 hoonete vahelt, ehk siis planeeringus nédidatud elamumaa (POS1)
asukohast.

2. Muuta 35a kinnistu aia ja viravate asukohta ning rajada kinnistule juurdepdis 35a hoone ette
(eeldab liitumiskilbi asukoha muutmist).

3. Jatta POS2 ja POS3 jagamata ning pérast 35a juurdepédsu rajamist Vasula tee poolt, saab
likvideerida olemasoleva juurdepiisutee ning kasutada olemasolevat kinnistut kuni krundi
piirini.

4. Detailplaneeringus nédidatud ehitusala suurendada mitte 35a kinnistu poole, vaid 33a hoonest
paralleelselt teega, ehk pikki Karopeetri kinnistu juurdepéésuteed, kirde suunas. Sinna saab
lahendada soovitud abihoone(d). Abihoonele juurdepiisu (vajadus on nédidatud
detailplaneeringus) saab lahendada Karopeetri juurdepédsuteelt voi sdilitades (osaliselt)
olemasolev 35a juurdepédsutee, saaks kasutada seda abihoone juurdepdisuks.



5.

Pos1 asemel eraldatud Transpordimaast iilejdivale maale saab vajadusel leida rakendust mone

piirneva kinnistuga liitmisel, lahendada seal nt. kiilgnevate kinnistute iihine priigimaja, jétta

haljasalaks -istutada puid vmt.

Lahendus kaotaks liikluse iimber 33a kinnistu ja vdimaldab kasutada kinnistut tervikuna, kuni krundi
kirde piirini. 35a kinnistule tagaks see lihtsama juurdepéédsu ning viahendaks soltuvust ilmastikuoludest
vOi 33a tegevusest.

35a Kkinnistu seisukoht

Ei ole ndus planeeringus kavandatud kujul POS3 niidatud tee asukoha muudatusega ja servituudi

I6petamisega:

POS3 néidatud lahendus ei ole kooskdlas olemasoleva situatsiooniga.

Mobjutab ja halvendab otseselt ja oluliselt juurdepédidsu 35a kinnistule.

Suurendab 35a kinnistu sisest transpordimaad ning suureneb hooldusvajadus sellel, mis ei ole
vastuvoetav

Eeldab olemasoleva aia ja viravate iimberehitusi, mis ei ole vastuvdetav

Eeldab olemasolevate puude ja haljastuse likvideerimist, mis ei ole vastuvdetav

Ei ole ndus planeeringus POS1 kavandatud elamu rajamisega:

Ei arvesta viljakujunenud hoonete asetust ja hoonete vahelisi kaugusi.

Ehkki tildplaneeringu miinimum nduded kinnistu suurusele on tagatud, on selle saavutamiseks
krundipiiri lahendus pigem otsitud, et saavutada iildplaneeringu miinimumnduete tagamine.
Kinnistule teise elamu planeerimine on vastuolus kehtiva detailplaneeringu kokkulepetega.
Kinnistu jagamise jérel on ettenihtud suurendada kinnistute ehitusala, ehituse alust pinda ning
vihendada kinnistute hoonete vahelist kuja.

Olemasolevate juurdepiidsuteede olukord on juba 33a hoone lisandumisega oluliselt
halvenenud ja uute hoonete lisandumise eeltingimus ( ka Karopeetri planeeringu
realiseerimisel) peab olema teede ja ka trasside rajamine.

Ei saa ndustuda algatamisettepanekus toodud eeldusega, et peetakse kinni k&ikidest
detailplaneeringus esitatud nduetest ning vdib tekkida planeeringu elluviimisel vaid ajutine
negatiivne mdju.

Planeeritud lahendus md&jutab otseselt juurdepédésetavust ning paneb tdiendavaid planeerimis- ja

hoolduskohustusi. Samuti mojutaks oluliselt vara viirtust tulenevalt ebamugavast juurdepaidsust

kinnistule.

Kui on soov jitkata detailplaneeringuga, siis pakutud alternatiivsel lahendusel oleks pigem

positiivne moju.

Lugupidamisega,

Margus Miénno

Vasula tee 35a, Korvekiila

Tel. 5223887

margus.manno @ egmail.com
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