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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Vallavalitsuse 19.01.2023.a korraldus nr

89 Raadi alevis asuva Vahi tn 63 maauksuse detailplaneeringu algatamise kohta.
Planeeringu koostamise korraldaja on Tartu Vallavalitsus.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on kaaluda Vahi th 63 maauksuse jagamist elamukruntideks ning

uhiskondliku hoone krundiks ja maarata ehitusdigused Uksikelamute, abihoonete ning
uhiskondliku hoone (lastehoid, noortekeskus, kogukonnakeskus vm) pustitamiseks. Lisaks
antakse lahendus planeeringuala liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja
tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeringualale jaab Vahi tn 63 maalksus, mis kuulub Tartu vallale. Lisaks on
planeeringualasse osaliselt kaasatud ka Vahi th 65 maauksus (juurdepdasu kavandamise

eesmargil). Planeeringuala suurus on ca 1,2 ha.

Planeeringu algatamise eesmargid on kooskdlas kehtiva Tartu valla Gldplaneeringuga.

Uldplaneeringu  kohaselt asuvad planeeritavad maaiksused detailplaneeringu
kohustusega tiheasustusealal ja vaikeelamumaa maakasutuse juhtfunktsiooniga alal, mille
all moistetakse Uksikelamu, kaksikelamu, suvila vdi aiamaja ning arhitektuurselt ja
ehituslikult elamute vahelisse valiruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala. Samuti on maa-alale lubatud kaaluda juhtotstarvet- Ghiskondliku
hoone maa-ala- mille all mdistetakse valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri-

ja spordihoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.

Andmed planeeritavate maauksuste kohta:

e nimi- Vahi tn 63;

e katastrilksuse tunnus- 79401:006:0029;

e maakasutuse sihtotstarve- thiksondlike ehitiste maa 100%;

e pindala- 11644 m?.
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e nimi- Vahi tn 65 (kaasatud planeeringualasse osaliselt);
e katastriiksuse tunnus- 79401:006:1007;
e maakasutuse sihtotstarve- elamumaa 100%;

e pindala- 895 m2,

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Tartu valla Gldplaneering;

e Tartu valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

e Tartu valla arengukava,

e Jaatmehoolduseeskiri;

e Maakite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded®;

e Vahi alevikus asuva Meruski maaiksuse (ki tunnus 79401:006:0404)
detailplaneeringuga (kehtestatud 20.05.2015 Tartu Vallavalitsuse korraldusega nr
222);

e Vahi alevikus asuva Aru kinnistu lihtsustatud detailplaneeringuga (kehtestatud
16.04.2003 Tartu Vallavolikogu otsusega nr 17);

e Vahi alevikus asuva Odkulli kinnistu detailplaneeringuga (kehtestatud 16.05.2012
Tartu Vallavalitsuse korraldusega nr 158);

e Roadplan OU poolt koostatud Vahi tanava teeprojekt (t66 nr 18068_PP);

e Detailplaneeringu aluskaardiks on kasutatud Metricus OU (litsents nr 758 MA) poolt

11.2022. a koostatud topo-geodeetilist alusplaani, t66 nr 22G9110.

5. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu vallas Raadi alevis Tartu linna piiril.

Planeeringuala asub areneva elamurajooni keskmes, millel on hea Ghendus Tartu linna, Vahi
aleviku ja Korvekula alevikuga. Lahiimbruse kergliiklusteed on Uhendatud Vahi, Kérvekdla ja
Tartu kergliiklusteedega, mis tagavad jalgsi hea juurdepaasu ja on kasutatavad lisaks ka
erinevateks sportimistegevusteks (kepikdnd, rulluisutamine, jooksmine jne). L&him
bussipeatus (Sinepi) asub planeeringuala kagusuuna vahetus laheduses, ca 30 meetri
kaugusel. Lahimad kauplused asuvad Raadi alevi ja Tartu linna piiril planeeritavast alast ca
400 m kaugusel. Raadi lasteaed jaab planeeringualast 2 km kaugusele ja Tartu linna lasteaed
Klaabu 0,6 km kaugusele. Lahipiirkonnas Raadi alevis paiknevad veel apteek, tankla, hotell,

muuseum ja erinevad kauplused.

Planeeringualast pdhja- ja kirdesuunas asuvad maatulundusmaa sihtotstarbega maatksused.

Planeeringualast Ule Vahi tdnava asub AS-i Salvest hoonestatud tootmisterritoorium.
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Planeeringualast Gle Vahi tanava on Tartu linna territooriumil tootmismaa juhtfunktsioon, kus
uldplaneering seab eesmargiks vdimalikult rohkeid ja korge kvalifikatsiooniga tookohti
ndudvate tootmisettevbtete arengu (mh lubatud kavandada kiirabijaam). Ida-, kagu- ja
lddnesuunas asuvad elamumaa krundid. Kaugemal kagu- ja loodesuunas asuvad arimaad
ning kaugemal kagusuunas asub Uhiskondlike ehitiste maa.

Maatksuste suurused kontaktvédndis on varieeruvad. Kontaktvédndis asuvate elamumaa
maaiksuste suurused jaavad vahemikku 1106 m? kuni 17023 m2. Maatulundusmaa
maatksused on suurustega 9982 m? ja 140532 m2. Tootmismaa sihtotstarbega maaiksused
jaavad vahemikku 30 m? kuni 66750 m? ja arimaa sihtotstarbega maaiksused jaavad

vahemikku 6504 m? kuni 14874 m?. Uhiskondlike ehitiste maa on suurusega 5329 m2.

Planeeringualast l43nesuunas kehtib Vahi alevikus asuva Ookulli maalksuse
detailplaneering, millega on kavandatud Uksikelamute ja abihoonete ehitamine. Kehtestatud
detailplaneeringuga on Uksikelamu kruntidele lubatud Uhe Uksikelamu ja kahe abihoone
ehitamine. Kaesolevaks hetkeks on krundid hoonestatud.

Planeeringualast edelasuunas kehtib Vahi tn 72 krundi detailplaneering, millega on
kavandatud t66stus- ja laohoonete ning kaubandus- ja teenindushoonete rajamine.
Planeeringualast kaugemal 1danesuunas kehtib Meruski maatksuse detailplaneering, millega
on kavandatud buroohoone ning kaubandus- ja teenindushoone rajamine. Kaugemal
edelasuunas kehtib Arukula tee 3 // 3a krundi osa ja selle Iahiala detailplaneering, millega on
samuti kavandatud kaubandushoone rajamine.

Planeeringualast kagusuunas kehtib Vahi tn 62 krundi ja lahiala detailplaneering, millega on
kavandatud korterelamute rajamine. Kehtestatud detailplaneeringuga on korruselamumaa
kruntidele lubatud Uhe korterelamu ehitamine. Korterelamul on lubatud kuni 3 kuni 5 korrust.
Korterelamu lubatud katusekalle on 0-35 kraadi. Kaesolevaks hetkeks on krundid valdavalt
hoonestatud.

Planeeringualast pdhjapoole jaavale naaberkinnistule on kavandatud uUksikelamu koos
abihoonetega (kehtiva detailplaneeringu alusel on alustatud ka ehitustegevust).

Piirkonnas on valdavalt ihe- kuni kahekorruselised viil- ja kelpkatusega Uksikelamud ning
uhekorruselised Uhepoolse kaldkatusega, viil- voi kelpkatusega abihooned. Hoonete
valisviimistluses on kasutatud poéhiliselt krohvi, mida on kombineeritud laudise Vvoi
fassaadikiviga. Katusekattematerjalideks on valdavalt katusekivi ja plekk.

Detailplaneeringu elluviimisega tiheneb olemasolev elamurajoon. Antud
planeeringulahenduses on jargitud alaga piirnevate kruntide hoonestuse paiknemise

lahendusi ning arvestatud olemasoleva ja planeeritud hoonestuse arhitektuurse sobivusega.
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6. Olemasoleva olukorra analuus

Uldinfo

Planeeritav ala asub Raadi alevis, Tartu linna piiri dares Vahi ja Sinepi tdnava nurgal.
Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

Planeeringuala on hoonestatud, seal asub endine Tartu veterinaarkeskuse kontori hoone koos

viie kdrvalhoonega. Ala piirneb 1aane- ja idakuljest Uksikelamutega, I6unast Vahi tdnavaga.

Teed, liikluskorraldus

Planeeringualale on olemasolev juurdepads kahesuunalise liiklusega Vahi tanavalt, mille
asfaltkattega sdidutee on 5,5 meetri laiune. Mdlemal pool sdiduteed on haljasribad, kdnniteed

planeeringualaga piirnevas osas puuduvad.

Reljeef ja haljastus

Planeeringuala on heakorrastatud ja haljastatud 6ueala. Koérghaljastuse moodustavad
planeeringuala idaservas ja kaguosas reas kasvavad lehtpuud, hoonete juurdepaasutee
korval reas kasvavad okaspuud, ala keskosas imber hoone kasvavad pddsad, ala kesk- ja
lddneosas Uksikult kasvavad okaspuud ning pdhjaosas kasvavad lehtpuud.

Planeeringuala reljeef langeb idast laane suunas, maapinna absoluutkérgused jaavad

detailplaneeringualal vahemikku 48.40 (kagunurgas) ja 47.67 meetrit (loodenurgas).

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel norgalt kaitstud pdhjaveega
alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus kohati v6ib
esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid (50-100 kBg/m3 interpoleeritud ala) ja hoonete

sisedhus voib olla radoonisisaldus korge.

Tehnovorqud ja -rajatised

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt. Tagatud on
olemasolevate hoonete elektrivarustus, Ule Vahi tn 63 maaulksuse kulgevad mitmed
elektridhuliinid. Vahi tn 65 maatksuse elektrilhendus toimub Iabi Vahi tn 63 maauksuse. Vahi
tn 67 krundi piiril oleva elektrilitumiskilbi toide toimub samuti Vahi tn 63 krundil paiknevalt
elektridhuliinilt.

Sidevork ei ole valja ehitatud.

Kitsendused

Vahi tn 63 maaiksusele ulatub kuni 1 kV pingega elektridhuliini kaitsevéénd, mis on maa-ala

ja 6huruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad 2 meetri laiused méottelised

vertikaaltasandid.
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Naaberkinnistute andmed

Planeeringuala piirneb pdhjast Sinepi tn 8, kirdest Suure-Riistapuu, idast Sinepi tdnava, kagust
Vahi tn T61 ja Idunast Vahi tanav T61 maauksustega. Edelast piirneb planeeritav ala Vahi tn
73, laanest Vahi tn 69 ja Vahi tn 67 ning loodest Vahi th 65 maalksustega.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 3 Olemasolev olukord.

7. Planeeringu lahendus

7.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga moodustatakse kokku 9 krunti:

e neli Uksikelamu maa krunti suurustega 1500 m?,

e (ks krunt suurusega 1503 m?, kus on lubatud Uksikelamu maa, kultuuri- ja
puhkerajatise maa, haridus- ja lasteasutuse maa voi kultuuri- ja spordiasutuse maa
kasutamise otstarve;

e (ks krunt suurusega 2803 m?, kus on lubatud kultuuri- ja puhkerajatise maa, haridus-
ja lasteasutuse maa voi kultuuri- ja spordiasutuse maa kasutamise otstarve;

e kolm tee ja tdnava maa krunti suurustega 830 m?, 320 m? (Sinepi tanava véimalikuks
laienduseks) ja 215 m? (Vahi tanava vdimalikuks laienduseks).

Krundid POS 2 ja POS 6 on lubatud liita Gheks Uhiskondlike ehitiste maa krundiks.
Andmed planeeritavate kruntide kohta on esitatud tabelis 1 ning joonisel 4 Planeeringu

pbhijoonis.

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

Planeeringu- Planeeringu-jdrgne Planeeringu- | pjaneeringu- Avalikku
. eelne kasutusse
eelne maakasutus/ planeeritud jargne

maaksustus sihtotstarve pindala pindala planeeritud
maa-alad

Krundi
POS nr

E 100% (EP 100%) 1500 m?

E 100% (EP 100%) vGi ,
Uh 100% (PK 100%, 1503 m
UL 100%, UK 100%)

E 100% (EP 100%) 1500 m2

Uh 100% E 100% (EP 100%) 11644 m? 1500 m?

E 100% (EP 100%) 1500 m?2

Uh 100%
(PK 100%, UL 100%, 2803 m?
UK 100%)

L 100% (LT 100%) 830 m?

Plan. avalikult
kasutatav tee
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Planeeringu- Planeeringu-jérgne Planeeringu- | pjaneeringu- Avalikku
eelne maakasutus/ planeeritud eelne jirgne
maaksustus sihtotstarve pindala pindala

Krundi
POS nr

kasutusse
planeeritud
maa-alad

Plan. avalikult
kasutatav tee
Plan. avalikult
kasutatav tee

L 100% (LT 100%) 320 m?

L 100% (LT 100%) 215 m?

7.2. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne korgus. Planeeritud kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Planeeringu
pbhijoonis.

Kruntidele POS 1 kuni POS 6 on lubatud ehitada 1 pohihoone ja 1 abihoone, mis
sisaldab nii ehitusloa kui ka ehitusteatise (ehitisealuse pindalaga 20-60 m? ja kuni 5 m
korge) kohustuslikke hooneid. Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele voéib
kruntidele POS 1 kuni POS 6 ehitada 2 kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoonet.

Olemasolevaid hooneid voib ka sailitada sh rekonstrueerida.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.
POS 1, POS 3, POS 4 ja POS 5 kruntide ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:

e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

POS 2 krundi ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on (vastavalt maaratavale krundi
kasutamise otstarbele):

e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone

vOi kui POS 6 krundiga liita:

e 12615 Kklubi, rahvamaja;

e 12631 koolieelne lasteasutus (lastesdim, -aed, paevakodu, lasteaed-algkool);

e 12639 Muu haridus- vdi teadushoone;

o 24121 |6bustus- ja puhkepargirajatis.

POS 6 krundi ehitise lubatud kasutamise otstarve on:
e 12615 Kklubi, rahvamaja;
o 12631 koolieelne lasteasutus (lasteséim, -aed, paevakodu, lasteaed-algkool);

e 12639 Muu haridus- voi teadushoone;
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e 12651 Spordihall, véimla;
e 24121 |8bustus- ja puhkepargirajatis.

7.3. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:

o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaaegne ja korgetasemeline,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.

o Hoonete arhitektuurne lahendus peab kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse
pdhimdtteid ja arhitektuurseid suundumusi.

e Uhele krundile ehitatavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning
sobima piirkonna Uldise arhitektuurse ilmega. Uhele krundile ehitatavate hoonete
juures kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat varvilahendust. Hoonete
varvilahenduses eelistada vahedomineerivaid toone.

o Valisviimistluses tuleb kasutada kvaliteetseid, kestvaid ja vahest hooldust ndudvaid
materjale.

o Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid voi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist.

Paikesepaneelide paigaldamine maaraamidele on keelatud.

Keelatud on:
¢ Imiteerivad materjalid, katmata palk valisviimistlusena véi imiteerida palkmaja ilmet.
e Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.
Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 2 toodud arhitektuursete

tingimustega.

Tabel 2. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel jOOﬂise| 4 Planeeringu péhijoonis.

Lubatud katusekalde vahemik | Vit tabel joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis.

Katuseharja kulgemise suund | Paralleelselt vai risti kllgnevate tanavate kulgemise
suunaga.

Katuse tiitip p6himahul Uksikelamutel ja nende abihoonetel viil- ja kelpkatus,

lisamahtudel ka lamekatus. Uhiskondlike hoonete katuse tiitip
vaba.

Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk vdi —kivi, sindel jm kvaliteetne ja nduetele
vastav materjal.

Katusekatte varvid Must, tumehall, pruun véi roheline.
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Pohilised Puit, kivi, krohv, klaas, betoon (ka kombineeritult) vm
vélisviimistlusmaterjalid kvaliteetne ja nbuetele vastav valisviimistluse materjal.

Kohustuslik ehitusjoon POS 1, POS 2 ja POS 6 ei ole kohustuslikku ehitusjoont
maaratud. POS 3 kuni POS 5 krundil 7,0 m kaugusel
planeeritud tdnava poolsest piirist.

*0,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud kdrgus
on kuni 60 cm maapinnast.

7.4. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele POS 1 kuni POS 6 hoonestusala, mille piires voib

rajada ehitusdigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusalasid on ehituséiguses
toodud hoonete piistitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt
prigimaja, jalgrataste varjualused, kasvuhoone). Hoonestusalade piires on lubatud ka teede,
parklate, tehnovorkude ja haljastuse kavandamine.

Planeering on koostatud selliselt, et vajadusel on véimalik krundid POS 2 ja POS 6 liita.
Kruntide liitmisel kehtib Ule piiride planeeritud hoonestusala ja summeerub ka ehitusdigus.
Planeeritud hoonestusalad on seotud kruntide piiridega. Joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis
on kruntidele planeeritud hoonestusalad suuremad, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune
pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kaigus hoonete kuju ja
konfiguratsiooni, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised
vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 7.8. Planeeringu joonisel 4 on toodud
planeeritavate hoonete vdimalik illustratiivne paiknemine hoonestusalades.

Planeeritavale krundile POS 3 kuni POS 5 on maaratud kohustuslik ehitusjoon 7,0 m
kaugusele tanava poolsest krundi piirist. Kohustuslikul ehitusjoonel peab paiknema
elamu domineeriva seina maht. Vaiksemad lisamahud (varikatused ja trepid jm) vdivad olla
ule kohustusliku ehitusjoone, kuid peavad paiknema hoonestusalas.

Lisaks ehitusbigusega maaratud hoonetele on kruntidele POS 1 kuni POS 6 lubatud ehitada
hoonestusalasse kaks kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m koérgust hoonet (nt
grillmaja, kasvuhoone jms) arvestades tehnovérkude kaitsevddndeid ja tuleohutuskujasid.
Valjapoole hoonestusala on Uldprintsiibis hoonete puistitamine keelatud, kuid véimaluse korral

on parema ruumikasutamise eesmargil lubatud naaberkrundi omaniku kirjalikul néusolekul

kavandada kuni 20 m? hooneid krundipiirile lahemale kui 4 m. Antud tingimus ei kehti
tanavapoolsete krundipiiride suhtes, hoonestusalast krundi esipiiri suunas ei ole lubatud kuni

20 m? hoonete ehitamine.

7.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Roadplan OU poolt koostatud Vahi tdnava teeprojektiga (t66 nr 18068 _PP) on ette nahtud

Vahi ténaval sbidutee laiendamine koos kahele poole sdiduteed kdnniteede valjaehitamisega.

Planeeringuala kagunurka on projekteeritud perspektiivne bussiootepaviljon koos teenindava
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alaga. Vahi tanava valjaehitus Sinepi tn-Arukila tee I6igus toimub koostd6és Tartu linnaga
sarnaselt Nurme tn- Sinepi tn rekonstrueeritud I8igule, kus Tartu vald finantseeris vallapoolse
jalgtee ehituse ja Tartu linn sbdidutee ning linnapoolse kdnnitee ehituse. Terve tanav
rekonstrueeritakse terviklikult. Rekonstrueerimise aeg soOltub mdlema omavalitsuse
eelarvelistest vdimalustest, tanava terviklikku rekonstrueerimist ei seota k&esoleva
detailplaneeringu ehitusdiguste realiseerimise eelduseks.

Planeeringuga reserveeritakse ruum perspektiivseks Vahi tdnava laiendamiseks (ca 0,5 m
laiuselt), et vdimaldada planeeringuala poolsele kiljele lisaks 2,0 m kénniteele ka 1,5 m laiuse
jalgrattatee  valjaehitamine. Bussiootepaviljoni jaoks reserveeritud ala vdimaldab
perspektiivselt ka bussitasku valjaehitamist. Vahi tanava voéimalikuks laienduseks on
planeeritud krunt POS 9.

Sinepi tdnava vdimalikuks laienduseks on planeeritud 3,0 m laiune krunt POS 8.
Planeeringuala kruntidele POS 2 kuni POS 6 juurdepaasu tagamiseks on planeeritud Vahi
tanavalt algav tupiktanav POS 7. Tupiktanava koridor on planeeritud 12,0 m laiune ja 16peb
14,0 meetrise [abimddduga Umberpodramiskohaga. Planeeritud kdvakattega sdidutee on 5,0
meetri laiune ja mdlemal pool teed on haljasribad. Planeeritud haljasribade asemele on lubatud
tulevikus vajadusel projekteerida kdnnitee ja Uhiskondlike hoonete parkimisalad. Planeeritud
ténava tapne lahendus antakse projekteerimise kaigus, sh véimaliku jalgtee ja Uhiskondlike

kruntide parkimisalaga.

Kruntidel on joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis naidatud krundi kilg, kust on lubatud rajada
juurdepaasutee. Juurdepdasuteede tapne asukoht lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus. Kruntidele POS 2 kuni POS 6 on ette nahtud juurdepaas planeeritud tanavalt POS 7.
POS 6 krundile sailib lisaks juurdepaas Vahi tanavalt. POS 1 krundile on lubatud rajada
juurdepaas Vahi tanavalt voi Vahi tn 65 krundi juurdepaasutee kaudu.

Krundid POS 7, POS 8 ja POS 9 on planeeritud tee ja tdnava maa sihtotstarbega kruntideks

ja kavandatud avalikku kasutusse jaavate aladena, mille avalikult kasutatavateks teedeks

maaramine toimub seadusandluses satestatud korra alusel.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Planeeringuala kruntide minimaalne
parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” parkimisnormidele,
mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta.
Uhiskondlike hoonete maa krundil tagada parkimine vastavalt ehitatava hoone

kasutusotstarbele ja mahule. POS 6 parkimist on lubatud lahendada osaliselt ka POS 7 krundil.

Tabel 1. Sdiduautode parkimisnorm vastavalt EVS 843:2016

Ehituse otstarvelliik Parkimisnorm

Lasteaed 1/120
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1/15

Universaalhall (normatiiv istekohale)

Markus:

*Ehitise kasutamise otstarbeid saab rakendada mahus, mis véimaldab tagada normikohase
parkimise.

*Parkimiskohtade tapne arv maaratakse hoone projekteerimise faasis, kui on selge hoone
tapne kasutamise otstarve ja/voi otstarvete osakaal.

Soéidusuunad, planeeritud sbéidutee ja juurdepaasud kruntidele on esitatud joonisel nr 4

Planeeringu péhijoonis.

7.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Uhiskondlike ehitiste maa krundil arendada puhkeala(d) véimalikult multifunktsionaalsena,

arvestades erinevate sihtrihmade vajadusi ning alade aastaringset kasutamise voimalust.
POS 6 (liitmisel ka POS 2) krundile on ette ndhtud rajada Uldkasutatavad rohe- ja puhkealad,
manguvaljakud, taskupargid v&i puhkenurgad. Té&pne Ilahendus antakse edasise
projekteerimise kaigus.

Roadplan OU poolt koostatud Vahi tdnava teeprojektiga (t66 nr 18068 _PP) on ette nahtud
kdnnitee valjaehitamise vdimaldamiseks Vahi tanava aarse allee likvideerimine. Enne Vahi
tanava rekonstrueerimise ehitushanke labiviimist tuleb valja selgitada, kas ja mis tingimustel
on vbimalik sdidutee ning kergliiklustee kitsamaks (Umber)projekteerida, selleks et sailitada
olemasolevat parna alleed. Kui olemasolevat parnade alleed ei ole vdimalik sailitada, siis
planeeringuga kavandatakse asendusistutus Uheliigilise puude rivina kruntide POS 1, POS 5
ja POS 6 Vahi tanava poolse piiri aarde. Istutatavad puud on kohustuslik istutada min 7 m
vahega, tagada tuleb kogu puuderivi ulatuses sama liik, kdrgus ja istiku kvaliteet. Puude istutus
tuleb kajastada hoone ehitusprojektis ning teostada hiljemalt hoone kasutusloa taotlemise

ajaks.

Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Vahemalt 15 % krundi pinnast siilitada looduslikuna. Looduslike alade olemasolu
on oluline ka klimamuutustega kaasnevate mdjude leevendamiseks ja sademevee
pinnasesse immutamiseks. Haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja
looduspdhiseid lahendusi, lisaks puudele ja murule ka pddsaid-puhmaid.

e Elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vérdvaarselt olulised
hoonete ja taristu kavandamisega.

o Sailitada ja kasutada maastikukujunduses ja haljastuses vo6imalikult palju
olemasolevat, tervet ja elujoulist korghaljastust. Kruntide korghaljastuse

osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast (tdiskasvanud puude vora
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pindala jargi). Joonistel esitatud planeeritud kdrghaljastuse asukohad on
orienteeruvad.

e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vdhemalt puu maksimaalse vdralaiuse
vOrra eemale.

e Kdrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada kdrghaljastust.

Detailplaneeringuala Idunapiiril olev vorkaed on ette nahtud likvideerida, sest jaab valjaspool
krundi piire Vahi tanavale. Kruntide piiridele piirde rajamine ei ole kohustuslik, kuid kruntide
piirid tuleb looduses visuaalselt markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele
suunatud info). Piirete rajamisel kruntidele POS 1 kuni POS 6 tuleb arvestada jargnevaga:
e Piirded peavad moodustama hoonetega uhtse terviku.
¢ Piirdeaedade maksimaalne lubatud kdrgus kuni 1,3 m labipaistvusega vahemalt 25%
(ei kehti haljaspiiretele).
¢ Krunti voib piirata ka ainult hekiga.
¢ Piirdeaiad ehitada krundi piirile (v.a. POS 5 Idunapoolne krundi piir). POS 5 piirdeaia
asukoht peab arvestama kavandatava bussiootepaviljoni asukohaga
o Tanavapoolsetel piiretel on lubatud kasutada kuni 20 cm kdérguseid betoonsokleid.
Jalg- ja soiduvaravate kujunduses on lubatud kasutada Uksikelamuga sobivaid
muurifragmente.

e Muratokkeseina rajamine on keelatud.

7.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Maapinna olulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida nt

juurdepaasuteedel ja hoonete Umbruses, et oleks tagatud sademevee aravool. Planeeritud
kruntide  vertikaalplaneerimine  tapsustatakse  edasise  projekteerimise  kaigus.
Vertikaalplaneerimine  tuleb lahendada koostoos naaberkinnistute omanikega,
vertikaalplaneerimisel ei tohi tekitada jarske Uuleminekuid. Kruntide maapinna kérguste

muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.

7.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded®.
Detailplaneeringualal lubatud naaberkinnistutel asuvate hoonetevaheline tuleohutuskuja peab
olema vahemalt 8 m. Kui naaberkinnistute hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega. Ehitiste tapne tulepusivusklass

maaratakse projekteerimise kaigus.
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7.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel 5 Tehnovérkude joonis.

Planeeringuga esitatakse tehnovorkude poéhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse
projekteerimise kaigus. Tehnovorguliinid tuleb projekteerida maa-alustena. Lokaalsed
veevarustuse- ja reoveekanalisatsioonisiisteemide lahendused on keelatud.

Tehnilise taristu ehitusprojektid tuleb koostada vorguettevotete tehniliste tingimuste alusel ja
luba ehitamiseks tuleb taotleda vastavalt kehtivale korrale. Planeeritava hoonestuse Tartu
linna territooriumil asuva tehnilise taristuga Uhendamise korral tuleb ette naha tanava maa- ala
ehitusjargne taastamine vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Krundi POS 6 Ghiskondlikku hoone tehnovérkude Ghendused on eelistatud vdimalusel ehitada
tupiktdnava kaudu. Tupiktdnava kaudu Uhenduste ehitamise eelduseks on planeeritud
tupiktdnava (POS 7) valjaehitus enne Uhiksondliku hoone kasutuselevottu. Juhul Kui
thiskondlik hoone vdetakse kasutusele enne tupiktdnava ehitust ehitatakse hoone

tehnovorkude Uhendused Vahi tanavalt.

7.9.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevark poolt 21.04.2023 valjastatud

tehnilistele tingimustele 23ARE-2-TT-20.

Planeeringuala krundid varustatakse veega Vahi tdnava De 160 veetorustikust. Kavandatud
on POS 7 krundile tanavatorustik alates Vahi tdnava veetorust. Igale detailplaneeringuala
krundile on planeeritud eraldi veeuhendustoru krundiga kulgnevast tanavatorustikust.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine planeeringualal kokku on 3,5 m?¥/d.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord®, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevodtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3.

Lahimad olemasolevad hudrandid asuvad Vahi tanaval planeeritud POS 1 krundi ees ja Sinepi

tn 1 krundi juures.

7.9.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Tartu Veevark poolt 21.04.2023

valjastatud tehnilistele tingimustele 23ARE-2-TT-20.

Planeeringuala kruntide reovesi juhitakse kruntidega kilgnevasse Vahi tanava
reoveekanalisatsioonitorustikku De 200. Tanava maa-alale POS 7 krundile on planeeritud
reoveekanalisatsioonitorustik. Igale krundile on planeeritud eraldi Uhendustoru krundiga
kllgnevast tdnavatorustikust.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud. Kuna

tanaval paiknev sademeveetoru ei vdimalda enam planeeringuala kruntidel

TERAV KERA OU



RAADI ALEVIS ASUVA VAHI TEN 63 MAAUKSUSE DETAILPLANEERING 15

sademeveetorustikuga liituda, siis tuleb sademevesi immutada krundisiseselt. Vastavalt
planeeringuala ja selle Iahilmbruses varem |abi viidud ehitusgeoloogilistele uuringutele (alus
Maa-ameti ehitusgeoloogia kaardirakendus) on immutamise vdimalused head. Piirkonnas on
0,3-0,4 m paksune mullakiht, mille all on kuni 2,0 m stgavuseni (kohev) keskliiv ja edasi
(kohev) keskliiv kruusa ja veeristega.

Sademevee immutamiseks kasutada loodusldhedasi immutusviise. Katuse sademevesi on
soovitav koguda kastmiseks maa-alusesse mahutisse. Kruntidel kasutada vaikese
aravooluteguriga pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, ndva, Vviibetiiki,
puhverriba vm lahendusi.

Planeeritud tupiktdnavale POS 7 on sademevee immutamiseks planeeritud
imbkraav/imbndva. Kui tuleb vdimalus sademevee torustikuga liitumiseks, siis on kruntidel
lubatud sellega liituda.

Krundi sademevee immutamine lahendatakse tapselt edasise projekteerimise kaigus. Krundilt

tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele. Vt ka seletuskiri pkt 7.7.

7.9.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 27.03.2023 véljastatud tehnilistele

tingimustele nr 443548.

Vahi tn 63 krundil olevad olemasolevad elektridhuliinid on ette nahtud likvideerida. Vahi tn 65
krundi liitumiskilp on ette nahtud Umber tdsta Vahi tdnava poolsele krundi piirile. Planeeritud
on Umber ehitada Vahi tn 67 elektrilitumiskilbi toide, mis varem toimus Vahi tn 63 krundi kaudu.
Kruntide elektritoide on planeeritud jaotuskilbist Vahi 72 KK1:JK3415. Nimetatud
olemasolevatest jaotuskilbist on planeeritud kruntidele 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide
elektrivarustuseks on planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Vahi tn tdnavamaale
elektri liitumiskilpe mitte projekteerida, liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on
1,0 m kaablist mdlemale poole. Planeeritavate tanavate aarde on ette nahtud perspektiivsete
10 ja 0,4 kV maakaablite koridorid.

Planeeritud tdnava maa-alale POS 7 on ette nahtud tdnavavalgustus. Kruntide sisene

valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

7.9.4. Soojavarustus
Hoonete soojavarustus tuleb lahendada kaugkiitte baasil.

Planeeringuala soojavarustus on kavandatud Gren Tartu AS poolt 27.03.2023 valjastatud
tehniliste tingimuste nr 39/23 alusel tdnava maa-alale POS 7 planeeritavalt soojustorustikult.

Uhenduskoht olemasoleva soojusvdrguga on planeeritud Vahi tdnava soojustorustikult.
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Soojatorustik on planeeritud réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, ldhtudes EVS
843:2016 "Linnatdnavad" nduetest tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta. Kinnistule
tehtavatele haruihendustele ette ndha peatorustikult sulgarmatuur.

Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevdtjalt Gren Tartu AS projekteerimise
tehnilised tingimused kaugkuttetorustiku ja hoonete kaugkuttepaigaldiste ehitusprojektide
koostamiseks. Soojuskoormuse Uhendamise projekteerimistingimuste valjastamiseks ja
Uhendamise kokkulepete s6lmimiseks poédrduda Gren Tartu AS klienditeeninduse poole.
Voéimalikud lisakutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakitte tilupi soojuspump), 6li- voi
tahkekite ja paikesepaneelid (katuse vdi fassaadi tasapinnas, maaraamidele

paikesepaneelide paigaldamine ei ole lubatud). Maakuttelahenduste valikul, projekteerimisel

ja ehitamisel tuleb arvestada dokumentatsiooniga ,Maakite Tartus‘ (Maves OU, 2019).
Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja
KivisUsi.
7.9.5. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 28.03.2023 a. valjastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 37772823.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on planeeritud Ghendus Telia sidevorgu
I6pp-punktist hoonete sisevorgu Uhendus(jaotus)kohani, selleks on planeeritud pikendada
kinnistu piiril olevat mikrotoru otsast kuni arendusala keskele ja paigaldada sinna sidekaev
KKS2. Alates planeeritud sidekaevust paigaldatakse vajaliku mahuga sidekanal iga kinnistu
piirile. Sidekaevust KUS-21 alates paigaldatakse 24-kiuline singlemode optiline kaabel kuni
planeeritud sidekaevuni (jatk FOSC400-A8). Alates jatkust paigaldada igasse hoonesse 12-
kiuline singlemode optiline kaabel. KUS-21 kaevus splitter keevitada 5-kiudu. Hoonetes ja
jatkus kaabel otsastada ja hoone sisevorgud ehitada vahemalt CAT5e kaabliga. Kogu rajatav

sidevdrk peab pinnases olemas elektriliselt tuvastatav.

7.10. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerimisel tdstetakse olemasoleva piirkonna kompaktsust ja tihedust,
uusehitised muudavad piirkonda ilmekamaks. Elamupiirkonna kompaktsemaks muutmisega
ja uldkasutatava maa valjaehitamisega muutub piirkond atraktiivsemaks uutele elanikele ning
seelabi tduseb keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju

majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mdjud
Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset

kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
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asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne m&ju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed mé6jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivhe sotsiaalne mdju on piirkonda
uute elanike lisandumine ja Uhiskondlike ehitiste valjaehitamine. Positiivse mojuna voéib valja
tuua, et planeeringu realiseerimisel voetakse kasutusest valjas olev ala uuesti aktiivsesse
kasutusse. Negatiivne modju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkbige ehitusperioodil
l&ahiimbruse elanikele, suurenenud mdira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol.
Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu vdib eeldada, et pikaajaline negatiivhe
madju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist
keskkonnamgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit vdi vara.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitiste valmimise jargselt
negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste ehitamine ei pdhjusta
eeldatavalt olulise  keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, O©husaastatuse, olulise
jaatmetekke vdi miurataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline

negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi

seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse sdastva arengu printsiipidest ja
jargitakse kdrgetasemelise keskkonnakaitse pdhimotteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,

kultuuriparandit voi vara.

Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja digusaktidele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt

kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete &ravedu korraldatakse vastavalt Tartu valla

TERAV KERA OU



RAADI ALEVIS ASUVA VAHI TEN 63 MAAUKSUSE DETAILPLANEERING 18

jaatmehoolduseeskirjale. Prigikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise
projekteerimise kaigus. Soovitatav on varjata konteiner(id) variseina voi haljastuse abil nii, et

see jddks markamatuks.

Planeeringualast Ule Vahi tanava on linna territooriumil tootmismaa juhtfunktsioon, kus
Uldplaneering seab eesmargiks voimalikult rohkeid ja koérge kvalifikatsiooniga to6kohti
ndudvate tootmisettevdtete arengu (mh lubatud kavandada kiirabijaam). Kaesoleval hetkel
tootmisterritooriumilt Glenormatiivset mira ei esine. Arukila tee 7 krundi Vahi tn darse
laohoone rekonstrueerimise, laiendamise vdi Umberehitamise korral tuleb kaaluda Vahi tn
poolse fassaadikatte osas mura neelavate/ vahendavate materjalide kasutamist. Hoonete
projekteerimisel tagada, et muratasemed siseruumides ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002.
a. maarusega nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid® normtasemeid, rakendades vastavaid
miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira

eest.”). Voimalusel mitte kavandada muratundlikke ruume Vahi tdnava poolsesse ossa.

Vastavalt Atmosfaaribhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
Uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et
tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme madtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ Lisa
1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke murahairinguid ja tagada, et
paigaldatavate tehnoseadmete mura levik oleks tokestatud (nt soojuspumbale paigaldada

varjestuskast vm kasutada muid mura vahendavaid meetmeid).

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda kdrge
radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vdib sellistel aladel olla radoonisisaldus majade
sisedhus kdrge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise kaigus ala
pinnase radoonisisalduse moodtmine, et tapsustada radooniohtu. Kuna planeeringuala on
vaikesepindalaline, siis Igale krundile ei ole vajalik eraldi uuringut tellida ja radooniuuringut
voib kasutada ka korvalkruntidel. Koérgendatud radoonitaseme korral tuleb hoonete
projekteerimisel kasutusele vétta 6hu radoonisisaldust vahendavad meetmed. Tagada tuleb
ruumides Ettevétlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase® kohane 6hu radoonisisalduse viitetase.
Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS-s 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete

kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” satestatud ndudeid.
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7.12. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks. Servituudid seatakse

kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudi seadmise
vajadusega alad on naidatud planeeringu joonisel 4 Planeeringu pohijoonis.
Detailplaneeringualal on vajadus seada jargmised servituudid:
¢ POS 5 krundi Idunaossa perspektiivsele bussiootepaviljonile ja selle teenindusalale.
e Vahi tn 65 maauksusele juurdepaasu servituut POS 1 kasuks. Servituut on vajalik
maarata, kui juurdepaas rajatakse Vahi tn 65 juurdepaasutee kaudu.
e Vahi tn 65 maauksusele tehnovorgu talumise servituut elektrilitumiskilbi
elektritoitekaablile Vahi tn 67 kasuks.

7.13. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste
seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:
o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

e piirkonna hea nahtavus ning elav keskkond;

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

o jalgitavus (vOimalusel nt ka videovalve) ja vddrastele piiratud juurdepaas eraalale);

e teealade korrashoid,

e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

¢ vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded);

e atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur.

7.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi v&i kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

7.15. Tingimused planeeringu elluviimiseks
Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Planeering viiakse ellu jargmises jarjestuses:

o katastriiksuste moodustamine;
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o detailplaneeringukohaste servituutide ja IKO seadmine ja kandmine
kinnistusraamatusse;

o rajatiste projekteerimine ja vastavate ehituslubade- ja —teatiste valjastamine
rajatistele;

o hoonete projekteerimine ja vastavate ehituslubade ja —teatiste valjastamine
hoonetele;

o rajatiste ja hoonete valja ehitamine ja vastavate kasutuslubade ja —teatiste
valjastamine.

e Olemasolevaid hooneid vdib ka sailitada sh rekonstrueerida.

¢ Vahi tn 65 elektriliitumiskilp (sh. kinnistusisene Gihendus olemasoleva hoonega) ja Vahi
tn 67 liitumiskilbi toide ehitatakse imber enne Ukskdik mis planeeringualal kavandatud
hoonele ehitusloa valjastamist.

e Kruntide Pos 1, Pos 6 ja Pos 2 liitmisel Pos 6 krundiga hoonete ehituslubade
valjastamise eelduseks on katastribksuste moodustamine ja notariaalsed
servituudikanded.

e Kruntide POS 2 kuni POS 5 hoonete ehitusloa vaéljastamise eelduseks on
katastribksuste moodustamine, notariaalsed servituudikanded, krundile Pos 7
planeeritud tanava, tehnovorkude -ja rajatiste valjaehitamine. Tanava, tehnovorkude-
ja rajatiste valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus. Tartu Vallavalitsus ei vota
endale mingeid kohustusi seoses kruntidele Pos 2 kuni Pos 5 tehnovorkude ja
kruntidele juurdepaasude rajamisega.

e Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
Kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

e Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale.

¢ Kruntide POS 1, POS 5 ja POS 6 Vahi tanava poolse piiri &arde peab olema puuderivi
istutatud hiljemalt enne hoone kasutusloa taotlemist.

e Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne omanik voi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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8. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on heaks kiitnud voi kooskdlastanud:

Paasteameti Louna Paastekeskuse Ohutusjarelevalve biiroo, peainspektor Pjotr
Vorobjov  28.06.2023. Digitaalallkijade  kinnituslent  Paasteameti  poolt

detailplaneeringu failide kooskdlastamise kohta (vt planeeringu lisad).

Gren Tartu AS, insener Ular Roose 28.07.2023 (ile vaadatud SN:0723-C3D2-B11A.

AS Tartu Veevark, Rainer Maikov 31.07.2023 ile vaadatud nr 23ARE-3-DP6:
digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).

Tartu Linnavalitsus, Tartu Linnavalitsuse korraldus 12.09.2023 nr 948 Arvamuse
andmine Raadi alevis asuva Vahi tn 63 maalksuse detailplaneeringu kohta (vt
planeeringu lisad).

Telia Eesti AS, Emil Villemson 19.09.2023 projekti kooskdlastus nr 38257840:

digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).

Elektrilevi OU, Yulia Kolnes 20.09.2023 projekti kooskélastus nr 2101767146476:

digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).
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