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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringuala paikneb Tartu valla Idunaosas Kdrvekiila alevikus. Planeeringuala suurus on u
6100 m?2. Planeeringu eesmirk on Pédrna tn 17 maalksusele ehitusdiguse méadramine &ri- ja
korterelamu funktsiooniga hoonete ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringu eesmargid ja lahendus on kooskdlas kehtiva Tartu valla Gildplaneeringuga.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu Vallavalitsuse 09.02.2023 korraldus nr 187 , Kdrvekila alevikus
asuva Parna tn 17 maaliksuse ning ldhiala detailplaneeringu algatamine ja lahtellesande
kinnitamine".

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Geoterra OU poolt 2023. a veebruaris mdddistatud
digitaalne geodeetiline alusplaan mootkavas 1:500, t66 nr 64-2023; koordinaadid L-Est 97 slisteemis,
kdérgused EH2000 slisteemis. Olemasoleva gaasitorustiku asukoht on joonistele kantud vastavalt
Inseneribiiroo REIB OU poolt 2024. a jaanuaris tehtud teostusm&ddistamisele, t66 nr TJ-12480T;
koordinaadid L-Est 97 siisteemis, kdrgused EH2000 sisteemis.

Alkranel OU on koostanud t66 ,,Parna tn 17 maaiiksuseni (K&rvekiila alevik, Tartu vald) jdudva miira
mootmine ning tulemuste interpreteerimine”.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualal asuvate maaiiksuste andmed on esitatud joonisel 3 Olemasolev olukord. Krundil asub
kaks hoonet — garaaZ ja remondihall ning planeeringuala on osaliselt imbritsetud betoonist aiaga.
Parna tn 17 krundil kasvab 4 puud (kolm arukaske ja tiks harilik vaher), Parna tdnava aares kasvavad
harilike tammede read.

Planeeringuala on varustatud elektri, (ihisveevdrgu, reoveekanalisatsiooni, gaasi ja
telekommunikatsiooni liinidega, Parna tdnaval on mastvalgustid.

Juurdepdas Parna tn 17 krundile on pd&hja suunast Parna tanavalt.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane langedes Iduna suunas, suurim pinnakdrguste vahe on
ligikaudu 0,8 m.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu valla Idunaosas Tartu linnast pdhja pool, linna piirist ligikaudu 2,5 km
kaugusel.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala segahoonestatava arenguala juhtotstarbega maa-alal
(vt skeem 1), mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus. Seega planeerides
planeeringualale ari- ja korterelamu funktsiooniga hooned, on see kooskdlas Tartu valla
Uldplaneeringuga.
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Planeeringuala edelakiiljel asuvad 3-korruselised korterelamud, ligikaudu 100 m kaugusel edela
suunas asub Tartu vallavalitsuse hoone ning haljasala koos manguviljakuga. Planeeringuala
ladnekiljel on Ghepereelamu. Planeeringualast pdhja pool, Parna tdnava vastaspoolel, on haljasala,
spordivaljak ning Korvekiila paisjarv koos rannaga. Planeeringuala ida- ja kirdekiljele jadvad éri- ja
tootmishoonete alad. Parna tanaval ei ole valja kujunenud Uhtset ehitusjoont, erinevad hooned ja
piirdeaiad hekkidega on vabaplaneeringulise paigutusega.

Planeeringualale on juurdepdas Padrna tanavalt, mis asub Parna tn 17 krundi p&hja- ja laanekdljel.
Parna tanaval on sdidutee darsed séiduautode parkimiskohad. Jalakaijate juurdepadsuks on kdnnitee
Parna tanava pdohjakdljel.

Lahim bussipeatus asub planeeringualast u 200 m kaugusel lddne pool Korvekila-Lahte tee &ares,
samas asub ka esmatarbekauplus. Kool ja lasteaed jadvad planeeringualast u 500 m kaugusele loode
suunas.

Planeeringuga kavandatavad elamu- ja drihooned sobivad antud asukohta. Lahilimbruses on erineva
funktsiooniga hoonestus, tagatud on esmavajalikud teenused, kool, lasteaed ja puhke- ning
virgestusalad. Rajatud on hoonete toimimiseks vajalikud tehnovorguliinid. Planeeringualale on vaga
hea juurdepads olemasoleva teedevorgu kaudu nii mootorsdidukiga kui ka jalgsi ja jalgrattaga ning
Uhistranspordiga. Planeeringuala kontaktvéénd on esitatud joonisel 2.
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Skeem 1. Viljavote Tartu valla ildplaneeringu maakasutusplaanist. Planeeringuala on téhistatud sinise
kriipsjoonega. S — segahoonestatav arenguala; E — elamu maa-ala; EV — vdikeelamu maa-ala; EK — korterelamu
maa-ala; H— haljasala; PR — supelranna maa-ala; AA — (ihiskondliku hoone maa-ala.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Planeeringuga ei ole ette ndhtud olemasolevate krundipiiride muutmist. Planeeritud krundi piirid,
suurus ja krundi kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 4.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Parna tn 17 krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Hoonete ehitamine on lubatud
joonisel esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud lisaks
hoonete ehitamisele ka teede, parkla, haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste
ehitamine, seejuures tuleb arvestada, et vihemalt 15% planeeritud Parna 17 krundi pinnast peab
olema haljastatud ning vahemalt 10% krundi pinnast peab olema korghaljastusega. Véljapoole
hoonestusala on ehitusloakohustuslike ja mitteehitusloakohustuslike hoonete pistitamine keelatud.
Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka teid, parklaid, (tehno-)rajatisi
jms. Joonisel 4 on esitatud naitlike suurima véimaliku lubatud ehitisealuse pinnaga hoonete
kontuurid, mille paiknemist on lubatud projekteerimisel muuta planeeritud hoonestusala tingmargiga
tahistatud ala piires.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud hoonete suurim lubatud kdrgus ja korruste arv ning muud peamised arhitektuurinduded
on esitatud joonisel 4.

Elamuotstarbeliste korterite projekteerimisel tuleb arvestada, et (ihe korteri kohta peab olema
vahemalt 150 m? krundi pinda, planeeritud Parna tn 17 krundil on suurim v&imalik korterite arv 25.
Ariotstarbeliste vdimalike miiiidavate pindade arv ei ole planeeringuga maaratud.

Planeeritud hooned tuleb rajada sarnase arhitektuurse lahendusega, soovitavalt sama arhitekti poolt
tehtud projektide kohaselt. Hoone arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ning sobituma
lahipiirkonna korterelamute arhitektuuriga.

Hoone fassaadile vdi katusele on lubatud paigaldada paikesepaneele, katusele paigaldatavad
paikesepaneelid vdivad ulatuda kuni 1 m (le ehitusdigusega maaratud suurima lubatud hoone
korguse.

Voimalikud kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone juurdepdasud peavad olema Parna tdnavalt
pohja suunast, et hairingutega (mira, klientide liikkumine) mitte hairida Parna tn 9 elamuala.

Eesti radoonikaardi 2020. aasta andmetel jddb planeeringuala kdrge radooni (Rn) sisaldusega alale.
Planeeringuala jadb 50-100 kBg/m? interpoleeritud alale. Hiljemalt enne hoonete projekteerimist
teostada radooniriski uuring, et vajadusel oleks véimalik projekteerimisel kdrgendatud radooniriskiga
toimetulekuks (vastava vajaduse ilmnemisel) vajalikke meetmeid rakendada.

Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel muid hoonete ehituslikke tingimusi —
lubatud on kdik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja
hoonetele esitatavate ohutusnduetega. Tuleplsivusklass maarata projekteerimisel |ahtuvalt ehitise
kasutamise otstarbest ja sellele seatud nduetest.

AB Artes Terrae OU 7



22151DP3

Parna 17 maatksuse ning lahiala detailplaneering

2.4. LlLiikluskorralduse pohimotted
Jalakdijate juurdepdasuks Parna tn 17 krundile on planeeritud jalakdijate Ulekdigurada koos
kiinnisega Parna tanav L1 kinnistule Glhendamaks arendusala jalgteede vorgustik Parna tn L1 kinnistul
oleva kergliiklustee ning jarveaarse puhkealaga. Parna tdnava Idunakdljele on planeeritud kdnnitee.

Mootorsdidukite juurdepads Parna tn 17 krundile on voimalik pohja ja |ddne poolt Parna tanavalt.
Juurdepdasude ja teede asukoht tuleb tdpsustada projektiga, joonisel 4 on esitatud naitlikult tks
voimalikest lahendustest. Krundi siseselt vdib teid ja parklaid rajada lisaks planeeritud naitliku
haljasala ja hoonestusala tingmargiga tahistatud aladele, arvestada tuleb, et vdhemalt 15%
planeeritud Parna 17 krundi pinnast peab olema haljastatud ning vahemalt 10% krundi pinnast peab
olema korghaljastusega. Pinnakatetena kasutada vdimalikult suures osas vett labilaskvaid katendeid
kombineerides erinevaid katendeid, asfalti kasutust vbimalusel valtida.

Krundil tuleb tagada vdahemalt kaks jalgrataste parkimiskohta iga korteri kohta ning aripindadele
viahemalt 1 jalgratta parkimiskoht 100 m? suletud brutopinna kohta. Joonisel 4 on esitatud naitlikud
rattaparklate asukohad, mis tuleb tdpsustada projekteerimisel. Jalgrataste parkimiskohad vdivad
asuda sissepaasude laheduses véi ka hoone(te) siseselt.

Hoonestuse ja parkimise projekteerimisel tuleb arvestada vastavalt hoone liigile kehtivat
sdiduautode parkimisnormatiivi (EVS 843). Parna tn 17 krundil tuleb tagada standardi jargne korterite
parkimisvajadus krundi siseselt. Vastavalt standardile tuleb 1-2-toalise korteri kohta rajada 1,3
parkimiskohta ning >3-toalise kohteri kohta 1,5 parkimiskohta, st keskmiselt 1,4 parkimiskohta the
korteri kohta. Parna tn 17 krundile on vastavalt koormusindeksile véimalik rajada 25 korterit, mille
parkimiskohtade vajadus on 35. Aripindade parkimine on tagatud Parna tidnaval olemasolevate
sailivate parkimiskohtadega, planeeringualal sdilib tanavamaal llekdigukoha rajamise jargselt 14
parkimiskohta. Joonisel 4 on Parna tn 17 ndidatud naitlik parkimise, teede ja platside ala, mida tuleb
projekteerimisel tapsustada. Parkimisalad tuleb liigendada madal- ja kdrghaljastusega vaiksemateks
gruppideks. Krundisiseste teede ja platside katteks tuleb kasutada erinevaid materjale (keelatud on
koik pinnad katta asfaldiga). Naitlikus lahenduses on krundile planeeritud parkimisalad, mille
mandoverdusalad kattuvad osaliselt jalgtee alaga, oluline on projekteerimisel manééverdusalaga
kattuv jalgtee ndha ette katta sGiduteest erineva katendiga.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Parna tanaval tuleb sailitada olemasolevad heas seisukorras olevad puud, raiuda on lubatud kaks alla
jdanud ja kehvas seisukorras olevat puud (harilikud tammed). Pdrna tn 17 krundil on planeeritud
sdilitada Uks heas seisukorras olev puu (arukask) krundi edelaosas, tlejaanud krundil olevate puude
seisukord on halb ning on lubatud likvideerida. Parna ténaval asuvate sdilivate puude vdra on lubatud
kdrpida minimaalselt, sailivatel puudel tuleb teha vérahooldus, mille kdigus eemaldada kuivanud ja
kahjustustega oksad.

Vahemalt 15% planeeritud Parna 17 krundi pinnast peab olema haljastatud ning vahemalt 10%
krundi pinnast peab olema kdrghaljastusega. Tadiendava haljastuse rajamine tuleb lahendada
projekteerimisel. Haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspdhiseid lahendusi,
lisaks puudele ja murule tuleb ette naha ka pddsasistutusalasid. Eelistada liigirikkaid kooslusi.
Joonisel 4 on esitatud naitlikud pddsaste istutusalad, mida tuleb projektiga tapsustada.

Olemasolev Parna tn 17 krundi piiril olev betoonaed on planeeritud likvideerida. Parna tn 17 krundi
ida- ja l6unakiljele on lubatud rajada plankaed koos hekiga eraldamaks tddstusala rajatavatest
elamutest, muude tdiendavate piirete rajamine planeeringualal ei ole lubatud. Seoses gaasitorustiku
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paiknemisega krundi idapiiri laheduses tuleb aia rajamisel arvestada gaasipaigaldise kaitsevoondiga
ning rajada aed valjapoole kaitsevoondit (s.o0. 1 m torustikust). Vajadusel voib aia paigaldada ka risti
Ule gaasitorustiku, sel juhul tuleb jilgida, et aia postid ei oleks gaasipaigaldise kaitsevoondis.
Gaasipaigaldise kaitsevoondisse ei tohi istutada ka puid, pddsaid ja hekki.

Parna tn 17 krundile ei ole planeeritud tldkasutatavaid manguvaljakuid ja puhkealasid. Huvitatud isik
on kohustatud panustama planeeringuala ldhialal (Haava tn 6 kinnistul ki 79403:002:1172) asuva
haljasala arendamisse, et luua sinna vdimalusi puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks, arvestades
erinevate sihtrihmade vajadusi (nt: valijdusaali, manguvaljaku jmt rajatise rajamine).

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala on varustatud elektri, (hisveevdrgu, reoveekanalisatsiooni, gaasi ja
telekommunikatsiooni liinidega, Parna tdnaval on mastvalgustid. Planeeringu elluviimisel tuleb
arvestada, et sdiliks naabruses asuvate olemasolevate hoonete varustuskindlus seaduslikul alusel
rajatud tehnovorkudega. Krundiihenduste asukohad tuleb maarata projekteerimisel. Planeeritud
tehnovorkude asukohti on lubatud projekteerimisel muuta koostdos puudutatud tehnovdorkude
valdajatega ning maaomanikega.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud kruntide veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele
nr 23ARE-2-DT-26 Parna tanaval asuvast De 110 PE (hisveevorgu torustikust. Tanavatorustikust
projekteerida hoonetele vajaliku |abim6dduga veelihendus. Olemasolev De 32 veeilihendustoru
katkestada hargnemiskohas tanavatorustikuga. Planeeritud krundil asuvad hooned tuleb veega
varustada kuni kahe veellhenduse ja veemdddusdlme kaudu.

Detailplaneeringu realiseerimise eelduseks on torustike valmisehitamine vastavalt Altren Projekt OU
koostatud t66le nr VK2009 (vt joonis planeeringu lisades). Torustike ehitamine toimub liitumistasude
alusel. Arendaja peab arvestama proportsionaalse kuluga torustike ehitamismaksumusest.

Joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019
maaruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analliisimeetodid ning tarbijale teabe
esitamise nduded” toodule.

TuletGrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus” esitatud nduetega ning ,Tuleohutuse seaduses” esitatud nduetega. Tuletdrje
veevarustus on tagatud Parna tdnaval ihisveevorgu torustikul oleva tuletérjehlidrandiga, mis asub
planeeritud krundi juurdepaasust u 100 m kaugusel ida suunas.
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Skeem 2. Olemasoleva hiidrandi nr 5048 asukoht (alus: Maa-ameti kaardirakendus , Ohtlikud kditised,
veevarustus, veeohutus”).

2.6.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud kruntide reovesi on planeeritud suunata vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele
tingimustele nr 23ARE-2-DT-26 Parna tdnaval olevasse De 200 PP {ihisreoveekanalisatsiooni. Juhul kui
Parna 17 krunti ldbib naaberkinnistuid teenindav to6tav kanalisatsioonitorustik, tuleb see sailitada
ning  vajadusel Umber tGsta, geodeetilise mOGdistuse  jargi  selliseid  tootavaid
kanalisatsioonitorustikke krundil ei ole. Krundil asuvad mittet6otavad ja toost korvaldatavad
torustikud likvideerida hoonestaja kulul.

Voimalikult suures osas on soovitav sademevesi immutada ja/vdi kasutada tarbeveena krundi
siseselt, sademevett mitte lasta valguda naaberkruntidele. Lubatud on ka kogu sademevee
kaitlemine lahendada krundi siseselt, st kasutades immutamise ja/vdi tarbeveena kasutamise
lahendusi. NGuetele vastav sademevesi, mida ei soovita vdi ei ole véimalik krundi siseselt immutada
ja/vdi taaskasutada, on planeeritud suunata sademeveetorustiku kaudu Parna tn 10 krundil asuvasse
tiiki, millest on véljavool Korvekiila paisjarve. Parna tn 10 krundil asuv tiik on vajalik enne sinna
planeeringualalt sademevee juhtimist puhastada, tiigi puhastamise maht maaratakse
projekteerimisel. Kanaliseeritava sademevee viibeaja pikendamiseks ning valingvihma aegse
dravooluvee reguleerimiseks naha kruntidele projekteerimisel ette puhvermahud (torud, mahuti, tiik
vmt), kasutada vaikese dravooluteguriga pinnakatteid ning kokkuvooluaega pikendavat maapinna
vertikaalplaneerimist. Planeeringualalt, sealhulgas parklatest, drajuhitav sademevesi peab vastama
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Keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvdaartused” kehtestatud nduetele. Joonisel 5 on esitatud naitlik
oOli-liivapuiduri asukoht, mille paiknemine ja vajadus tapsustatakse projekteerimisel.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

2.6.4. Elektrivarustus ja vdlisvalgustus

Planeeritud Pdrna tn 17 krundi elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele nr 451612 maakaabliga olemasolevast jaotuskilbist JK47075, mis asub planeeringuala
korval asuval maaiiksusel ,Sopaku alajaam”. Krundi piirile on planeeritud liitumis- ja jaotuskilp, mille
toide on ette nahtud jaotuskilbis 0,4 kV maakaabelliinidega. Liitumiskilp peab olema igal ajal
ligipaasetav.

Parna tanavale on planeeritud tanavavalgustuse elektrikaabli asukohad, valgustite paiknemine tuleb
maadrata projekteerimisel. Parna tdnavalt olemasolevad mastvalgustid vdib uute valgustite
paigaldamise jargselt likvideerida. Krundi sisene valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt
alade kujunduslahendusele.

Parna 17 krundil tuleb projekteerimisel ette naha elektriauto juhtmetaristu vastavalt
Ehitusseadustiku § 65

Planeeringuga soovitakse tagada vOimalus hoonetele paikesepaneelide paigaldamiseks. Kui elekter
tarbitakse kohapeal voi kasutatakse akulahendust ei ole selleks tarvis kokkulepet elektrivérgu
valdajaga. Kui soovitakse paikesepaneelidega toodetava elektri milimist elektrivorku, tuleb selleks
projekteerimisel taotleda elektrivorgu valdaja tehnilised tingimused.

2.6.5. Sooja- ja gaasivarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud lokaalkittena. Soojavarustus on lubatud
lahendada kasutades maasoojust, paikeseenergiat, gaasikiitet. Paikesepaneelid on lubatud
paigaldada hoone fassaadile v6i katusele, katusele paigaldatavad péaikesepaneelid véivad ulatuda
kuni 1 m Ule ehitusdigusega maaratud suurima lubatud hoone kdrguse.

Planeeringuala labib AS Gaasivorgule kuuluv B kategooria gaasitorustik. Vastavalt AS Gaasivork
tehnilistele tingimustele nr 3-6/126-23 on planeeritud hoonete gaasivarustus vdimalik lahendada
olemasolevast planeeringualal paiknevast B kategooria gaasitorustikust, planeeritud on
gaasitorustiku naitlik asukoht kuni planeeritud hooneteni. Projekteerimisel tuleb krundi piirile
vOimalikult l1dhedale ette naha liitumispunktina maakraan, kuid mitte Iahemale kui 1 meeter teiste
kommunikatsioonide liitumis- ja sdlmpunktidest ning mitte sissesdiduteede alla.

Maakiitte projekteerimisel arvestada OU Maves poolt 2020. a koostatud maakiitte uuringus
(Maakdte Tartu vallas) toodud nduetega.

Hoonete projekteerimisel on soovitav ette naha jahutusseadmete paigaldamine vG&i jahutusseadmete
paigaldamise valmidus.
2.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 37986850 alates Parna tdnaval asuvast sidekaevust nr 21. Alates
sidekaevust V24 on planeeritud sidekanal kuni planeeritud hoonestusalani. Projekteerimisel ndha
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ette KKS tilipi sidekaevude asukohad ning sidekaevust paigaldada igale hoonele multitorustiku eraldi
sisend kuni hoone andmesidejaotlani.

parna

pama

Skeem 3. Olemasoleva telekommunikatsioonivérgu skeem.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maéarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringu realiseerimiseks vajalikke projekte koostades pidada silmas erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid alljargnevas:

e teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepdasude valtimine;

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Lisaks eelnevale vdiks vajadusel tagada:

e jalgitavuse (sh ka videovalve planeeringuala ulatuses (vélistada tuleb elamualade jalgitavus));

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamise (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, margid);

e sobiva maastikukujunduse, arhitektuuri ja teed;

o (hises kasutuse olevate alade korrashoiu.

2.9. Miira-, \vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused
Hoonete projekteerimisel arvestada ala (imbritsevate teedega ning tdostushoonetega — seda nii
miira- kui vibratsioonikindluse tagamisel. Samuti tuleb arvestada, et planeeringu elluviimise jargselt
ei leviks planeeritud katastriliksuselt seal toimuva tegevuse tottu Ulenormatiivset miura
naabermaalksustele. Mira tekitavad seadmed (nt jahutusseadmed) paigaldada hoonete idapoolsele
kiiljele.
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Planeeringu koostamise kaigus on Alkranel OU koostd6s Terviseametiga koostanud t66 ,,Parna tn 17
maaliksuseni  (Korvekila alevik, Tartu vald) joudva miira md&6tmine ning tulemuste
interpreteerimine”. T66 kokkuvottena on 6eldud jargnevat:

Pérna tn 17 maaiiksuse maakasutuse edasise suunamise puhul tuvastati vastavas tiheasustusalas
véimaliku tegurina tééstusmiira (kontrollimist vajas pdevane miiratase). Mootmistulemuste alusel
ldbiviidud arvutused nditasid samas, et juba vdljaspool vastava kinnistu piire on miira normtasemed
vOi nendega seotud erandite jdrgimine tagatud (fikseeritud olustiku jdtkumisel). Seega Pédrna tn 17
aadressil tééstusmiirast tingitud piirvéddrtuste lletamist ei ole pohjust eeldada.

Ehitusaegsed vibratsiooni tasemed ei tohi lletada ldhedal paiknevates eluhoonetes sotsiaalministri
17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni m&6tmise meetodid” § 3 kehtestatud piirvaartusi.

Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse
nr 71 ”Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, maadramise ja hindamise
meetodid” lisas 1 kehtestatud miira normtasemetele.

Eesti radoonikaardi 2020. aasta andmetel jadb planeeringuala kdrge radooni (Rn) sisaldusega alale.
Planeeringuala jadb 50-100 kBg/m? interpoleeritud alale. Hiljemalt enne hoonete projekteerimist
teostada radooniriski uuring, et vajadusel oleks vdimalik projekteerimisel kdrgendatud radooniriskiga
toimetulekuks (vastava vajaduse ilmnemisel) vajalikke meetmeid rakendada. Siseruumides tuleb
tagada radooniohutu keskkond rakendades vastava vajaduse ilmnemisel meetmeid vastavalt Eesti
standardis EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” toodule.

Kovakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda, nduetekohaselt puhastada (vajadusel
Oliplitiduriga) ning juhtida sademeveekanalisatsiooni ja/v6i immutada ja/voi kasutada tarbeveena
krundi siseselt, sademevett mitte lasta valguda naaberkruntidele. Planeeringualalt, sealhulgas
parklatest, drajuhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61
»NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
kehtestatud nduetele.

Planeeringualal tekkivad olmejaatmed tuleb kokku koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse,
mis tuleb eelistatult rajada maa-alustena voi paigutada jadtmemajja. Joonisel 4 on esitatud naitlik
prigikonteinerite asukoht, mida tapsustada projekteerimisel ldhtuvalt hoonete ja rajatiste tapsest
paigutusest. Jadtmete dravedu vGib teostada vastavat luba omav ettevote.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Planeeritud Parna tn 17 krunti labivatele elektriliinidele ning gaasitorustikule on planeeritud isikliku
kasutusGiguse seadmise vajadus vastava vorgu valdaja kasuks.

2.11. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvddrandamise voi sundvalduse seadmiseks.

2.12. Planeeringu elluviimine
Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeringu elluviimisel tekitatakse kahju
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kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle
krundilt [ahtub kahju pdhjustav tegevus. Planeeringu elluviimise jargselt peab olema vdimalik
realiseerida naaberkruntide kehtivaid ehitusdigusi.

Tehnovorkude rajamine toimub kokkuleppel vérguettevottega vastavalt detailplaneeringule ja
koostatavale projektile. Taristu ehitamise kulu katab hoonestaja/huvitatud isik.

Hoonetele kasutusloa andmise eelduseks on, et vastavas ehitusetapis krundi kasutamiseks vajalik
taristu — teed, valgustus, sademeveekanalisatsioon ja krunti teenindavad muud tehnovorgud —
krundiga piirneval tdnavamaal ning kuni olemasoleva tanavani véi tehnovdrguni on valja ehitatud.

Tartu vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega. Kdik planeeringu
realiseerimisega seotud kulud katab huvitatud isik.

Parna tn 10 krundil asuv tiik on vajalik enne sinna planeeringualalt sademevee juhtimist puhastada,
tiigi puhastamise maht maaratakse projekteerimisel. Tiigi puhastamisega seotud kulud katab
huvitatud isik juhul, kui sinna planeeringualalt sademevett juhitakse.

Planeeringut on vajadusel vOimalik ellu viia kahes etapis. V6imalikude ehitusetapid on esitatud
skeemil 4. Esimeses etapis ehitatakse Parna tn L1 maalksusele planeeritud jalgteed koos tdstetud
Ulekaigukohaga, uus hoone Parna tn 17 krundi ldanekdiljele ning hoovialal ehitatakse vdlja hoonele
vajalik normide kohane parkimiskohtade arv, parkimiseks vdib esimeses ehitusetapis vajadusel
kasutada ka ajutisi parkimisalasid teise ehitusetapi alal. Krundi idakiljel vbivad esimeses etapis sdilida
olemasolevad hooned. Esimeses etapis tuleb projekteerida kogu krundi tehnovérgud, teed, rajatised
ja haljastus tervikuna ning ette naha teise etapi hoone(te) paiknemine.

Huvitatud isiku kohustus on Parna tanavale planeeritud kdnnitee valja ehitamine planeeringuala
ulatuses alates Parna tdanava pohjakiiljel olevast kergliiklusteest. Esimeses ehitusetapis tuleb Parna
tdnava konnitee rajada kuni esimeses ehitusetapis ehitatava hoone juurdepaadsuni ning teises
ehitusetapis kuni teise ehitusetapi hoone(te) juurdepaasuni. Planeeritud Parna tdnava kdnnitee osa,
mis suundub teise ehitusetapi juurdepdasust ida suunas (vt skeem 4) ehitatakse viélja siis, kui
hakatakse rajama Parna tanavale kdnniteed planeeringualast ida suunas.

Huvitatud isik on kohustatud panustama planeeringuala lahialal (Haava tn 6 kinnistul ki
79403:002:1172) asuva haljasala arendamisse, et luua sinna vOimalusi puhkamiseks ja vaba aja
veetmiseks, arvestades erinevate sihtriihmade vajadusi (nt: valijdusaali, manguvaljaku jmt rajatise
rajamine).

Ehitustegevus planeeringualal tulev korraldatakse sellisena, et on tagatud ohutu mootorséidukitega
ja jalgsi juurdepdas Parna tn 9 ja Parna tn vahel.
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79403:0
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Péarna tn 9
79403:002:0471
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raastas katus

Skeem 4. VGimalik esimese ehitusetapi ala on tdhistatud lilla kriipsjoonega; teise ehitusetapi ala on téhistatud
helesinise kriipsjoonega, kbnnitee rajamine planeeringualast ida suunas kénnitee ehitamise korral on téhistatud
tumesinise kriipsjoonega.
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3. Koostoo

Kooskolastatav

Kooskolastuse nr ja

Jrk nr . i 5 . . Kooskolastaja
organisatsioon/tehnovorgu valdaja kuupdev
L6una paastekeskuse 09.02.2024 )
1 . Gennadi Apevalov
ohutusjarelevalve biroo nr7.2-3.2/779-2
. 30.04.2024 .
2 Terviseamet Aira Varblane
nr 9.3-1/24/1570-4
o 14.12.2023
3 Elektrilevi OU Marge Kasenurm
nr 8414172838
) . 13.12.2023 e
4 Telia Eesti AS Kaino Utt-Utti
nr 38507011
L 29.01.2024
5 AS Gaasivork Tanel Kerner
nr 3-7/89-24
) 04.01.2024 _
6 AS Tartu Veevark Peeter Pindma

nr 24ARE-3-DP-1
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4. Joonised (esitatud digitaalselt eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
2. Linnaehituslikud seosed M 1:3000
3. Olemasolev olukord M 1:500

4. P&hijoonis M 1:500

5. Tehnovérgud M 1:500
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