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Keskuse tee 11 ja Mdisapdllu maaliksuste ning lahiala detailplaneering 23050DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Planeeringuala asub Tartu valla IGunaosas Raadi alevis. Planeeringualasse jadvad jargmised
maalksused: Keskuse tee 11 (ki: 79601:001:1628, 100% maatulundusmaa, munitsipaalomand),
Mdoisapdllu (ki: 79601:001:1629, 100% maatulundusmaa, riigiomand); M@isapiiri tn 9 (ki:
79401:006:0920, 100% elamumaa, eraomand), Moisa pst 17a (ki: 79401:006:0883, 100%
transpordimaa, eraomand) ning Tartu-Vahi tee L5 (kii: 79601:001:2023, 100% transpordimaa,
eraomand). Planeeringuala suurus on ligikaudu 15,3 ha.

Planeeringu eesmark on kavandada Raadi alevisse uus haridus- ja kogukonnakeskus. Planeeringuga
kavandatakse alale uus pohikoolihoone koos kogukonnale moeldud ruumidega, spordihoone koos
staadioniga ning lasteaiahoone ja planeeritakse neid Umbritsev maastik nii, et sellest kujuneks
terviklik hariduslinnak ja kogukonnakeskus. Detailplaneering on koosk&las Tartu valla
Uldplaneeringuga.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu vallavalitsuse 02.03.2023 otsus nr 294 Raadi alevis asuva
Keskuse tee 11 ja Mdisapdllu maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu algatamine, Ildhtelilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine.

Detailplaneeringu koostamise alusmaterjalina on kasutatud jargnevaid t6id:

e geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500, Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia
Inseneribiiroo OU, aprill 2022. a, t86 nr TT-6243T; geodeetilist alusplaani on osaliselt tdiendatud
2024. a aprillis, t66 nr TT-6809T; maa-ala on moddistatud koordinaatide slisteemis L-EST97 ja
korgused EH2000 korguste slisteemis;

e arhitektuurivdistluse vdidutéd nimega Kogukond katuste all, autorid Arhitektll OU ja Lunden
Architecture QY 2022;

e Tartu vald, Keskuse tee 11 ja Méisapdllu kinnistute detailplaneeringu liiklusuuring, Stratum OU
2023;

e Tartu valla Raadi alevi Keskuse tee 11 ja Moisapbllu maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu
liiklusmiira modelleerimine, OU Alkranel 2023;

e FEhitusgeoloogilise uurimistéé aruanne, Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU,
t00 nr GE-3467, 2023;

o Keskuse tee 11 ja Moisapdllu, Raadi alev, Tartu vald, Tartu maakond arendusala radoonisisalduse
médtmine pinnasest, Tulelaev OU 2023.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koéites , Lisad”.

Planeeringualal kehtivad:

e Vahija Tila kiilas asuva Johvi-Tartu-Valga maantee, Tartu-Vahi maantee ja Vana-Narva maantee
vahelise ala detailplaneeringu | etapi detailplaneering, kehtestatud Tartu Vallavolikogu
27.05.2009 otsusega nr 41;

e Raadimbisa, Mobisaplatsi ja Mdisavdrava kinnistute detailplaneering, kehtestatud Tartu
Vallavolikogu 21.01.2004 otsusega nr 4.
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Peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutuvad Vahi ja Tila kiilas asuva Johvi-Tartu-Valga
maantee, Tartu-Vahi maantee ja Vana-Narva maantee vahelise ala detailplaneeringu | etapi
detailplaneering ning Raadimdisa, Mdisaplatsi ja Médisavdrava kinnistute detailplaneering kattuvas
planeeringuala ulatuses kehtetuks.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus ja kontaktvoondi analiiiis

Planeeringuala asub Raadi alevis u 700 meetri kaugusel 1duna suunas paiknevast Tartu linna piirist
ning u 500 meetri kaugusel pohja suunas paiknevast J6hvi-Tartu-Valga maanteest. Ligikaudu kahe
kilomeetri kaugusele edelasuunda jadb Emajogi, 1,3 kilomeetri kaugusele idasuunda Raadi lennuvili,
1,2 kilomeetri kaugusele I6unasuunda Raadi jarve ddres olev Raadi mdisa hoonete kompleks ja ERM.
Planeeringuala kilgneb I6unast ja idast olemasoleva elamurajooniga. Planeeringualast pdhja poole
on kavandatud korterelamute ehitamine. Planeeringuala on praegu valdavalt hoonestamata
looduslik rohu- ja pdllumaa. Mdisapiiri tdnaval asub kahekorruseline Uksikelamu. Keskuse tee 11
I6unaservas ning Mdisapiiri tn 9 kasvavad puuderead.

Juurdepéaas planeeringualale kirde suunast Keskuse teelt, tee on osaliselt védlja ehitatud kuni
planeeringuala piirini. Idakiljelt piirneb planeeringuala Tartu-Vahi teega, millelt (ldplaneeringu
kohaselt on kavandatud juurdepdas planeeringuala pd&hjapiirile ette nahtud jaotustdnavale, mis
Uhendub ida suunas Keskuse teega. LOuna ja lddne suunast on Uldplaneeringuga ette nahtud
planeeringualale jalgteede (hendused Mdisapiiri tdnavalt.

Eesti radoonikaardi 2020. aasta andmetel jddb planeeringuala kdrge radooni (Rn) sisaldusega alale.
Planeeringuala jadb 50-100 kBg/m?3 interpoleeritud alale. Planeeringualal on p&hjavesi ndrgalt
kaitstud. Planeeringuala ldbivad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, telekommunikatsiooni- ja
elektriliinid ning sademeveekraavid, muid teadaolevaid kitsendusi ei ole.

Uldplaneeringu kohaselt asuvad planeeringualasse hdlmatud maaiiksused Uhiskondliku hoone
juhtotstarbega maa-alal, mille all md&istetakse valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja
spordihoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala. Osa planeeringualast jaab
Uldplaneeringu jargi ka haljasalale. Haljasalad tdidavad puhkeala funktsiooni ning véivad toimida ka

puhveraladena.

Elamu maa-ala

Viikeelamu maa-ala

Korterelamu maa-ala

Segahoonestatav arenguala

Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone maa-ala

Kaubandus-, tcenindus- ja biiroohoone ning
tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala

Haljasala
Looduslik ala
Supelranna maa-ala
Kalmistu maa-ala
Uhiskondliku hoone maa-ala
Tehnochitise maa-ala
Jastmekiitluse maa-ala
Riigikaitse maa-ala
Aianduse maa-ala
Mietddstuse maa-ala
Turbat6éstuse maa-ala
s Sadama maa-ala

Skeem 1. Viljavéte Tartu valla ildplaneeringu maakasutusplaanist,

LT Liikluse ja liiklust korraldava chitise maa-ala
planeeringuala on piiritletud musta joonega. W Lennuvilia mazcala

Maa-alad, kus on lubatud erinevad juhtotstarbed.
Lubatud juhtotstarve on kirjutatud
maakasutusplaanile konkreetsc ala sissc.

Planeeringuala kontaktvéond on esitatud joonisel 2 ning planeeringuala olemasolevate maaliksuste
ja hoonete andmed joonisel 3.
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2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringlahenduse pohjendus

Kaesoleva detailplaneeringuga teostatakse Uldplaneeringus kavandatut vGimaldamaks thiskondlike
hoonete ja tdnavate ehitamiseks. 2023. aasta esimese jaanuari seisuga elab Tartu vallas 12 747
inimest. Kohalike omavalitsuse Ghinemise jargselt, 2018. aasta alguseks oli moodustunud Tartu valla
elanike arv 10 536 inimest. Viie aastaga on Tartu valla elanike arv kasvanud 2211 inimese vorra. Iga-
aastane elanike juurdekasv on tdusnud ligikaudu 300-It inimeselt 500 inimeseni aastas. Suurima
elanike juurdekasvuga piirkonnad on eelkdige Tartu linna ldhedased piirkonnad seal hulgas Raadi
alev. Sellest tulenevalt kasvab ka vajadus avalike teenuste jarele. Arvestades Raadi alevi elanike
sotsiaalset struktuuri on eriti suur vajadus haridusasutuste jarele. Seet6ttu on vajalik planeerida ning
ehitada ka vajalikul hulgal lasteaia- ja koolihooneid, mis tagaksid konkurentsivdimelise hariduse
vOimaldamise kaasaegses ning koduldhedases Gpikeskkonnas.

Planeeringu eesmargiks on kavandada Raadi alevisse uus haridus- ja kogukonnakeskus.
Planeeringuga kavandatakse alale uus pd&hikoolihoone koos kogukonnale mdéeldud ruumidega,
spordihoone koos staadioniga ning lasteaiahoone ja planeeritakse neid (imbritsev maastik nii, et
sellest kujuneks terviklik hariduslinnak ja kogukonnakeskus. Kdesoleva planeeringuga kavandatakse
Raadi alevisse uus kuni kuue paralleelklassiga pdhikool (ligikaudu 1300 opilasele) ning 14-riihmaline
(sh kaks rihma erivajadustega lastele) lasteaed (ligikaudu 290 lapsele). Planeeringualal viidi 2022.

Ill

aastal labi arhitektuurivdistlus, mille vditis t66 nimega , Kogukond katuste all”, mis on vdetud aluseks

planeeringulahenduse valjatootamisel.

2.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringualal on planeeritud moodustada kaheksa krunti — kolm Ghiskondliku hoone krunti, kolm
tanava krunti, kaks elamu krunti ja (ks haljasala krunt. Pos 1 kultuuri- ja spordiasutuse maa
(spordihoone koos spordirajatistega), Pos 2 haridus- ja lasteasutuste maa (pdhikoolihoone koos
kogukonnakeskusega), Pos 3 haridus- ja lasteasutuste maa (lasteaiahoone). Uhiskondlike hoonete
kruntidel on lubatud ka muud kdrvalfunktsioonid, mis toetavad Uhtse haridus- ja kogukonnakeskuse
toimimist. Pos 4...Pos 6 tee ja tdnavamaa, Pos 7 haljasala/ tldkasutatav maa, Pos 8 elamumaa (krunt
on planeeritud liita Mdisa pst 17 katastritiksusega). M@disapiiri tn 9 krundi piire korrigeeritakse
selliselt, et voimaldada jalgtee labipadsu rajamine planeeringualalt ida suunas Mdisapiiri tdnavani,
planeeritud M@&isapiiri tn 9 krundi pindala on vérdne olemasoleva katastritiksuse pindalaga.

Olemasolevast riigile kuuluvast maatiiksusest Mdisapdllu (pindala 16916 m?) on 11574 m? planeeritud
krundi Pos 1 koosseisu ning 5342 m? Pos 7 koosseisu.

Planeeritud kruntide piirid, kruntide suurus ja krundi kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 4.

2.3.  Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Hoonete ehitamine on lubatud joonisel
esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete
ehitamisele ka teede, parkla, haljasala ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine.
Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka jalgteid, jalgrattateid, mangu-
ja vaba aja veetmise rajatisi, paviljone jms. Joonisel 4 on esitatud naitlik planeeritud hoonete
asukoht, mida voib projekteerimisel hoonestusala tingmargiga tahistatud ala piires tapsustada
arvestades koiki planeeringus satestatud ndudeid. Kdigil planeeritud hoonetel on lubatud ka maa-
aluse korruse ehitamine.
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Pos 7 on lubatud kuni viie haljasala teenindava vaikesemahulise hoone ehitamine (nt tualetid,
paviljonid, inventari hoidmise ruumid), suurim lubatud Ghe hoone ehitisealune pind vib olla 150 m2.

2.4. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud hoonete ja valisruumi arhitektuurne ja kujunduslik lahendus peab I|dhtuma
arhitektuurivdistluse voidutdd pohimdtetest. PGhihooned on kavandatud kruntide pdhjapoolsesse
kiilge, hoovi poole on vdimlaik tdiendavate vdiksemamahuliste hoonete ehitamine. Krundi pShjaosa
labiv véond, mis koosneb teedest ja valjakutest, on kdigile avatud linnaruum. Rohkem kogukonnale
suunatud funktsioonid on avatud tihedama liiklusega p&hja suunas. Koolifunktsioonid avanevad
I6unasse, maastikule, kasutades Uhtlasi ara ka soodsat orientatsiooni pdikese suhtes.

Hoonete eesmdrk on luua tervislik, turvaline ja inspireeriv dpikeskkond. Hooned suhestuvad
Umbritseva keskkonnaga kdigil kiilgedel olles Uhenduslilliks dpperuumide ning looduse vahel.
Maastik on dpperuumide pikendus ning tdiendus. Valisruum on integreeritud osa dOpperuumist ja
Oppeprotsessist.

Vastavalt [3abi viidud radoonisisalduse mootmise tulemustele liigitub planeeringuala korge
radoonisisaldusega pinnasega alaks. Soovitatav on radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse
kdigus tagada lisaks nduetekohasele ventilatsioonile tarindite radoonikindlad lahendused -
hermeetilised esimese korruse tarindid (radoonitdkkekile) ja alt ventileeritav betoonpdrand voéi
maapinnast kdrgemal asuva pérandaaluse sundventilatsioon (radoonikaevud).

Projekteerimisel arvestada ehitusgeoloogilise uuringu tulemustega.

2.5. Liikluskorralduse pohimétted
Planeeringu eesmark on planeerida lasteaia- ja koolihooned, mis tagaksid konkurentsivGimelise
hariduse voimaldamise kaasaegses ning koduldhedases 6pikeskkonnas, planeeritud hooned hakkavad
teenindama kohalikku kogukonda.. Planeeritud Uhiskondlik hoonestus on kavandatud elurajooni
keskmesse, kus eelistatuim liikumisviis on jalgsi vGi jalgrattal.

Liiklusuuringus (Stratum OU, t66 nr 2023-T044, vt planeeringu lisad) on esitatud liiklusprognoos, mis
arvestab planeeringuala ja selle ldhipiirkonna arenduste (voi nende osalise) viljaehitamisega aastaks
2028. Tartu linna tdnavavdrgu osas on arvestatud, et aastaks 2028 on vilja ehitatud Muuseumi tee
pikendus kuni PGhja puiesteeni. See (ihendus loob uue liikumiskoridori Annelinna ja Raadimdisa vahel
ning jaotab (imber olemasolevaid Narva maanteed kasutavaid marsruute. Arvutused nditavad, et
perspektiivset teedevdrku kasutades on vdimalik teenindada kogu planeeringuala ja selle
Iahipiirkonna arenduste liiklus. Planeeringualaga kilgneva Keskuse tee [|Gigu liiklussagedus on
hommikusel tipptunnil ligikaudu 500 a/h, ohtusel tipptunnil 300 a/h. Planeeringualale vdib
kavandatud hooned valja ehitada. Juurdepdasu tagamiseks on vajalik planeeringualale Keskuse tee
puuduva I8igu rajamine, mille kaudu juurdepaas planeeringualale saab olema Vahi teelt ja Narva
maanteelt. Eeldatavalt on hommikusel tippajal piirkonna liiklus jagunenud enam-vahem vordselt Vahi
tee ja Narva mnt vahel, dhtusel tippajal on eelistatum juurdepads Vahi tee kaudu.

Planeeringuala p&hjaserva on planeeritud Uldplaneeringu kohane jaotustdnav (Pos 4), mis Ghendab
planeeringuala ldanekdiljel oleva Tartu-Vahi tee ida suunas Keskuse teega, mis omakorda ida suunas
viib Tartu-Korvekila teeni (Narva mnt). Oluliseks on seatud, et kooli lilkkumine toimuks eelistatult
jalgsi ja jalgrattaga. Koostatavas vilialade projektis (autor TajuRuum OU) on antud jargnevad skeemil
2 olevad tanava ristldiked, millest on planeeringu koostamisel ldhtutud. Pos 4 planeeritud tdanava
(Keskuse tee pikendus) ldunakiljele on ette ndhtud eraldi jalgrattatee ja jalgtee ning tanava
pohjakiljele jalgtee, mis ladne suunas Ghenduvad Uldplaneeringu kohase kergliiklusteega Tartu-Vahi
tee dares ning ida suunas Keskuse tee olemasolevate kergliiklusteedega. Piki tdnavat kahele poole on
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planeeritud sdiduautode parkimiskohad ning kooli ja lasteaia esisele tdnavaalele bussipeatused. Pos
5 on planeeritud 3-4 m laiune jalgtee, mis ihendab planeeringuala Mdisa puiestee ja Mdisa allee
tdnavatega. Pos 6 ning Keskuse tee 9 |Gunaserva alale on planeeritud 3-4 m laiune jalgtee, mis
Uhendab planeeringuala M®disapiiri tdnavaga ning selle kaudu alevit péhja-I6una suunaliselt ldbiva
Raadi vahekdnniteega. Soidutee planeerimisel on arvestatud standardi EVS 843 tabelis 6.7 esitatud
kohaliku jaotustanava kohta kdiva sdidutee laiuse nGudega 7 m tasemel 'hea’ ning 6,5 m tasemel
‘rahuldav’. Kdik sbidutee ristumised jalgteedega tuleb rajada téstetuna kdnnitee tasapinnas.

|
| :

| 3m |25m|32m | 65m  |25m||25m| 46m | | kontaktala
7 1 1 1 1 A 1

0,7m
STAADIONI ESINE LOIK

o § = = = )
L 3m L2,5m L lZ,Sm L 7m LZ,Sm l LZ,Sm L 9m L kontaktala
7 7 11 7% 7 11 7% 7

0,7m 0,7m

Skeem 2. Tdnava ristldiked koostatavast vilialade projektist (autor TajuRuum OU).

Projekteerimisel tuleb ette ndha normide kohased rattaparklad vdimalikult hoone sissepdasude
lahedusse, eelistatult katuse alla. Tulenevalt standardist EVS 843 Linnatdnavad on jalgrataste
parkimisnormatiiv kooli, lasteaia ja spordisaali puhul 1 parkimiskoht viie Gpilase kohta. Tulenevalt
standardist EVS 843 Linnatdnavad on sdiduautode parkimisnormatiiv kooli ja lasteaia puhul 1
parkimiskoht 120 m? hoone suletud brutopinna kohta ning spordisaalil 1 parkimiskoht 25 m? hoone
suletud brutopinna kohta. Autode parkimine on kavandatud peamiselt kahele poole planeeritud
tanava darde (kokku 81 kohta), Pos 1 krundile on planeeritud 25 parkimiskohta, Pos 2 krundile 12
parkimiskohta ja Pos 7 krundile 40 parkimiskohta. Pos 7 planeeritud parkla on kavandatud lasteaia
ning Pos 7 haljasala kasutajatele Ghisena avalikule juurdep&asupiiranguteta alale.

Planeeritud kooli ja lasteaia esisele alale on planeeritud kahele poole tanavat bussipeatused.

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringuala valisruum, sh haljastus, mangu-, spordi- ja tdnavainventar jms, tuleb lahendada
terviklikult maastikuarhitektuurse projektiga Iahtudes arhitektuurivdistluse voidutéd pohimdotetest.
Projekteerimisel tuleb arvestada, et looduslikuna tuleb kavandada/séilitada vahemalt 15% Pos 1, Pos
2 ja Pos 3 krundi pinnast, korghaljastuse osatdhtsus krundil peab olema minimaalselt 20%. Pos 7 on
planeeritud avalik haljasala, kuhu on vdimalik rajada erinevaid vaba aja veetmise ja mangu alasid
ning rajatisi. Valialade lahenduses tuleb ldhtuda arhitektuurivéistluse voidutéds esitatud
pbhimdtetest, kus on ette nahtud suured alad nii kogukonna kui kooli aedadeks, nii et pargi areng
tugineb kogukonna ja koolipere pideval ja aktiivsel osavotul luues seeldbi tugeva sideme pargi ning
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kogukonna vahele. Aktiivsemate tegevuste alad (nt: véimalik skatepark) tuleb kavandada véimalikult
lahedale kavandatavatele (hiskondlikele hoonetele. Tahelepanu on pddratud planeeringuala
labivatele kraavidele, mis loob vGimaluse erinevateks maastiku stsenaariumiteks (nt metsane ala,
niit, margala, aiandus, puuviljaaed jne) ning sademevee kaitluseks.

Planeeritud on sdilitada vodimalikult palju olemasolevaid puid. Sailitatavad ja likvideeritavad puud
tapsustatakse projektiga. Haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada kdrval asuvate elamukruntide
privaatsuse sdilitamise vajadusega, planeeringuala |duna- ja idapiirile on vajalik ette ndaha enam
kérghaljastust. Pos 1 on planeeritud spordistaadioni rajamine. Pos 7 IGuna- ja idapoolsesse serva on
planeeritud M®dsisa pst ja Mdisapiiri tdnava elamukruntidega kilgnevalt mitmerindelise
kaitsehaljastuse rajamise ala, kuhu tuleb projekteerimisel ette ndha erineva kasvukdorgusega ning
erinevatest puu- ja pdodsaliikidest tihe haljastus, mis vdahendab vdimalikke staadioni ja valialade
kasutusest tulenevaid hairinguid (valgus, mira, vaade). Kaitsehaljastuse alal tuleb kasutada nii okas-
kui ka lehtpuid, projekteerimisel tuleb hinnata kaitsehaljastuse alale jaavate olemasolevate puude
seisukorda ning madarata sailitatavad ja likvideeritavad puud. Nimetatud kaitsehaljastus tuleb rajada
planeeringu elluviimise esimeses etapis. Kaitsehaljastuse rajamisel tuleb arvestada kraavi hoolduseks
juurdepdasu ja piisava vaba ala sdilimisega.

Krundi Pos 6 Keskuse tee 9//2 ridaelamu poolsele kiljele (olemasoleva sundvaldusega alale) tuleb
rajada tdiendav haljastus sailitamaks voimalikult suures sulatuses Keskuse tee 9//2 ridaelamu
elanikele privaatsus. Haljastuse lahendus maaratakse Pos 6 tee projekteerimise kaigus.

Olemasolevat Mdisa pst 19, Mdisa pst 21, Mdisa pst 23 ja Mdisa pst 25 kruntidega piirnevat kraavi on
planeeringuga kavandatud viia nimetatud kruntidest eemale, nii et see asub terviklikult planeeritud
Pos 7 krundil. Projekteerimisel tuleb kraavi asukohta ja kuju tdpsustada ning sellele sobiva asukoha
leidmisel tuleb teha koostodd kraaviga piirnevate kruntide omanikega, et leida osapooli rahuldav
tulemus. Arvestada tuleb, et sailiks sademevee kraavi juhtimise v6imalus nimetatud kruntidelt ning
sadiliks Mdisa pst 23 ja Mdisa pst 25 kruntidega piirnev kuuskede rida.

Planeeringualal tekkivad jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse, mis peavad
olema lahendatud maa-alusena voi varju all, joonisel 4 on esitatud naitlikud konteinerite asukohad,
mida tapsustada projektiga. Tanava- ja viljakualadel tuleb tagada priigikastid jaatmete eriliigiliseks
kogumiseks. Jadtmete dravedu voib teostada vastavat luba omav ettevote. Jadtmekonteinerite
asukoht tuleb tapsustada projekteerimisel Iahtuvalt hoonete ja teede tapsest paigutusest.

Planeeritud Pos 1 ja Pos 3 kruntidele (v6i nende osadele) on lubatud labipaistvate piirete rajamine,
piirete tllp ja kOrgus tdpsustatakse projektiga. Elamukruntide piiridele on lubatud kuni 1,5 m
korguste piirete rajamine labipaistvusega vahemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Mdisapiiri tn 9 ning
M@disapiiri tn 7 maaiksustele on lubatud paigaldada soovi korral kuni 1,6 m k&rgune piire planeeritud
krundi Pos 7-ga piirnevas kiiljes. Piirete labipaistvus vahemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Soovitav
on kasutada haljaspiirdeid.

2.7. Tehnovorgud

2.7.1. Uldosa
Keskuse tee 11 ning Moisa pst 17a maaliksust ldbivad Uhisveevorgu ja reoveekanalisatsiooni
torustikud, elektrimaakaabel, telekommunikatsiooniliin ning sademeveekraavid- ja torustikud. Tartu-
Vahi tee L5 maalksust Ilabivad Uhisveevorgu ja reoveekanalisatsiooni torustikud ning
telekommunikatsiooniliin. M&isapiiri tn 9 on varustatud vajalike tehnovérguiihendustega Mdaisapiiri
tdnavalt (vesi, reoveekanalisatsioon, telekommunikatsioon, elekter). Detailplaneeringus maaratakse
tehnovdrkude ja -rajatiste naitlik asukoht, mida on lubatud projekteerimisel tapsustada ja muuta
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koost66s puudutatud tehnovdrkude valdajate ning maaomanikega. Piki krunt Pos 4 on planeeritud
asukoht koigile tehnovérguliikidele, vajadusel saab neist projekteerides teha Gihendused piirnevatele
katastritiksustele. Tehnovorkude projekteerimisel tuleb méaarata sellised lahendused, et planeeritud
tdnavahaljastus ei vaheneks — tdnavale on planeeritud laia véraga puud, mitte sammasjad vormid.

Planeeritud tehnovdrgud on esitatud joonisel 5.

2.7.2. Sidevarustus
Planeeritud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 hoonete sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 38266731, mille jargi tuleb rajada sidetoru alates sidekaevust
KUS-7 voi sidekaevust 4949, joonisel 5 on esitatud mdélemad liitumisvariandid. Lubatud on liitumine
ja muude teenusepakkujate telekommunikatsioonivarustusega.

2.7.3. Elektrivarustus

Planeeritud Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 hoonete elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele nr 459314, mille kohaselt Pos 1 krundile on planeeritud uue
komplektalajaama rajamine, kokkuleppel elektrivérgu valdajaga voib alajaama rajada ka
hoonesisesena. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikena Pos 2 krunti
labivasse Moisavarava AJ - AJ13318 kaablisse. Uuest planeeritud alajaamast on planeeritud uutele
objektidele valja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide elektrivarustuseks
on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid, igale krundile ndhakse ette eraldi
liittumised. Liitumiskilbid ning alajaam peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Vilialade valgustus tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt vajadusele ja ala
kujunduslahendusele. Tanavatel tuleb tagada sdiduteede, kdnniteede ja jalgrattateede nduete
kohane valgustus. Staadioni valgustuse kavandamisel tuleb leida optimaalne lahendus, mille
elluviimise tagajarjel ei tekiks valgusreostust kiilgnevatel elamumaade kinnistutel ja et staadioni
valgustusega kaasnev mdju elamumaadel oleks minimaalne.

2.7.4. Vee- ja tuletdrjeveevarustus
Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele
nr 23ARE-2-DT-29 planeeringuala labivast veetorustikust. Pos 4 planeeritud tdnavaalal on veetorustik
osaliselt rajatud. Vastavalt varem koostatud tédprojektile (OU Altren Projekt t66 nr VK21171) on ette
nahtud veetorustike rajamine puuduvas I6igus planeeritud Pos 4 tanavamaa pdhjapoolses servas.
Projekteerimise kaigus voib torustike paiknemine muutuda.

Ehitatava hoone sein peab olema Uhisveevdrgu ja reoveekanalisatsiooni torudest vihemalt 5 m
kaugusel. Torude kohale tohib ulatuda hoone kiiljes olev varikatus voi kujunduslik element, mille
kdrgus maapinnast peab olema vahemalt 3 m.

Tuletdrje veevarustus tuleb lahendada vastavalt Paasteameti nduetele. Vastavalt Maa-ameti
kaardirakendusele asub planeeringuala piirkonnas mitmeid thisveevérgu torustikul olevaid hiidrante,
millest 1ahimad on Mdisapiiri tanaval planeeringualast [duna pool, Keskuse teel planeeringualast ida
pool ning HObepuu tadnaval planeeringualast ldane pool. Planeeritud Pos 4 tdnavamaale on
planeeritud kahe uue tuletdrjehiidrandi asukohad, hiidrantide arv ja asukohad tapsustada projektiga.
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Skeem 3. Olemasolevate tuletérjehiidrantide asukohad (allikas: Maa-amet).

2.7.5. Reoveekanalisatsioon
Planeeritud hoonete reovee drajuhtimine on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele
tingimustele nr 23ARE-2-DT-29 planeeringuala ldbivasse reoveekanalisatsioonitorustikku. Pos 4
planeeritud tdnavaalal on reoveekanalisatsiooni torustik osaliselt rajatud. Vastavalt varem koostatud
todprojektile (OU Altren Projekt t66 nr VK21171) on ette nihtud reoveekanalisatsiooni rajamine
puuduvas IGigus planeeritud Pos 4 tdnavamaa p&hjapoolses servas. Projekteerimise kdigus voib
torustike paiknemine muutuda.

Ehitatava hoone sein peab olema Uhisveevdrgu ja reoveekanalisatsiooni torudest vahemalt 5 m
kaugusel. Torude kohale tohib ulatuda hoone kiiljes olev varikatus voi kujunduslik element, mille
kdrgus maapinnast peab olema vahemalt 3 m.

2.7.6. Sademevee drajuhtimine
Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Sademevett on planeeritud vGimalikult suures mahus koguda ja immutada kruntidele ning tdnavatele
kavandatud kraavides ja tiikides. Igal krundil tuleb tagada pdhimote, et krundi aravool on nii suur, kui
see on planeeringueelse lahendusega — katteta maapinna aravoolukoefitsient korda pindala.
Projekteerimisel tuleb kruntidel tagada viibemaht, mis on 10 minutilise viieaastase korduvusega
arvutusvihmaga arvestades projekteeritud pinnakatteid. Tiikide ja kraavide {ilevoolud vdib suunata
Pos 4 tdnavale planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustikku ning Vahi kraavi. Immutatav ja
drajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61 ,NGuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdartused” kehtestatud
nouetele, digusakti muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivatele nduetele. Planeeringuala
I6unapiiril tuleb tagada olemasoleva kraavi toimimine.

2.7.7. Soojavarustus ja jahutus
Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud vastavalt Gren Tartu AS tehnilistele tingimustele
nr 139/23 kaugkuttega. Planeeritud kaugkittetorustikule on ette ndhtud Ghenduskohad Kalevipoja
tanav L3 maalksusele projekteeritud soojustorustikuga ning koostatava Raadi alevis asuva Pohjaringi
tn 4, POhjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 maalksuste ja ldhiala detailplaneeringuga
Keskuse teele kavandatud soojustorustikuga. Tdiendava kiitteallikana on lubatud hoonete katustele
ja fassaadidele paigaldada elektrikiitteks paikesepaneele.

Projekteerimisel tuleb hoonetele kavandada lokaalsed jahutusseadmed.
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2.8. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vahelise kujaga
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded
tuletdrje veevarustusele”, digusakti muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivatele nduetele.

2.9. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on valiruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

= kvaliteetse disaini ja materjalide kasutamine, mis soodustab sotsiaalse kontrolli (alal viibivate
inimeste) olemasolu;

= territoriaalsus (lihiskasutatava ja piiratud juurdepadsu vajadusega ala selge eristamine ja
piiramine);

= heavaade Uhiskasutatavatele aladele;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Kuritegevusriski on véimalik vdhendada ka hoonetel vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide
kasutamisega (uksed, aknad, lukud). Turvalisuse tagamiseks on hoonete projekteerimiseks ette
nahtud jargmised nduded:

= sittimatust materjalist jaatmekonteinerid;

= hea valgustus hoonele, eriti selle sissepaasudele;

= territooriumi korrashoid;

= vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
= tulekindlate materjalide kasutamine;

= paigaldada tuletGrje- ning valvesignalisatsioon.

2.10. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Detailplaneeringu koostamise kdigus on labi viidud detailplaneeringu ellu viimisega kaasneva
liiklusmiira modelleerimine (OU Alkranel 2023), mille kdigus hinnati miratasemeid ja nende
normidele vastavust nii paevase kui ka Oise aja mira aspektist |dhtuvalt seejuures arvestades
liiklusuuringus esitatud liiklussagedusi. Modelleerimise tulemused naitasid, et nii olemasolevas kui
perspektiivses olukorras jadb valdavas osas Keskuse tee 11 (ja Moisapdllu) maaiksusel ja selle
Umbruses miratase paevase ja Oise aja sihtvaartusest (ja ka piirvaartusest) madalamaks. Samas Vahi
tee ldheduses paiknevad hoonestatud (M&isa pst 1) vdi hoonestamata (Kalevipoja tn 1/3 ja
Kalevipoja tn 5/7) elamumaa maatiksused, kus muratase on sihtvaartustest (pdevasel ajal 55 dB, 6isel
ajal 50 dB) mdnevdrra kdrgem ja seda paevasel ajal. Seejuures hoonestamata elamumaa (Kalevipoja
tn 1/3) maatiksusel v8ib padevasel ajal Vahi tee ldhedasel alal osaliselt esineda ka piirvaartuse (60 dB)
Uletamist ja seda nii olemasoleva kui perspektiivse olukorra puhul. Vahi teele Iahima hoonestatud
elamumaa (M®disa pst 1) eluhoone juures vGib perspektiivse olukorra puhul tekkida piirvaartuse (65
dB) ldhedane olukord. Kokkuvétvalt saab tddeda, et piirkonnas on peamine miraallikas Vahi tee ja
seda nii olemasoleva kui ka perspektiivse olukorra puhul. Naiteks on liiklussagedus Vahi teel juba
praegu (2023) u kaks korda suurem kui planeeringualast pdhja suunda jddva Johvi-Tartu-Valga
maantee liiklussagedus (AKOL aastal 2022 oli J&hvi-Tartu-Valga maanteel 1763 sdidukit/66paevas).
Eelnevast ldhtuvalt esineb Vahi tee ldheduses paiknevatel elamumaadel kdrgem miratase vorreldes
Vahi teest kaugemal paiknevate aladega. Keskuse tee lisandumine suurendab kill mirataset ka Vahi
teest kaugematel aladel, kuid ka perspektiivses olukorras on head akustilised tingimused piirkonnas
tagatud ehk sihtvaartuste Gletamist ette ndha ei ole. Vahi tee darsete elamumaade miraolukorra
parandamiseks tuleb kavandada vajalikud liikluskorralduslikud meetmed vahendamaks teelt levivat
mira (langetada piirkiirust, ette naha liiklust rahustavaid meetmeid (nt: ringristmikke vmt)) voi
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vajadusel kavandada miiratdkkeid. Liikluslahendus OU on koostanud Tartu-Vahi tee liikluskorralduse
eskiislahenduse 16igus Vahi téanav kuni riigitee nr 3 Johvi-Tartu-Valga (t66 nr 234308), kus on ette
nahtud ringristmike rajamine ja s&idukiiruse piiramine 30 km/h, millega paraneb Vahi tee dirsete
elamumaade miraolukord.

Planeeritud hoonestuse ehitamise ja kasutamise ajal tekkiv voimalik mira ei tohi olla Glenormatiivne
laheduses asuvatel elamualadel. Selleks tuleb rakendada vastavad meetmed, muu hulgas tuleb
isoleerida ja suunata elamutest eemale hoonete tehnosilisteemidest (nt kliimaseadmete,
ventilatsiooniagregaatide vilistest osadest) lahtuv mira.

Jalgida, et mira ei liletaks imbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme m&6tmise, madramise ja hindamise meetodid”
lisa 1 normtasemeid.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 standardis ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.

Kuna valgusreostus on nagu iga teine saaste kahjustades inimese tervist, on vajalik vélialade
valgustuse lahendamisel ja elluviimisel jalgida, et kavandatav valgustus (staadion, kergliiklusteed,
hoovialad jms) ei p&hjustaks valgusreostust.

Jalgida, et ehitusaegsed miratasemed ei (letaks keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme m&6tmise, madramise ja hindamise meetodid”
lisa 1 normtasemeid ja vibratsioonitasemed sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3
toodud piirvaartuseid.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevdte. Jadtmekonteinerite tdpne asukoht méaarata projekteerimisel.

2.11. Servituutide seadmise vajadus

Pos 2, Pos 7 ja Pos 8 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus
olemasolevatele Uhisveevlrgu ja reoveekanalisatsiooni torustikele vastava vorgu valdaja kasuks. Pos
2 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusGiguse seadmise vajadus olemasolevale
elektrikaablitele ja planeeritud telekommunikatsiooniliinile. Pos 1 on planeeritud liiniservituudi voi
isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud alajaamale ja elektrikaablitele elektrivorgu
valdaja kasuks. Pos 1, Pos 2 ja Pos 7 tuleb tagada kraavide toimimine kraaviga piirnevate
naaberkruntide liigvee arajuhtimiseks, vajadusel seada vastavad veejuhtimisservituudid.
Servituudialad on esitatud joonisel 5. Planeeritud avalikel tdnavamaadel ei ole joonisel 5
tehnovorkude servituudialasid kajastatud, vajadusel seada servituudid ka tdnavamaadel asuvatele
tehnovorguliinidele.

2.12. Planeeringu elluviimine
Kdesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud ehitusdiguse realiseerib ja rahastab krundi omanik ja/vdi valdaja. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitusloakohustuslikud ehitised valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel.
Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike krundivaliste taristute
rajamise vdi Umberehituse kulud kannab krundi omanik ja/vdi valdaja.
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Uhendused tehnovérkudega rajab hoonestaja kokkuleppel tehnovdrke haldava ettevdttega.

Enne hoonete kasutuselevottu taotleb krundi igakordne omanik vdi hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt ehitusseadustikule.

Hoonetele ei viljastata kasutuslubasid enne, kui on vilja ehitatud vastava krundi toimimiseks
vajalikud projekti kohased hoonet teenindavad tehnovorgud, valisruum, teed, haljastus ja muu

taristu.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahju. Véimalik ehitamise v&i kasutamise
kaigus tekitatud kahju tuleb krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt ja Giglaselt.
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3. Kooskdlastuste ja arvamuste kokkuvote

Jrk. | Arvamust avaldav

. Kuupdev ja number Markused
nr organisatsioon
1. Paasteamet 20.12.2023
nr 7.2-3.2/8020-2
. 13.12.2023
2. Terviseamet nr9.3-1/23/8627-2
e Palume lisada planeeringusse tdpsustus,
milles on nadidatud Mdisapdllu kinnisasjast
jagatavate krundiosade suurused.
e  Jaab arusaamatuks, miks on krundi pos 3
3. Maa-amet 12.12.2023 parkla kavandatud haljasala maa krundile.
nr 6-3/23/2004-5 Palume selgitada planeeritud lahendust.

e Palume planeeringulahenduses esitada info,
millisele krundile rajatakse p&hikooli hoone,
millisele spordihoone ning millisele
lasteaiahoone.

L . 01.12.2023 - . o
4, Elektrilevi OU nr 6098210689 Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.
Projekt koos tehnovorkude tehnilise lahendusega
esitada enne jargmisi menetlusetappe
5 Telia Eesti AS nr 38472495 labivaatuseks ja kooskdlastamiseks Telia
’ 04.12.2023 Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/
partnerile/ehitajale-arendajale/
projektidekooskolastamine/
- 14.12.2023
6. AS Tartu Veevark nr 23ARE-3-DP-21
07.12.2023
7. | GrenTartuAs nr 1223-E7EA-EBSF
8. Enefit Connect OU 19.12.2023
nr 106

Avaliku vidljapaneku ajal laekunud ettepanekud ja arvamused ning avaliku arutelu
tulemused/protokoll on kittesaadavad planeeringu lisades.
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Keskuse tee 11 ja Mdisapdllu maaliksuste ning lahiala detailplaneering 23050DP3

4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem

2. Olemasolev olukord

3. Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed
4. Pohijoonis

5. Tehnovorgud
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