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Tabivere alevikus asuvate Tuuleveski tn 5 ja Pargi tn 2 maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Vallavalitsus algatas 30.03.2023 korraldusega nr 393 Tabivere alevikus asuvate
Tuuleveski tn 5 ja Pargi tn 2 maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu. Planeeringu
koostamisest huvitatud isik on Voldi Vara OU (reg kood 16215530). Planeeringu koostaja on
Viliprojekt OU (reg kood 12978320).

Planeeringu koostamise eesmérgiks on kaaluda Tuuleveski tn 5 maaiiksuse jagamist elamumaa
kruntideks ning Pargi tn 2 maaiiksuse jagamist dri- ja elamumaa kruntideks. Planeeringuga
maiiratakse ehitusdigus ari- ja teenindushoone(te), korterelamute ja abihoonete projekteerimiseks
ning chitamiseks. Lisaks lahendatakse kogu planeeringuala haljastus, heakord, juurdepaisuteed,
parkimiskorraldus ja tehnovorkudega varustamine. Planeeringuala pindala on ligikaudu 3,3 ha.

Planeeringulahenduse kohaselt moodustatakse planeeringualasse hdlmatud maaiiksustest 10
krunti: kolm korterelamu krunti, iiks lldkasutatava maa krunt, iiks drimaa krunt ning viis
transpordimaa krunti. Lubatud on kuni 4-korruseliste korterelamute ja 1-korruseliste abihoonete
rajamine, arvestades seejuures ehitusdiguses toodud ndudega hoonete maksimaalsele
absoluutkdrgusele. Planeeritud korterite arv on kokku kuni 105. Samuti on kavandatud Pargi tn 2
maaiiksusele drimaa krunt, millele on lubatud rajada kuni kaks hoonet ning lisaks kuni kaks 20
m” suurust viikeehitist.

Juurdepdds planeeringualale on kavandatud Tuuleveski ja Pargi tinavate kaudu. Tuuleveski
tdnava viljakruntimiseks on planeeritud Pargi tn 2, Tuuleveski tn 5 ja Tuuliku tn la
maaiiksustest transpordimaa krundid (Pos 7-10), mis on lubatud liita iiheks transpordimaa
kinnistuks (sh Tuuleveski tn L2). Planeeringuala ulatuses on kavandatud Tuuleveski ténavale
nduetekohane tidnavaruum, sh 5 m laiune kovakattega sdidutee, 2,5 m laiune kovakattega
kergliiklustee ja haljastatavad eraldusribad.

Detailplaneeringu lahendus vastab oOigusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmaérkidele
Detailplaneering on kooskdlas Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu kohaselt asuvad
planeeringualasse hdlmatud maaiiksused segahoonestatava arenguala juhtotstarbega maa-alal,
mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus.

Detailplaneeringu koostamise kéigus on tehtud koostddd tehnovorkude valdajatega ja planeering
on kooskdlastatud Muinsuskaitseametiga, Keskkonnaametiga, Transpordiametiga, Pddsteametiga
ning Terviseametiga. Detailplaneeringu eelndu esitati tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks ka
naaberkinnistute omanikele, keda antud tegevus vdiks eeldatavalt puudutada. Esitatud arvamusi
arvestati ning ldhtuvalt sellest on tdiendatud ka planeeringulahendust.



Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikule vdljapanekule Tartu Vallavalitsuse 12.09.2024
korraldusega nr 1096. Avaliku viljapaneku korraldamise eesmaérgiks oli avalikkuse kaasamine,
et vilja selgitada kdikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu lahenduse osas.
Planeeringu avalik viljapanek toimus 07.10.2024-20.10.2024 Korvekiila raamatukogus ning
Tartu valla kodulehel. Avaliku viljapaneku jooksul ei esitatud iihtegi kirjalikku ettepanekut
detailplaneeringu lahenduse kohta ning vottes aluseks PlanS §136 lg 2 ei ole avalik arutelu
noutav, kui detailplaneeringu kohta ei ole avaliku viljapaneku kestel kirjalikke arvamusi
esitatud. Seetdttu ei toimunud ka avalikku arutelu.

Planeeringu elluviimine toimub vastavalt planeeringu seletuskirjas ning Tartu Vallavalitsuse
ning Voldi Vara OU 02.12.2024 sdlmitud lepingu (registreeritud Tartu valla dokumendiregistris
nr-ga 7-1/182-1) ,,Detailplaneeringuga kavandatud tehnovorkude ja tehnorajatiste vdljachitamise
ning rahastamise kokkulepped, isiklike kasutusdiguste seadmise leping, ning asjadiguslepingud
ja kinnistamisavaldused alusel. Planeeringust huvitatud isikute kohustus on omal kulul vélja
ehitada planeeringulahenduse kohased (tehno)rajatised, teed, haljasalad, puhkerajatised jm
planeeringulahendusega ning sellega funktsionaalselt seotud rajatised.

Voldi Vara OU on kohustatud vastavalt 02.12.2024 sdlmitud lepingule muu hulgas enne
hoonetele ehituslubade véljastamist vodrandama Tartu vallale tasuta planeeringukohased
transpordimaa krundid Pos 6,7, 8. Terviklikult 1dbi projekteerima ning vélja ehitama
planeeringukohased tehnovorgud -ja rajatised sealhulgas planeeringuala vilised, kuid
planeeringulahenduse elluviimiseks ning planeeringulahendusega funktsionaalselt seotud
rajatised (sh Jogeva tee 10, 8, 6 maaiiksustele planeeritud sademevee siisteemid ning
maanteealuse truubi). Enne esimesele hoonele chitusloa viljastamist peab olema vidhemalt
killustikaluseni vilja ehitatud planeeringulahenduse kohane Tuuleveski tdnav ning planeeringuga
kavandatud tehnovorgud- ja rajatised s.h. planeeringuala vilised rajatised, mis on vajalikud
planeeringulahenduse elluviimiseks (s.h Tuuleveski tn 1 kinnistule kavandatud kergliiklustee
koos selle koosseisus olevate rajatistega). Solmima eraomandis olevate kinnistute omanikega
maakasutuskokkulepped avalikku kasutusse méadratavate rajatiste ja véliruumi osas.
Uldkasutatavale maale (Pos 5) kavandama ning terviklikult 1ibi projekteerima avalikku
kasutusse madratud méngu- ja puhkeala. Ehitama Tabivere Jaama tee (Pargi tn) kergliiklustee
kuni Tuuleveski tidnava ristmikuni (kuni krundini Pos 7), kui Voldi Vara OU soovib alustada
krundi Pos 1 ehitusdiguse realiseerimist (taotleb rajatistele ja hoonetele ehitusload) enne kui
Vald on rajanud sinna Tartu valla kergliiklusteede projekteerimine osa I ja III (t66 nr 22017A)
kohase kergliiklustee. Muus ulatuses on kdik planeeringukohased teed, tehnovorgud ja -rajatised
Voldi Vara OU kohustus. Vald ei vdta omale kohustusi planeeringu elluviimisel.

Enne esimesele hoonele kasutusloa viljastamist peab olema vélja ehitatud ning kasutusload
véljastatud planeeringulahenduse kohastele avalikule tdnavale, Tuuleveski tn 1 kergliiklusteele
ning Pos 6 kergliiklusteele, samuti vastavat krunti teenindavatele tehnovorkudele ja rajatistele.
Enne esimesele korterelamule kasutusloa viljastamist peab olema vélja ehitatud ning
kasutusluba viljastatud ka krundile Pos 5 kavandatud iildkasutatavale puhkealale. Krunt Pos 5 on
lubatud jdtta eraomandisse vOi anda tasuta iile vallale. Eraomandisse jdéva iildkasutatava maa
valjaehitamise jargselt tuleb tagada kinnistu avalik kasutus ning kinnistu omanikul avaliku ruumi
nduetekohane ja regulaarne hooldamine.

Planeeringualale jéfiva kinnistu voi selle osa vodrandamisel peab Voldi Vara OU andma uuele
omanikule iile koik 02.12.2024 sdlmitud lepingu alusel talle kuuluvad digused ja kohustused
koos nimetatud diguste ning kohustuste jdrgnevatele omanikele lilekandmise kohustusega.



Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata
ohtu inimeste tervist, vara vo0i kultuuripdrandit. Pidades kinni koikidest detailplaneeringus
esitatud nduetest, voib tekkida planeeringu elluviimisel vaid ajutine negatiivne moju, mis on
tingitud ehitustegevuse iseloomust ning tunnetatav ehitusaegsel ajal.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse § 134 ja § 135, ning
Tartu valla ildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:

1. Kehtestada Tabivere alevikus asuvate Tuuleveski tn 5 ja Pargi tn 2 maaiiksuste ning
lahiala detailplaneering vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisel.

3. Korralduse peale voib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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