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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 07.10.2022 esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise taotlus ning Tartu Vallavalitsuse 30.03.2023 korraldus nr 394 ,Tabivere alevikus
asuva Mayeri tootmisala detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ja KSH
algatamata jatmine".

Detailplaneeringu koostamise ja rahastamise diguse iileandmiseks on sdlmitud 23.03.2023
haldusleping.

Planeeringualasse on hdélmatud Voldi tee 5 (77301:002:0132), Voldi tee 7 (77301:002:3060),
Voldi tee 9 // Tehase (77301:002:0131), Voldi tee 11 (77301:002:0201), Sentama
(79601:001:2066), Kubja (79601:001:2065) maaiiksused ning osaliselt ka 14218 Voldi tee
(77301:002:3250) ning Jaama tee 3 (77301:002:3150) maatiksused juurdepdisude ja
kergliiklusteede planeerimiseks. Planeeringuala suurus on ca 23 ha.

Planeeringu eesmirk on kaaluda Mayeri Industries AS ja seotud ettevdtete tootmisala
laiendamist ning ehitusdiguse méiramist uute &ri- ja tootmishoonete ehitamiseks. Samuti
soovitakse planeerida tdiendav maa-ala olemasoleva pdikesepargi laiendamiseks. Selleks
jagatakse planeeringuala ari- ja tootmismaa kruntideks ning madaratakse ehitusdigus ari- ja
tootmishoonete piistitamiseks. Lisaks planeeritakse juurdepdisuteed ning antakse
planeeringuala haljastuse, heakorra, juurdepadsude, parkimiskorralduse ja tehnovorkudega
varustamise pohimotted.

Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

Kavandatavale tegevusele vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 I16ike 1 alusel automaatselt keskkonnamdju hindamise
kohustuslikkust ei kaasne. Sama seaduse § 33 1dige 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamise vajalikkust ning anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeH]S § 6 16ikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat ja § 6 10ike 4 alusel kehtestatud madruses nimetatud tegevust. Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” § 6 p 1 alusel tuleb anda
eelhinnang, kui kavandatakse kemikaalide tootmist, vélja arvatud ,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 6 16ike 1 punktis 11 nimetatud juhul.

Koostatud KSH eelhinnangu (Alkranel OU, august 2022) kohaselt ei kaasne kavandatava
tegevusega olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine
detailplaneeringule ei ole vajalik, kui jargitakse eelhinnangus toodud tingimusi ja ndudeid.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Tartu valla arengukava 2022-2030: Mayeri Industries AS asub arengukavaga mdaaratletud
Tabivere tddstusalal, kus on head iithendused, kvaliteetne taristu ning inimsdbralik keskkond.
Toostusalale on hea ligipddsetavus soidukitele (sh rasketransport) kui ka kergliiklejatele ja
thistranspordiga liiklejatele. Arengukava jiargi on tUheks eesmdrgiks Tartu vallas
ettevotluskeskkonna arendamine, sh inimsdbralike, tarkade ja keskkonnasaastlike lahenduste
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arendamine. Tartu valla arengukava toetab Tabivere to6stusala arendamist.

Tartu valla ildplaneering: Planeeringuala asub tiheasustusega alal ning planeeritava ala
juhtotstarve on kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone ning tootmise ja logistikakeskuse maa-ala
(AT). Selle all moistetakse kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroohoone, tootmis- ja
toostushoone ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala. Peamiseks suunaks on antud alal keskkonda sobiva ja olulist
keskkonnamdju mitteomava dri- ja tootmistegevuse arendamine, st kergetoostus- ja
keskkonnasdbralike ettevdtete rajamine. AT aladel on hoonetel lubatud suurim ehitisealune
pind kuni 60% krundi pindalast ning pohimahul hoonete kdrguseks lubatud kuni 14 m (erandid
lubatud tehnoloogilistest vajadustest tulenevalt).

Planeeringu algatamise eesmargid dri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide moodustamiseks
ning ehitusdiguse maaramine dri- ja tootmishoonete piistitamiseks on kooskdlas kehtiva Tartu
valla iildplaneeringuga.

o
-
. &
*

"‘

Skeem 1. Viljavote iildplaneeringust (detailplaneeringu ala tdhistatud punase pidevjoonega)

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Tartu valla arengukava;

= Tartu valla iildplaneering;

= Tartu valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023- 2035;
= Tartu valla energia- ja kliimakava;

= Tartu valla jadtmehoolduseeskiri;

= Tartu valla heakorraeeskiri;

= Mayeri Industries AS tootmisala detailplaneeringu (DP) kava keskkonnamdju
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strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang (Alkranel OU, august 2022);

= Keskkonnaameti 02.03.2023 Kiri nr 6-2/23/2741-2 ,Seisukoht Mayeri Industries AS
tootmisala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta*“;

=  Pollumajandus- ja Toiduameti 14.02.2023 kiri 6.2-2/8476 ,Seisukoht Tabivere alevikus
asuva Mayeri Industries AS tootmisala detailplaneeringu algatamise, ldhteiilesande
kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise korralduse
eelndule”;

= Transpordiameti 06.06.2023 Kkiri 7.2-2/23/10809-2 ,Seisukohtade viljastamine Mayeri
Industries AS tootmisala detailplaneeringu koostamiseks®;

= Eesti Raudtee AS 14.06.2023 kiri 21-1/1646-4 ,Tabivere alevikus asuva Mayeri
Industries AS tootmisala detailplaneeringu algatamine;

* Voldi tee 11 puurkaevu tootlikkus (Steiger OU, november 2023);
=  Muud kehtivad 6igusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu alusplaaniks on Desmantes OU koostatud geodeetiline alusplaan tipsusega
1:500 (reg nr 10943323, MTR EG10943323-0001, t66 nr M-8-2022, august 2022). Koordinaadid
L-EST 97 siisteemis, kdrguslik alus EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad nduded”.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid”.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

. Planeeringuala kontaktvoondi analiiiis ja jareldused

Planeeritav maa-ala asub Tartu maakonnas Tartu vallas Tabivere alevikus, Tartu valla
arengukava ja Uldplaneeringuga méaratud téostusalale. Tabivere alevikku ldbib raudtee, millest
idapoole jadb tiheasustatud elamurajoon, lddnepoole aga hajaasustusele iseloomulik
elamupiirkond ning olemasolevad ja iildplaneeringuga kavandatud tootmisalad.
Detailplaneeringu ala jadb asula ladnepoolsele alale, piirnedes vahetult raudtee ja riigiteega
14218 Voldi tee km 0,63 - 0,88. Riigitee keskmine 60pdevane liiklussagedus on 66 autot.

Planeeringualast pdhjasuunda, teisele poole Voldi teed jaddvad olemasolevad tootmiskompleksid
ja haritavad pdllumaad. Tootmisalad asuvad ka kaugemas kontaktv6ondis, Puurmani tee dares
ning teisel pool raudteed, Same tee dires. Lounasuunas asuvad tiiksikud hajusalt paiknevad
elamukrundid, millele on juurdepidds voéimaldatud 1dbi Mayeri Industries AS
tootmisterritooriumi. Edela- ja lddnesuunas asuvad haritavad pdéllumaad ning pdikesepark.
Loodesuunda jadvad elamukrundid, mis on osaliselt hoonestamata.

Kontaktvoondis asuvad olemasolevad tootmismaad on varieeruva suuruse (1,5-9,4 ha), hoonete
arvu, mahu ja hoonestustihedusega, mis on rajatud viimase 50 aasta jooksul erinevatel
ajajarkudel.

Juurdepdas planeeringualale on asfaltkattega riigiteelt 14218 Voldi tee km 0,71 ning lisaks
ldunasuunast iile erakruntide kulgeva kruusakattega tee kaudu (Anumaa tee pikendus).
Kullisoni (77301:002:0346) ja Saialille (77301:001:0243) maaiiksuseid ning Aiataguse
(77301:001:0387) ja Kooli (77301:002:2050) maaiiksuseid labivad juurdepdisuteed on
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madratud avalikult kasutatavaks.
Kergliiklejatele on ligipdas tagatud pdhjasuunas asuva raudteetunneli ja kergliiklustee kaudu.

Kontaktvoondi olemasolevat maakasutust ja liiklusskeemi illustreerib kontaktvoondi
funktsionaalsete seoste joonis (joonis 3).

Planeeringuala vahetud piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Tunnus Pindala Katastriiiksuse sihtotstarve
14218 Voldi tee 77301:002:3250 15417 m? transpordimaa 100%

Voldi tee 15 77301:002:0066 4219 m? elamumaa 100%

Voldi tee 13 79601:001:2231 8319 m? elamumaa 100%

Voldi tee 19 79601:001:2232 5872 m? elamumaa 100%

Kooli 77301:002:2050 9827 m? elamumaa 100%

Ehamaa 77301:002:0378 14,05 ha maatulundusmaa 100%

drimaa 40%
Toomepuu 77301:002:0347 2,87 ha tootmismaa 30%

maatulundusmaa 30%

arimaa 40%
Kullisoni 77301:002:0346 9297 m? tootmismaa 30%

maatulundusmaa 30%

Nina 7301:002:0344 2,16 ha maatulundusmaa 100%
Arumaa 77301:002:0821 16525 m? elamumaa 100%
Jaama tee 3 77301:002:3150 17,2 ha transpordimaa 100%

Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud puuduvad. Lihimas kontaktvodndis on kehtivad
planeeringud idasuunda jadval elamualal, teisel pool raudteed Jaama tee ddres, ning nende
eesmargiks on elamumaa kruntide moodustamine ning ehitusdiguse maaramine tiksikelamute
piistitamiseks. Detailplaneeringu alad on tahistatud joonisel 3.

Planeeringuala ldhimas kontaktvoondis ei esine looduskaitsealuseid objekte ja kultuurimalestisi.
Parandkultuuri objektidest asus planeeringualaga piirneval Voldi tee 15 kinnistul kunagine Voldi
Tuletdrje Seltsimaja, mis on tulekahjus havinenud. Vahetult teisel pool raudteed asub Tabivere
raudteejaama hoone.

Planeeringuga kavandatud &ri- ja tootmismaad on piirkonda sobilikud, asudes Tabivere
toostusalal, logistiliselt soodsas asukohas. Planeeritud tootmisala on loogiliseks jatkuks
olemasolevale véljakujunenud t6dstusalale, kuhu on tagatud ligipads erinevatele liiklejatele
toimiva teedevorgustiku kaudu. Olemasoleva tdostusettevotte laienemine ning uute tootmis- ja
ariettevotete lisandumine piirkonda aitab kaasa piirkonna jatkusuutlikule arengule.
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5. Olemasolev olukord

5.1. Uldine iseloomustus

Planeeringuala moodustavad olemasolev Mayeri Industries AS tootmisterritoorium ning sellega
piirnevad maatiksused, mis kuuluvad Mayeri Industries AS-le ja sellega seotud ettevotetele.
Osaliselt on planeeringualasse holmatud Jaama tee 3 ja 14218 Voldi tee maaiiksused
juurdepddsude ja kergliiklustee planeerimiseks.

Planeeringualasse hdlmatud maaiiksuste néitajad on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringualasse holmatud maatiksused

Katastriiiksuse Kinnistu Katastriiiksuse
Lahiaadress tunnus registriosa nr | Pindala, m? sihtotstarve

tootmismaa 45%
Voldi tee 5 77301:002:0132 2410935 63930 transpordimaa 45%

idrimaa 10%

Voldi tee 7 77301:002:3060 1543835 3340 elamumaa 100%
122992 maatulundusmaa 80%
Voldi tee 9 // Tehase 77301:002:0131 1922835
tootmismaa 20%
Voldi tee 11 77301:002:0201 2487535 1788 tootmismaa 100%
Sentama 79601:001:2066 112635 8644 maatulundusmaa 100%
Kubja 79601:001:2065 112635 26 002 maatulundusmaa 100%
hélmatud .
Jaama tee 3 77301:002:3150 1614035 . transpordimaa 100%
osaliselt
. hélmatud .
14218 Voldi tee 77301:002:3250 6024950 osaliselt transpordimaa 100%

Ca 20% planeeringualast moodustab hoonestatud tootmisterritoorium ning ca 10%
paikesepark. Voldi tee 7 on tootmisterritooriumi keskel asuv elamumaa sihtotstarbega kinnistu,
mis on kasutusel tootmiskompleksi osana. Kunagine eluhoone ja selle juurde kuuluvad
abihooned on lammutatud. Kubja maaiiksusel asub amortiseerunud iiksikelamu koos varemetes
abihoonetega.

Ligikaudu 70% planeeringualast on hoonestamata ning kaetud haritava maa ja loodusliku
rohumaaga. Oluline kdérghaljastus puudub - pohjapoolses osas kasvavad hajusalt iiksikud
lehtpuud, millel puudub haljastuslik vaartus.

Planeeritav maa-ala on {ihtlase reljeefiga, kerge languga lduna suunas (absoluutkdrgused
vahemikus 56.93... 62.70 m).

5.2. Ehitised

Planeeringuala olemasolev hoonestus on koondunud ala Idunaosasse.

= Volditee 9 // Tehase, Voldi tee 7 ja Voldi tee 5 maaiiksustel asub tootmiskompleks, kuhu
8
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kuuluvad osaliselt ehitisregistrisse kantud ning osaliselt registrisse kandmata tootmis-
jalaohooned. Lisaks alajaamad, katlamaja, puurkaev ja tuletorje veevdtukohad.

= Volditee 9 // Tehase ja Sentama maatiksustel asub paikesepark.

= Voldi tee 7 kinnistul asuvad ehitisregistri andmetel elamu ja abihooned, mis on reaalselt
lammutatud.

= Kubja maaliksusel asub kasutuseta ja lagunenud iiksikelamu koos varemetes
korvalhoonetega, mis ei ole registrisse kantud.

= Voldi tee 11 maaiiksusel asub olemasolev puurkaev ja pumpla, mis on registrisse
kandmata.

5.3. Teed, tanavad, juurdepddsud

Peamine juurdepadds planeeringualale on pohjasuunast riigiteelt 14218 Voldi tee alguse saava
olemasoleva asfaltkattega sdidutee kaudu. Voldi teele liiguvad séidukid ja raskeveokid riigiteelt
39 Tartu-Jogeva-Aravete tee (Jogeva tee) 14180 Puurmani-Tabivere tee (Ulesdidu tdnav) kaudu.
Alternatiivse juurdepddsuna on kasutusel ldunapoolne kruusakattega juurdepaasutee, mis labib
erakinnistuid (Raua (77301:002:0041), Saialille (77301:001:0243), Kullisoni
(77301:002:0346)) ning on Anumaa tee pikenduseks. Saialille ja Kullisoni maatiksustel on kehtiv
juurdepddsuservituut Voldi tee 9 // Tehase maaiiksuse kasuks ning antud teeldik on maaratud
lisaks avalikku kasutusse. Ladnesuunast on olemasolev juurdepddsutee Kubja maaiiksusele
Aiataguse (77301:001:0387) ja Kooli (77301:002:2050) maaiiksuste kaudu, mida labiv
juurdepadsutee on maaratud avalikku kasutusse. Voldi tee 11 maaiiksusele on juurdepdas otse
Voldi teelt. Paralleelselt raudteega kulgevad iile Voldi tee 5 maatiksuse kruusakattega séiduteed,
mis lthenduvad 16unapoolse juurdepdasuteega.

Voldi tee 5 maatliksuse pohjanurka labib olemasolev kergliiklustee, millel on kehtiv servituut.
Antud  kergliiklustee  kaudu on tagatud Kkergliiklejate  ligipdds olemasolevale
tootmisterritooriumile.

Voldi tee 9 // Tehase maaiiksuse kaudu ldbi tootmisterritooriumi on véimaldatud juurdepdas
naabermaaiiksustel asuvatele iiksikelamutele - Arumaa (77301:002:0821), Kiarma
(77301:002:2430) ja Kose (77301:002:1040), kuid juurdepadsuservituut vdi sundvaldus on
seadmata. Saialille, Kullisoni ja Toomepuu maaiiksuste kasuks on seatud teeservituut, mis annab
oiguse liiklemiseks labi Voldi tee 9 // Tehase maaiiksuse. Voldi tee 11 maaiiksusel on
sundvaldus juurdepaasuks Voldi tee 13 maaiiksusele.

5.4. Tehnovorgud

Olemasoleva tootmiskompleksi (sh paikesepark) ja Kubja maaiiksusel asuva iiksikelamu
teenindamiseks asuvad planeeringualal arvukad tehnovdorgud ja -rajatised (alajaamad,
keskpinge dhuliin, keskpinge ja madalpinge maakaablid, puurkaev, veetorustikud, isevoolsed ja
survelised kanalisatsioonitorustikud, sademeveetorustikud, gaasitorustikud, sidetrassid ja
valguskaablid).

Voldi tee 11 maaiiksusel asub puurkaev ja pumpla, mis on registrisse kandmata. Oktoobris 2023
on teostatud puurkaevu katsepumpamine, voetud veeproovid ning antud tootlikkuse hinnang.
Esialgsete tulemuste pohjal on vesi kdrge enterokokkide sisalduse ja kdorge bakterikolooniate
tildkontsentratsiooniga. Samuti on {ile piirnormide heljumi, raua ja mangaani
kontsentratsioonid. Puurkaevu reostus on eeldatavasti tingitud lekkivatest raketest ja/voi
manteltorust. Juhul, kui tekib vajadus puurkaevu kasutuselevdtuks tarbe- ja tootmisvee saamise
eesmargil, tuleb teostada detailne puurkaevu hiidrogeoloogiline uuring, et teha kindlaks
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puukaevu tehniline seisund ning teostada vajadusel kaevu rekonstrueerimistédd. Puurkaevu
tootlikkuse hinnangu pohjal on kaevu maksimaalne véimalik tootlikkus 2,6 1/s ehk 9,5 m3/h.

Kubja maaiiksusel asub salvkaev.

Koik joonistel tahistatud olemasolevad vorgud ei ole kasutusel.

Tootmishoonete soojavarustus toimib kompleksi kuuluva gaasikiittega katlamaja baasil.
Olemas on liitumised elektrivorgu, sidevorgu ja gaasivorguga.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud nii lokaalsete siisteemide abil (puurkaev ja
imbpeenar), aga olemas on ka liitumised iihisveevorgu ja -kanalisatsiooniga.

Ettevottel on tootmistegevuse kdigus vajamineva vee kasutamiseks keskkonnaluba nr
L.VV/325861.

Planeeringualal paikneb kaks tuletdrje veevdtukohta - ca 250 m3 suurused mahutid, mille
tditmine on lahendatud olemasolevate puurkaevude kaudu.

Planeeringuala ldbivad Voldi tee 13 kinnistut teenindav elektri 6huliin ning Arumaa kinnistut
teenindav sidekaabel. Raudteepoolses osas ulatub planeeringualale kdrgepinge maakaabel.

5.5. Kitsendused

Planeeringuala piirneb avalikult kasutatava riigitee 14218 Voldi tee ja raudteega, mille 30 m
laiused kaitsevoondid ulatuvad planeeritavale alale.

Planeeringualale ulatuvad jargmiste toimivate tehnovorkude ja -rajatiste kitsendused:

» (Uhisvee- ja iihiskanalisatsioonitorustikud ning nende kaitsevéénd 2 m mélemal pool
toru telge;

=  Puurkaevu sanitaarkaitseala (10 m) ja hooldusala (10 m);

= Kuni 1 kV dhuliin ning selle kaitsev66nd 2 m moélemal pool liini telge;

= Elektrimaakaabelliin ning selle kaitsevoond 1m mdlemal pool kaablit;

= Sideehitis (sidekaabel, valguskaabel) ning selle kaitsevoond 1 m ehitise valisseinast;

= (Gaasipaigaldis (gaasitorustik) ning selle kaitsevoond 1 m moélemal pool gaasitorustikku;

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub Tartu vald (sh Tabivere alevik) kdrge v6i vaga
korge radoonisisaldusega alal (50-100 kBg/m3 interpoleeritud ala). K&rge Rn-sisaldus
pinnaseodhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.

Mullastiku kaardi andmetel on maa-alal valdavaks parasniisked ja ndrkade liigniiskuse
tunnustega leostunud ja leetjad keskmise raskusega mullad (Ko, KI, Klg).

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi jargi asub planeeringuala suhteliselt kaitstud ja kaitstud
pohjaveega alal, kus reostusohtlikkuse esinemise tdendosus on madal v&i vdga madal.

Planeeringuala paikneb osaliselt maaparandussiisteemi ehitiste Mae
(maaparandusstisteemi/ehitise kood 21004340020710/001) ja Voldi
(maaparandussiisteemi/ehitise kood 21004340020710/002) maa-alal.

Planeeringualal ei esine teadaolevalt loodusvarasid, kaitsealuseid liike ning muinsuskaitselisi
objekte.

Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil (joonis 2).
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6. Planeeringulahendus

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Planeeringuga hdlmatud maatiksustest moodustatakse ari- ja tootmismaa sihtotstarbega
krundid ning maaratakse ehitusdigus dri- ja tootmishoonete piistitamiseks. Planeeritud on
krundid Mayeri Industries AS-le ning seotud ettevotetele olemasoleva tootmiskompleksi
laiendamiseks ning lisaks uued ari- ja tootmismaa krundid.

Krundistruktuuri kavandamisel on lahtutud olemasoleva hoonestuse ning maa-ala labiva keskse
juurdepddsutee asukohast. Ligipddsud planeeritud kruntidele on maa-ala labivalt
transpordimaalt ning sellelt hargnevalt tupikteelt.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud, et kavandatav ei takistaks raudtee
sihtotstarbelist kasutamist, halvendaks raudtee seisundit, ohustaks raudtee liiklust ning raudtee
sideehitiste ja elektripaigaldiste hoolduse, remondi ja ehitamise teostamist.

Arvestades, et planeeringuala piirneb loodesuunast elamualadega, on ette nahtud
puhverhaljastuse rajamine, et vahendada tootmisaladelt kanduvate voimalike hairingute moju
iiksikelamutele. Samuti on elamualade kontaktvéondisse planeeritud kruntidele kavandatud
madalam hoonestus. Hoonestuse kdrgus kasvab elamualadest kaugemale planeeritud kruntide
(raudtee) suunas.

Planeeringulahendus on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualasse holmatud maaiiksustest moodustakse 16 uut krunti:
= 9 dri- ja tootmismaa sihtotstarbega krunti dri- ja tootmishoonete piistitamiseks;
= 1 tootmismaa sihtotstarbega krunt paikesepargile;
= 1 tootmismaa sihtotstarbega krunt olemasolevale puurkaevule;
= 5 transpordimaa krunti juurdepadisuteede ja kergliiklustee rajamiseks;

Lubatud on kruntide Pos 1 ja 2, Pos 3 ja 4 ning Pos 9 ja 10 liitmine.

6.3. Krundi ehitusoigus

Planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel toodud ehitusdiguse tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja sligavus.

Planeeritud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind jadab kruntide 16ikes vahemikku 35-50%
krundi pindalast, maksimaalne korgus pdhimahul kuni 14 m (iiksikelamute kontaktvoondis
asuvatel kruntidel kuni 10 m). Erandina on kérgemana lubatud hoonete tehnoloogilised osad.

Ehitusdigusega maaratud hoonete hulka kuuluvad ka 20-60 m? suurused mitteehitusloa
kohustuslikud hooned. Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud rajada kolm kuni
20 m2 suurust vdikeehitist ja rajatist, mis véivad asuda ka valjaspool hoonestusala.

Raudteega piirnevatel kruntidel ehitamisel tuleb arvestada raudteemaal paiknevate sideehitiste
(sh AS Eesti Raudtee valguskaabel) ja elektripaigaldiste kaitsevoondiga.

Hoonestatavatel kruntidel on lubatud pdikesepaneelide paigaldamine nii hoonete katusele,
fassaadile kui ka voimalusel maapinnale.

Planeeritud ehitiste kasutamise véimalikud otstarbed (tdpsustatakse projekteerimisel):

11
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= 12510 - to6stushooned

= 12513 - keemiatdostuse hoone

= 12516 - kerget6ostuse hoone

= 12520 - hoidlad ja laohooned

= 12200 - biiroohoone

= 12300 - kaubandus- ja teenindushooned

= 12740 - erihooned (sh katlamaja)

= 22000 - torujuhtmed, side- ja elektriliinid

= 23000 - toostusehitiste juurde kuuluvad rajatised

= 24220 - laomajandusrajatised

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on madaaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Planeeritud ari- ja tootmismaa kruntide hoonestusala minimaalne kaugus
naaberkruntide piiridest on iildjuhul vdhemalt 4 m, transpordimaaga piirnevas osas tildjuhul 8
m (erandid kruntidel Pos 5 ja 6 seoses olemasoleva hoonestusega). Elamumaadega piirnevate
kruntide hoonestusalade kaugus krundipiirist on orienteeruvalt 30 m (puhverala). Viljapoole
hoonestusala on ehitusdigusega maaratud hoonete pistitamine keelatud. Hoonestusalast
valjapoole on lubatud kuni 20 m? suuruste vaikeehitiste ehitamine.

Hoonestusalad on planeeritud valjapoole avaliku tee ja raudtee kaitsevoondit (30 m).
Hoonestusalale on lubatud teede, parklate, rajatiste, kraavide ja haljastuse rajamine.
Kohustuslikku ehitusjoont maaratud ei ole.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega on ndidatud
pohijoonisel (joonis 4).

6.5. Ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud néuded

Planeeritud ari- ja tootmishooned moodustavad eraldiseisva td0stusala, mis on olemasolevast
tiheasustatud elamualast eraldatud raudteega. Selles tulenevalt on planeeritud tédstusliku
iseloomu ja ilmega hoonestuse piistitamine, mille lahendustes peab olema kasutatud kaasaegset
ja kvaliteetset todstusarhitektuuri.

Tabelis 3 on toodud arhitektuurinduded, millega on kohustus arvestada hoonete edasise
projekteerimise kaigus.

Tabel 3. Hoonete arhitektuurinduded

2 (Pos 7,9,10)
Maksimaalne Korruselisus 3 (Pos 1-6)
Koikidele hoonetele lubatud vajadusel maa-aluse korruse rajamine

Olemasolevad hooned:
0-259 (p6himahul)

Katusekalle Hoone viaiksematel lisamahtudel lubatud vajadusel suuremad kalded
Uued hooned:
0-200
Katuse tiiiip lame, kald, viil

12
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Katusekatte materjalid lahendatakse projekteerimisel

Katusekatte virvus lahendatakse projekteerimisel

Pos 1-5, 9-10 risti v4i paralleelne juurdepadsuteega (Pos 13)

Katuseharja kulgemise suund Pos 6 ja 7 madramata

Vilisviimistlusmaterjalid krohv, kivi, betoon, puit, metall, klaas vm kvaliteetne materjal

0,1 - 1,0 m maapinnast

+/-0.00 (absoluutkorgused tidpsustada projekteerimisel)

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja ildtunnustatud linnaehituslike
pohimdtete jargi. Tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur oleks kdrgetasemeline, kaasaegne,
valiruumi arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Hoonete
projekteerimisel tuleb jargida energiatdhususe miinimumnoéudeid, vastavalt kehtivale
seadusandlusele. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada kvaliteetseid ja keskkonda rikastavaid
materjale.

Fassaadi lahendamisel on soovitatav kasutada erinevate materjalide liigendamist.
Suuremahuliste dri- ja tootmishoonete visuaalsete hdiringute ning tehnogeensete maastike moju
vahendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning mitmekesisema valisilmega
hooneid. Kruntidele Pos 1 ja Pos 10 projekteeritavatele hoonetele tuleb Voldi tee darsetele
hooneosadele kavandada esinduslikumad fassaadid.

Elamumaade kontaktvoondis asuvatele kruntidele (Pos 7, 9, 10) ehitamisel tuleb elamute
poolsetel hoonefassaadidel kasutada kdrgema arhitektuurse vaartusega lahendusi (materjalid,
varvid, liigendatus jms). Oluline, et projekteeritav hoone oleks arhitektuurselt sobilik elamute
lahedusse ning ei oleks visuaalselt hairiv.

Projekteeritavate hoonete eskiislahendused tuleb enne ehitusloa taotlemist kooskdlastada
vallaarhitektiga.

Arvestades, et planeeringuala jaib korge radoonitasemega piirkonda, tuleb vajadusel rakendada
meetmeid radooni kaitseks, et tagada normidele vastav radoonitase hoones.

Paigaldatavad tehnoseadmed tuleb suunata naabruskonna elamutest (Kooli, Voldi tee 19, Voldi
tee 13, Voldi tee 15, Arumaa) ja raudteest ida suunda jadavate elamukinnistute juurest eemale
tootmise siseala suunas.

Hoonete projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) tuleb arvestada raudteeveeremist
tulenevate mdéjudega, sh voimaliku vibratsiooni ning miiraga. Vajadusel leevendavate meetmete
rakendamine. Leevendavate meetmete rakendamata jatmise korral ei vota AS Eesti Raudtee
endale kohustusi keskkonnaparameetrite (miira, vibratsioon) leevendamiseks.

6.6. Tainavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

6.6.1. Juurdepdds planeeringualale ja kruntidele

Juurdepdids planeeringualale on planeeritud Voldi tee kaudu. Alternatiivne juurdepads
operatiivsoidukitele on vdimalik l1dunasuunast Anumaa tee pikenduse ning Aiataguse ja Kooli
maatiksustel asuva avalikku kasutusse maidratud tee kaudu. Alternatiivne juurdepiis iile
eramaade on tagatud olemasolevate servituutide ja sundvalduse alusel. Aiataguse ja Kooli
maatiiksuste kaudu ei ole lubatud juurdepdds planeeritud &ri- ja tootmismaa krunte
kasutatavatele ja teenindavatele sdidukitele (sh raskeveokid).
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Kruntidele juurdepdas on planeeritud planeeringuala ldbivate transpordimaade (Pos 13, 15)
kaudu, millelt hargneb iiks tupiktee (Pos 14) juurdepaasuks kaugemal paiknevale krundile (Pos
7).

6.6.2. Teed ja tdnavad

Juurdepdas planeeritud kruntidele on transpordimaa kruntide Pos 13 ja 14 kaudu, kuhu on
kavandatud 6 m laiused asfaltkattega sdiduteed koos kergkattega tugipeenardega. Krundil Pos
13 sailib olemasolev asfaltkattega sdidutee, millele tuleb rajada 0,5-0,7 m laiused kergkattega
tugipeenrad. Kergliiklejatele on tdiendavalt planeeritud 2,5 m laiused kdvakattega jalgteed.

Planeeringuala siseselt on ndidatud voimalus labipadsuks kruntide Pos 6 ja 7 kaudu (servituudi
seadmise vajadus). Antud labipadsutee rajamise ja kasutamise digus on kruntide Pos 6, 7 ja 8
igakordsetel omanikel ning vajadusel tuleb see rajada juurdepdisuks operatiivsdidukitele
(vajadust hinnatakse projekteerimisel).

Planeeringuala sisestel teedel tuleb kasutada liiklust rahustavaid meetmeid ning seada
kiiruspiirangud kuni 30 km/h.

Planeeritud transpordimaad Pos 13, 14 ja 15, mille kaudu on planeeritud juurdepéiisud
hoonestatavatele kruntidele, jadvad erateedeks ning juurdepdds planeeritud kruntidele ning
muud teemaa ehitamise ja kasutamisega seotud &igused ja kohustused lahendatakse
servituutidega.

Voldi tee ddrse olemasoleva kergliiklustee pikendamiseks on eraldatud transpordimaa krunt Pos
12, kuhu on ette ndhtud 3 m laiune kdvakattega kergliiklustee. Krunt Pos 12 antakse iile vallale
ja maaratakse avalikku kasutusse.

Lounapiiril asuva olemasoleva kruusakattega tee jaoks moodustatakse eraldi transpordimaa
krunt Pos 16, mis korrastatakse (teekatte olukorra parendamine) ning antakse iile vallale ning
madratakse avalikku kasutusse.

Pos 16 kaudu lahendatakse juurdepads ldunasuunas asuvale kolmele elamukrundile (Arumaa,
Kidrma ja Kose). Senine naaberkruntide elanike liiklemine 1dbi tootmisterritooriumi suletakse
ning suunatakse timber avalikult kasutatavatele Muda ja Anumaa teedele. Kullisoni ja Saialille
maaitiksuseid 1abiv Anumaa tee on méaratud avalikku kasutusse.

Olemasolevad ja planeeritud avaliku kasutusdigusega teed on tdhistatud kontaktvoondi
analtitisiskeemil (joonis 3).

6.6.3. Parkimislahendus

Parkimine lahendatakse krundisiseselt, transpordimaale (sh riigimaale) parkimist ette ei ole
nahtud. Parkimislahendus ja krundisisene liikluskorraldus (sh vajadusel veokite
manodverdusalad) tuleb lahendada projekteerimisel vastavalt reaalsele vajadusele.
Parkimisalad tuleb liigendada haljastusega vaiksemateks osadeks (sh kasutada parklate
haljastuses korg- ja madalhaljastust). Peasissepaddsude esistele aladele tuleb kavandada
esinduslik haljastus.

Projekteerimisel tuleb arvestada piisava suurusega krundisiseste lumevallitamisaladega.
Keelatud on lume liikkamine transpordimaale vdi naaberkinnistule.

Tabelis 4 on toodud sdidukite ja jalgrataste parkimiskohade vajadus ldhtudes planeeritud
maksimaalsest ehitusdigusest ja suurimast lubatud brutopinnast. Parkimisnormatiivid on
vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®. Pohijoonisel on tdhistatud illustratiivsena
parkimisalade asukohad. Tdpne parkimisalade paiknemine, parkimiskohtade arv ja
parkimiskorraldus (sh jalgrataste parkimiskohtade vajadus) lahendatakse projekteerimisel
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vastavalt projekteeritavate hoonete kasutusotstarbele, kasutaja arvule, reaalsele vajadusele jms.

Tabel 4. Parkimiskohtade arvutus

Planeeritud Normatiivne
Ligikaudne Soéidukite soidukite orient. Jalgrataste jalgrataste
Krundi nr suletud parkimis- parkimiskohtade parkimis- parkimiskohtade
brutopind normatiiv arv krundil normatiiv arv krundil
(80% T + 20% A) (80% T + 20% A)
Pos 1 14175 m? 76 85
min 6
Pos 2 12930 m? 70 77
min 6
Pos3 | 13860 m? 74 arihoonetel 83
i 1/100 (sb - m2) min 6
arihoonetel 1/10 (tootaja 88
Pos 4 15870 m? - m?2
o8 m 1/90 (sb - m?) 86 kohta) min 6
Pos 5 26970 m? tootmishoonete 146 . 1.17
tootmis- min 6
1 (sh laod)
Pos6 | 50440 m? 1/250 (sb - m2) 273 hoonetel 303
1/200 (sb -m2) min 6
1/12 (tootaja 125
2
Pos 7 20800 m 88 kohta) min 6
Pos 9 5200 m2 28 31
min 6
Pos 10 7000 m? 37 l.}z
min 6

Krundisisesed liiklusalused pinnad (juurdepadsuteed, parklad, platsid) ning konniteed on ette
ndhtud katta kdvakattega. Katendi liik tdpsustatakse projekteerimise kaigus. Parkimisaladel on
soovitatav kombineerida erinevat tiilipi katendeid (sh sademevett labilaskvaid). Katendi valikul
tuleb kasutada voimalikul maaral véikese dravooluteguriga pinnakatteid, et piirata ja tihtlustada
sademevee vooluhulkasid.

Projekteerimisel tuleb lahendada ka jalgrataste parkimisalade paiknemine. Tabelis 4 on
niidatud standardi kohane normatiivne parkimiskohtade vajadus tulenevalt planeeritud
suurimast ehitusdigusest. Jalgrataste parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb anda
projekteerimisel vastavalt hoonete kasutamise otstarbele, to6tajate arvule jms.

Projekteerimisel tuleb tagada paastetehnika liikumisvdimalused, et oleks tagatud juurdepais
hoonetele igast kiiljest.

Pohijoonisele on kantud riigitee ja juurdepdasutee ristmiku nahtavuskolmnurgad. Nahtavusalal
ei tohi paikneda nihtavust piiravaid takistusi.

6.7. Haljastuse ja heakorra p6himotted

6.7.1. Haljastus ja puhkealad

Hoonestusest ja liiklusalustest pindadest vabaks jaiv ala haljastatakse. Hoonestatava krundi
haljastusega kaetud ala osakaal krundist on min 10% ning kdérghaljastuse osakaal min 5%.
Olemasoleva keskkonna parendamiseks tuleb korghaljastust rajada ka olemasoleva
tootmiskompleksi limbrusesse. Parkimisalad tuleb haljastusega liigendada vaiksemateks
osadeks. Haljastuses tuleb kasutada lisaks murule ka puid, p0dsaid ja puhmaid (sh
parkimisalade liigendamisel). Eelistatud on kodumaised liigid ja looduspdhised lahendused.
Viltida tuleb liigivaest ja iiheiilbalist muruplatsidest ja elupuudest koosnevat haljastust.
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Soovitatav on rajada krundisisesed puhkekohad to6tajatele.

Planeeritud ari- ja tootmismaa kruntide ja olemasolevate elamukruntide vahelisele alale on
planeeritud puhverhaljastus. Planeeringu pohijoonisel on ndidatud koérghaljastatavad
haljaskoridorid, kuhu tuleb rajada rindelise istutusskeemina vahelduvalt erineva
kasvukdorgusega leht- ja okaspuid ning pddsaid, et leevendada voimalikke visuaalseid hairinguid
ning soidukite liiklemisest tingitud voimalikke miirahairinguid.

Raudteega piirnevale alale korghaljastuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada
raudteeliikluse ohutuse tagamiseks vajaliku ndhtavusega. Tdiskasvanud puude vérad ja juured ei
tohi ulatuda raudteemaale. Raudteega piirnevatel aladel on eelistatud vaiksemakasvulised ja
piiramiidja voraga liigid ja sordid.

Planeeringuala ldbivale transpordimaale (Pos 13) on kavandatud alleehaljastus. Puudele
vajaliku ruumi tagamiseks tuleb vajadusel olemasolev ndva tdsta limber ja rajada sdiduteele
lahemale. Téanavahaljastuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb ldhtuda standardist EVS 939-
2:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 2: Ilupuude ja -pO0saste istikute kvaliteedinduded®, mis
sdtestab nduded tdnava- ja pargipuuistikutele (sh suurus, tiive kdrgus, proportsioon jms).

Pohijoonisel tdhistatud haljastuse lahendus ja kdrghaljastuse asukohad on illustratiivsed ning
tdpsed lahendused antakse projekteerimisel.

6.7.2. Piirded

Planeeritud ari- ja tootmismaa kruntide piiritlemine on lubatud kuni 1,5 m kérguste piiretega,
labipaistvusega vahemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Planeeringuala lddne- ja edelapiirile
kavandatud kdrghaljastatav haljasvéond on soovitatav jatta vabalt ldbitavaks ning aiapiiretega
mitte limbritseda.

6.7.3. Heakord ja jddtmete kogumine

Mayeri Industries AS tootmistegevuse kaigus tekkivad jadtmed on peamiselt pakendamisest
parit papi-, kile- ning olmejaatmed. Ettevotte tootmisjadtmete sorteerimine, pressimine ja
pakendamine toimub tootmisterritooriumil asuvas jadtmejaamas, mis antakse kokkupakitud
kujul tile jadtmekaitlejale.

Projekteerimisel arvestada vajadusega kavandada laiendatavale tootmiskompleksile ning uutele
ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntidele konteinerid jadtmete liigiti kogumiseks (sh eraldi
toostuslikud jadtmed). Kokku kogutud jddtmed tuleb anda iile piirkonna jadtmekaitlust
korraldavale ettevottele. Lubatud on paigaldada slivamahuteid. Maapealsete konteinerite
paigaldamisel on soovitatav need timbritseda piirde vdi varjualusega.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu valla heakorraeeskirjas satestatud noudeid.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud kruntide maapinna kdrguste olulist muutmist ette ei ndhta. Vajadusel on lubatud
reljeefi korrigeerida planeeritud teedel, juurdepaasuteedel ja parkimisaladel, et oleks tagatud
isevoolse reoveekanalisatsiooni toimimine ja sademevee drajuhtimine krundisisestele
haljasaladele ja sademeveestlisteemi.

Vertikaalplaneerimine tdpsustatakse edasise projekteerimise kdigus.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonevaheliste
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kujadega. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Planeeritud kuni 14 m koérguse V Kkasutusviisiga (biiroohoone, kuni 3 korrust) ja VI
kasutusviisiga (tootmishoone) hoonete vadhim lubatud tulepiisivusklass on TP2.
Tulepiisivusklass tuleb tdpsustada projekteerimisel, kui on selgunud hoonete tidpsed mahud,
korruselisus ja kasutusotstarbed.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide vee- ja reoveekanalisatsioonilahendus, sademevee
drajuhtimise pohimotted, elektri- ja sidelahendus ning soojavarustuse pohimétted. Planeeritud
tehnovorkude lahendus on pdhimdétteline ning seda on lubatud projekteerimise kaigus
tapsustada (sh asukohad).

Tehnovorkude ja -rajatiste planeerimisel ja edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et vérgud
ja rajatised ei jadks planeeritavate puude, poddsaste, tdnavavalgustuspostide ja muude
elementide alla, mis vdiks kahjustada tehnovdrkude seisukorda vdi takistada nende hooldust.
Planeeritavatele tehnovorkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased kaugused puudest,
valgustuspostidest, darekividest ja teistest tdnavakonstruktsioonidest.

Eraomandis kruntidel (sh transpordimaad) asuvatele olemasolevatele ja planeeritud
tehnovorkudele on ette ndhtud vorguvaldaja kasuks servituudi seadmise vajadus (isiklik
kasutusdigus) tehnovérkude ja -rajatiste kaitsevoondite ulatuses.

Uute tehnosiisteemide projekteerimisel tuleb arvestada ka vanade torustike sulgemise ja
vajadusel likvideerimisega, et valistada igasugused lubamatud lekked.

Pohimottelised tehnovorkude lahendused on naidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

6.10.1. Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Emajoe Veevark 13.11.2023 véljastatud tehnilised
tingimused nr TT-23-00117.

Kogu planeeringuala olemasolevate ja planeeritud &ri- ja tootmishoonete orienteeruv
veevajadus on ca 40 m3/d, mis tuleb tdpsustada projekteerimisel.

Planeeringuala tihendamiseks iihisveevirgiga on ette ndhtud uue veetorustiku rajamine alates
olemasolevast thisveevargi torustikust Voldi tee ddres kuni planeeritud kruntideni. Igale
krundile on ette nadhtud eraldi veevarustuse liitumispunkt, mis asub toru ja krundipiiri
ristumiskohas. Krundi piirist kuni iihe meetri kaugusele valjapoole krundi piiri tuleb paigaldada
maakraan ning krundi sisse, liitumispunkti ldhedusse veemdddukaev.

Kruntidel Pos 5 ja 6 asuva olemasoleva tootmiskompleksi veevarustus on kédesoleval hetkel
tagatud krundil Pos 6 asuva puurkaevu kaudu. Kruntide Pos 5, 6 ja 7 (olemasolev ja laiendatav
tootmiskompleks) veega varustamine on vdimalik olemasoleva puurkaevu kaudu ning
planeeritud on ka véimalus liitumiseks tihisveevorguga.

Planeeritud alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama
sotsiaalministri 24.09.2019 maaruses nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja
anallilisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise nduded” toodule.

Pos 11 (Voldi tee 11) asuva puurkaevu kaudu tarbe- ja tootmisvee ammutamist ei ole kdesoleva
planeeringuga kavandatud. Puurkaevu kaudu lahendatakse tuletdrjevee mahuti tditmine.

Uhisveevargi kaudu on vdimalik tagada tuletdrje veevarustus (10 1/s kolme tunni jooksul), mille
eelduseks on veetorustiku ringistamine (sh raudtee aluse maa kaudu) Tuuliku tdnaval asuva
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veetoruga. Veetorustiku ringistamise vdimalus on niidatud Pos 5 kaudu, mille vajadus tuleb
selgitada valja projekteerimisel. Juhul, kui tuletdrje veevarustus lahendatakse planeeringualale
kavandatud looduslike veevdtukohtade ja/véi mahutite abil, puudub vajadus veetorustiku
ringistamiseks Pos 5 ja raudtee aluse maa kaudu. Veetorustiku ringistamise vajadus ning tapsed
veetorustike planeeringuala valised asukohad madaératakse projekteerimisel. Orienteeruv
iithenduskoht on tihistatud joonisel 3.

6.10.2. Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus”.

Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust voi rajatise kaugeimast
ligipadsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Uhe tulekahju normvooluhulgaks on
arvestatud 10-30 1/s 3 tunni jooksul. Tapne kustutusvee vajadus selgub projekteerimisel, kui on
selgunud projekteeritavate hoonete mahud ja kasutamise otstarbed.

Planeeringuala keskel asub olemasolev tuletdrje veevotukoht (mahuti, 250 m3 ), millega on
tagatud kustutusvesi 20 1/s 3 tunni jooksul. Mahuti tiditmine on véimalik krundil Pos 11 asuvast
puurkaevust, kust on rajatud veetorustik mahutini. Puurkaevu hinnanguline tootlikkus on kuni
2,61/s ehk 9,5 m3/h.

Tuletorje veevarustuse lahendamiseks on kavandatud jargmised vdimalused:

1. Olemasolevast veevotukohast krundil Pos 13 tuleb rajada paasteauto pumbaga
survestatavad ja tuletdrjehlidrantidega varustatud veetorustikud.

2. Planeeringuala kruntidele rajada lisaks olemasolevale veevdtukohale tdiendavad
tuletorje veevdtukohad - looduslikud tiigid vdi maa-alused mahutid, millega oleks
tagatud nduetekohane veevotukoha kaugus ja kustutusvee kogus. Mahutite tditmine on
planeeritud kinnistusisesest veevdrgust. Orienteeruvad veevotukohad on tdhistatud
joonisel 5. Veevitukohtadele peab olema tagatud 66pédevaringne vaba juurdepaas.

3. Uhisveevirgi torustikule paigaldatavate hiidrantide kaudu on vdimalik tagada
tulekustutusvett kuni 10 1/s. Selle eelduseks on veetorustiku ringistamine Tuuliku
tdnava olemasoleva veetoruga. Ringistamine on véimalik krundi Pos 5 kaudu.

Tehnovorkude joonisel (joonis 5) on tdhistatud koik alternatiivid tuletdrje veevarustuse
tagamiseks (sh hiidrantide orienteeruvad asukohad). Tdpsed lahendused tuleb anda
projekteerimisel.

6.10.3. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Emajoe Veeviark 13.11.2023 valjastatud
tehnilised tingimused nr TT-23-00117.

Kogu planeeringualalt drajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 40 m3/d.

Planeeritud kruntidelt reovee &rajuhtimiseks on kavandatud transpordimaa kruntidele uus
isevoolne reoveekanalisatsioon, mis iithendatakse Voldi tee &4dres asuva olemasoleva
tihiskanalisatsioonitorustikuga.

Igale planeeritud krundile on kavandatud eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt (toru ja
kinnistu piiri ristumiskohas) ning planeeritud krundipiiridest véaljapoole iihiskanalisatsiooni
tthendustorule on ette ndhtud proovivotukaev. Juhul, kui kdrguslikult ei ole véimalik planeeritud
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kruntidelt reovett isevoolselt planeeritavasse iihiskanalisatsioonitorustikku juhtida, tuleb
kavandada krundisisesed reoveepumplad, mis hakkavad kuuluma kinnistu omanikele.

Olemasoleval tootmiskompleksil (Pos 5 ja 6) on olemasolev iithendus iihiskanalisatsiooniga
planeeringuala kagunurgast, mille kasutamise véimalus sailib.

Kui tarbimiskohaks on ettevote, mille tegevuse kdigus on oht, et lihiskanalisatsiooni satub
nduetele mittevastavat reovett, tuleb kinnistule (enne reoveekanalisatsiooni liitumispunkti)
rajada tdisautomaatne KHT sensoriga automaatsiibri s6lm. S6lme eesmiark on automaatselt
sulgeda kinnistu kanalisatsioonitoru, kui KHT sisaldus reovees iiletab ettendhtud piirmdara. Kui
tarbimiskohta on tulevalt tootmistegevuse iseloomust ette ndhtud eelpuhastus, tuleb sensor ja
siibris0lm rajada parast eelpuhastust.

Planeeritud kruntidelt &drajuhitava reovee puhastamiseks tuleb vdrguvaldajal laiendada
olemasolevat reoveepuhastit. Kdik vajalikud kulutused, mis on vajalikud teha planeeringualal
tekkiva reovee vastuvdtmiseks ja puhastamiseks tasub arendaja vdrguvaldajale
arendamistasuna.

Reovee ega tootmistegevuse kiigus tekkiva heitvee suunamine sademeveesiisteemi on keelatud.

6.10.4. Sademevesi

Planeeringuala kruntidelt (sh transpordimaalt) sademevee &rajuhtimiseks on planeeritud
avatud kraavidest ja tiikidest ning sademeveetorustikest kombineeritud siisteem (vt joonis 6).

Krundisiseselt on soovitatav vdimalikult suur osa katustelt kogunevast sademeveest juhtida otse
pinnassesse (haljastatavatele aladele) ja kraavidesse, sh kasutada soovitatavalt ka
parkimisaladel vett labilaskvaid katendeid. Krundisisestelt liiklusalustelt pindadelt ja platsidelt
kokkukogutav sademevesi tuleb enne sademeveetorustikku voi -kraavi suunamist puhastada oli-
ja liivapiiliduris. Igale krundile on lubatud ainult iiks max @110 toruiithendus
sademeveekanalisatsiooni v0i -kraaviga. Vajadusel tuleb votta kasutusele krundisisesed
aravoolu aeglustavad viibelahendused.

Planeeringualalt tekkivad orienteeruvad sademevee kogused on antud tabelis 5.

Tabel 5. Sademevee kogused

Maksimaalne Ligikaudne
Krundi nr | Kasutamise sihtotstarve katusepind liiklusalune VO(EII;ISh)UIk ;f:f/i;
(m?) pind (m?)
POS 1 4ri- ja tootmishoone 4725 2300 295 5546
POS 2 4ri- ja tootmishoone 4310 2300 265 4956
POS 3 ari- ja tootmishoone 4645 2300 290 5452
POS 4 4ri- ja tootmishoone 5290 2700 335 6432
POS 5 4ri- ja tootmishoone 11050 6400 730 13505
POS 6 4ri- ja tootmishoone 25220 11800 1545 29664
POS 7 ari- ja tootmishoone 10400 4500 620 11222
POS 9 4ri- ja tootmishoone 2650 1200 165 2904
POS 10 4ri- ja tootmishoone 3500 1400 205 3485
POS 11 puurkaev-pumpla 50 420 20 380
POS12-16 | o0 . 9300 332 5378
(soidutee+ kergliiklustee)
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Kruntidelt sademevee drajuhtimine ja puhastamine tuleb lahendada vastavalt kehtivatele
normidele ja seadusandlusele. Tagatud peab olema suublasse (Pulgaoja) juhitava sademevee
vastavus saastesisalduse piirvaartustele.

Juhul, kui korguslikult ei ole voimalik planeeritud kruntidelt sademevett isevoolselt
sademeveetorustikku voi -kraavi dra juhtida, tuleb kavandada vajadusel krundisisesed
sademeveepumplad koos mahutitega.

Sademevesi on vdimalik koguda planeeringualalt kokku krundil Pos 6 asuvasse koige
madalamasse kohta (tiigid, mahutid) ning pumbata piki krunte Pos 6 ja 15 idasuunda, raudtee
alt 1abi Pulgaojja. Planeeringualavilise sademeveetorustiku asukoht ning tdpne suubumiskoht
eesvoolu (Pulgaoja) lahendatakse projekteerimisel. Orienteeruv lahendus ndidatud joonisel 6.
Projekteerimisel tuleb hinnata eesvoolu juhitavaid sademeveekoguseid ning teostada vajadusel
eesvoolu puhastamine ja siivendamine vajalikus ldigus. Antud tegevused on arendaja kulul.

Planeeringualale kavandatud avatud kraavide abil on vajadusel vdimalik lahendada maa-ala
kuivendamine, sh olemasoleva ldbildigatava maaparandusdrenaazi ja uue krundisisese
kuivendusdrenaaZzi lihendamine planeeritud kraavi. Planeeritud &ri- ja tootmismaa krunte
labivatele kraavidele ja tiikidele on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus kdikide planeeritud
hoonestatavate kruntide kasuks.

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud. Vélistada tuleb kruntidelt
liigvee valgumine naaberkinnistutele, transpordimaale ning riigiteele ja raudteele.

Planeeringuga kavandatud sademeveelahendus on pdhimétteline. Ndidatud on vdimalus
kraavide ja torustike rajamiseks ning reserveeritud selleks vajalik maa. Tdpsed vdimalused ja
lahendused sademevee arajuhtimiseks tuleb anda projekteerimisel (sh avatud véi suletud
slisteem, drenaazi- véi sademeveetorustiku, kraavide, tiikide, mahutite ning pumpla asukohad ja
dimensioonid).

Sademevee kiitlemise alternatiivid (sh suubumine eesvoolu) on niidatud joonisel 6.

6.10.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 29.11.2023 tehnilised tingimused
nr 463811.

Krundil Pos 6 asub olemasolevat ja laiendatavat tootmiskompleksi (Pos 5, Pos 6) ja paikeseparki
(Pos 8) teenindav alajaam.

Uute planeeritud kruntide ja tootmishoonete perspektiivne elektrivarustuse vajadus on
hinnanguliselt ca 1500 A (ca 250 A krundi kohta), mis tuleb tipsustada edasise projekteerimise
kaigus.

Planeeringualale on ette ndhtud uued komplektalajaamad, mille véimalikud asukohad on
tahistatud tehnovorkude joonisel. Vajaduse korral on lubatud planeerida tdiendavaid alajaamu.
Alajaamade toide on planeeritud 15 kV maakaabelliiniga krundil Pos 6 asuvast Metsalao
alajaamast (JP19057). Olemasolevast ja uutest alajaamadest on planeeritud kruntidele eraldi
fiidritena ringtoiteliinina 0,4 kV maakaabelliinid.

Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud krundipiirile (teemaale) mitmekohalised 0,4 kV
liitumiskilbid ja jaotuskilbid, mis peavad olema 66pdevaringselt vabalt teenindatavad.

Krundil Pos 7 (Kubja maaiiksus) asuv olemasolev ohuliin, mis teenindab olemasolevat
hoonestust, on véimalik likvideerida krundi Pos 7 iithendamise jargselt uude planeeritavasse
elektrivorku. Voldi tn 7 maatiksuse olemasolev liitumispunkt tdstetakse vajadusel timber uude
planeeritud elektrivorku.
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Planeeringualale on koostatud Enersense AS poolt elektrivérgu timberehituse té6projekt nr
LR1072 ,Tehase kinnistu liitumine 15 kV elektrivorguga”, mis on vérguvaldaja otsusel teostatud
osaliselt (teostus kantud planeeringujoonistele). Vilja on ehitamata Voldi tee 9 // Tehase
maatiksusel (Pos 6) asuva uue alajaama ning Tabivere alajaam (77301:002:2800) maatiksusel
asuva Kauplus-Sookla:(Tartu M) alajaama vaheline keskpinge maakaabel. Projekti tdies mahus
teostamise (2.etapp) vajadus ja aeg ei ole teada. Antud projektiga on projekteeritud
maakaabelliin 1ldbi Voldi tee 5 maaiiksuse (Pos 4, 6, 13). Tulenevalt uuest planeeritud
krundistruktuurist on varem projekteeritud ja vilja ehitamata maakaabeliinile kavandatud
planeeringuala siseselt kruntidele Pos 4 ja Pos 13 uus kaablikoridor (E3 - perspektiivne
keskpingekaabel), millest lahtuvalt tuleb olemasolevat projekti LR1072 muuta.

Lubatud on paikesepaneelide paigaldamine nii hoonete katusele, fassaadile kui ka voimalusel
maapinnale. Asukoha valikul tuleb arvestada, et need ei oleks keskkonnas visuaalselt hairivad
v0i domineerivad ning ei pimestaks naaberalade elanikke ja mo6dujaid.

Planeeringuga on ndidatud pdhimdtteline tdnavavalgustuse lahendus, mis tuleb tdpsustada
projekteerimise kaigus (sh tdnavavalgustuspostide asukohad, tiilip ja parameetrid).

Planeeringuala vélisvalgustuse lahenduste kavandamisel ja projekteerimisel arvestada, et see ei
tohi halvendada vedurijuhile rongiliikluse signaaltulede ndhtavust raudteel.

6.10.6. Soojavarustus

Olemasoleva tootmiskompleksi (Pos 5 ja 6) soojavarustus on tagatud lokaalse katlamaja baasil,
mille kiitteallikana on kasutusel gaas.

Uute planeeritud kruntide soojavarustus on iihe voimalusena voimalik lahendada lokaalkiittena.
Lubatud on ké&ik kiitteviisid (sh taastuvenergial pohinevad keskkonnasaastlikud lahendused,
maakiite) v.a kivisoe ja raskete kiittedlidega kiitmine.

Hoonete vilismojuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks
tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks mdddujaile mojutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi
vedelike vdljutamine, jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus.

Alternatiivse vdoimalusena on planeeritud thinemine gaasivorguga, milleks on Gaasivork AS
valjastanud 16.11.2023 tehnilised tingimused nr 3-6/274-23.

Planeeringualal asuvad AS-le Gaasivork kuuluvad gaasipaigaldised, mille asukoht tuleb edasise
projekteerimise kdigus tapsustada ning teostada valimdddistus.

Planeeritud kruntide gaasiga varustamiseks on planeeritud B-kategooria gaasitorustik alates
Voldi teel ja Jaama teel (Tiigi tdnav) asuvast olemasolevast B-kategooria magistraaltorustikust
(torusiku ringistamine). Uhenduskohad on tihistatud joonistel 3 ja 5. Gaasitorustiku
ithendamine Jaama teel asuva olemasoleva torustikuga on vdimalik krundi Pos 4 kaudu
(servituudi seadmise vajadus).

Planeeritud gaasitorustiku ithendamine Jaama teel asuva gaasivorguga (sh raudtee aluse maa
kaudu) on vajalik olukorras, kus Voldi teel asuva gaasitorustiku kaudu ei ole véimalik tagada
vajalikus koguses gaasi. Gaasitorustiku ringistamise vajadus selgub projekteerimisel, kui on
teada tapsed hoonete mahud, kasutusotstarbed ja tarbitava gaasi kogused.

Planeeringuala ldbib olemasolevat tootmiskompleksi (Pos 5 ja 6) teenindav gaasitorustik, mis
kuulub maaiiksuse omanikule. Planeeringuga on niidatud antud torustikule uus vdimalik
liittumispunkt transpordimaa krundile Pos 14 planeeritud gaasivorguga. Olemasolevast
liitumispunktist {imbertdstetava gaasitorustiku, mis jadb transpordimaale, véib rajada AS
Gaasivork raamlepingu partner ja torustik jadb kuuluma péarast AS-le Gaasivork. Ehitusprojekti
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koostamisel maaratakse tipselt, milline osa jadb tarbijale kuuluv ja milline AS-le Gaasivork.
Krunte Pos 5 ja 6 teenindava olemasoleva gaasitorustiku iimbertéstmise vajadus ja
liittumispunkt uuel vorgul ning planeeritud uute kruntide liitumispunktide asukohad tuleb
tdpsustada ehitusprojektiga.

Perspektiivse voimalusena on lubatud Tabivere aleviku Kkaugkiittevérgu laiendamine
planeeringualale.

Tapne kiittesiisteemi lahendus tuleb anda edasisel projekteerimisel.

6.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (ELASA) valjastanud
21.11.2023 tehnilised tingimused nr TT2350.

Voldi teel asub olemasolev valguskaablivork ning sidekaev 099K23, milles kaablimuhv 099M16.
Antud sidekaevust on planeeritud uus sidekanalisatsioon kuni planeeritud kruntideni.
Sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator selgub hilisemal projekteerimisel.

Sidekaevust 099K23 on olemasolev sideithendus (valguskaabel) kruntidel Pos 5 ja 6 asuvale
tootmiskompleksile, mis on vajadusel véimalik ihendada {imber uude rajatavasse sidevérku.
Vajadus ja vodimalused iimberithendamiseks tuleb tdpsustada projekteerimisel. Voimalik
tithenduskoht on tdhistatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

Tapsemad tehnilised nduded sidevérgu projekteerimiseks on toodud tehniliste tingimuste
dokumendis (vt Lisad).

6.11. Servituutide vajaduse maaramine ja avalik kasutus

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek teeservituutide seadmiseks, et véimaldada
juurdepads planeeritud kruntidele eraomandisse jadvate transpordimaade kaudu. Planeeritud
voimalikud servituudialad on tdhistatud joonistel 3 ja 5.

Olemasolevad kehtivad teeservituudid ja sundvaldused jaavad kehtima.

Planeeringuala lidbivatele olemasolevatele tehnovorkudele, mis on vorguvaldajate hallata, jaab
kehtima asjadigusseadusest tulenev vorgu talumiskohustus voéi kehtiv isiklik kasutuséigus.
Planeeritud tehnovorkudele ja -rajatistele, mis jddvad hoonestatavatele kruntidele ja
eraomandisse jadvatele transpordimaadele on ette ndhtud vdérguvaldaja kasuks servituudi
seadmise vajadus kaitsevoondite ulatuses.

Planeeritud krundid Pos 12 ja 16 antakse iile kohalikule omavalitsusele ja maaratakse avalikku
kasutusse. Jaama tee 3 (77301:002:3150) kinnistut labiv juurdepaidsutee on ette niahtud méarata
avalikku kasutusse labi isikliku kasutusdiguse voi sundvalduse seadmise.

Tabelis 6 on tdpsemalt ndidatud servituutide seadmise vajadus, mis on seotud erakruntidele
seatava Oigusega juurdepadsude voi tehnovorkude rajamiseks ja kasutamiseks. Servituutide
seadmise vajadus ja ulatus tdpsustada planeeringu realiseerimisel.

Tabel 6. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Kinnisasi Valitsev Kinnisasi/ isik Servituudi sisu

Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on digus
kasutada iile teeniva kinnisaja kulgevat sdiduteed,
jalgteed ning tehnovdorke ja -rajatisi (sh tuletdrje
veevdtukohad).

Pos 13,14 Pos 1-10

22



TABIVERE ALEVIKUS ASUVA MAYERI INDUSTRIES AS TOOTMISALA DETAILPLANEERING
Lahte alevik, Tartu vald, Tartu maakond
DP-202225

Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on digus tile
teeniva kinnisasja rajada, kasutada ja hooldada

Pos6,7,14,15 Pos5,6,7 soiduteed ja sellega seotud muid rajatisi (sh jalgteed,
tehnovdrgud ja -rajatised, tuletdrje veevotukohad).
Avalikku kasutusse madratav tee.
Jaama tee 3 Tartu vald Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on digus tile
(77301:002:3150) teeniva kinnisasja rajada, kasutada ja hooldada

soiduteed.

Pos 6-10, 13, 14, 16

(77:])’%;1%210?: fSO) Sademeveesiisteemi valdajal on digus rajada, hooldada
Same tee Sademeveesiisteemi valdaja ja kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevat
(77301:002:0263) sademeveestisteemi (sh torud, kraavid, tiigid, mahutid,
Partsi pumpla).

(77301:002:3400)

Gaasivorgu valdaja
Veevorgu valdaja
Sidevérgu valdaja

Elektrivérgu valdaja

Gaasi-, vee-, side- ja elektrivérgu valdajal on 6igus
rajada, kasutada ja hooldada labi teeniva kinnisasja
kulgevaid tehnovorke.

Pos 8

Planeeritud tehnovorkude valdajatel on digus rajada,
Pos 4,5,12-16 Tehnovorkude valdajad kasutada ja hooldada l4bi teeniva kinnisasja kulgevaid
tehnovdrke (sh tuletdrje veevatukohad).

Voldi tee 13 Valitseva kinnisasja igakordsel omanikul on 6igus

Pos 11 (79601:001:2231) kasutada ja hooldada ile teeniva kinnisaja kulgevat
U juurdepaasuteed.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepaasud ning valtida tagumiste juurdepaasude
rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

6.13. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi

Kkitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee ja raudtee kaitsevdondis, mis on reguleeritud
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ehitusseadustikus satestatuga;

= tegevuspiirangud  maaparandussiisteemi = maa-alal, mis on  reguleeritud
maaparandusseaduses sitestatuga;

= tegevuspiirangud puur- ja salvkaevu sanitaarkaitsealas ja/vdi hooldusalas, mis on
reguleeritud veeseaduses satestatuga;

= tegevuspiirangud elektripaigaldise, sideehitise ja gaasipaigaldise kaitsevodndis, mis on
kooskolas maaruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

= tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on kooskdlas
madaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” satestatuga;

6.14. Maaparandussiisteem

Planeeringuala paikneb osaliselt maaparandussiisteemi ehitiste Mae
(maaparandusstisteemi/ehitise kood 21004340020710/001) ja Voldi
(maaparandusstiisteemi/ehitise kood 21004340020710/002) maa-alal. Pollumajandus- ja
Toiduameti andmetel teenindavad planeeringualal paiknevad drenaazisiisteemid ainult
kasitletavat detailplaneeringu ala ega mdjuta naabermaatiksuste maaparanduse toimimist,
mistottu planeeringualale jadvaid dreene sailitada pole vaja.

Planeeritud kruntide maa sihtotstarbe muutmisel maatulundusmaast ari- ja tootmismaaks ning
transpordimaaks, loetakse maaparandusseaduse (MaaParS) § 51 lg 4 alusel
maaparandussiisteemi kasutusotstarve nendel kinnisasjadel maa sihtotstarbe muutmise jargselt
l6ppenuks.

Projekteerimisel tuleb tdpsustada olemasolevate drenaaZzitorustike asukohad ning hinnata
drenaazi labiloikamisest tulenevat mdju naabermaaiiksustele (nt loodesuunas asuvad
elamumaad). Vajadusel tuleb ldbildigatavad torustikud iihendada {imber ning vd&imalusel
suunata planeeritud kraavidesse. Tapsed lahendused antakse projekteerimisel.

Planeeritavalt teemaalt ja kruntidelt kokkukogutud sademevett ja muud vett (sh heitvett)
olemasolevasse drenaazitorustikku suunata ei tohi (MaaParS § 47 lg 4). Viljaspool
maaparandussiisteemi kokkukogutud vee maaparanduse eesvoolu voi kuivenduskraavi
suunamise kavatsus tuleb kooskdlastada Pdllumajandus- ja Toiduametiga (MaaParS § 53).

6.15. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Mayeri Industries AS tegeleb loodussobralike (sertifitseeritud) toodete tootmisega.
Olemasolevas tootmiskompleksis ei toimu toorme tootmist, vaid sisseostetava tooraine
kokkusegamine ja pakendamine. Lisaks toodetakse taara tootmise seadmetega preformidest
plastpakendeid. Planeeringu iiheks eesmargiks on olemasoleva tootmise laiendamine ning uute
sobivate ari- ja tootmishoonete piistitamine, et voimaldada uudsete toodete viljatdotamist,
tootmist, pakendamist, ladustamist jms. Teiseks planeeritakse ari- ja tootmismaa krundid uutele
ettevotetele voimaliku valise keskkonnamojuta ari- ja tootmishoonete piistitamiseks.

Detailplaneeringu algatamise eelselt on koostatud KSH eelhinnang (Alkranel OU, august 2022),
mille eesmark oli selgitada vilja detailplaneeringu lahenduse elluviimisega kaasnev véimalik
oluline keskkonnamdju ja selle ulatus. Eelhinnangu tulemustele tuginedes saab kokkuvdtvalt
vdita, et planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei ole ndha kaasnevaid negatiivseid mdjusid paikkonna maastikule, mullale ja
pinnasele, veestikule (sh pohjaveele), dhule ja kliimale. Eelhindamise kaigus ei tuvastatud olulise
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negatiivse mojuga eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust.

6.15.1. Uldised nduded

Eesti Looduskaitse Infosiisteemi EELIS-e andmetel planeeringualal ega selle vahetul mdjualal ei
ole kaitstavaid loodusobjekte ega ole registreeritud kaitstavate liikide leiukohti. Ldhim
kaitstavate liikide elupaik (veelendlane (Myotis daubentonii), pargi-nahkhiir (Pipistrellus
nathusii) ja tiigilendlane (Myotis dasycneme)) jadb planeeringualast ca 50 m kaugusele teisele
poole raudteed. Lahim Natura 2000 vdrgustiku ala, Voorema linnuala (EELIS kood
RAH0000069) ja Vooremaa jarvede loodusala (RAH0000137) jaavad iile 0,6 km kaugusele.
Arvestades oma paiknemist ja mdjusid ei ohusta kavandatav tegevus eeldatavalt kaitstavaid liike
ega Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmarke ega terviklikkust.

Planeeringualal ei asu maavarasid, pohjavesi on suhteliselt kaitstud ning alale ei ulatu ohtlike
ettevotete ohualasid. Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel (2022) on Tabivere alevikus
radooniriskiks margitud 50-100 kBq/m?, mida loetakse kdrgeks radooniriskiks.

Planeeringualal asuv olemasolev kiitis omab keskkonnaluba L.VV/325861 (tootmiseks lubatud
pohjavee kogus kuni 18 000 m3 aastas). Kui planeeringu lahendusega muutub ressursikasutus
voi kaitise keskkonnamdju, tuleb vajadusel taotleda keskkonnaloa muutmist.

Krundil Pos 11 asuvast olemasolevast puurkaevust ei ole planeeritud olme- ja tootmisvee
ammutamist. Juhul kui soovitakse antud puurkaev kasutusele votta, tuleb see seadustada.
Seadustamise eelduseks on kaevu geofiiiisikaline uuring, puurkaevu rekonstrueerimise projekt
ja rekonstrueerimine.

Enamus veest kasutatakse toodetavates toodetes ning reoveepuhastisse jduab peamiselt
olmevesi ning masinate jms pesuveed. Tootmisprotsessis reovett ei teki. To0stusliku reovee
juhtimisel (hiskanalisatsioonivérgu reoveepuhastisse v0ib esineda liiga suures
kontsentratsioonis pindaktiivseid aineid, tekitades puhastusjaamas to6hdireid. Selleks on
paigaldatud vahemahutid, et reovett iihtlasemalt puhastisse juhtida. Perspektiivis oleks vajalik
reovee eelpuhasti paigaldamine.

6.15.2. Jadtmekaitlus ja saasteriski tagavad nduded

Pinnasereostuse valtimiseks tuleb ehitustegevuse kaigus tekkivad jadtmed ladestada vo6i suunata
taaskasutusse, lahtudes kehtivast seadusandlusest ja Tartu valla jadtmehoolduseeskirjast.
Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Nouetekohasel kaitlemisel ei iileta
jaatmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Ehitustegevusel tuleb
kasutada tehniliselt korras ehitusmasinaid.

Tehnoloogilised ja olmejadtmed tuleb koguda eraldi konteineritesse ning need tuleb anda iile
jadtmeluba omavatele ettevotetele. Konteineritele tuleb tagada vaba juurdepads. Ehitustegevuse
ajal tekkivate jadtmete kditlemine korraldatakse vastavalt Tartu valla jadtmehoolduseeskirjale.

Vastavalt Eesti pohjavee kaitstuse kaardile jadb planeeringuala suhteliselt kaitstud ja kaitstud
pohjaveega alale, kus reostusohtlikkuse tase on madal. Olemasolevate ja planeeritud hoonete
olmeveega varustamine ning reovee arajuhtimine toimub iihisvérkude kaudu. Krundisiseste vee-
ja kanalisatsioonisiisteemide nduetekohasel rajamisel ja kasutamisel ei kaasne eeldatavalt
olulist mdju pinna- ja pdhjaveele.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jadkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi.

Sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
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tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Tuleb kasutada sademeveest vabanemiseks
loodusldhedasi lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige
maastikukujundamise kaudu, kus vdimalik. Soovitatav on poorsete tdnavakattematerjalide
kasutamine, et vihendada kanalisatsiooni vdi suublasse juhitavaid sademevee koguseid.

Arvestades eeltoodut ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasneva vee vGi pinnase reostuse
teket.

6.15.3. Miira ja vibratsioon

Planeeritud tegevuse tagajarjel ei ole oodata miira- ja vibratsioonitaseme olulist suurenemist
piirkonnas.

Tootmisega seotud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada tehnoseadmetega, mis vdivad
tekitada hairinguid piirnevale elamualale. Tuleb tagada, et tootmisseadmete tekitatav miira ei
leviks hoonetest valjapoole, samuti mitte valiterritooriumile. Miira tekitavad tehnoseadmed
tuleb kavandada elamualadest kaugemal piirnevatesse hooneosadesse (sh tehnoseadmete
valised agregaadid). Nii ehitustegevusega kui ka tehase kdivitamisega kaasnevad miiratasemed
peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016 madaaruse nr 71 "Vilisbhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud

miira normtasemetele. Kui kavandatava tegevusega vdib kaasneda eeldatav oht iilenormatiivse
miira tekkeks, tuleb miira tekitavate tehnoseadmete asupaikade projekteerimisel 14bi viia
miiralevi modelleerimine, et mairata miirahdiringuid leevendavad meetmed. Vajaduse korral
on lubatud miiratdkkeseinte voi -barjdaride rajamine, mis on krundi valdaja kohustus.
Ehitusaegsed t66d ja transport pohjustavad ehitusaegseid hdiringuid, arvestades kavandatavaid
ehitusmahte, on tegu liithiajalise tegevusega. Seega voib ehitustegevusega kaasnevaid hadiringuid
pidada liihiajalisteks ja mooduvaks. Ehitustegevuse perioodil voib esineda kdrgendatud
ehitusmiira tasemeid. Ehitusaegse miirahdiringu véltimiseks tuleb valtida diseid miirarikkaid
ehitustoid.

Tulenevalt raudtee ldhedusest, tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh
voimaliku vibratsiooni ning miiraga. Samuti véivad planeeringualale kanduda riigitee liiklusest
kanduvad héairingud. Vajadusel tuleb projekteerimisel rakendada leevendavaid meetmeid.
Leevendavate meetmete rakendamata jatmise korral ei vota AS Eesti Raudtee ja Transpordiamet
endale kohustusi keskkonnaparameetrite (miira, vibratsioon) leevendamiseks.

6.15.4. OQhukvaliteedi nduded

Ohusaaste osas kavandatavast tegevusest tulenevat dhukvaliteedi piirvaartuste iiletamist oodata
ei ole. Peamine moju valis6hule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovérkude rajamise
etapis ning on ajutise iseloomuga. Teataval madral véib Shusaastet tekitada ka riigiteed ja
raudteed labiv liiklus, mille m&ju tootmisterritooriumile on eeldatavalt marginaalne.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida niisutamise abil
Tolmuemissioone ehitustoddel on voimalik valtida ka materjali langemiskorguse viahendamise
abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsi ja seadmete perioodilise
puhastamisega ning kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

6.15.5. Pinnase radoonisisaldus

Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 ,To6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse modtmise kord ja tddandja kohustused korgendatud radooniriskiga
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tookohtadel lisa 1 kohaselt ning Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel asub Tartu vald
korgendatud radooniriskiga alal. Kdérge Rn-sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge
radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.

Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pdhjaveest ning tulenevalt sellest esineb
radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub viga suurtes
piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vadhem paiseb radooni hoonesse. Lisaks
mojutab radooni taset sisedhus ilmastik, 6huréhud, tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent,
maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste avamine,
kiittekolded jne.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Normidele

vastava radoonitaseme tagamiseks t66ruumides tuleb projekteerimisel arvestada kérgendatud
rodooniriskiga ning meetmetega radooni kaitseks.

6.16. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ja
parandkultuuri objektid, miljo6alad ja vaartuslikud maastikud, millele voiks kavandatav tegevus
moju avaldada. Seetdttu ei avaldada planeeritud tegevus olulist kultuurilist méju.

Planeeritud &ri- ja tootmisalad on nii ruumiliselt kui ka logistiliselt soodsas asukohas, olles
Umbritsetud olemasolevatest tootmishoonetest ning toimivast tehnilisest taristust (teed,
tehnovorgud). Planeeritud tegevus pohjustab muutuseid senises maakasutuses ning keskkonna
visuaalses ilmes - hoonestamata looduslik rohumaa asendub uue hoonestusega. Lokaalne
maastikuilme kiill muutub, kuid seda véib pidada sobivaks, kuna tootmisalade laienemisega
moodustub terviklik ja kompaktselt hoonestatud tdéostusala, mis on ressursisddstlikum
(juurdepdasuteed, tehnovdrgud) vorreldes tliksikult keskkonnas paiknevate tootmiskomplekside
rajamisega.

Tootmisalade arendamine mdjub piirkonna arengule ja inimeste heaolule positiivselt, luues uusi
tookohti ning vahendades seelédbi elukoha ja tookoha vahelise pendelrdnde sagedust. Piirkonna
jatkusuutlik areng tostab olemasoleva keskkonna vaartust ka elukeskkonnana, mis omakorda
tostab ka kinnisvara vaartust.

Kavandatav tegevus ei takista teiste imbruskonna kinnistute maakasutust ega loo eeldusi olulise
negatiivse olustiku tekkeks. Planeeringualaga piirnevatele iiksikelamutele voimalike hairingute
leevendamiseks on ette nahtud kdrghaljastatud puhvertsoonide rajamine.

Eeldatavalt ei pohjusta uute d&ri- ja tootmishoonete piistitamine olulist negatiivset
sotsiaalmajanduslikku moju.

6.17. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi voi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tiitmise, mis nduab, et ehitis ei vdi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida miira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu
ja tahkete voi vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise vdi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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Kaesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Koostatavad projektid peavad olema koostatud vastavalt
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle
osad) peab olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud noéuetele vastava isiku
poolt.

Planeeritud juurdepdasuteede, konniteede, tdnavahaljastuse, valisvalgustuse ja teiste
tehnovorkude (edaspidi Rajatised) rajamine toimub arendaja ja Tartu valla vahel juba s6lmitud
ning planeeringu rakendamiseks solmitava realiseerimise lepingu alusel. Planeeringu
elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu
realiseerimisega.

Arendaja tagab detailplaneeringuga kavandatava ehitusoiguse realiseerimiseks vajalike Rajatiste
valjaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus satestatud viisil, mahus
ja ulatuses. Rajatiste vélja ehitamine on planeeritud hoonete rajamise tingimuseks.

Eraomandisse jadvatele maaiiksustele (transpordimaad, ari- ja tootmismaad) kavandatud
sademeveesiisteemide, tuletdrje veevotukohtade, tdnavavalgustuse ning teede toimimiseks ja
korrashoiuks tuleb luua vastav MTU, mis peab olema moodustatud enne Rajatistele
kasutuslubade valjastamist.

Transpordiameti tingimused:
1. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

2. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

3. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
p0dsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti tingimused:

1. EhS § 73 16ike 2 kohaselt on raudtee kaitsevoondis keelatud ohustada liiklust ja
takistada nahtavust raudteel.

2. Vastavalt EhS § 73 tuleb raudtee kaitsevoondis ehitamiseks taotleda luba nii
raudteevaldajalt kui ka TTJA-It. Loa taotlemiseks TTJA-It palume vdhemalt 30 pdeva
enne tédde algust saata aadressile info@ttja.ee raudteevaldaja kirjalik ndusolek, projekti
seletuskiri ning asendiplaan.

3. Raudtee kaitsevoondis tehtavate toode kaigus ei tohi rikkuda majandus- ja
taristuministri 09.11.2020 mairuses nr 71 ,Raudtee tehnokasutuseeskiri“ viidatud
raudtee ehitusgabariidi ndudeid. Ehitusgabariit on rodbastee teljega risti oleval tasandil
kujutatud piirjoon, millest sissepoole ei tohi ulatuda tkski ehitise v6i seadme osa
(erandiks vdivad olla seadmed, mis on ette ndhtud vahetuks Kkoostdoks
raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevoondis ehitise ehitamisel tuleb arvestada
raudteeveeremist tulenevate mdjudega, sh vdéimaliku vibratsiooniga.

AS Eesti Raudtee tingimused:
1. Detailplaneeringu realiseerimisel (sh ehitustegevuse kaigus) tuleb tagada masinate ja
muude mehhanismide raudteemaale mittesattumine.

2. Vastavalt EhS § 73 16ikes 4 satestatule on Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametil
0igus pohjendatud juhul nduda riskianaliiiisi vdi muu asjakohase analiiiisi koostamist, et
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hinnata kavandatud tegevuse moju raudtee seisukorrale ja raudteeliiklusele.

Raudteemaale ja/v6i raudtee Kkaitsevoondisse rajatiste kavandamisel tuleb
detailplaneeringu realiseerimise korral ehitusprojektide koostamise etapis taotleda
aktsiaseltsilt Eesti Raudtee tehnilised tingimused koos eskiislahendusega.

Planeeringu realiseerimine on lubatud etapiviisiliselt (vt joonis 7), vastavalt elluviimise
tingimustele ja tegevuskavale. Lubatud on kogu arendusala terviklik realiseerimine iihes
etapis v0i mitu erinevat etappi korraga.

Planeeringuala p6himaétteline jaotus etappideks:

I etapp: Pos 5 ja Pos 6 asuv olemasolev tootmiskompleks koos olemasolevate tehnovdrkude ja -
rajatistega, Pos 8 planeeritud paikesepark.

Il etapp: Pos 1, 2, 3, 4, 9, 10 dri- ja tootmismaa krundid koos planeeritud Rajatistega.

I1I etapp: Pos 7 ari- ja tootmismaa krunt koos planeeritud Rajatistega.

Elluviimise tingimused ja orienteeruv tegevuskava:

1.
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Planeeringualasse hdlmatud maaiiksuste jagamine Kkatastriliksusteks vastavalt
kehtestatud maakasutusele.

Transpordimaa kruntide Pos 12 ja 16 tasuta vOOrandamine vallale peale
maakorralduslike toimingute teostamist. Pos 12 ja 16 peavad olema vallale védrandatud
enne mistahes uue hoone ehitusloa viljastamist planeeringualale. Enne Pos 16
voorandamist ja avalikku kasutusse madramist tuleb krundile jaav sdidutee korrastada.

Eraomandisse jadvatele transpordimaa ja tootmismaa kruntidele (Pos 11, 13, 14, 15)
juurdepaasuservituudi seadmine.

Planeeritud Rajatiste (sh teed koos haljastusega, tinavavalgustus, tehnovorgud ja -
rajatised, sademeveesiisteemid kuni eelvooluni) ja puhverhaljastuse terviklik
projekteerimine ning vajadusel eraomandis olevate kinnistute omanikega notariaalsete
lepingutega maakasutuskokkulepete sdlmimine isikliku kasutusdiguse vormis.
Planeeringualale jadvad ning planeeringulahendusega funktsionaalselt seotud, kuid
planeeringuala vélised ette ndhtud teed ja rajatised tuleb projekteerida terviklikult.
Planeeritud uute Rajatiste terviklik projekteerimine on eelduseks II ja III etapi
realiseerimisel. [ etapi ehitusoiguse realiseerimine on voimalik enne uute planeeritud
Rajatiste terviklikku projekteerimist (juurdepdds kruntidele Pos 5 ja 6 on tagatud
kruntidel Pos 13, 15, 16 asuva olemasoleva juurdepdasutee kaudu ning tihendused
tehnovorkudega on tagatud olemasolevate liitumiste kaudu). Vajadusel projekteeritakse
[ etappi kuuluvate kruntide teenindamiseks vajalikus mahus uued ihendused/liitumised
tehnovorkude ja -rajatistega.

Ehituslubade taotlemine Rajatiste ehitamiseks (vajadusel vastavalt etappidele).

Planeeritud Rajatiste vdljaehitamine (sh tehnovdrgud kuni liitumispunktideni) vastavalt
etappidele ning kasutuslubade véljastamine. Puhverhaljastuse rajamine. Krundile Pos 12
planeeritud kergliiklustee rajamine kuni krundile Pos 13 kavandatud kergliiklusteeni
(esimene osa). Krundile Pos 12 kavandatud kergliiklustee teine osa (Pos 13 ja Voldi tee
15 vaheline 16ik) tuleb rajada hiljemalt viimasele hoonestamata &ri- ja tootmismaa
krundile (Pos 1, 2, 3, 4, 7, 9 voi 10) ehitusloa taotlemise ajaks. Valjaehitatud Rajatised,
puhverhaljastus ning kergliiklustee esimene osa (Pos 12) on eelduseks kruntidele Pos 1,
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2, 3,4,7,9, 10 (Il ja Il etapp) kavandatud hoonetele ehituslubade véiljastamisel.
Kruntidele Pos 5 ja 6 (I etapp) ehituslubade viljastamine on lubatud enne planeeritud
Rajatiste, puhverhaljastuse ja kergliiklustee esimese osa (Pos 12) projekteerimist ja
ehitamist.

Olemasolevate hoonete ning rajatiste korrastamine ehitisregistris. Kdik kruntidel Pos 5
ja 6 asuvad olemasolevad hooned ja rajatised peavad olema kantud ehitisregistrisse ning
lammutatud hooned kustutatud registrist hiljemalt kahe aasta jooksul pirast
detailplaneeringu kehtestamist. Kruntide Pos 1, 2, 3, 4, 7, 9, 10 hoonetele ei viljastata
ehituslubasid enne kui kruntide Pos 5 ja 6 ehitisregister on korras. Kruntidel Pos 5 ja 6
on lubatud olemasoleva tootmiskompleksi laiendamine ning wuute ehituslubade
valjastamine parast eespool toodud punktide 1-3 tditmist ning samaaegselt ehitisregistri
korrastamiseks tehtavate toimingutega. Juhul, kui ehitisregistri korrastamiseks seatud
tingimus on kokkulepitud tdhtajaks tditmata, ei valjastata kruntidele Pos 5 ja 6 rohkem
uusi ehituslubasid enne, kui kohustus on tdidetud. Ehitisregistri korrastamisega seatud
ndude taitmiseks seatakse vajadusel kruntidele Pos 1-7, 9, 10 hoonetele ehituslubade
valjastamist reguleeriv hoidumisservituut vastavalt eespool kirjeldatud pdhimotetele.

Ehituslubade taotlemine ja valjastamine hoonetele. Olemasolevatele hoonetele, mis on
olemas enne kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist eelpool toodud punktid 2-6 ei
rakendu. Kruntidele Pos 5 ja 6 on lubatud ehituslubade taotlemine ja viljastamine enne
punktides 4-6 toodud tingimuste tditmist. Ehituslubade véljastamisel tuleb arvestada
punktis 7 toodud erisustega.

Kasutuslubade vailjastamine hoonetele. Kruntidele Pos 5 ja 6 rajatavatele uutele
hoonetele on kasutuslubade vailjastamise eelduseks korrastatud ehitisregister (kdik
kruntidel Pos 5 ja 6 olemasolevad hooned ja rajatised on kantud ehitisregistrisse ning
lammutatud hooned registrist kustutatud). Kruntidele Pos 1, 2, 3, 4, 7, 9, 10 rajatavate
hoonete kasutuslubade valjastamise eelduseks on, et koik muud kohustused on tdidetud
(sh Rajatistele vialjastatud kasutusload ning rajatud puhverhaljastus).
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KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovorgu valdajate ja
naabritega. Kooskolastuste ja arvamuste/seisukohtade kokkuvote on toodud tabelis 7 ning
dokumendid lisade kaustas.

Tabel 7. Koostd6 ja kooskolastuste kokkuvote

Jrk | Ametiasutus/ Kuupéaev Kooskdlastuse/ Kooskdlastaja
Katastriiiksus nousoleku asukoht
1. | Elektrilevi OU 29.04.2024  lisades Yulia Kolnes
- Kooskélastus nr 3858983579
- Tdéjoonised kooskéblastada tdiendavalt
2. |Eesti Lairiba Arenduse 17.04.2024 lisades Marko Mittal
Sihtasutus
- Kooskélastus nr KK2997
- Ehitusprojekt kooskélastada ELASA sidevéorgu haldajaga AS Connecto Eesti
- Kooskélastus kehtib kaks aastat
3. |AS Gaasivork 24.04.2025 lisades Tanel Kerner

Seisukoht nr 3-7/561-24-1

Seisukoha andmisega ei kinnitata esitatud planeeringulahenduses mdrgitud olemasolevate AS-ile
Gaasivork véoi kolmandatele isikutele kuuluvate (sh kinnistusiseste) gaasipaigaldiste ja nendega
seotud rajatiste asukoha éigsust ega videta endale mingit vastutust selles osas. Majandus- ja
taristuministri 14.04.2016 mddruse nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdédistamisele
esitatavad nouded” § 1 lg 3 kohaselt tuleb ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks vajalike
ldhteandmete saamiseks teostada topo-geodeetiline uuring. Viidatud mddruse § 28 Ig 1 kohaselt tuleb
maa-alune tehnovérk kanda maa-ala plaanile, kusjuures esimene andmeallikas, millest Idhtuda tuleb,
on vdliméédistamine.

AS-i  Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoéndis tdéode planeerimiseks ja projektlahenduste
koostamiseks taotleda tehnilised tingimused aadressil: geoprojekt@gaas.ee. Kaitsevééndis viib
teostada téid ainult pohi- véi téoprojekti olemasolul, mis tuleb samuti enne tdédega alustamist esitada
AS-le Gaasivork eposti aadressile geoprojekt@gaas.ee. 1lma pohi- véi toéprojekti koostamiseta ei ole
voimalik AS-l Gaasivérk hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS Gaasivérk ei saa anda
néusolekut gaasipaigaldise kaitsevéondis tegutsemiseks.

Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala registreeringut
majandustegevuse registris, vihemalt kahe aastast kogemust gaasipaigaldiste projekteerimises ja
vdhemalt iihte gaasialase spetsialiseerumisega  diplomeeritud  soojusenergeetikainseneri
kutsetasemega 7.

Gaasipaigaldise  kaitsevéondis tegutsemiseks ndusoleku andmisel véivad AS Gaasivérk
seisukohad/néuded tdpsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle véimalikust
méjust. Tdiendavad tdpsemad nduded gaasipaigaldisele ja gaasipaigaldise kaitsevééndis tegutsemise
osas vdljastatakse eel-, p6hi- véi tdéprojekti staadiumis tdiendavate tehniliste tingimuste
vdljastamisel, mille taotlemiseks pdérduda e-posti aadressile: geoprojekt@gaas.ee.
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Ametiasutus/ Kuupaev Kooskdlastuse/ Kooskdlastaja
Katastriliksus nousoleku asukoht

- Pdrast ehitustéode teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama odigusaktides ja
standardites (sh standardis EVS 843) mddratud nduetele, sh peab olema tagatud gaasipaigaldise
nouetekohane siigavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste kaitseks tuleb ette ndha meetmed tagamaks
nende ohutus ehitustédde kdigus.

- Gaasivérguga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav AS Gaasivérk kodulehelt.

- Seisukoht on ajakohane tihe aasta jooksul alates viljastamise kuupdevast.

Emajde Veevirk AS 23.04.2024 | lisades Rauno Rénkel

- Ulevaatamise otsus nr: 24-01688
- Jdrgnevad projekti staadiumid kooskélastada tdiendavalt AS-iga Emajée Veevdrk.

- Ulevaatamise otsus kehtib 2 aastat.

Padsteamet 04.09.2024 | lisades Pjotr Vorobjov

- Kooskélastatud mdrkusteta

Tarbijakaitse ja Tehnilise 05.09.2024 | lisades Liina Roosimagi
Jarelevalve Amet

- Arvamus kirjaga nr 16-6/24-11513-002

- Detailplaneeringu ala kiilgneb idast laiaréépmelise péhiraudteega (asub kinnistul Jaama tee 3,
katastritunnus: 77301:002:3150), mille kaitsevéondi ulatus on 30 m (ehitusseadustik (EhS) § 73 l6ige
1). Palume arvestada, et EhS § 73 loike 2 kohaselt on raudtee kaitsevdéndis keelatud ohustada liiklust
ja takistada néhtavust raudteel.

- Vastavalt EhS § 73 tuleb raudtee kaitsevéondis ehitamiseks taotleda luba nii raudteevaldajalt kui ka
TTJA-It. Loa taotlemiseks TTJA-It palume vihemalt 30 pdeva enne tééde algust saata aadressile
info@ttja.ee raudteevaldaja kirjalik ndusolek, projekti seletuskiri ning asendiplaan.

- Juhime tdhelepanu, et raudtee kaitsevéondis tehtavate tééde kdigus ei tohi rikkuda majandus- ja
taristuministri 09.11.2020 mddruses nr 71 ,Raudtee tehnokasutuseeskiri” viidatud raudtee
ehitusgabariidi néudeid. Ehitusgabariit on rédbastee teljega risti oleval tasandil kujutatud piirjoon,
millest sissepoole ei tohi ulatuda iikski ehitise véi seadme osa (erandiks véivad olla seadmed, mis on
ette ndhtud vahetuks koostédks raudteeveeremiga). Raudtee kaitsevééndis ehitise ehitamisel tuleb
arvestada raudteeveeremist tulenevate méjudega, sh véimaliku vibratsiooniga.

- TTJA hinnangul on asjakohane detailplaneeringu menetlusse kaasata ka raudteevaldaja.

Transpordiamet 10.09.2024 | lisades Kristi Kuuse

- Kooskélastatud kirjaga nr 7.2-2/24/10809-4

- Koik riigitee kaitsevdéndis kavandatud ehitusloa kohustusega tdéde projektid tuleb esitada
Transpordiametile néusoleku saamiseks. Ristumiskoha timberehituseks, uute ristumiskohtade
kavandamiseks ja puuduoleva jalgrattatee loigu projekteerimiseks riigitee alusele maale tuleb
taotleda EhS § 99 lg 3 alusel Transpordiametilt nduded projekti koostamiseks.

- Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel véi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevééndis, siis palume kaasata Transpordiametit menetlusse.

- Kooskélastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupdevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks
kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile ldhteseisukohtade uuendamiseks.
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Jrk | Ametiasutus/ Kuupéaev Kooskdlastuse/ Kooskdlastaja
Katastriiiksus nousoleku asukoht
8. |Maa-amet 11.09.2024 lisades Kristi Kivimaa

Kooskélastatud kirjaga nr 6-3/24/10747-2

Planeeringuala piirneb léunast riigi omandis oleva Nina kinnisasjaga (katastritunnus
77301:002:0344), mille valitseja on Regionaal- ja Péllumajandusministeerium ja valitsema volitatud
asutus Maa-amet. Nina kinnisasjale on seatud kasutusvaldus Andrus Némmisto kasuks. Palume
edastada detailplaneeringu dokumendid tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks Nina kinnisasja
kasutusvaldajale. Palume kaasata planeeringu menetlusse Nina kinnisaja kasutusvaldaja Andrus
Némmisto.

Maa-amet néustub Mayeri Industries AS tootmisala detailplaneeringu lahendusega tingimusel, et
arvestatakse kdesolevas kirjas olevate mdrkustega. Palume teavitada Maa-ametit detailplaneeringu
vastuvétmisest ja avaliku viljapaneku toimumise ajast.

Eesti Raudtee 23.09.2024 | lisades Imre Reipdld

Arvamus kirjaga nr 21-1/1646-6
Arvestada detailplaneeringu koostamisel aktsiaselts Eesti Raudtee 14.06.2023 kirjaga nr 21-1/1646-4
saadetud tingimustega. (Lisa 1)

Juhime tdhelepanu, et esitatud joonistel nr 2 Tugiplaan ja nr 5 Tehnovérgud ja kitsendused puudub
Voldi tee 5 kinnistule projekteeritud maakaabelliin. Enersense Aktsiaseltsi poolt on koostatud
téoprojekt nr LR1072 , Tehase kinnistu liitumine 15 kV elektrivérguga 2. etapp. Voldi kiila, Tartu vald,
Tartu maakond”, Kanda nimetatud maakaabelliin joonistele.

Esitatud joonisele nr 5 Tehnovérgud ja kitsendused on raudteemaale Jaama tee 3 katastriliksusele
(77301:002:3150) mdrgitud Planeeritud tehnovork (Palaneeritud B- kategooria gaasitorustik ja
Planeeritud veetorustik) ning on mdrgitud selgitavad viidad ,Uhenduskoht olemasoleva
gaasitorustikuga asub Jaama teel (Tiigi tinav) ( (vt joonis 3)“ ning ,Uhenduskoht olemasoleva
veetorustikuga asub Tuuliku tdnaval (vt joonis 3)“. Palume esitada selgitus, miks raudteemaale on
planeeritud nimetatud tehnovéorgud.

Saadame Teile infoks viljavétte ,Ohutuspiirdeaia ehitamine Tapa-Tartu raudteeliinil” projektist (T60
nr. 55-2023) (Lisa 2), kus on viljatoodud projekteeritud piirdeaia asukoht Jaama tee 3
katastritiksusel

10.

Terviseamet 26.09.2024 lisades Aira Varblane

Kooskélastatud kirjaga nr 9.3-1/24/8700-2

Seletuskirja punktis 6.15.3 on vilja toodud, et planeeritud tegevusega ei ole oodata olulist miira- ja
vibratsioonitaseme tdusu piirkonnas ning vdlja on toodud, et vajadusel teostatakse miira
modelleerimine ning vdetakse kasutusele leevendavad meetmed. Amet juhib tdhelepanu, et nii
ehitustegevusega kui ka tehase kdivitamisega kaasnevad miiratasemed peavad vastama
keskkonnaministri 16.12.2016 mddruse nr 71 "Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme
méaotmise, mddramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud miira normtasemetele.

Veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevirk poolt viljastatud tingimustele. Planeeritud
alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019
mddruses nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analiiiisimeetodid ning tarbijale teabe
esitamise néuded” toodule.
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- Punktis 6.15.5 on kirjeldatud vajadust projekteerimisel arvestada kérgendatud radooniriskiga ning
meetmetega radooni kaitseks. Juhime tdhelepanu, et siseruumides tuleb tagada radooniohtu keskkond
vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes“ toodule.

11. |Pollumajandus- ja Toiduamet 27.09.2024 | lisades Meelis Rauert

- Kooskélastatud kirjaga nr 6.2-2/37900
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VALIPROJEKT

TABIVERE ALEVIKUS ASUVA MAYERI INDUSTRIES AS TOOTMISALA DETAILPLANEERING
Lahte alevik, Tartu vald, Tartu maakond
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JOONISED (eraldi failidena)
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