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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 06.06.2022 esitatud detailplaneeringu algatamise ettepanek
ning Tartu Vallavalitsuse 17.08.2023 korraldus nr 1007 ,,Raadi alevis asuvate Rehetare ja Aidamehe
tdnavate piirkonna ning ldhiala detailplaneeringu algatamine, ldhteililesande kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jaitmine*“.

Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Tartu Vallavalitsus.
Detailplaneeringust huvitatud isik on Rending OU.

Planeeringu eesmark on kavandada planeeringualasse holmatud alale kaasaegne ning atraktiivne
elamu- ja dripiirkond. Selleks planeeritakse timber Raadi alevis asuvad Rehetare ja Aidamehe tdnavad
ning tdnavadirsed olemasolevad drimaa sihtotstarbega krundid elamu -ja drimaa sihtotstarbega
kruntideks ning maaratakse ehitusdigus korterelamute, ridaelamute ning arihoonete rajamiseks.
Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega
varustamisele.

Planeeringuala suurus on ca 23 ha.

Planeeringualale jadvad kaks kehtivat detailplaneeringut, mis peale kiesoleva detailplaneeringu
kehtestamist muutuvad planeeringualaga kattuvas osas kehtetuks.

1. Vahi ja Tila kiillas asuva ]6hvi-Tartu-Valga maantee, Tartu-Vahi maantee ja Vana-Narva
maantee ja Vana-Narva maantee vahelise ala | etapi detailplaneering (kehtestatud 27.05.2009
otsusega nr 41); Kdesoleva detailplaneeringuga kattuv ala on tdhistatud kehtiva
detailplaneeringu véljavottel punase pidevjoonega.

2. Vahi alevikus asuva Johvi-Tartu-Valga maantee, Tartu-Vahi maantee ja Vana-Narva maantee
vahelise ala detailplaneeringu [ etapi idaosa ja ldhiala muutmise detailplaneeringu I
arendusetapi detailplaneering (kehtestatud 17.01.2019 korraldusega nr 31). Kaesoleva
detailplaneeringuga kattuv ala on tdhistatud kehtiva detailplaneeringu véljavottel punase
pidevjoonega.
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Kavandatavale tegevusele vastavalt keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (edaspidi KeH]S) § 33 16ike 1 alusel automaatselt keskkonnamdju hindamise kohustuslikkust
ei kaasne. Sama seaduse § 33 16ige 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkust ning anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering,
millega kavandatakse KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel
kehtestatud maidruses nimetatud tegevust. Kavandatav tegevus liigitub Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 madruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu1“ § 13 16ike 2 alla.

Koostatud eelhinnangu (vt Lisad) kohaselt ei kaasne kavandatava tegevusega olulist keskkonnamgju.
Mojud, mis kaasnevad piirduvad peamiselt vaid planeeringualaga. Planeerimisdokumendi
elluviimisega seotud tegevustega kaasnevad negatiivsed mojud on valdavalt ehitusaegsed ning
kaovad peale ehituse l6ppemist. Kavandatava tegevusega ei iiletata keskkonna taluvusvdimet
planeeringualal. Eelhinnangu tulemuste pohjal ei ole vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine.

2. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Kehtiva Tartu valla iildplaneeringu kohaselt asuvad planeeringualasse hoélmatud maatiksused alal,
kus on lubatud elamu maa-ala juhtotstarve ning kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-ala
juhtotstarve voi molemad otstarbed. Elamu maa-ala all mdistetakse liksikelamu, kaksikelamu, suvila
vOi aiamaja, ridaelamu, korterelamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala. Kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maa-ala all moistetakse kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo-,
pangahoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala.

Detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Tartu valla iildplaneeringuga.
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Skeem 1. Viljavote iildplaneeringust (planeeringuala tdhistatud musta pidevjoonega)

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja alusplaanid

= Tartu valla iildplaneering;

= Tartu valla arengukava;

= Tartu valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

= Tartu valla energia- ja kliimakava;

= Tartu valla jadtmehoolduseeskKiri;

*  Uuring: ,Maakiite Tartu vallas“ (0U Maves, 2020);

= Arhitektuurne visioon (Kauss Arhitektuur 0U, to6 nr A23-001, aprill 2023);

= Liiklusuuring (Inseneribiiroo Stratum 00U, to6 nr 2024-T008, 14.03.2024);

* Liiklusmiira hinnang (Kajaja Acoustics OU, t66 nr 24185-01, 30.05.2024);

= ]Jdhvi-Tartu-Valga maantee, Tartu-Vahi maantee ja Vana-Narva maantee vahelise ala
detailplaneeringu Il etapp (kehtestatud 21.12.2011 otsusega nr 59);

=  Vahi alevikus asuva Johvi-Tartu-Valga maantee, Tartu-Vahi maantee ja Vana-Narva
maantee vahelise ala detailplaneeringu I etapi idaosa ja lahiala muutmise
detailplaneeringu I arendusetapi detailplaneering (kehtestatud 17.01.2019 korraldusega
nr 31);

= Raadi alevis asuva Pdhjaringi tn 4, PGhjaringi tn 6, Rehepapi tn 3, Rehepapi tn 5
maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering (koostamisel, algatatud 09.03.2023 korraldusega
nr 304);

= Raadi alevis asuva Keskuse tee 11 ja Mdisapdllu maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneering (koostamisel, algatatud 02.03.2023 korraldusega nr 294);

*  Muud kehtivad Gigusaktid ja standardid.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500.
Koostaja Geodeesia OU (reg nr 11171259, litsents 606MA, MTR EEG000078), t66 nr GE-3850 (mai
2023). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning 17.10.2019
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madrusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitamisele esitatavad nduded”. Arvestatud on
Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,,Ruumilise planeerimise leppeméargid*“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning teised
dokumendid asuvad lisades.

4. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu vallas Raadi alevikus, piirnedes pdhjast riigiteega nr 3
Johvi-Tartu-Valga km 128,14-128,54. Riigitee keskmine 66paevane liiklussagedus on 1763 séidukit.

Kaugus Tartu linna piirist on ca 1,5 km, Raadi jarvest, Raadi mdisakompleksist ning Eesti Rahva
Muuseumist ca 1,5 km, umbes 1 km kaugusele jadb endine Raadi lennuvéli. Tegemist on atraktiivse
ning kiirelt areneva piirkonnaga Tartu vallas, mis asub Tartu linna vahetus ldheduses. Olemasoleva
teedevorgustiku kaudu on tagatud ligipdas alale ning tihendused olemasoleva ja kavandatava
asustusega.

Planeeringualast ldunasuunda jaib olemasolev elamupiirkond, mille ndol on tegemist korrapérase
tdnava- ja krundistruktuuriga elurajooniga, kus on selgelt valjakujunenud iiksikelamute,
kortermajade ning ridaelamute kvartalid. Kruntide suurused on varieeruvad vastavalt hoonestuse
tiitibile. Korter- ja ridaelamute vahelistele aladele on rajatud rohealad, mis on kujundatud
terviklikuks valiruumiks koos erinevate atraktsioonide, kdnniradade ja haljastusega.

Ida- ja lddnesuunas asuvad maa-alad on hoonestamata, kuid antud aladel on kehtestatud mitmeid
detailplaneeringuid, millega on planeeritud uusi elamu- ja drirajoone, kuhu on lisaks erinevatele
elamutiiiipidele kavandatud aripindasid ja iihiskondlikke hooneid. Planeeringualast edelasuunda,
vahetult planeeringuala piirile, Keskuse tee darde, on rajamisel Raadi haridus- ja kogukonnakeskus,
mis lisab tervele piirkonnale vaartust, véimaldamaks oluliste teenuste kiattesaadavust.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiksuse Pindala Katastriiiksuse sihtotstarve
tunnus
Rehetare H1 79601:001:2305 2667 m* iildkasutatav maa 100%
Hanerohu H2 79601:001:2307 308 m? tildkasutatav maa 100%
Rehetare tdnav L4 79601:001:2303 6528 m? transpordimaa 100%
Raudrohu H1 79601:001:2308 1133 m? tildkasutatav maa 100%
Keskuse tee 11 79601:001:1628 127753 m? maatulundusmaa 100%
Keskuse tee 9 79601:001:0569 9634 m? elamumaa 100%
Keskuse tee 7 79601:001:0560 6722 m?2 elamumaa 100%
Keskuse tee 5 79601:001:0568 5757 m? elamumaa 100%
Keskuse tee 79401:001:0450 10451 m2 transpordimaa 100%
P6hjaringi tdnav L1 79401:001:0257 4263 m? transpordimaa 100%
P6hjaringi tn 2 79601:001:0561 10594 m? arimaa 80% tihiskondlike ehitiste maa 20%
Rehepapitn 1 79601:001:0564 15854 m? drimaa 80% thiskondlike ehitiste maa 20%
Rehepapi tn 3 79401:001:0266 15397 m2 arimaa 80% tihiskondlike ehitiste maa 20%
Rehepapi tn 5 79401:001:0267 12765 m? arimaa 80% thiskondlike ehitiste maa 20%
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Kurereha H1 79401:001:0260 1247 m? tildkasutatav maa 100%
Rehevirava tn 3 79401:006:1002 76058 m? maatulundusmaa 100%
Musta tinav 79601:001:0448 751 m2 transpordimaa 100%
Téhe 79401:006:0109 15206 m? maatulundusmaa 100%
3 Johvi-Tartu-Valga tee 79401:006:0203 121347 m? transpordimaa 100%

Raadi alevikus on kéttesaadavad erinevad teenused, kaubandus ja haridustegevus. Haridusasutustest
asuvad alevikus lasteaed Ripsik ja Raadi lastehoid. Rajatud on mitmed toidupoed ning tankla koos
kohvikuga.

Lahimad toimivad iihistranspordipeatused asuvad ca 300 m kaugusel Johvi-Tartu-Valga maantee
ddres (Musta tee peatused) ning ca 700 m kaugusel Keskuse tee ja Kaupmehe tee ristmiku ldhistel
(Keskuse tee peatused).

Eeltoodust tulenevalt on planeeritav elurajoon piirkonda sobilik, olles loomulikuks jatkuks
olemasolevale ning jarjepidevalt arenevale tiheasustatud alale. Raadi alevikus on hésti toimiv
olemasolev ning rajatav tehniline ja sotsiaalne taristu, vdimaldades luua kd&igi mugavustega
elukeskkonna. Lisaks on kdesoleva detailplaneeringu eesmark kavandada Keskuse teega piirnevale
alale multifunktsionaalne hoonestus koos piirkonna elanikele suunatud avaliku ruumi ja
aripindadega.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.

5. Olemasolev olukord

Detailplaneeringuala suurus on ca 23 ha. Planeeringualasse holmatud maaiiksused on toodud tabelis
1.

Tabel 1. Planeeritavate maaiiksuste kirjeldus

Aadress Katastriiiksuse tunnus Pindala :(i;tta:)i':;:il:rzuse
Aidamehe tn 1 79401:001:0237 4525 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 3 79401:001:0239 5715 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 4 79601:001:0563 7821 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 5 79401:001:0241 4286 m* arimaa 100%
Aidamehe tn 6 79601:001:0562 3488 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 7 79401:001:0243 4604 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 8 79601:001:0565 4563 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 9 79401:001:0245 6470 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 10 79401:001:0246 5858 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 11 79401:001:0247 7752 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 12 79401:001:0248 9590 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 13 79401:001:0249 6500 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 14 79401:001:0250 6109 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 15 79401:001:0251 7060 m? arimaa 100%
Aidamehe tn 16 79401:001:0252 5946 m? arimaa 100%
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Aidamehe tn 18 79401:001:0254 4261 m? arimaa 100%
Aidamehe tinav 79401:001:0255 12139 m? transpordimaa 100%
Hanerohu H1 79401:001:0256 397 m? ildkasutatav maa 100%
Raudrohu H2 79401:001:0264 1149 m2 ildkasutatav maa 100%
Kiviriku 79401:001:0259 3195 m? ildkasutatav maa 100%
Rehetare tn 1 79401:001:0269 5907 m? arimaa 100%

Rehetare tn 2 79401:001:0270 5490 m? arimaa 100%

Rehetare tn 3 79401:001:0271 3320 m? arimaa 100%

Rehetare tn 4 79401:001:0272 4459 m? arimaa 100%

Rehetare tn 5 79401:001:0273 4012 m? arimaa 100%

Rehetare tn 6 79401:001:0274 4888 m? arimaa 100%

Rehetare tn 7 79401:001:0275 4811 m? arimaa 100%

Rehetare tn 8 79401:001:0276 5751 m? arimaa 100%

Rehetare tn 9 79401:001:0277 3967 m? arimaa 100%

Rehetare tn 10 79401:001:0278 5135 m? arimaa 100%

Rehetare tn 11 79401:001:0279 4135 m? arimaa 100%

Rehetare tn 12 79401:001:0280 7079 m? arimaa 100%

Rehetare tn 13 79401:001:0281 3853 m? arimaa 100%
gifg‘i};etn? ) 197/ 79401:001:0282 13038 m? 4rimaa 100%

Rehetare tinav L3 79401:001:0283 13677 m? transpordimaa 100%
Rehepapi tdnav L1 79601:001:0566 9495 m? transpordimaa 100%
Aidamehe tn 2 79401:001:0238 6681 m? drimaa 100%

Keskuse tee L5 79601:001:0567 osaliselt transpordimaa 100%

Planeeringuala on valdavalt hoonestamata maatulundusmaa ning suuremas osas vdsastunud.
Planeeringualasse hdlmatud Aidamehe tn 2 kinnistul asub elamu koos abihoonetega.

Pohjast piirneb ala riigiteega nr 3 Jéhvi-Tartu-Valga km 128,14-128,54. Riigitee keskmine 60pédevane
liiklussagedus on 1763 sdidukit. Olemasolev juurdepéis planeeringualale on l6unasuunast, Keskuse
tee kaudu, mis on planeeringualaga piirnevas 16igus osaliselt valja ehitatud.

Planeeritav ala on suhteliselt iihtlase reljeefiga, kerge languga podhjasuunas. Kérguste erinevus
planeeringuala ulatuses on ca 7.5 m (abs 47.67...54.67 m).

Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on valdavaks kahkjas leetunud mullad (LP) ning gleistunud
kahkjas leetunud mullad (LPg). P6hjaosas esineb viiksemal alal alaliselt liigniiskeid mullatitipe -
leostunud gleimullad (Go) ning madalsoomullad (M).

Ala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal.

Tehnovorkudest ldbib planeeringuala olemasolevaid majapidamisi teenindav madalpinge 6huliin
ning Aidamehe tn 2 kinnistul asuv puurkaev.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
= Riigitee 50 m laiune kaitsevédnd, kus on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku § 70 lg 2
ja § 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig
3



VALIPROJEKT

RAADI ALEVIS ASUVATE REHETARE JA AIDAMEHE TANAVATE PIIRKONNA NING LAHIALA DETAILPLANEERING
Tartu maakond, Tartu vald, Raadi alev
DP-202340

= Madalpinge elektridhuliini kaitsevoond (2 m);
=  Puurkaevu hooldusala (10 m);

Planeeringualal ei esine kultuurimaélestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala korge vo6i viga korge
radoonisisaldusega (100-150 kBq/m3) alale, kus v&ib esineda kdorge radoonisisaldusega pinnaseid.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 3.

6. Planeerimisettepanek

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on uue vdikesemahulistest korter- ja ridaelamutest ning
aripindadest koosneva elamurajooni planeerimine, mis on sujuvaks laienduseks olemasolevate ja
kehtivate planeeringutega kavandatud elamu- ja d&rirajoonidele. Kavandatavad maakasutuse
pohimotted toetavad Tartu valla iildplaneeringu ruumilise arengu pdhimotteid, mille kohaselt on
oluline véljakujunenud asustusstruktuuride ja keskuste vdrgustike sdilitamine ning arendamine.
Oluliseks aspektiks ruumilises arengus on ka keskuste elujdulisuse tagamine elukoha ldhedaste
teenuste kittesaadavuse suurendamisega, mida elupindade ja dripindade kombineerimise teel ka
antud planeering tiidab.

Planeeringualale on Kauss Arhitektuur OU poolt koostatud arhitektuurne visioon, mis on aluseks
detailplaneeringu lahenduse viljato6tamisel.

Skeem 3. Arhitektuurne visioon. Asendiplaan koos hoonete phiméttelise paigutusega.
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Planeeringuala ruumiline lahendus ja maakasutuse pohimotted on nadidatud joonisel 4.

Ruumilise lahenduse planeerimisel ning maakasutuse pohimdtete méiramisel on vastavalt
arhitektuursele visioonile lahtutud pohimottest luua tihtse kujundusega elamuala, mis koosneb
vaiksematest kvartalitest. Rakendatud on ldhenemist, kus suurematele kruntidele on paigutatud
korterelamute ja ridaelamute grupid. Sellise grupeerimise tulemusel moodustuvad hoonetevahelised
teistest hoonegruppidest eraldatud ning iihiselt kasutatavad ja haljastatavad privaatsed hoovialad.

Planeeringualale kavandatakse ligikaudu 686 elamuiihikut.

Lisaks hoonegruppide sisestele rohealadele on kogu planeeringuala ulatuses planeeritud labivalt
kvartalite vaheline avaliku kasutusega haljaskoridor nn rohering. Rohering koosneb katkematust
kergliiklusteest, mille 4arde on kavandatatud kdrghaljastus ja tildkasutatavad vaba aja veetmise alad
(manguvaljakud, koerte jalutamise platsid, treeningvaljakud, puhkealad jms).

Kogu hoonestusstruktuuri kavandamisel ja maakasutuslike funktsioonide paigutamisel on lahtutud
pohimottest, et Keskuse teest kujuneb piirkonna peatinav, koos avaliku tdnavaruumi ja tinavadarse
avalikkusele ja elanikele suunatud funktsiooniga hoonestusega (sh daripinnad, haridus- ja
kogukonnakeskus). Kdesoleva detailplaneeringuga on kavandatud Keskuse tee ddrde jalakaijatele
promenaad ning tdnavaga piirnev hoonestus on multifunktsionaalne, sisaldades daripindasid
erinevate teenuste ja kaubanduse kattesaadavuse véimaldamiseks.

Keskuse teest kaugemale jadvad elamualad ja tdnavaruum on rohkem kvartalisisese iseloomuga ja
teenindavad kohalikke elanikke.

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 34 krunti:

= 3 3rimaa krunti;

= 17 elamumaa krunti;

= 3 elamu- ja drimaa krunti;

= 6 uldkasutatava maa krunti;
= 4 transpordimaa krunti;

= 1 maatulundusmaa krunt;

Elamukruntide suuruse mdairamisel on arvestatud iildplaneeringus toodud kordajatega - iga
ridaelamu boksi kohta 400 m2 ning korteri kohta 150 m? krundi pinda. Planeeritud krundijaotus
arvestab vajadusega luua terviklik linnaruumiline lahendus, millest tulenevalt on kavandatud
hoonegruppidele tihised suured krundid, kuhu on planeeritud mitu elamut koos kompaktsete
parkimisalade ja iihiskasutatavate hoovialadega. Kogu planeeringualast on 15,8% kavandatud
tildkasutatavaks maaks.

6.3. Krundi ehitusoigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4) toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim
lubatud arv, hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja sligavus.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutamise otstarve (tdpsustada vastavalt iga krundi kasutamise
sihtotstarvetele):

= 11222 - muu kolme v&i enama korteriga elamu
= 11221 - ridaelamu

= 12744 - elamu vms abihoone
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= 12110 - majutushooned

= 12130 - toitlustushooned

= 12200 - biiroohooned

= 12300 - kaubandus- ja teenindushooned

= 12600 - meelelahutus-, haridus-, tervishoiu- ja muud avalikud hooned
Kruntidel Pos 12, 13 ja 23 ei ole lubatud &riotstarbeline majutus (sh kiilaliskorterid).

Elamukruntidele on lubatud mitme pdhihoone ning neid teenindavate abihoonete piistitamine.
Ehitusdigus sisaldab ka 20-60 m? suuruseid ehitusteatise kohustuslikke hooneid (nt hoiuruumid
jalgratastele jms). Lisaks ehitusdigusega maaratud ehitistele on lubatud piistitada iga eluhoone kohta
iks kuni 20 m? suurune véikeehitis.

Arimaa kruntidele (Pos 1-3) on lubatud rajada kuni kaks hoonet ning lisaks kuni kaks 20 m2 suurust
vaikeehitist. Lubatud on drimaa kruntide liitmine erinevates variatsioonides (Pos 1+2, Pos 2+3, Pos
1+2+3).

Pohihoone kasutamise funktsioonist (eluhoone, drihoone) lahtuvalt on lubatud rajada ehitusdigusega
madratud ehitistele lisaks teenindavaid rajatisi (priigikonteinerite ja jalgrataste varjualused jms).
Soovitatav on rajada mitme elamu peale iihine priigikogumise koht.

Lubatud on arihoonetele ja Kkorterelamutele maa-aluste Korruste ehitamine (nt vajadusel
varjumiskohad ning Pos 1-3, 11-13, 23 maa-alused parklad).

Katusele kavandatavad vaikesemahulised tehnoseadmed véivad ulatuda koérgemale kui suurim
lubatud hoone suhteline korgus.

Pohijoonisel (joonis 4) tdhistatud hoonete asukohad on illustratiivsed ning need tdpsustatakse
projekteerimisel. Projekteerimisel tuleb arvestada arhitektuurse visiooniga antud pdhimétetest
(hoonete tiitibid, hoonestusgrupid jms). Vt ka joonis 6

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on mdaaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid. Viljapoole hoonestusala on ehitusdigusega méairatud hoonete piistitamine keelatud.
Hoonestusalasse on lubatud teede, parklate, haljastuse ning muude krundi funktsioonist ldhtuvate
rajatiste rajamine.

Riigitee kaitsevoondisse (50 m &darmise sdiduraja valimisest servast) ei ole lubatud hoonete
plistitamine. Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on naidatud
joonisel 4.

Ehitusjooned:
=  Kruntidele Pos 12, 13 on méairatud kohustuslik ehitusjoon, millega peab olema seotud
vahemalt 80% hoone fassaadist.
= Kruntidele Pos 10, 11, 15, 23 on mairatud kohustuslik ehitusjoon, millega peab olema
seotud vahemalt 25% hoone fassaadist.

= Kruntidele Pos 7, 14, 17 on mairatud pohimotteline kohustuslik ehitusjoon iihtse
kaugusega hoonestusfrondi kavandamiseks. Antud kruntidele kavandatavad elamuhooned
tuleb transpordimaa krundist Pos 30 paigutada iihtsele kaugusele ning ehitusjoonel peab
paiknema vahemalt 25% hoone fassaadist. Ehitusjoone kaugus mddratakse projekteerimise

kaigus.
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6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinéuded ja ehituslikud tingimused

Arhitektuurinéuded ja ehituslikud tingimused on seatud vastavalt planeeringu koostamise aluseks
oleva arhitektuursele visioonile (Kauss Arhitektuur 0U).

Hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja vélisviimistlus madratakse konkreetse hoone
arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Kogu planeeringuala on grupeeritud erinevate funktsioonide ja ruumilise jaotuse pdhjal kvartaliteks
(skeem 5) ning hoonetiilipide ja arhitektuursete tingimuste alusel hoonestusgruppideks (skeem 6,
joonis 6).

Skeem 5. Arhitektuurne visioon. Kvartalid

A1-Ari

A2 - Ridaelamud

- Korterelamud + ridaelamud ﬂm&gp&n 73

Fitalcsd: 16
e

- Ari 10% + korter 90%
- Korterelamud + ridaelamud
- Ari 10% + korter 90%
- Korterelamud + ridaclamud

- Korterelamud + ridaelamud

I @ M m o O W

- Korterelamud + ridaelamud

[

- Rohekoridor

K - Olemasolev kinnistu Aidamehe tn. 2

Unbid jasdar 170
solost A 12330
Kortersid: 195
Fidatad &
P25

Skeem 6. Arhitektuurne visioon. Hoonestusgrupid (vt tdpsemalt joonis 6)

Hoonestusgrupp F:

Hoonestusgrupp B

Hoonetiiip AH 1 = /\’\
—_ s - ~
Hoonestusgrupp & ¢ e
T T

Hoonestusgrupp C

Hoonestusgrupp D

Hoonestusgrupp E
Hoonetiilip KE 1

Hoonetiip KE 3

Hoonetiip RE 1
_ﬁg ——Hoonetlip RE 2 —
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Hoonestusgruppide tingimused:
= Hooned ja rajatised peavad hoonestusgrupi siseselt moodustama stiililiselt {ihtse ja
tervikliku kompleksi.

= Iga hoonestusgrupi piires ehitatavate hoonete valisviimistluse, katusekatte materjalide ja
varvitoonide osas tuleb kasutada iihtset ldbivat lahendust.

= Mitmekesise ja vaheldusrikka linnaruumi tekkeks on oluline, et ka arhitektuur oleks
varieeruv ning ei kasutataks lilemddra nn hoonete kopeerimist. Hoonestusgrupid peavad
tiksteisest erinema - hoonestusgruppide iileselt ei tohi kasutada sama tiiiipprojekti. Uhes
grupis olevad hooned ei tohi olla teise hoonestusgrupi hoonete koopiad. Lisaks materjalide,
varvitoonide ja arhitektoonide varieerimisele tuleb rakendada ka mahtude ja fassaadi
liigendamist.

Planeeritud hoonestus on jaotatud kavandatava hoone funktsiooni ja suuruse pdhjal erinevateks
hoonetiitipideks (vt joonis 4 ja 6).

*  AH-I: kuni 3-korruseline drihoone koos maa-aluse parkimiskorruse véimalusega.
=  KE-I: kuni 3-korruseline korterelamu ilma maa-aluse parkimiskorruseta.
= KE-II: kuni 3-korruseline korterelamu maa-aluse parkimiskorrusega.

= KE-III: kuni 4-korruseline korterelamu maa-aluse parkimiskorrusega. Esimesele korrusele
on kavandatud daripinnad (avalikkusele suunatud funktsioonidega ja Keskuse tee
promenaadile avatud).

= Ridaelamute tiiiibid RE-1, RE-II ja RE-III erinevad elamuiihikute (boksi) suuruse osas, mis on
soovituslik niitaja. Rajatavate ridaelamute bokside suurus maaratakse projekteerimisel.
Oluline on tdita kéik planeeritud ehituslikud ja arhitektuursed tingimused (sh tingimused
hoonestusgruppidele).

Hoonestusgruppides F ja G (vt joonis 6) on ette ndhtud tihes hoones kahe erineva elamutiiiibi
(korterelamu ja ridaelamu) kombineerimist. Antud arhitektuurset votet tuleb rakendada kruntidel
Pos 14, 15 ja 17 ning voimalusel ka krundil Pos 16.

Enam kui 6 iihikuga ridaelamud tuleb tagasiastetega liigendada.
Planeeritud hoonestusgruppide ja elamutiiiipide jaotus on naidatud joonisel 6.

Pos 12, 13 ja 23 on kavandatud lisaks elamuiihikutele ka dripinnad - korterelamute esimesele
korrusele juurdepaisuga otse tinavalt. Aripindade osakaal on antud iihikutes - Pos 12 ja 13 kuni 18
tihikut krundi kohta ning Pos 23 kuni 3 iihikut. Aripinna iihikuna kisitletakse iihte eraldiseisvat
dripinda. Lubatud on kogu korterelamu 1-korruse ulatuses iithe suure &dripinna kavandamine.
Keelatud on majutusotstarbeliste dripindade kavandamine.

Tabelis 2 on toodud ehitiste iildised arhitektuurinduded, millega tuleb arvestada hoonete edasise
projekteerimise kaigus.
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Tabel 2. Ehitiste arhitektuurinduded
. . RIDAELAMU KORTERELAMU | KORTERELAMU | KORTERELAMU ARIHOONE
Ehitise kasutamise
otstarve RE-I/RE-1I/RE-III KE-I KE-II KE-III AH-I
Max korruselisus
(p6hihoone/abihoone) 3/1 3/1 3/1 4/1 2
1 ! . 1
Maa-alune korrus - o (parkimine ja (parkimine ja .
(panipaigad) panipaigad) panipaigad) (parkimine)
3. korruse brutopinna
suhe 1. korruse max 0,3 1 1 max 0,7 1
brutopinda
Mezzanin Korrus Lubatud.,“liul ei lau?ne korvalkor~ter1te ko.hale ja selle Ei ole lubatud vaba
alla jaab ruumidel puhast kérgust min 2,5 m
Katusekalle 10-300 20-300 0-159
Réastad Maksimaalne iileulatus fassaadist 400mm vaba
Vintskapid Réastajoone pikkusest kuni 60% -
Katusetiiiip Viil, pult, kald Lame, kald

Katusekatte materjalid

Plekk (sh paikesepaneelid), kivi, kvaliteetsed rullmaterjalid v kvaliteetne materjal

Katusekatte virv
(soovituslik)

Tumedamad véarvitoonid ja toodete naturaalsed toonid (kivikatuse, puidu jm puhul). Mitte

kasutada erksaid toone.

Kalde suund pole kohustuslik, aga katusehari ei tohi olla projekteeritud

Harjajoone suund vaba
13 tkuvana mitme tihiku ulatuses ega tohi olla risti tihikuid blokeeriva seinaga.
Valjaulatuvad (kuni 2 m fassaadi valisjoonest )v4i siivistatud.
Rdodud Lubatud klaasida profiilita klaasilahendusega. vaba
Hoonegrupi piires kasutada samasugust lahendust
Tostetud terrass, ~
. Tdstetud terrass,
max 3m fassaadi .
. . ulatus max 2m fassaadi pinnast.
Terrassid I korrusel pinnast. vaba

Lubatud varikatus
(max 2x3 m)

KE-III puhul lubatud ainult hoovipoolsed
terrassid.

Puit, krohv, kivi, betoon, klaas, metallkassetid (soovitavalt kombineerituna) vm kvaliteetne

Vilisviimistlus- .
materjalid materjal
Viltida imiteerivaid materjale.
*/- 0'(,)0 kuni 0,6 m kuni 0,6 m kuni 1 m kuni 1 m muni 0,6 m
maapinnast

Vilisviimistlusmaterjalid: krohv, Kkivi, puit, klaas (soovitavalt kombineerituna) vm kvaliteetne

materjal.

Lihtuda tdnavaruumis kasutatavatest materjalidest,

mis sobivad olemasoleva ja

planeeritava hoonestusega. Ehitamisel kasutatavad materjalid peavad sobima antud piirkonda ning
looma kinnistusiseselt harmoonilise terviku. Mitte kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid
valisviimistlusmaterjale.
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Aripindadele tuleb tagada ligipaas otse tdnavalt ka liikumisraskustega inimestele.

Krundile Pos 1, 2, 3 planeeritud drihoonete arhitektuursed lahendused peavad ldhtuma tdnavaruumis
kasutatavatest materjalidest, mis sobivad olemasoleva ja planeeritava hoonestusega. Tédnava poole
kavandada esinduslikud fassaadid.

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike pdhimotete jargi.
Tuleb ldhtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale. Viimistlusmaterjalide valikul
kasutada kvaliteetseid, néuetele vastavaid ja atraktiivseid materjale. Umarpalk-hoonete
projekteerimine ei ole lubatud, kantpalke v&ib kasutada, kui otsatappe ei tehta. Lubamatud on
domineerivalt erksad ja intensiivsed varvitoonid.

Hoonete arhitektuurne lahendus tuleb eskiisi staadiumis kooskdlastada arendaja ja Tartu valla
arhitektiga.

6.6. Liikluskorraldus

6.6.1. Liiklusuuring ja liikumisviiside analiiiis

Planeeringu liikluskorralduslike pohimétete kavandamiseks ning liiklusmdjude hindamiseks on
viidud labi Inseneribiiroo Stratum OU poolt liiklusuuring (t66 nr 2024-T008), vt Lisad.

Liiklusuuringuga on analiiiisitud erinevaid liikumisviise - thistranspordiiihendus, jalgratta- ja
jalgsiliiklus, autoliiklus.

Autoliiklus hakkab planeeringualale ja sealt vilja toimuma peamiselt Keskuse tee kaudu - Vahi tee
v0Oi Narva maantee (95 Korvekiila-Tartu tee) suunas ning sealt edasi valdavas mahus Tartu linna.
Rehetare tdnava ithendumine Vahi teega on kavandatud perspektiivse voimalusena ning selle suuna
ithendamine olemasoleva tdnavavdrgustikuga on seotud naaberarenduste ehitustegevusega. Liikluse
prognoosimisel on arvestatud Raadi hariduskeskuse ning teiste Keskuse tee &darsete dari- ja
kaubanduspindade ning elamukvartalite rajamisega. Olulisemate ristmike labilaskvusarvutuste
tulemused naitavad, et ldhipiirkonna teedevdrku kasutades on vdimalik teenindada kogu liiklus.
Teatud liikluse ldbilaskvuse halvenemist on tdheldatud Keskuse tee, Narva mnt ja Ermi tee
ringristmikul, kuid see on seotud pigem ristmiku ldhialadele rajatavate kaubanduspindade
kasutamisega ohtusel tipptunnil. Planeeringualalt Johvi, Jogeva ja Karkna suunas liikumisel
probleeme ei esine.

Liiklusuuringu tulemuste pohjal kdesoleva detailplaneeringu realiseerimise tulemusel lisanduvad
liiklusmahud lahipiirkonna liikluses probleeme ei pdhjusta. Detailplaneeringu koostamisel ajal on
rajatud Tartu linna ja Tartu valda tithendav Muuseumi tee pikendus kuni Pdhja puiesteeni, mille
tulemusel on iimber jaotumas seni Narva mnt kasutanud marsruudid ning vd&ib eeldada, et
leevenenud on probleemid ka Narva mnt labilaskvusega alates Puiestee tdnavast.

Planeeringualaga piirnevate tdnavate kaudu on tagatud Kkergliiklejate liikumisvéimalused. Jalg-
ja/voi jalgrattateed on olemas Keskuse tee aires. Keskuse teega piinevatel aladel kehtestatud
detailplaneeringute realiseerimise tulemusel rajatakse tidiendavad kergliiklusteed ning Keskuse tee
ithendatakse Vahi teega, mille ddres on Tartu linna jarjest areneva jalg- ja jalgrattateede vorgustikuga
ithenduv kergliiklustee. Keskuse tee iithendub teises suunas Narva maanteega (95 Korvekiila-Tartu
tee), mille darde rajatud kergliiklustee kaudu on tagatud iithendus Korvekiilaga. Kokkuvotvalt on
planeeringualal hea iihendus nii Tartu kesklinna kui lahipiirkonna asulatega - Vahi alevik, Kérvekiila,
Maramaa.

Uhistranspordiiihendus on véimalik 14hima maaliinide peatuse kaudu, mis asub 3 Jghvi-Tartu-Valga
teel, planeeringualast ca 200 m kaugusel (,Musta tee”), mille kaudu on muuhulgas tagatud toimiv ja
hea sagedusega iithendus Tartu linnaga. Lihimad toimivad Tartu linna linnaliinide peatused asuvad ca

15



RAADI ALEVIS ASUVATE REHETARE JA AIDAMEHE TANAVATE PIIRKONNA NING LAHIALA DETAILPLANEERING
Tartu maakond, Tartu vald, Raadi alev
DP-202340

700 m kaugusel Kaupmehe tanaval (,Kaupmehe*) ning Vahi teel (,Mdisa puiestee“). Keskuse teele, ca
200 m kaugusele planeeringualast on rajatud uus bussipeatus ning vahetult planeeringuala
l6unapiirile on Keskuse tee 11 ja Mdisapdllu maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringuga kavandatud
samuti uued bussipeatused. Arvestades olemasolevat ja kavandatavat ihistranspordi lahendust,
muutub ldhipiirkonnas thistranspordi olukord oluliselt paremaks ning selle kittesaadavus séltub
uusi peatusi labivate liinide ja nende valjumiste arvust.

6.6.2.  Juurdepdas planeeringualale

Juurdepads planeeringualale on planeeritud olemasoleva Keskuse tee L5 (79601:001:0567) ning
perspektiivselt kdesoleval hetkel vilja ehitamata Rehetare tdnav L4 (79601:001:2303) kaudu.
Keskuse tee pikendamine kuni Vahi teeni on ette ndhtud Keskuse tee 11 ja Moisapdllu maatiksuse
ning lahiala detailplaneeringuga. Planeeringuala teedevorgustik iihendatakse ka olemasoleva Musta
tdnavaga (79601:001:0448), mis ristub Rehevirava tinavaga (79601:001:0463). Uhendus Musta
tdnavaga on oluline perspektiivseks juurdepaasuks Rehevirava tdnava darsetele maaiiksustele. Tartu
idaringtee projekti realiseerimise jargselt on kavandatud likvideerida Rehevérava tinava ja riigitee
nr 3 Johvi-Tartu-Valga ristumiskoht (km 128,016) ning Rehevirava tdnava aarsetele kruntidele
hakkab padsema ligi kdesoleva detailplaneeringuga kavandatud tdnavavorgustiku kaudu.

6.6.3.  Teed jatdnavad, juurdepdas kruntidele
Planeeringuala siseselt on kavandatud transpordimaa krundid, mille kaudu on planeeritud
juurdepddsud elamumaa ja drimaa kruntidele. Erandina on kruntide Pos 8 ja 9 juurdepaisud
planeeritud naaberkruntide kaudu juurdepaisuservituudi alusel.

Keskuse tee (Pos 33) ja planeeringuala sisese planeeritud peatdnava (Pos 31) ristumiskohta on
planeeritud ringristmik, mille projekteerimisel tuleb arvestada, et selle parameetrid ja
labilaskvusvdime oleksid sobilikud perspektiivse liikluskoormuse teenindamiseks, mis tekib kogu
lahipiirkonna detailplaneeringute realiseerimisel.

Transpordimaa kruntidele Pos 30, 31, 32 on kavandatud 5,5-7 m laiune séidutee, parkimistaskud,
kahepoolsed kdnni- ja kergliiklusteed (2,5-3 m) ning tdnavahaljastus. Planeeringuala ldbiva keskse
tanavakoridori (Pos 31) darde on planeeritud kahepoolne alleehaljastus, krundile Pos 30 iithepoolne
alleehaljastus. Lisaks tuleb tdnavaruumis kasutada eriliigilist ja mitmerindelist puudest, pddsastest ja
rohttaimedest kombineeritud haljastust (nt parkimistaskute vahelistel haljasribadel) ning kavandada
pingid, priigikastid jm tdnavaelemendid.

Krundil Pos 33 (Keskuse tee) on olemasolev sdidu- ja kergliiklustee ning alleehaljastus. Taiendavalt
on Keskuse teele kavandatud ringristmik, kergliiklustee, parkimistaskud ja bussipeatus. Koikidele
tee-elementidele nduetekohase ruumi tagamiseks on Keskuse tee kinnistu piire Pos 12 ja 13
piirnevas osas korrigeeritud. Keskuse teega kiilgnevatele kruntidele Pos 12 ja 13 on kavandatud
promenaad, mille ndol on tegemist kergliiklejatele kavandatud tdnavaruumi laiendusega, mis
madratakse avalikku kasutusse.

Planeeringuala ldbivalt on iildkasutatavatele maadele kavandatud kergliiklusring, mis tthendub
tdnavamaale planeeritud kergliiklusteede, Keskuse tee darse planeeritud promenaadi, 1duna suunda
jddva rajatava haridus- ja kogukonnakeskuse ning nr 3 Johvi-Tartu-Valga tee &ddrde rajatava
kergliiklusteega. Pohijoonisel on tdhistatud vdimalikud riigitee iiletuskohad, mis tuleb tapsustada
projekteerimisel. Uldmaid libiva kergliiklustee laiuseks on soovitatav vdhemalt 4 m, et tagada
erineva liikkumisviisiga kergliiklejate mugav ja turvaline liiklemine ning vdimaldada vajadusel
operatiivsdidukite tdiendav ligipdas planeeringuala hoonetele.

Planeeritud kruntide siseselt tuleb kavandada terviklik kergliiklejate vorgustik, mis iihendub
avalikku tdnavaruumi ja iildkasutatavatele aladele kavandatud kergliiklusvorgustikuga. Planeeritud
hoonetele tuleb tagada krundisisese teedevdrgustiku kaudu ligipdds operatiivsdidukitele ning
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olulisemale teenindavale transpordile (nt kolimisautod, kullerid jms).
Transpordimaade profiilliked koos tinavakoridori olulisemate elementidega on ndidatud joonisel 4.

Planeeritud séiduteed tuleb rajada asfaltkattega, planeeringuala sisesed kergliiklejatele kavandatud
teed kovakattega. Parkimisalad ja -taskud on soovitatav katta tdnavakivi vm sdidutee katendist
eristuva materjaliga.

Soidukiiruste vahendamiseks ja liiklusohutuse tostmiseks tuleb projekteerimisel rakendada
vastavaid meetmeid (nt kvartalisisene séidukiiruse alandamine, parema kie reegel, tostetud
ristmikud, kiinnised, duealad jms).

Planeeritud transpordimaad Pos 30-33 antakse iile kohalikule omavalitsusele ning maaratakse
avalikult kastutatavaks.

6.6.4. Parkimislahendus

Valdaval osal kruntidest on parkimine kavandatud krundisiseselt ja maa-pealsena. Kruntidele Pos 11,
12, 13 ja 23 planeeritud korterelamute (hoonetiilip KE-II ja KE-III) parkimine tuleb lahenda hoone
mahus maa-alusena. Maa-alune parkimine on vajadusel lubatud ka drimaa kruntidel Pos 1, 2, 3.

Iga korterelamu korteri kohta on planeeritud viahemalt 1,2 parkimiskohta ning ridaelamu boksile 2
kohta. Korterelamute mahus planeeritud aripindadele on kavandatud vihemalt 1 parkimiskoht iihe
aritthiku kohta (reaalne vajadus tdpsustada projekteerimisel, kui on selgunud kavandatavate
dripindade arv, suurus ja kasutamise otstarve). Lisaks on planeeritud tidiendavad parkimiskohad
kilalistele - iga 5 elamuiihiku kohta iiks parkimiskoht. Kiilaliskohad on v&imalik paigutada nii
kruntidele kui kavandada avalikku tdnavaruumi parkimistaskutena, mida on drihoonete ldheduses
voimalik ristkasutada ka aripindade kiilastajatel.

Kruntidele Pos 1-3 planeeritud arihoonete parkimiskohtade arvu kavandamisel on ldhtutud normist
90 m2/sb kohta iliks koht. Elanike ja darihoonete/-pindade kasutajate parkimiskohad on kavandatud
krundisisestesse parklatesse. Kiilalistele ette ndhtud parkimiskohad on véimalik rajada krundile véi
tanavale kavandatud parkimistaskutena.

Parkimiskohtade vajadus kruntide 16ikes on ndidatud tabelis 3.

Tabel 3. S6idukite parkimiskohtade arvutus

. Korterelamute | Ridaelamute | Kiilalis- ..
Max Gihikutearv | . . o indade arkimis- | kohtade Parkimis-
Krunt | Ehitiseliik | (korter/boks/ Ja aripind P kohtade arv
aripind) parKkimis- kohtade arv arv kokku
P kohtade arv
arihoone
Pos 1 (sb ca 3900 43
m?)
arihoone
Pos 2 (sb ca 4500 50
m?)
arihoone
Pos 3 (sb ca3150 35
m?)
Pos 4 ridaelamu 6 12 1 13
Pos 5 ridaelamu 12 24 2 26
Pos 6 ridaelamu 12 24 2 26
Pos 7 ridaelamu 12 24
15 121
korterelamu 63 82
Pos 8 korterelamu 45 54 9 63
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Pos 9 ridaelamu 20 40 4 44
Pos 10 ridaelamu 12 24
10 77
korterelamu 36 43
Pos 11 ridaelamu 8 16
12 98
korterelamu 54 70
Pos 12 korterelamu 54 65
11 94
aripind 18 18
Pos 13 korterelamu 54 65
11 94
aripind 18 18
Pos 14 ridaelamu 6 12
8 67
korterelamu 36 47
Pos 15 ridaelamu 12 24
10 77
korterelamu 36 43
Pos 16 ridaelamu 8 16
5 44
korterelamu 18 23
Pos 17 ridaelamu 8 16
5 44
korterelamu 18 23
Pos 18 ridaelamu 10 20 2 22
Pos 19 | korterelamu 45 59 9 68
Pos 20 ridaelamu 14 28
6 56
korterelamu 18 22
Pos 21 ridaelamu 12 24
8 64
korterelamu 27 32
Pos 22 Sailib olemasolev
Pos 23 ridaelamu 6 12
korterelamu 24 31 6 52
aripind 3 3
Kokku 1278

Avatud parklaalade projekteerimisel tuleb valtida ,automere” tiilipi parklate teket. Parklad tuleb
liigendada haljastusega (vallide, hekkide, podsaste, rohttaimede ja varjuandvate puudega, kasutades
sobivaid soolatamisele vastupidavaid puu- ja pddsaliike), et tdsta ehitatud keskkonna atraktiivsust,
valtida kuumasaarte tekkimist ning vajadusel suunata jalakdijate liikumist. Minimaalselt istutada
krundile iiks puu iga 5 parkimiskoha kohta, suuremate parklaalade liigendamisel eraldada
haljastusega 10-20 kohalised parkimisalad.

Tanavaruumi planeeritud parkimistaskute projekteerimisel arvestada 0° parkimiskohtade
kavandamisel mdédduga 6,5 x 2,5 m ning kergliiklustee poole nidha ette tdiendav 0,5 m laiune
ohutusriba.

Parkimisalad ja krundisisesed liiklusalused pinnad tuleb kombineerida erinevat tiiiipi katenditega (sh
kasutada sadevett labilaskvaid betoonkivi, murukivi katteid jms), et liigendada véaliruumi. Kogu
liikkluspindade katmine asfaltkattega on keelatud. Katendi tiilip tipsustatakse projekteerimisel.

Planeeringu pdhijoonisel (joonis 4) ndidatud parkimislahendus lahtub arhitektuursest visioonist ning
on pohimotteline. Edasise projekteerimise kdigus, kui on selgunud projekteeritavate hoonete tipne
suurus ja asukohad, tuleb parkimisalade tdpne asukoht ja kohtade arv tdpsustada. Seejuures
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arvestada standardiga EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“. Krundisiseste juurdepdisuteede ja
parkimisalade ruumilise lahenduse projekteerimisel on soovitatav valtida pikkade sirgete
siseteedega duealade kujunemist. Selleks saab nditeks projekteerida krundisisesed juurdepaasuteed
looklevatena, kasutada Sikaane jms.

Jalgrataste parkimine ning parkimiskohtade arv lahendada projekteerimisel vastavalt iga hoone
vajadustele. Korterelamute puhul tuleb vastavalt linnatdnavate standardile (EVS 843:2016) tagada
igale korterile viahemalt kaks jalgratta parkimiskohta. Arihoonete puhul tuleb jalgrataste
parkimiskohtade vajadus madrata vastavalt projekteeritava hoone kasutusotstarbele ning reaalsele
vajadusele, arvestades seejuures linnatdnavate standardis tood kordajatega. Jalgrataste
parkimiskohad peavad ruumiliselt sobituma kujundatud valiskeskkonda ning olema lihtsasti
ligipddsetavad (asetsema hoonesse sissepddsu ldheduses), mugavad kasutada, raamkinnitust
voimaldavad. Soovitatav on jalgrataste varjualuste ja/v6i suletud hoiuruumide rajamine.

6.6.5. Uhistransport

Keskuse teel asub olemasolev bussipeatus ning varasema teeprojektiga on kavandatud perspektiivne
bussipeatus, mis on kantud planeeringu joonistele. Planeeritud bussipeatuse asukohta on tapsustatud
tulenevalt Pohjaringi tn 2 kinnistu olemasolevast juurdepaddsu asukohast. Bussipeatuse rajamisega
seoses tuleb muuta Rehepapi tn 1 kinnistu juurdepdisu asukohta. Bussipeatuse ja Keskuse tee darne
kergliiklustee on kavandatud osaliselt Rehepapi tn 1 ja Péhjaringi tn 2 maaiiksustele, mis on véimalik
olemasolevate ja tulevikus seatavate servituutide alusel.

6.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted
6.7.1. Uldkasutatavad alad ja tinavahaljastus

Kogu planeeringuala ulatuses on kavandatud iildmaade osakaal 15,8%.

Planeeringualale kavandatud iildmaadele on planeeritud nn rohering, mis kulgeb 1ibi kogu
planeeritava ala ja thendub olemasolevate ja planeeritud krundisiseste kdnni- ja kergliiklusteedega,
naaberaladele varem planeeritud kergliiklusteedega, riigitee darse perspektiivse kergliiklusteega
ning planeeritava hariduskeskuse rohealaga. Sellisel kujul moodustub ca 1,5 km pikkuse katkematu
kergliiklusteega rohekoridor, kus aega veeta ja jalutada.

Kogu planeeringuala ulatuses tuleb koostada koiki planeeritud ildmaid hélmav
maastikuarhitektuurne projekt, millega antakse avaliku ruumi terviklik ja kvaliteetne lahendus.
Projektis tuleb arvestada Kauss Arhitektuur OU poolt koostatud arhitektuurse visiooniga ja selles
kirjeldatud elementidega (vt Lisad). Lisaks haljastatavatele rohealadele peab rohering sisaldama
erinevaid puhke- ja vabaaja veetmise vdimalusi nagu ménguvaljakud, valispordialad, koerteplatsid,
puhkealad, taskupargid jms. Erinevate funktsioonidega ja erinevatele kasutajagruppidele suunatud
puhke- ja aktiivse tegevuse alade jaotus ja paiknemine lahendatakse maastikuarhitektuurse
projektiga, samuti haljastus, pargielemendid ja valisvalgustus. Lisaks linnakeskkonnale omasele
hooldatud pargihaljastusele tuleb kavandada alale looduslikuma ilmega rohealasid ja -vo6neid.

Uldkasutatavaid maid ldbiva kergliiklustee min laius on 4 m.

Oluline osa kogu planeeringu haljastuslahenduses on minimetsadel, mille orienteeruvad asukohad
on valja toodud joonisel 4. Minimetsade eesmirk on kasvukindlate ja kiirekasvuliste liikide lisna
tihedalt istutamise teel tekitada alale rohemassi, mis aitab tasakaalustada hooneid. Pos 4-6 kruntidele
kavandatud minimetsa tdiendav eesmark on lisaks luua puhverala maantee ja elamualade vahele.

Keskuse tee ddrde on planeeritud promenaad. Kruntidele Pos 12 ja 13, Keskuse tee L5 kinnistule
ning hariduskeskuse detailplaneeringualale planeeritud tdnavaruumi kavandatud promenaad tuleb
projekteerida ja ehitada valja iihtse tervikuna. Kasutada tuleb atraktiivseid maastikukujunduslikke
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votteid (sh katendid, korg- ja madalhaljastus, istumisalad, valisvalgustus jms). Promenaad peab
olema sidusalt ja loomulikult seotud Keskuse tee ruumilise lahendusega ning kruntidele Pos 12 ja 13
projekteeritavate dripindadega (nt ligipdas aridele, vajadusel valimoobli paigaldamise voimalus jms).
Planeeritud promenaad madratakse avalikku kasutusse.

Planeeringuala daristavad olemasolevad haljasribad (Pos 24, 25, 26) sailitatakse voimalusega rajada
vajadusel sademeveekraave ja -ndvasid.

Transpordimaade projekteerimisel tuleb kooskdlas iildmaade projektlahendusega kavandada
keskkonda rikastav haljastus, mis looks tdnapdevase ja linliku inimmd&dtmelise tdnavaruumi.
Transpordimaadele on planeeritud iithe- voi kahepoolne alleehaljastus (Pos 30 ja 31) ning
parkimistaskute vahelistele haljasribadele kombineerituna korg- ja madalhaljastus. Tdnavaruumi
tuleb kavandada mugavad istumiskohad koos priigikastidega (nn taskupargid).

Planeeringu joonistel tdhistatud haljastuslahendus on pohimétteline ja illustratiivne (sh parklate
liigendamine, tldkasutatavate alade haljastus, alleed, tdnavahaljastus, minimetsad jms). Tapsed
lahendused antakse projekteerimisel. Haljastuses tuleb eelistada kodumaiseid liike, kasutada puid,
poosaid, puhmaid. Kasutada ka vahest hooldamist vajavaid looduslikke haljastuslahendusi.

Avaliku ruumi haljastuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb ldhtuda standardist EVS 939-2:2020
sPuittaimed haljastuses. Osa 2: [lupuude ja -p60saste istikute kvaliteedinduded®, mis satestab néuded
tdnava- ja pargipuuistikutele (sh suurus, tiive kdrgus, proportsioon jms).

6.7.2. Kruntide haljastus

Elamumaa kruntidel tuleb looduslikuna kavandada/sdilitada vdhemalt 15% elamumaa alast.
Seejuures on oluline, et iihistel hoonegruppide vahelistel hoovialadel oleks 30% ulatuses
korghaljastust. Haljastuses eelistada kodumaiseid liike ja looduspd&hiseid lahendusi, kus lisaks
puudele ja murule on kujunduses kasutatud ka pddsarinnet ja viikehaljastust. Liigivaene iiheliigiline
haljastus ei ole lubatud. Eelistada tuleks looduslikult reguleeruvaid haljastuse lahendusi intensiivset
hooldust vajavatele, seda eelkdige suurtes kvartalisisestes hoovides. Korterelamu kruntide hooviala
lahendus peab olema kaasaegne ja aedlinnale sobilik, sisaldades istumisala, haljastusega liigendatust,
manguala jms. Elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vordvaarselt olulised
hoonete ja taristute kavandamisega. Soovitatav on kavandada vastava haljastusega sademevee
kogumise alad ja siisteemid hoonete katuselt tuleva vihmavee suunamiseks antud margalale.
Soovitatav on viljapuude istutamine.

6.7.3. Piirded

Elamukruntide piiritlemine ei ole piirdeaiaga lubatud. Haljastusega on lubatud piirata hooviala
ridaelamu fassaadist, fassaadi laiuselt ja 8 m siigavuselt fassaadi vilispinnast arvestatuna. Piirav
haljastus vdib ala piirata 80% ulatuses. Tagatud peavad olema hoonetevahelised liikumiskoridorid
minimaalselt 1,5 m laiuses. Piiraval haljastusel tuleb tagada liigiline varieeruvus.

Arimaa kruntidel on lubatud kuni 1,7 m kdrguste ldbipaistvate piirete rajamine, kuid tuleks eelistada
voimalusel piiretevaba lahendust. Esifassaadist ettepoole ei ole piirete rajamine soovitatav.

6.7.4. Heakord ja jddtmete kogumine

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu valla heakorraeeskirjas sitestatud néudeid.

Projekteerimisel arvestada vajadusega kavandada konteinerid jaatmete liigiti kogumiseks vastavalt
kehtivale seadusandlusele. Kokku kogutud jadtmed tuleb anda iile piirkonna jadtmekaitlust
korraldavale ettevottele. Eelistatud on siivamahutid. Maapealsete konteinerite paigaldamisel tuleb
need iimbritseda piirde vdi varjualusega.
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6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud elamualad on suhteliselt iihtlase reljeefiga, kerge languga loodesuunas. Planeeringuga ei
ole ette ndha ulatuslikku reljeefi korrigeerimise vajadust. Vajadusel on lubatud elamukruntide
korguslik tihtlustamine.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega. Minimaalne erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Planeeritud eluhooned on I kasutusviisiga (elamud) ning IV ja V kasutusviisiga (kogunemishooned,
drihooned) ning nende vahim lubatud tulepiisivusklass on planeeritud maksimaalse ehitusdiguse
kohaselt vastavalt kasutusviisile TP3 ja TP2. Edasise projekteerimise kdigus, kui on selgunud hoonete
tdpsem mahud, tuleb vastavalt Kkehtivatele tuleohutusnéudeid Kasitletavatele normidele
tulepiisivusklassi tipsustada.

6.10. Tehnovoérkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide veevarustuse, reoveekanalisatsiooni ja sademevee
lahendused, elektri- ja sidelahenduse ning soojavarustuse p&himotted. Planeeritud tehnovérkude
lahendus on pdhimétteline ning seda on lubatud projekteerimise kaigus tipsustada (sh tehnovérkude
ja -rajatiste asukohad).

P6himottelised lahendused on naidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

Tehnovorkude ja -rajatiste planeerimisel ja edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et vorgud ja
rajatised ei jadks planeeritavate puude, pdosaste, tdnavavalgustuspostide ja muude elementide alla,
mis vodiks kahjustada tehnovorkude seisukorda voéi takistada nende hooldust. Planeeritavatele
tehnovorkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased kaugused puudest, valgustuspostidest,
aarekividest ja teistest tinavakonstruktsioonidest.

Planeeringuala vélistel eraomandisse kuuluvatele maaiiksustele on tehnovdrkude ja -rajatiste
rajamiseks ette ndhtud servituudi seadmise vajadus. Tdpsustatakse projekteerimisel, kui on selgunud

tehnovdrkude ja -rajatiste tipsed asukohad.

6.10.1. Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevark 11.01.2024 valjastatud tehnilised
tingimused nr 23ARE-2-DT-33. Veevarustuse lahendus on koostatud Altren Projekt OU poolt.

Planeeringuala ari- ja elamuhoonete orienteeruv veevajadus on ca 250 m3/d. Kogused tapsustatakse
projekteerimisel.

Veevarustuse pdhimdttelise lahenduse koostamisel on arvestatud Tartu vald, Vahi ja Kérvekiila
aleviku Tila kiila piirkonna vee-, sademevee- ja reoveekanalisatsioonitorustiku eelprojektiga (OU
Altren Projekt t66 nr VK1638) ning ldhialadel varasemalt koostatud projektidega.

Planeeritud veetorustik on ringistatav Tartu-Vahi tee L1 kinnistul asuva De 200 veetorustiku,
Keskuse teel asuva veetorustiku ning varasemalt projekteeritud veetorustikuga. Ringistatav
peaveemagistraal on kavandatud labimdoduga De 225. Peamagistraalilt on planeeritud jaotustorustik
transpordimaale, iildkasutatava maale ning elamumaa kruntidele kavandatud iihiskasutatavatele
juurdepdisuteedele. Torustike asukohad tidpsustatakse projekteerimisel. Planeeritud elamumaa
kruntidele ning planeeringuala vilistele eraomandis olevatele maaiiksustele kavandatud
veetorustikule on ette ndahtud servituudi seadmise vajadus AS Tartu Veevark kasuks.

Igale elamu- ja adrihoonele on planeeritud eraldi veeiihendus tdnavatorustikust voi krundisiseste
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juurdepdisutee alla kavandatud jaotustorustikust. Koikidele peatorustikele, kaevudele,
torusdlmedele ning kinnistute liitumispunktidele tuleb tagada juurdepaés hooldustehnikaga.

6.10.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu véetud maarusele
nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®.

Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud 10 1/s 3 tunni jooksul, mis on vdimalik tagada
ithisveevargi torustikust. Tuletdérjeveega varustatavad hooned vdivad paikneda veevdtukohast kuni
200 m kaugusel, mdddetuna ehitise sissepadsust.

Lahimad olemasolevad hiidrandid asuvad planeeringualast 1dunasuunas, Keskuse teel. Tuletdrje
veevarustus tagatakse iihisveevdrgule planeeritud hidrantide kaudu, mis on kavandatud
transpordimaale, Pos 12, 17, 21, 23 ja 30 1ahedusse, ning kruntidele Pos 7 ja 11.

6.10.3. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevark 11.01.2024 valjastatud tehnilised
tingimused nr 23ARE-2-DT-33. Reoveekanalisatsiooni lahendus on koostatud Altren Projekt OU
poolt.

Planeeringualalt drajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 250 m3/d. Kogused tdpsustatakse
projekteerimisel.

Planeeringuala kruntide reovee eesvooluks on kavandatud Tartu-Vahi tee L7 kinnistul, Kukerpuu tn 5
kinnistu nurga kohal asuv reoveetorustik De 400 ning Keskuse teel asuv reoveetorustik. Alates
eesvoolust on planeeritud reoveetorustik planeeringualani ning planeeringualasisestele tdnavatele ja
juurdepdidsuteedele. Igale elamu- ja drihoonele on planeeritud eraldi tithendus iihiskanalisatsiooniga.

Planeeritud elamumaa kruntidele ning planeeringuala valistele eraomandis olevatele maatiksustele
kavandatud reoveetorustikule on ette ndhtud servituudi seadmise vajadus AS Tartu Veevark kasuks.
Kéikidele peatorustikele, kaevudele, torusdlmedele ning kinnistute liitumispunktidele tuleb tagada
juurdepais hooldustehnikaga.

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on arvestatud torustiku perspektiivse pikendamisega
naaberaladele (tdpsed véimalused ja torustike asukoht antakse projekteerimisel).

6.10.4. Sademevesi

Sademeveelahenduse planeerimisel on aluseks AS Tartu Veevark 11.01.2024 viljastatud tehnilised
tingimused nr 23ARE-2-DT-33. Sademeveelahendus on koostatud Altren Projekt OU pool ning selle
aluseks on 2024. a koostatud Tartu valla sademeveemudel.

Piirkonnas puuduvad AS-le Tartu Veevark kuuluvad sademeveesiisteemid.

Planeeringuala lounapiiril asub Vahi kraav, mis on planeeringuala ulatuses ette nahtud likvideerida.
Planeeringualast 1dunasuunda jadval Keskuse tee 11 maaiiksusel (Raadi hariduskeskus) kehtiva
detailplaneeringuga on ette ndhtud antud kraavildigu likvideerimine ning asendamine
sademeveetoruga alates M@disapiiri tdnav L1 kinnistust kuni Siili tdnav 3 maaiiksuseni. Varem
kavandatud lahendus on kantud joonisele 5.

Planeeringualalt sademevee drajuhtimiseks on kavandatud transpordimaale ja juurdepadsuteedele
sademeveekanalisatsioon, mis  iihendatakse Keskuse teel asuvasse olemasolevasse
sademeveekanalisatsiooni ning Vahi kraavi (Keskuse tee ja Rehetare tdnav L4 suunas).
Sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel  tuleb arvestada  vdimaliku = maksimaalse
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paisutustasemega torustikus.

Valingvihma aegse iilekoormuse vdhendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualalt

arajuhitavat sademevee vooluhulka (1/s) Kinnistutel piirata. Sademeveesiisteemi juhitava sademevee

vaikese dravooluteguriga pinnakatteid, kokkuvooluaega pikendavat maapinna vertikaalplaneerimist

ning puhvermahtu (nt tiigid, ndvad, mahutid, torud). Véimalikult suures mahus tuleb rakendada

sademevee pinnasesse juhtimist vi kokkukogumist ja krundisiseselt kasutamist.

Planeeringus on ndidatud sademevee darajuhtimise pdhimotteline lahendus (tdnavamaale ja
juurdepédasuteedele kavandatud sademeveetorustikud ning iihendused eesvoolutorustike ja -
kraavidega). Elamumaa kruntidel viibeaja pikendamiseks kavandatavad lahendused tuleb anda
projekteerimisel.

Projekteerimisel tuleb hinnata sademevee puhastamise vajadust ning kavandada vajadusel sobivas
koguses ja asukohas 6liptiidurid. Suublasse juhtimisel peab kokkukogutud sademevesi vastama
saastenditajate piirvaartustele, mis on toodud 08.11.2019 madairuses nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine naaberkruntidele ja reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

6.10.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 18.12.2023 tehnilised tingimused nr
464016. Kogu planeeringuala kruntide orienteeruv elektrivarustuse vajadus on ca 4350 A, mis tuleb
tdpsustada projekteerimisel.

Planeeritud kruntide elektrivarustuse tagamiseks on kavandatud planeeringualale uued
komplektalajaamad (kruntidele Pos 27 ja 34). Uute alajaamade toide on ette ndhtud 10 kV
maakaabelliiniga Rehepapi tn 3 ja Suure-Riistapuu kinnistutele varem planeeritud alajaamadest.
Uutest planeeritud alajaamadest on ette ndhtud planeeritud Kkruntidele eraldi fiidrite
ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid ning krundipiiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.

Koikide planeeritavate tinavate diarde on kavandatud 10 ja 0,4 kV maakaablite koridorid. Alajaamad
ning liitumis- ja jaotuskilbid peavad olema 66paevaringselt vabalt teenindatavad.

Planeeringuala ldbiv madalpinge &huliin likvideeritakse ning olemasolevad tarbijad (Siili tn 6,
Aidamehe tn 2 (Pos 22) liidetakse uue voérguga.

Planeeringuga on niidatud pdhimdtteline tdnavavalgustuse lahendus ULAR ROOSE
projekteerimise kiigus (tinavavalgustuspostide asukohad, tiilip ja paray Gren Tartu AS

tuleb lahendada ka tildkasutatavate maade, drimaa ja elamukruntide sisene insener
Vastavalt ehitusseadustikule § 65 on ette ndhtud elektriautode laadimistari ULE}IZV&AZ%%EUD

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jélgida, et nende paiknemine ei| S1:(0225-CC62-BSOA

elanikke ega jadks visuaalselt hdirima v6i domineerima. Paikesepaneelid tuleb paigaldada ehitise
katusele voi fassaadile. Pdikesepaneelide paigaldamine eraldiseisvana maapinnale ei ole lubatud.

6.10.6. Soojavarustus ja jahutus

Planeeritud kruntide soojavarustus on planeeritud lahendada kaugkiittena. Alternatiivina on lubatud
ka keskkonnasaastlikud lokaalsed kiitteviisid. Keelatud on keskkonda saastavad kiittelahendused (sh
kiitmine 6lide ja kivisoega).

Maasoojussiisteemide rakendamisel arvestada dokumendiga ,Maakiite Tartu vallas“ (Maves, 2020).

Kaugkiittevorgu planeerimiseks on Gren Tartu AS viljastanud 05.12.2023 tehnilised tingimused nr
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168/23. Planeeritud kaugkiittetorustik on ette ndhtud ihendada Keskuse teele varem projekteeritud
kaugkiittetorustikuga (OU Soojatooja, Raadi alev, Keskuse tee ja Kaupmehe tinava piirkonna
kaugkiitteotrustik, t66 nr 24088) ning alternatiivse vdimalusena Keskuse tee 11 ja Mdisapdllu
maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringuga (Raadi hariduskeskus) planeeritud soojatorustikuga.

Kruntide Pos 7, 8 ja 12 ithendamiseks kaugkiittevorguga on planeeritud 1abi kruntide Pos 7, 8 ja 27
soojatorustiku vdimalik trassikoridor. Tdpne soojatorustiku asukoht ja kruntide iihendamise
voimalused tuleb anda projekteerimisel.

Soojatorustik on kavandatud réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna.

Projekteerimisel tuleb arvestada hoonete jahutamise vdimalusega ning kavandada lokaalsed
jahutusseadmed voi nende paigaldamise valmidus.

6.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on lahendatud Enefit Connect OU-le kuuluva sideoperaatori
soltumatu sidevorgu kaudu, kes on viljastanud sidelihenduse planeerimiseks 07.12.2023 tehnilised
tingimused nr EC-JUH-7/465.

Olemasolev sidekanalisatsioon asub Keskuse teel. Uus sidevork on planeeritud valjavdttena
sidekaevust C1873-M4. Planeeringualasisese sidevorgu ja kruntide iihenduste kavandamisel on
lahtutud Enefit Connect OU viljastatud eskiisjoonisest. Siderajatiste asukohad tdpsustatakse
projekteerimisel.

6.11. Servituutide vajaduse maiaramine

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide ja avaliku kasutusdiguse seadmiseks
eraomandisse jadvatele kruntidele planeeritud avaliku ruumi (promenaad) ja kergliiklejate alade
kasutamiseks (sh bussipeatus, kdnniteed), juurdepdisude vdimaldamiseks ning tehnovdrkude
rajamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks (vt tabel 4). Planeeritud véimalikud servituudialad on
ndidatud planeeringu tehnovorkude ja kitsenduste joonisel (joonis 5), mille ulatus tuleb tdpsustada
projekteerimise jargselt.

Planeeritud transpordimaale ja iildkasutatavale maale (antakse iile kohalikule omavalitsusele ja
madratakse avalikku kasutusse) ning Keskuse tee 11 maaiiksusele (varem planeeritud
transpordimaa) planeeritud tehnovdrkudele ja -rajatistele seatakse vajadusel servituudid
vorguvaldaja kasuks. Servituudialade ulatus ja seadmise vajadus tuleb tdpsustada vorkude

projekteerimise jargselt. ULAR ROOSE
Tabel 4. Servituutide ja avaliku kasutusdiguse seadmise vajadus Gref,,;ggg ;;Il,l AS
ULE_VAADATUD
Teeniv Kinnisasi Valitsev kinnisasi/ isik Servituudi/aval 13.02.2025
SN:0225-CC62-B80A
Pos 12 Pos 13 Yastastllﬂ(}_me oigus rajada, kasutada ja hooldada
juurdepaasuteed.
Pos9,10,11 Pos 9,10, 11 .Vastastllf.l.me 0igus rajada, kasutada ja hooldada
juurdepadsuteed.
Pos 16, 19 Pos 16, 19 Yastastllfll.me oigus rajada, kasutada ja hooldada
juurdepadsuteed.
Pos 11,12, 13 Pos 11,12, 13 Vastastikune 01gu.s rajada, kasutada ja hooldada tihiselt
kasutatavat hooviala.
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Oigus kasutada ja hooldada teenivale kinnisasjale

Pos 12,13 -Tartu valdﬁ kavandatud valiruumi (promenaad). Madratakse
(avalik kasutusoigus) )
avalikku kasutusse.
Pohjaringi tn 2 Tartu vald Ollgu.s ra).ada, kasutafia ja hool.qada teenlyale _
Rehepapi tn 1 (avalik kasutussigus) kinnisasjale planeeritud kergliiklusteed ja bussipeatust.
pap £ Maéaratakse avalikku kasutusse.
Pos7 8 11 Tartu vald Oigus kasutada iile teeniva kinnisajas planeeritud
T (avalik kasutuséigus) konniteed. Madratakse avalikku kasutusse.
Rehetare tdnav L4 - . Uhisvee- ja iihiskanalisatsioonivorgu valdajal on digus
. Uhisvee- ja ) ) iy . S
Suure-Riistapuu iihiskanalisatsioonivéreu rajada, kasutada ja hooldada labi teeniva kinnisasja
Pos 7,8,9,10,11,17, valdaja & kulgevaid vee- ja/vdi kanalisatsioonitorustikke ja -
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rajatisi.

Rehetare tinav L4
Pos 7,8,9,10,17,19

Sademeveesiisteemi valdaja

Sademeveesiisteemi valdajal on digus rajada, hooldada
ja kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevat
sademeveesiisteemi.

Pos 7,8

Kaugktittevorgu valdaja

Kaugkiittevorgu valdajal on digus rajada, kasutada ja
hooldada ldbi teeniva kinnisasja kulgevat
kaugkiittetrassi.

Rehetare tdnav L4
Kalevipoja tdnav L3
Suure-Riistapuu
Pos 34

Elektrivérgu valdaja

Elektrivorgu valdajal on Gigus rajada, kasutada ja
hooldada labi teeniva kinnisasja kulgevaid
elektrirajatisi.

Pos7,8,9,10

Sidevérgu valdaja

Sidevdrgu valdajal on Gigus rajada, kasutada ja hooldada
1abi teeniva kinnisasja kulgevaid elektrirajatisi ja
siderajatisi.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS

809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea nidhtavus ja valgustatus;

=  Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepddsud ning valtida tagumiste juurdepaasude

rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

=  Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning viikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid.

6.13.

Keskkonnatingimusi tagavad néuded

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.
Lahim kaitseala, Raadi mdisa park, asub ca 1 km kaugusel.

Detailplaneeringule on koostatud keskkonnamojude strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, mille

tulemuste pohjal ei ole detailplaneeringu elluviimisel ning hoonete ja rajatiste sihiparasel
kasutamisel oodata olulist keskkonnamoju.
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Kokkuvotvalt:

1. Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise keskkonnamgju tekkeks. Planeeringu realiseerimise
tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat keskkonnamédju piirkonna taimestikule ega
loomastikule.

2. Kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade
taastusvoime tlletamist.

Kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara.

Planeeritava tegevusega kaasneb liikluskoormuse, miirataseme ja Shusaaste suurenemine
vahesel mairal ehitustegevuse ajal, hilisemas kasutusetapis on ette ndha eelkdige
liikluskoormuse kasvu.

Pinnasetodde kdigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat mdju pinna- ja pdhjaveele.

6. Avariiolukordade (nt ehitusaegsed lekked masinatest vms) esinemise tdendosus on vdike,
kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide
tingimusi ning digusaktide néudeid.

6.14. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad néuded

Planeeringuala jadb riigitee nr 3 Johvi-Tartu-Valga kaitsevdondisse (50 m), kus on tdendoline
normatiive lletavate keskkonnaparameetrite esinemine. Antud riigitee puhul on liikluskoormus
1763 soidukit/66p ning planeeringuala ulatuses on lubatud kiirus 90 km/h. Planeeringu koostamisel
on arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hdairingutega (miira,
vibratsioon, 6husaaste).

Planeeringule on koostatud liiklusmiira hinnang (Kajaja Acoustics OU, t66 nr 24185, mai 2024),
hindamaks riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016
madrusele nr 32 ,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nouded” ning antud vajalikud meetmed hairingute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016
mairuse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, miiramise ja
hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks (vt Lisad).

Planeeringualal kavandatud tegevus kuulub III miirakategooriasse.
Peamised liiklusmiira hinnangu tulemused:

= Johvi-Tartu-Valga tee poolsetele hoonete (Pos 1-6) fassaadidele mdojuvad 2023. aasta
liiklusolukorras paevasel ajal arvutuslikud miiratasemed Ld < 60 dB ja disel ajal Ln < 51 dB;

= Johvi-Tartu-Valga tee poolsetele hoonete (Pos 1-6) fassaadidele mdjuvad 2028. aasta
liiklusolukorras paevasel ajal arvutuslikud miiratasemed Ld < 62 dB ja 6isel ajal Ln < 53 dB;

= Johvi-Tartu-Valga tee poolsetele hoonete (Pos 1-6) fassaadidele mojuvad 2040. aasta
liiklusolukorras paevasel ajal arvutuslikud miiratasemed Ld < 63 dB ja disel ajal Ln < 54 dB;

= Keskuse tee ja Aidamehe tn poolsetele hoonete (Pos 10, 11, 12, 13, 15, 23) fassaadidele
mojuvad 2023, 2028 ja 2040 aasta liiklusolukorras paevasel ajal arvutuslikud miiratasemed
Ld <61 dBja disel ajal Ln < 51 dB.

Planeeringualale kavandatavate hoonete osas on tiidetud Keskkonnaministri 16. detsembri
2016. a mdiruse nr 71 ,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise,
madramise ja hindamise meetodid“ kehtestatud III kategooria piirviirtuste néuded.

Soovitused:

1. Fassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada siseruumidele kehtivate
miiranormide jargimine vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 madaarusele nr 42 ,Mira
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normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid” §-ile 6 1g 1. Nimetatud maaruse § 6 1g 4 jargi on nii elamutele, biiroo- ja
haldushoonetele kui kaubandus ja teenindusettevotetele maarusega kehtestatud heliréhu
normtasemete arvsuurused arvestatud kinniste akende ja ustega mobleeritud ruumidele,
samas ruumides, kus on ventilatsiooni sissepuhke- ja viljatdbmbeavad, peavad need olema
moodtmiste teostamisel avatud.

2. Hoonete projekteerimisel tuleks arvestada standardi EVS 842:2003 “Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” liiklusmiira normtasemeid elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes.

3. Vastavalt standardile EVS 842:2003 ”Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
tuleks projekteeritavate ehitiste valispiirete konstruktsioonide heliisolatsiooni hindamisel ja
iiksikute elementide valimisel rakendada valispiirde iihisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w,
vastavalt keskkonnamiira taseme suurusele, ehitise tiiiibile ja ruumikasutusotstarbele.
Ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja tksikute elementide wvalikul tuleb
rakendada transpordimiira spektri lahendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO
717.

4. Vastavalt standardis EVS 842:2003 ”Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
tabelis 6.3 - "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismiiratasemest”
toodule tuleks projekteeritava hoone vilispiirete konstruktsioonid projekteerida
minimaalselt selliselt, et kdrge miiratasemega tdnava poole jddvate mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist valispiirete iihisisolatsioon oleks vdhemalt R’tr,s,w+Ctr 2
35..40 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja lubatud
liiklusmiiratasemest siseruumides ja valispiirdele mdéjuvast liiklusmiiratasemest. Akende
valikul tuleb tdhelepanu pdorata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui aken
moodustab =50% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde 6humdtira isolatsiooni indeks.

Lahtuvalt planeeringuga kavandatud kvartalisisese tdnava liiklussagedusest ja kavandatavatest
soidukiirustest, ei ole eeldatavalt ette ndha olulisi liiklusest tingitud miira, Ghusaaste ja
vibratsioonitaseme hdairinguid ja vd&imalikke mojutusi. Vibratsiooni mdéju hoonestusele on
projekteerimisel vajadusel vdimalik ennetada ning rakendada massiivsemaid konstruktsioone.
Ehitustegevuse kdigus tekkiv miira ja vibratsioon on liihiajalised, millega ei kahjustata laheduses
asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb votta arvesse, et ehitusaegne miira ei liletaks seadusega
sdtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni normtasemeid.

Transpordiamet kui riigitee omanik on teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hdiringutest ning ei
vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hdairingute
leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal. Kéik vajalikud leevendusmeetmetega seotud kulud
kannab igakordne krundi omanik/arendaja.

Insolatsiooninduded (otsese paikesekiirguse padsemine ruumi) on Eestis sitestatud standardis EVS
894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®“. Projekteerimisel tuleb tagada planeeritud
eluruumides insolatsiooni kestus vahemalt 2,5 tundi. Arvestades, et planeeritud hoonestuse puhul on
valdavalt tegemist tihtlase madalhoonestusega ning hoonetevahelised kaugused on suhteliselt
suured, olles eraldatud iildkasutatavate maade, hoonetevahelise hooviala ja transpordimaadega, véib
eeldada, et insolatsiooniprobleemide tekkimine on vihetdendoline.

6.15. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jdab planeeringuala kdrge radoonisisaldusega (100-150
kBq/m?3) alale. Kdrge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele
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hoonete sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pohjaveest ning tulenevalt
sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus kdigub
vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vidhem paiseb radooni hoonesse.
Lisaks mojutab radooni taset sisedhus ilmastik, dhurdhud, tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent,
maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste avamine,
kiittekolded jne.

Enne hoonete projekteerimist tuleb planeeringuga hélmatud maa-alal teostada radooniuuring, et
selgitada vélja voimalik radoonioht ning ndha ette vajalikud_radooniohjemeetmed. Ilma uuringut
koostamata kasitletakse planeeringuala automaatselt kui kérge radoonisisaldusega maa-ala ning
radooniohjemeetmete rakendamine on rangelt soovituslik.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus 50 kBq/m? ning hoonete elu-, puhke-, ja tdoruumides peab radoonitase olema alla 300
Bg/m3. Juhul, kui uuringu tulemustest selgub, et radooni sisaldus pinnasedhus iiletab lubatud
piirnorme, tuleb hoonetes normidele vastava radoonitaseme tagamiseks arvestada projekteerimisel
radooni kaitsega - kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud) ning tagada
nouetele vastav ventilatsioon. Koéik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt
hermetiseerida, ning arvestada, et radoonitdkkekilest oleks vdimalikult vahe labiviike
(elektrikaableid tagasitditesse mitte projekteerida).

6.16. Muud seadustest ja teistest oOigusaktidest tulenevad Kkinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee kaitsevoondis, mis on kooskélas ehitusseadustikus
satestatuga. Teekaitsevdondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh
on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevddndis kehtivatest
piirangutest vdib kdrvale kalduda Transpordiameti néusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

= tegevuspiirangud elektripaigaldise, sideehitise ja kaugkiittetrassi kaitsevoondis, mis on
kooskdlas maaruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoodndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” sdtestatuga;

= tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevodndites, mis on kooskdlas maaruses
»,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus“ satestatuga;

6.17. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele  projektidele.  Projektid peavad olema koostatud vastavalt Kkehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab olema
koostatud voéi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks
naabermaatiksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi omanik
peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb viltida miira
tekitamist ning vee v0i pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi
vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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Avalikuks kasutamiseks ette ndhtud detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks
otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud Rajatiste (sh juurdepaisuteed, kergliiklusteed,
haljastus, valisvalgustus, sademeveesiisteemid ja teised tehnovdrgud) ning tildkasutatavate alade
valjaehitamise vdi valjaehitamisega seotud kulude kandmises lepitakse kokku huvitatud isiku ja
Tartu valla vahel juba s6lmitud ning tulevikus sélmitavate lepingute alusel. Lepingute aluseks on
Tartu Vallavolikogu 15.02.2023 mairus nr 3 ,Tartu valla detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks ette ndhtud taristu valjaehitamise kokkuleppimise kord"“.
Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu Vallavalitsus ei véta kohustusi seoses
planeeringu realiseerimisega.

Planeeringu elluviimine on lubatud etapiviisiliselt. Voimalik jaotus ehitusetappideks antakse
edasise planeerimisprotsessi kdigus.

Transpordiameti tingimused:

1. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Transpordiamet ei
vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

2. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest
v0ib korvale kalduda meie néusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

Tartu Veevark AS tingimused:

1. Detailplaneeringu kinnistute arendajal tuleb arvestada AS Tartu Veevark liitumise eellepingu
LII/20-145 p.4.4 tingimusega, mille alusel eellepingus kokku lepitud leibkondade mahu
muutmisel tle 5% muudetakse eellepingu sdlminud arendajate vahelist torustike
finantseerimise proportsiooni. Arendajal tuleb arvestada tdiendavate kuludega, mis
tulenevad leibkondade arvu suurendamisest tingitud finantseerimise proportsiooni
iimberarvutusest. Eelleping s6lmiti piirkonna arendajatega piirkonnani ulatuvate
peatorustike ehituse finantseerimiseks Kinnistute tarbimismahtude alusel.

2. Detailplaneeringu kinnistute arendajal tuleb osaleda reoveekanalisatsiooni eelvoolude
suurendamise finantseerimisel vastavas proportsioonis. Tingimuste valjastamise hetkel on
teada, et Ujula tdnavas asuv eelvool ei ole piisav.

Elluviimise tingimused ja tegevuskava:
1. Planeeringualasse holmatud maaiiksuste jagamine katastriliksusteks vastavalt kehtestatud
maakasutusele.

Transpordimaa kruntide Pos 30-33 tasuta védrandamine vallale.

Planeeringukohaste Rajatiste terviklik projekteerimine (sh teed, kergliiklusteed, bussipeatus,
sademeveesiisteemid, tdnavavalgustus, tinavahaljastus, tehnovorgud) ning tildkasutatavate
alade maastikuarhitektuurne terviklik projekteerimine.

4. Eraomandis olevate kinnistute omanikega notariaalsete lepingutega maakasutuskokkulepete
solmimine isikliku kasutusdiguse vormis tehnovoérkude ja -rajatiste, juurdepaddsude ning
avalikku kasutusse mairatavate rajatiste ja valiruumi osas.

5. Hoonestuse terviklik projekteerimine (sh hoonetevahelised hoovialad) vastavalt
hoonestusgruppidele ja ehitusetappidele.

6. Ehituslubade taotlemine Rajatiste ehitamiseks vastavalt ehitusetappidele.

Rajatiste (sh teed koos haljastusega, ringristmik, tdnavavalgustus, sademeveesiisteemid kuni
eelvooluni, tehnovérgud kuni liitumispunktideni) véljaehitamine vastavalt ehitusetappidele.
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Enne esimesele hoonele ehitusloa véljastamist peab olema vahemalt killustikaluseni vélja
ehitatud planeeringulahenduse kohased teed ning ehitusluba taotlevat hoonet teenindavad
tehnovdrgud- ja rajatised kuni liitumispunktini s.h. planeeringuala vilised tehnovorgud ja -
rajatised.

Ehituslubade taotlemine hoonetele ning hoonete ehitamine.

Ehitusloa taotlemine tldkasutatavate maade ehitamiseks vastavalt ehitusetappidele. Vilja
ehitatud ning kasutusloa saanud iildkasutatavad alad vdodrandatakse tasuta Tartu vallale.

. Kasutuslubade viljastamine hoonetele. Hoonete kasutuslubade viljastamise eelduseks on, et
kdik muud kohustused on tdidetud.

. Enne esimesele hoonele kasutusloa viljastamist peab olema vilja ehitatud ning kasutusload
valjastatud vastava ehitusetapi Rajatistele (sh teed ja tehnovdrgud) ja tildkasutatavatele
aladele.
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