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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Raadimdisa Residents OU (registrikood
16384534) esindaja Reigo Randmets.

2. Detailplaneeringu koostaja
Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 lg 10 sitestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesmirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmirgiks on Raadi alevis asuvale Ermi tn 4 maaiiksusele (kii tunnus: 79601:001:2659)
madrata ehitusdigus seitsmekordse hoone piistitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on ligikaudu 3000
m’. Planeeringuala on praegu hoonestamata ning looduslik rohumaa. Planeeringuala piirneb pdhjast
Stardiaraja maaiiksusega (kii tunnus: 79601:001:1004) 16unast Ermi tn 6//8//Vahtkonna tee 2
maaiiksusega (kii tunnus: 79601:001:2663), idast Piloodi tn 1//Stardiraja tn 1//3 maaiiksusega (kii
tunnus: 79601:001:2662) ning léddnest Ermi tdnav L1 maaiiksusega (kii tunnus79601:001:1327).

Andmed planeeritavate maaiiksuste kohta:
e nimi- Ermi tn 4 (kii tunnus 79601:001:2659);
e maakasutuse sihtotstarve- 75% elamumaa; 25% arimaa;
e pindala- 2993 m?
e omandivorm- eraomand.

Planeeringualal kehtib Tartu valla lounaosa V ja VI etapi detailplaneering (kehtestatud Tartu
Vallavalitsuse 16.04.2020. a korraldusega nr 338). Peale kéesoleva detailplaneeringu kehtestamist
muutub planeeringualal kehtiv detailplaneering kattuvas planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Planeeringu algatamise eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asub planeeringualasse holmatud maaiiksus segahoonestatava arenguala juhtotstarbega maa-
alal, mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus. Samuti jd&b Ermi tn 4 maatiksus
Raadi keskusealale. Keskusala on ala, kus idee- vOi arhitektuurivdistluse korraldamine on vajalik
parima lahenduse leidmiseks ruumi planeerimisel.

Planeeringualal on 2023. aastal ldbi viidud ideekonkurss ,,Ermi tn 10 &ri- ja elamukvartali
ideekonkurss®, mille voitis KUU arhitektide poolt esitatud vdistlustdo ,,Véike kiila®. Ideekonkurss
holmas lisaks Ermi tn 4 maaiiksusele ka jargmisi maaliksuseid: Ermi tn 6//8//Vahtkonna tee 2 (kii
tunnus: 79601:001:2663) , Piloodi tn 3//5//Vahtkonna tee 4 (kii tunnus: 79601:001:2661), Ermi tn 6a
(ki tunnus: 79601:001:2660), Piloodi tn 1//Stardiraja tn 1//3 (kii tunnus: 79601:001:2662), Stardiraja
(kii tunnus: 79601:001:1004), Vahtkonna tee (kii tunnus: 79601:001:1521) ning Piloodi tdnav L1 (ki
tunnus 79601:001:1519).

Ziirii hinnangul on KUU arhitektide koostatud konkursitdo ,,Vidike kiila“ lidbiviidud ideekonkursi
kodige terviklikumalt dnnestunud lahendusettepanek. Ziirii tegi ka ettepaneku Stardiraja nurgapoolne
hoone kavandada 5-kordse asemel 7-korruselisena. 7-korruseline hoone on Ziirii hinnangul hidavajalik
linnaruumiline aktsent tulevase Raadi alevi uue keskvéljaku ja elamustidnava kontekstis.

Liabiviidud ideekonkurss voetakse aluseks detailplaneeringu koostamisel.



 Ermiind

Ermitn 61/ 871

~-Vahtkonna-feg 2 ! pdl
@ [ Detailplaneeringuga hdlmatav ala

Olemasolev katastritiksus

Joonis 1. Planeeritava ala skeem (alusjoonis: Maa-ameti geoportaal)

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

Tartu valla iildplaneering (https://uldplaneering2035 tartuvald.ee);

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri (Tartu Vallavolikogu méérus 26.08.2021 nr 9);

Uuring: ,,Maakiite Tartu vallas* (OfJ Maves, 2020);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad
nouded®;

Tartu valla 1dunaosa V ja VI etapi detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 16.04.2020. a
korraldusega nr 338). Planeering on saadaval
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2015 23/,

Tartu valla 16unaosa II etapi detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 05.10.2011. a otsusega
nr 32). Planeering on saadaval: https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005_15/;

KUU arhitektide koostatud ideekonkursi vOidut6é ,,Vidike kiila“, mis on saadaval:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Arhitektuur/Ermi_10/V%C3%B5istlust%C3%B6%C3%B6d/;

Arhitekt Must ja Stuudio Punktiiri pool koostatud Moisanurme planeeringuvoistluse voidutdo ,,Sini-
Rohe saarestik*, mis on saadaval:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Arhitektuur/M%C3%B5isanurme _planeeringuv%C3%B5istlus/V
%C3%B5istlust%C3%B6%C3%B6d/Sini_rohe _saarestik/;

TAJURUUM OU poolt koostatud Ermi tinavaruumi projekteerimine ideekonkursi vdidutédé ,,Ermi
elamusténav®, millega on voimalik tutvuda siit:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Arhitektuur/ERMi_t%C3%A4navaruum/V%C3%B3Sistlust%C3%
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B6%C3%B6d/ERMi_elamust%C3%Ad4nav/.  Samuti tuleb arvestada voidut6d alusel koostatud
ehitusprojektidega.

Planeeringu koostamise tuleb arvestada projekteerimisel olevate Vahtkonna tee, Piloodi tdnav L1 ja
Stardiraja tn ning Stardiraja maaiiksusele kavandatava parkimisala lahendusega.

Planeeringu koostajal on kohustus jérgida kdiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Liihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tidpsusastmega 1:500. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline
alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis vOoimaldab hinnata planeeringulahenduse
sobivust, sh kavandatud sademevete &rajuhtimise siisteemi jms. Planeeringus esitada andmed
alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

e ldhiiimbruse olemasolev ja planeeritud (sh varemplaneeritud) liiklusskeem, juurdepddsud
kruntidele, sdiduteed ja jalakdijate/jalgratturite liikumissuunad;

e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiiiibi ja mahu ning ehitusjoonte
ulevaade;

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);
planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed;
planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pdhinevad jareldused

5.3. Ruumilise arengu eesmirgid

o planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks;

o planeeringulahenduse  kaalutlused ja  poOhjendada  planeeringulahenduse  sobivust
olemasolevasse keskkonda.

5.4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

e Kruntimine lahendada planeeringuga.

Moodustada elamumaa, drimaa sihtotstarbega krunt. Olemasolev krundipiir sdilib. Ndha ette
iildkasutatav(ad) ala(d).

5.5. Kruntide ehitusdigus

e krundi kasutamise sihtotstarbed — médérata planeeringuga.

e hoonete kasutamise otstarbed — miirata planeeringuga. Aripinnad (nt: biirood,
toitlustuskohad, isiku- ja iluteenused jmt) tuleb paigutada vdhemalt Ermi elamustidnava
poolsesse serva hoonestuse esimestele korrustele, vastavalt ideekonkursi voidutod
tdpsustustele.

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil — kuni 25% krundi pindalast;
hoonete suurim lubatud arv krundil: krundile kavandada {iks p&hihoone ning vajaduse korral
abihoone. Uhes korterelamus koormusindeks iihe korteri kohta vihemalt 150 m2.

e hoonete suurim lubatud kdrgus- médrata planeeringuga;
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planeeringus anda suurim hoonete lubatud korgus ka absoluutkorgusena.
hoonete suurim siigavus- méérata planeeringuga
planeeringus tuleb vilja tuua maksimaalne lubatud korterite arv.

=)

. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
lubatud korruselisus- kuni 7 korrust pohihoonel, abihoonel 1 korrus;
katusekalded- méérata planeeringuga;
katuseharja kulgemise suund- médirata planeeringuga;
katuse tiilip- méérata planeeringuga;
katusekatte materjal- médrata planeeringuga;
katusekatte varvid- méérata planeeringuga;
vélisviimistluse materjalid- kasutada erinevaid materjale ja viimistlusi- puitu, tellist,
ehitusplaati. Erinevate materjalide kasutamisel ja kombineerimisel peab moodustama
ruumiline tervik.
e +/-0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

.......y]

Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse ja Kkvaliteetse
piirkonna kujunemise.

Ehituslike ning arhitektuursete tingimuste seadmisel votta aluseks KUU arhitektide poolt esitatud
voistlustdo ,,Viike kiila® ning Piloodi tn 1 //Stardiraja tn 1 // 3, Ermi tn 6 // 8 // Vahtkonna tee 2
maaiiksustele projekteeritavate lahendustega .

Kvaliteetne avalik ruum on inimsdbraliku ja turvalise elu- ja ettevotluskeskkonna lahutamatu osa,
seetdttu tuleb selle loomise ja kujundamise vajadusega arvestada nii planeerimistegevuse erinevates
etappides kui ehitamisel. Loodav avalik ruum peab olema kutsuv, turvaline ja héasti ligipadsetav
erinevatele kasutajagruppidele. Planeeringulahendus peab tagama alal toimiva avaliku ruumi (koigile
ligipddsetav) voimaluse.

5.7. Kruntide hoonestusala méiramine
Ehitusdigusega kruntidel miirata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires vdib
rajada krundi ehitusdigusega méératud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sétestada
tingimus, et viljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Mééarata
dra kuni 60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.8. Liikluskorralduse pohimaotted
e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;
Juurdepéis planeeringualale planeerida Stardiraja maaiiksuse kaudu.

e soiduteega samal ajal arendada  vélja terviklik, sh arendusalade sisene,
kergliiklusteede/jalgteede vorgustik ning lahendada valgustus. Kergliiklusteede kavandamisel
lahtuda KUU arhitektide voidutdost ,,Vaike kiila“

e Ermi tn 4 maaiiksusele planeerida kergliiklustee, koos haljastuse, pinkide ning valgustusega.
Lisaks tuleb anda lahendus ka alalt viljapoole st naaberaladele kulgevatele jalgteede
ithenduskohtadele.

e krundile tee maa-alalt juurdepéédsude asukohad, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;

o liikluskorralduse p6himétted,;

Tagatud peab olema teenindavale- ja paéstetranspordile vajalikud juurdepadsud.

o parkimise lahendamisel votta aluseks KUU arhitektide voidutdo ,,Viike kiila® ning selle alusel
projekteeritud lahendus.

Ette néha jalgrataste parkimise vdimalus (lihtsasti ligipadsetavad ja mugavad kasutada, raamkinnitust
véimaldavad ja voimaluse korral ilmastiku eest kaitstud). tuua vilja avalikku kasutusse planeeritud tee
maa-alad. Autode parkimine tuleb lahendada Stardiraja maaiiksusel. Ermi tn 4 maaiiksusele ei ole ette
néhtud sdiduautode parkimisala. Vajaduse korral ette ndha parkimiskohad operatiivsdidukitele ning
taksodele.




Kui planeeritava liikluslahendusega seoses on vajadus muuta planeeringuala piiri, siis seda on
voimalik korrigeerida ilma léhteiilesannet muutmata.

5.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Haljastuse kavandamisel ldhtuda KUU arhitektide voidutdost ,,Vidike kiila® ning selle alusel koostatud
projektist. Detailplaneeringuga tuleb méédrata nouded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jérgmist:

méaérata planeeritav korg- ja madalhaljastus;

haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspohiseid lahendusi, lisaks puudele
ja murule ka pddsaid-puhmaid. Liigivaene ,.betoonmuru-elupuu tiiiipi* iiheiilbaline haljastus ei
ole lubatud;

eelistada looduslikult reguleeruvaid haljastuse lahendusi intensiivset hooldust vajavatele,
planeerida osa rohealasid ka véimaluse korral niidulikeks;

piirdeaedu mitte kavandada;

kasutada looduspohiseid sademevee lahendusi voimalikult suures ulatuses;

madrata vertikaalplaneerimise lahenduse (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste médramine, sademete vee drajuhtimine) pohimotted.

Elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vordvairselt olulised hoonete ja
taristute kavandamisega.

5.10. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha madramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

olemasoleva olukorra kirjeldus;

planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinéitajad ja pohimotteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee &rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus);

lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid on keelatud. Taotleda tehnilised
tingimused piirkonna vee-ettevotjalt AS Tartu Veevirk ning lahendada iihisveevarustus ja -
kanalisatsioon vastavalt viljastatud tehnilistele tingimustele:

keelatud on ka keskkonda kahjustavad kiittesiisteemide lahendused;

hoone soojavarustus lahendada kaugkiitte baasil. Taotleda Gren Tartu AS-ilt tehnilised
tingimused kaugkiitte kavandamiseks;

korterelamu kavandamisel kirjeldada jahutussiisteemide pohimdttelised lahendused;
paikesepaneelid on lubatud paigaldada hoone/rajatise fassaadile voi katusele;

niha ette/kirjeldada elektriautode laadimistaristu rajamise vdimalusi;

tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

Planeeringu koostaja peab taotlema tehnilised tingimused kdikidelt tehnovdrkude valdajatelt.

5.11.1. Sademevesi
Planeerida sademevee drajuhtimiseks vajalikud sademeveesiisteemid:

kasutada voimalikult suures ulatuses looduspohiseid lahendusi. Looduspohiste lahenduste
kavandamisel tuua vilja ka pohjendused, lahenduste sobivuste kohta antud asukohta;

madrata vOimalused é&rajuhitava sademevee suunamiseks valgala pohiveejuhtmesse voOi
suublasse;

vett halvasti ldbilaskvate katendite, kavandamisel tuleb hinnata saastunud sademevee
puhastamise vOimalusi ja vajadust ning sellest tulenevalt planeerida vastavad tegevused
sademevee kditlemiseks (nt: juhtimine haljasalale ja sealt sademeveesiisteemi, sademevee
eelpuhastamine kohapeal koos juhtimisega sademeveesiisteemi jmt)
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5.11. Keskkonnatingimuste seadmine

e Madrata jadtmekditluse korraldamine. Mididrata krundi jddtmekditluse ruumivajadus vastavalt
krundi funktsioonile. Eelistada stivamahuteid.

e Kisitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —
ehitamiseks. Planeeringus mérkida, et pinnase radoonitaseme modtmised viia ldbi hoonete
ehitusprojektide koostamisel ja rakendada radoonikaitse meetmeid.

e Tuua vilja koik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning véimalikud m&jud.

5.12. Servituutide vajaduse méiiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus médrata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
véltida servituutide méaramise vajadust.

5.13. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kéigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate nouetega (Eesti

standard EVS 809- 1:2002). Anda pdhimdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus
Téapsustada planeeringuga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sitestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada
kahjusid.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks solmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega planeeringu realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule.
Tartu Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

5.17. Lahteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad s.h planeeringuala piir ulatuses, mis ei
muuda planeeringu pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
lahteiilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;

3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pohijoonis M 1:500;

5. Tehnovdrkude planeering M 1:500;

6. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad 3D joonised. 3D joonistel kajastada ka projekteeritud
naaberkruntide hoonemahtude lahendused.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, koik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasja omaniku ning
olemasolevate vOi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Vajalikud uuringud
Téaiendavate vajalike uuringute vajadus tipsustatakse planeeringu koostamise kdigus




9. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pdhilahenduse ja tehnovdrkude ldbivaatamiseks ning
lahtetilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
e Paisteametiga;

Teha koost6od tehnovorkude valdajatega.
Tekstilises osas esitada kooskolastuste kokkuvate.

10. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéérusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja {lesehitusele esitatavad nduded. Detailplaneeringu avalikustamine toimub
vastavalt Planeerimisseaduses sitestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvdtmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja
paberkandjal.

10.1. Kehtivate detailplaneeringute iimbervormistamine

Planeeringualal kehtib Tartu valla 1dunaosa V ja VI etapi detailplaneering (kehtestatud Tartu
Vallavalitsuse 16.04.2020. a korraldusega nr 338). Peale kéesoleva detailplaneeringu kehtestamist
muutub planeeringualal kehtiv detailplaneering kattuvas planeeringuala ulatuses kehtetuks.
Planeeringu koostaja peab esitama Tartu Vallavalitsusele Tartu valla Idunaosa V ja VI etapi
detailplaneeringu ruumiandmed kehtima jddvas ulatuses, et hiljem oleks voimalik kehtima jédvas

ulatuses detailplaneering sisestada PLANK andmekogusse.

11. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks digitaalsel kujul vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéérusele nr 50. Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja
poolt enne kehtestamist esitada planeeringute andmekogusse (PLANK) kontrolli, kasutades
planeeringu kontrollimise rakendust (https://planeeringud.ee/plank-web/#/control). See vodimaldab
veenduda, et koostatav planeering on nduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute
andmekokku esitamise nduetega.



https://planeeringud.ee/plank-web/#/control
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