TARTU VALLAS TILA KULAS ASUVA TARMI MAAUKSUSE OSAALA JA
LAHIALA DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE
HINDAMISE EELHINNANG

Planeeringu eesmargiks on Tila kiilas asuv Tédrmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838)
jagada iiksikelamu maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning maéérata ehitusdigus elamute
(liksikelamud, kaksikelamud ja abihooned) ehitamiseks.

Eelhinnang on koostatud Tartu vallas Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse (katastritunnus:
79403:002:0838) ja ldhiala detailplaneeringuga kavandatud tegevustele.  Eelhinnangu
koostamise aluseks on detailplaneeringu algatamise taotlus, mille on Tartu vallale esitanud
Borg Kinnisvara OU.

Oiguslikud alused

Lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dige 1
punktist 3 ei kuulu kavandatav tegevus sama seaduse § 6 1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamoju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 l1dikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dike 4 alusel
kehtestatud madruses nimetatud tegevust.

Antud juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 1dige 2 punktis 10 nimetatud tegevuse
alla, s.o tegemist on infrastruktuuri ehitamisega vOi kasutamisega. Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maiidruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 33 1dike 3 kohaselt tuleb
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse {ile otsustada ldhtudes
detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast
keskkonnamojust ja eeldatavalt mojutatavast alast ning § 33 10ikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse asjaolude hindamisel ldhtutakse
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 4 ja 5 nimetatud
kriteeriumitest.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse
lithikirjeldus

Planeeringu eesmairgiks on Tila kiilas asuv Térmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838,
maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa, pindala: 94 917 m?) jagada iiksikelamu
maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning mdiérata ehitusdigus elamute (iiksikelamud, ja
kaksikelamud ning abihooned) ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringualasse jddb osa
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Korvekiila-Tartu kergtee L2 maa-alast (katastritunnus 79403:002:0497, maakasutuse
sihtotstarve: 100% transpordimaa, pindala: 4 532 m?). Planeeringuala pindala on ca 9 ha.
Planeeringualale on vaid iiks ligipdéds, Tehnoringi tee L1 ning Tehnoringi tee maaiiksuste
kaudu (Tehnoringi tee on vilja ehitamata).

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse holmatud maaiiksused maa-alal, kuhu on maéédratud
viikeelamu maa-ala juhtotstarve. Viikeelamu maa-ala on tiksikelamu, kaksikelamu, suvila
vOi aiamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vilisruumi sobituv muu
elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Planeeringuala asub {ildplaneeringu jirgi tiheasustusega alal ja on praegu hoonestamata
maatulundusmaa. Planeeringuala iimbritsevad idast tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krundid,
ladnest ja 1dunast hoonestatud véikeelamu krundid ning 16una osasse jadb tehnoehitiste maa-
ala, kuhu on rajatud AS Tartu Veevirgile kuuluv veehaare. Uldplaneeringu kohaselt on ette
nidhtud planeeritava elamuala ning t6dstuspiirkonna vahele looduslik ala. Planeeritavast alast
jaab looduslikuna ette ndhtud ala vilja ning loodusliku ala kavandamine néhakse ette ari- ja
toostuspiirkonna vélja kujunemisega Planeeringuala piirneb lddne, edela ning Iduna osas
Murisoo peakraaviga ning Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel jadb
planeeringuala Kuusisoo maaparandussiisteemi maa-alale.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega
Tartu Maakonnaplaneering 2030+

Tartu maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 késkkirjaga
nr 1.1-4/29 Tartu maakonnas Noo, Kambja, Kastre, Luunja valdades, Tartu linnas, Tartu valla
ja Peipsiddre valla osadel ning Polva maakonnas Réipina valla osal. Planeeringul on kaks suurt
eesmirki: maakonna ruumilise arengu pohimdtete ja suundumuste méératlemine ning riiklike
ja  kohalike ruumilise arengu vajaduste ja huvide tasakaalustamine. Tartu
maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb ala hajaasustuses tootmis-, dri- ja logistikaala
laienemisalal.

Tartu valla iildplaneering on kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr 43.

Tartu valla iildplaneering tdpsustab Tartu Maakonnaplaneering 2023+ arengusuundumusi ja
pohimdtteid. Tartu valla {ildplaneering on koostatud kogu valla territooriumile kuni 20 aasta
perspektiivis. Uldplaneeringus on miiratud valla ruumilise arengu iildised suundumused,
maa-alade ja veekogude iildised kasutustingimused, piirkondade iildised ehitus- ja
haljastustingimused, transpordivorgustik, miljoovaértuslike alade, rohevorgustiku, véartusliku
pollumajandusmaa ja maastike kaitse- ja kasutustingimused, korgveepiirist tulenevad
kitsendused, asustuse arengualad. Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringualasse hdlmatud
maaiiksus vdikeelamu maa-alal, mis tdhendab iiksikelamu, kaksikelamu, suvila v3i aiamaja
ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituvat muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Viikeelamu maa-alale on lubatud kavandada
kuni nelja korteriga ridaelamuid ja/vdéi kuni nelja korteriga korterelamuid, kui need
arhitektuurselt ja ehituslikult {iksikelamute piirkonda sobituvad ja moodustavad
iiksikelamutega harmoonilise terviku.



Kavandatav tegevus on kooskolas Tartu valla tildplaneeringus sétestatud eesmérkidega.

Tartu valla arengukava 2022-2030 on vastu vdetud Tartu Vallavolikogu 27.09.2023
madrusega nr 15.

Tartu vallast on kujunenud monusalt arendava elu- ja ettevotluskeskkonnaga Tartumaa ja
kogu Louna-Eesti nutika ja rohelise elu kasvukeskus, millel on kiired tihendused nii
iilikoolilinna Tartuga kui maailmalinn Tallinnaga. Tartu valla kiilad ja elamurajoonid on
omandolised, rohelised, sobraliku ja turvalise elukeskkonnaga kodukohad. Hooned kaunid,
kliimakindlad ~ja  energiasdistlikud. Ouealad on korrastatud ja  haljastatud.
Elamupiirkondadesse on rajatud elanike vajadustele vastav litkumisharjumusi ja elurddmu
toetav avalik ruum.

Tartu valla ruumiplaneering on sdbralik ja funktsionaalne. Tartu vallast padseb kiiresti ja
mugavalt igale poole maailmas. Vallas on kiired transpordiithendused regioonikeskuse Tartu
suunal ning pealinna Tallinna suunal. Teedevorgustik vallas vdimaldab kiiret ja mugavat
litkkumist kodude, tdd0kohtade, teenuste ja avaliku ruumi objektide vahel. Inimesed
vadrtustavad litkumist rohelises, héisti disainitud tdnavaruumis voi kiilakeskkonnas.

Vastavalt tegelikule (olemasolevad) voi eeldatavale (planeeritavad) kasutusele kujundatakse
ning hooldatakse teede- ja tdnavavorku selliselt, et on tagatud ohutu liiklemine kdikidele
litkkumisviisidele. Eelistatud on kergliiklust ja tihistransporti voimaldavate teede arendamine.
TeedevOrgu parendamisel ja viljachitamise arvestatakse kliimamuutuste mdjudega ning
lahendatakse sademevete drajuhtimise siisteemid, talvise hoolduse jaoks vajalikud kujad ning
soojussaarte véltimise meetmed. Teedel ja tdnavatel kasutatakse haljastust jalakéijatel tuulte ja
paikese eest varjumise voimaldamiseks.

Suurte veetihedate asfaltplatside asemel tuleb eelistada vett ldbilaskvaid lahendusi néiteks
murukividega kaetud parklad jms. Sademevee ajutise kogumise reservuaaride ja liigvee
drajuhtimise siisteemi haaratakse voOimalusel maaparandussiisteemi osasid ja veekogusid.
Liigse sademevee ajutiseks kogumiseks ja immutamiseks rajatakse avalikku ruumi tiike,
kahlamislompe ja muid ruumi sobivaid ja innovaatilisi lahendusi. Majapidamistes kogutakse
ja kasutatakse sademevett tarbeveena niiteks vesiklosettides ja kastmiseks.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Tartu valla arengukava eesmérkidega.

Tartu valla energia- ja kliimakava on vastu voetud Tartu Vallavolikogu 21.12.2022
madrusega nr 20.

Tartu vald jérgib Tartu maakonna energia- ja kliimakavas 2022-2035 ning Tartu valla energia-
ja kliimakavas 2022-2035 sétestatud eesmérke, et saavutada aastaks 2050 kliimaneutraalsus.
Kliima- ja energiakava panustab valla visiooni saavutamisse energia- ja kliimavaldkonna
meetmetega, olles liheks alusdokumendiks rohepdoérde valdkonna investeeringute ja eelarvete
kavandamisel ning finantseeringute taotlemisel.

Valdava osa Tartu valla territooriumist moodustavad pollu- ja metsamassiivid, millest
ligikaudu 40-50% on kaetud maaparandussiisteemidega. Maaparanduse puhul on olulised
kliimariskid ekstreemsed sademed, sademete hulga suurenemine, talvise temperatuuri tous,
temperatuuri iildine tdus ja poud (veevaene + korge temperatuuriga periood). Kliimariskide



realiseerumine soltub kuivendussiisteemide hooldamisest/hooldamata jatmisest, samuti nende

loomulikust amortiseerumisest, kuna suur osa maaparandussiisteeme on rajatud aastatel 1960-
90.

Lisaks on maaparandussiisteemid sageli ka linnalises keskkonnas sademevee drajuhtimise
siisteemi osad. Riigi poolt on koostatud Ida-Eesti vesikonna maaparandushoiukava, mis
holmab Tartu valda osana Emajde vasakkalda, Pedja ja Kullavere piirkondadest.
Kliimaaspekte kehtivas maaparandushoiukavas ei ole késitletud, vaid on ldhtutud eeldusest, et
olemasolevaid maaparandussiisteeme peaks hooldama ja vajadusel rekonstrueerima.

Kavandatav tegevus on kooskolas Tartu valla energia- ja kliimakava eesmérkidega.

3.  Mojutatava keskkonna kirjeldus

Planeeringu eesmirgiks on Tila kiilas asuv Tédrmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838,
maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa, pindala: 94 917 m2) jagada iiksikelamu
maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning mdiérata ehitusdigus elamute (iiksikelamud, ja
kaksikelamud, abihooned) ehitamiseks. Planeeringualasse jdéb osa Kdrvekiila-Tartu kergtee
L2 maa-alast (katastritunnus 79403:002:0497, maakasutuse sihtotstarve: 100% transpordimaa,
pindala: 4 532 m?). Planeeringuala pindala on ca 9 ha.

Vasula \' 1
teend Haava tn 6

gl ahte A
\ Korvekiila-Tartu > Pajuveere

& “_Teﬁmringi

Tehnoringi
tee 11

Tehnoring
tee 13

Tehnoringi
tee 19

| [ Detailplaneeringuga hdlmatav ala
Olemasolev katastriliksuse piir ~ [Rgrei s ™|

- A,

Joonis 1. Planeeritava ala skeem (alusjoonis: Maa-ameti geoportaal, 20.12.2023)

Planeeringuala paikneb tiheasustusalal Tila kiilas, on hoonestamata ja piirneb pohimaantee nr
3 Johvi-Tartu-Valga teega (aasta keskmine O0pdevane liiklussagedus loigul 126,541 km-



126,98 km 8880 autot/60pdevas ja loigul 126,541 km-122,201 km 6326 autot/66pédevas), mis
on riikliku tdhtsusega maantee. Liiklussageduse andmed périnevad Maa-ameti
kaardirakendusest ,, Teeregister (Transpordiamet)“. Planeeringuala timbritsevad idast tootmis-
ja drimaa sihtotstarbega krundid, l44nest ja 1dunast hoonestatud véikeelamu krundid ning
1duna osasse jddb tehnoehitiste maa-ala, kuhu on rajatud AS Tartu Veevirgile kuuluv
veehaare. Planeeringuala piirneb lddne, edela ning Iduna osas Murisoo peakraaviga ning Maa-
ameti  kitsenduste  kaardirakenduse =~ andmetel  jddb  planeeringuala  Kuusisoo
maaparandussiisteemi maa-alale.

Planeeringualal levivad suures osas gleistunud leetjas muld (KIg) ja leostunud gleimuld (Go)
ning vihesel miiral kahkjas leetunud muld (LP). Planeeringuala ei asu Maa-ameti kaitsealade
kaardi kohaselt lihelgi looduskaitsealal ega voondis (ldhim kaitseala, Raadi mdisa park, asub
ca 2 km kaugusel). Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmete kohaselt maardlaid
planeeringualale ega ldhipiirkonda ei jdi. Kultuurimélestiste kaardirakenduse andmetel ei ole
alal iihtegi muinsuskaitsega seotud objekti ega ei jaa Uhtegi ka ldhipiirkonda, ldhim
kultuurimélestis on ehitismélestis Raadi mdisa park peahoone varemega (19-20.saj), mis asub
ca 2 km kaugusel. Pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt on planeeringualal pdhjavesi suhteliselt
kaitstud.
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Joonis 2. Viljavote maaparandussiisteemidest (alusjoonis: Maa-ameti geoportaal, 20.12.2023)

4. Tegevuse eeldatavalt kaasnev moju

4.1.Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Hoonete ja rajatiste ehitamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt
veeressurss, energia, maa, ehitusmaterjalid jne), kuid arvestades kdesolevaid ehitusmahte, ei
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pohjusta see nende varude kittesaadavuse vdhenemist mujal piirkondades. Seega voib
detailplaneeringuga kavandatavat tegevust pidada antud asukohas sobilikuks.

Planeeringualale ega ldhipiirkonda ei jid maardlaid, seega ei oma kavandatav tegevus moju
registrisse voetud loodusvaradele. Hoonete voi rajatise ehitamisel tarbitakse loodusvarasid (nt
maa, vesi, energia, chitusmaterjalid), kuid tegevus ei pdhjusta ressursside kittesaadavuse
vidhenemist mujal.

Piirkond on suhteliselt kaitstud pdhjaveega ala, veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse
alal tihisveevérgi- ja kanalisatsiooniga (lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid
on keelatud). Ehitustegevuse kdigus kasutatavate materjalide, vee ja tekkiva reovee kogused
ei ole tipselt teada. Vee- ja kanalisatsioonisiisteemide nduetekohasel rajamisel ja kasutamisel
ei kaasne eeldatavalt olulist mdju pinna- ja pdhjaveele. Detailplaneeringuga kavandatud
mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist sellises mahus, mis vdiks mojutada
pohjaveevaru suurust ja seeldbi pohjustada olulist keskkonnamdju. Sademevee kéitlemisel
tuleb kasutada voimalikult suures ulatuses looduspdhiseid lahendusi. Looduspdhiste
lahenduste kavandamisel tuleb detailplaneeringus vélja tuua ka analiiiis ning pohjendused
lahenduste sobivuste kohta antud asukohta. Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel
jaab planeeringuala Kuusisoo maaparandussiisteemi maa-alale, mis on kaetud drenaaziga,
planeeringuala 14bib ka maaparandussiisteemi kollektoreesvool. Planeerimisprotsessis tuleb
kirjeldada, mis saab olemasolevast drenaazitorustikust ja kuhu juhitakse drenaaziveed. Tuleb
véltida olukorda, kus planeeritavad elamud hakkavad jddma vee alla. Sademevee
drajuhtimiseks tuleb planeerida vajalikud sademeveesiisteemid ja eelistada looduspohiseid
sademeveelahendusi.

Lidhimad thisveevirgi  puurkaevud (PRKO0063797, PRKO0063796, PRKO0063795,
PRKO0063785, PRKO0063784, PRK0024824, PRKO0024823) olmevee saamiseks asuvad
maatiksusel Rédhni tn 3 (endine Kobrulehe). Puurkaev nr PRK0063796 on puurkaev olmevee
saamiseks pohjaveekihist (ordoviitsium-kambriumi O-C) ja pohjaveekogumiks (pohiline) on
ordoviitsiumi-Kambriumi Tartu pohjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas. Lisaks paiknevad antud
maatiksusel (kii: 79403:002:0802) kolm hiidrogeoloogilise uuringu puurkaevu (PRK0058566,
PRKO0057257, PRK0057255). Kdikide iilaltoodud puurkaevude sanitaarkaitseala on 30 m.

Energiakasutus on seotud masinate ja seadmete kiitusekasutusega, osaliselt kasutatakse
ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete kiitmine lahendatakse voimaluse korral kaugkiittega,
kui kaugkiittega ei ole voimalik liituda, siis lokaalselt. Rdhni tn 3 (endine Kobrulehe)
veehaarde ldheduses ei tohi maasoojuspuurauke rajada Kesk-Devoni (D2) veekihti 1dhemale
kui 200 m sama veekihti kasutatavatest iihisveevarustuse puurkaevudest (maasoojuspuuraugu
rajamise suurem lubatud siigavusvahemik on 75-80 m). Kehtestatud pdhjaveevarudega alade
veekihtide pohjavett tuleb kasutada eelkdige joogivee tootmiseks, jitta pdhjaveevarusid
kaitsvad veepidemed rikkumata ning tagada D2-1-S ja O-Ca pohjaveevarudega aladele
piisavad puhveralad. Soojuspuuraukude, soojusvaiade ja horisontaalsete maasoojussiisteemide
rajamine ei ole lubatud veehaarete sanitaarkaitsealadel ja kaevude hooldusaladel.

Ehitustegevusega kaasneb  jddtmeteke. Jadtmekditlus tuleb korraldada vastavalt
jaatmeseadusele ning Tartu valla jaddtmehoolduseeskirjale, sellisel juhul ei teki olulist
keskkonnamdoju. Ehitusjadtmeid tuleb tekkekohas liigiti koguda, anda taaskasutusse voi anda
tile vastavat keskkonnaluba omavale isikule. Igal voimalusel tuleb rakendada koikvoimalikke



voimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks. Kédesoleva planeeringu puhul ei ole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tliletada piirkonna keskkonnataluvust.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jadkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi. Voimalikult suures ulatuses on plaanis kasutada
looduspdhiseid sademevee lahendusi. Arvestades eeltoodut ei ole oodata kavandatava
tegevusega kaasneva vee vOi pinnase reostuse teket.

Ehitustegevuse ajal voib masinate tehnilise rikke korral sattuda oli voi kiitus pinnasesse.
Rikete véltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja tehniliselt korras masinaid. Rikete korral
tuleb koheselt kasutusele votta vastavad meetmed reostuse likvideerimiseks. Arvestades
tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise mojuga avariiolukordade tekkimine véhetdendoline.
Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine tavaparasest.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad modjud on seotud uute hoonete chitamisega,
voimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hidiringud (nt ehitusaegne miira,
vibratsioon). Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja 16hna reostust ette
néha ei ole.

Detailplaneeringu alale ega selle vahetusse ldhedusse ei jdd Natura 2000 vdorgustikku
kuuluvaid alasid ja kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt puudub
ebasoodne moju Natura aladele. Planeeringuala puhul on tegemist Tila kiila tiheasustusalaga
ja sellest ldhtuvalt ei ole kavandatava tegevusega kaasnevana oodata ka mdju avaldamist
taime- ning loomaliikide populatsioonide arvukusele. Planeeringu elluviimisega ei kaasne
olulist negatiivset moju looduskeskkonnale.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus

Moju on koige suurem echitamise ajal, hoonete valmimisel tdiendavat negatiivset moju
keskkonnale ette niha ei ole. Onnetuste viltimiseks tuleb jirgida ehitusprojektis esitatud
noudeid. Kavandatava tegevuse kdigus ei ilmne ohtu inimeste tervisele voi keskkonnale, kui
jélgitakse ohutusndudeid ja kasutatakse vastavaid isikukaitsevahendeid. Tegevusega ei kaasne
negatiivseid sotsiaalseid muutusi, vaid planeeringuga kavandatavad tegevused mdjutavad
positiivselt piirkonna sotsiaalset keskkonda.

Planeeringualal ei asu ega ka kavandata olulise keskkonnaohuga rajatisi, projekteerimisel ja
kéitamisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutuse ja hidaolukorra lahendamise nduetega.

Vastavalt Eesti radooniriski levilate kaardile asub planeeringuala piirkonnas, kus
interpoleeritud radoonirisk on 150-250 kBg/m® (kdrge vdi viga korge risk). Korge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus
(Petersell jt., 2017). Kuna tegemist on korge riskiga, siis tuleb projekteerijal kas teostada
pinnase radoonitaseme modtmised ning ldhtuvalt saadud tulemustest vajadusel kavandada
radoonikaitse meetmed vOi arvestada hoone projekteerimisel koheselt korgendatud
radooniriskiga.

Arvestades tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise modjuga avariiolukordade tekkimine
viahetdoendoline. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine
tavaparasest.



4.3. Moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond

Vilisdhus leviva miira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a
méiirusega nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise
ja hindamise meetodid“. Antud mééruse ndudeid tuleb tdita nii ehitusprojektide koostamisel,
planeerimisel kui ka miiratundlikel aladel olemasoleva miiraolukorra hindamisel. Planeeritav
ala piirneb pdhimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga teega, mis on tiheda liiklusega maantee.

Liiklus- ja toostusmiirale on kehtestatud eraldi miiraalased normatiivid. To6stusmiira iilalpool
nimetatud médruse tdhenduses on miira, mida pdhjustavad paiksed miiraallikad (nt erinevad
toostuslikud seadmed). Liiklusmiira on miira, mida pdhjustavad regulaarne auto-, raudtee- ja
lennuliiklus ning veesdidukite liiklus. Erinevat liiki miirale (todstusmdiira ja liiklusmiira) ei ole
summaarset miira normtaset kehtestatud. Normvéértused on kehtestatud pédeva (7-23) ja 66
(23-7) keskmistatud védrtustena (miira hinnatud tase kogu pédeva ulatuses, mis kujuneb
miirarikaste ja vaiksemate hetkede summast). Eestis kasutatakse miiraolukorra normidele
vastavuse kriteeriumitena peamiselt kahte niitajat: paevane (7.00-23.00) ja 6ine (23.00—7.00)
miira hinnatud tase:

e miira hinnatud tase pdeval — L4 (7.00-23.00), sh lisatakse dhtusel ajavahemikul (19.00-
23.00) tekitatud miirale parandus +5 dB (eeldatakse, et Ohtusel ajal esinev miira on
héirivam);

e miira hinnatud tase 66sel — L, (23.00-7.00).

Tartu valla ildplaneeringu kohaselt jddb kavandatava detailplaneeringu ala linnalisse
keskkonda (tiheasustusalale) detailplaneeringu kohustusega alale. Tiheasustusalal uute
hoonete kavandamisel tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 méaruse nr 71 kohaselt vilishu
miraolukorra normidele vastavuse hindamisel ldhtuda miira piirvddrtuse nduetest.
Planeerimisprotsessis tuleb tellida miira modelleerimise uuring ja ldhtuvalt selle tulemustest
planeerida hoonestus. Vajadusel tuleb kaaluda ka miira védhendavaid meetmeid ning
kavandada Johvi-Tartu-Valga maantee poolsesse kiilge miiratokkeseina ja/voi kaitsehaljastuse
rajamist, et vdhendada maanteelt levivat miira. Lisaks on vaja ette ndha kaitsehaljastuse
rajamine planeeringuala td0stuspiirkonna poolsesse kiilge. Kdrghaljastatud haljasriba laius
toimimiseks kaitsehaljastusena peab olema iildjuhul vdhemalt 30-50 m. Haljastuse
toimimiseks miira leevendajana on soovitatav segapuistu rajamine, mis koosneb igihaljastest
puudest ja lehtpuudest (antud kooslus omab paremat efekti), lisaks puudele istutada ka tihe
pOdsastik.

Ka planeeringu realiseerimisega kaasnev ehitusaegne transpordikoormus vdib olla
markimisvéarne, kuid tegemist on ajutise ja suhteliselt lithikese perioodiga. Vajadusel tuleb ka
ehitusperioodil kasutusele votta leevendavad meetmed. Kéiitamiseaegsed territooriumilt
lahtuvad miiratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maéédruse nr 71
, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise
meetodid” lisas 1 (edaspidi KeM méérus nr 71) kehtestatud miira normtasemetele. Hoonete ja
rajatiste tehnovarustuse tagamisel tuleb jdlgida asjaolu, et paigaldatavad seadmed
(Ohksoojuspumbad jne) ei hiiriks naaberkruntide elanike heaolu. Ehitustegevusega kaasnevad
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miratasemed ei tohi planeeritava ala ldhedusse jddvatel elamualadel iiletada kella 21.00-07.00
vahel KeM maiddrus nr 71 lisas 1 kehtestatud asjakohase miirakategooria to0stusmiira
normtaset (eriti tdhelepanelik tuleb olla diste ehitustodde teostamisel). Kuigi pdevaseks ajaks
ei ole ehitustoddele miira piirvdirtust kehtestatud, tuleb tekitatavat miira minimeerida ka
pdevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ja véltides asjatut miira ja suuremat
ohusaaste teket. Antud piirkonnas peab ldhtuda jargmistest miira piirvaartustest ( LpA,eq,T) :

Liiklusmiira pdeval | Liiklusmiira 66sel | To0stusmiira pieval | To0stusmiira  60sel
(dBa) (dBa) (dBa) (dBa)

60/65" 55/60" 60 45

"Miiratundlikkus teepoolsel kiiljel

Ehituse ajal toimub ka moningane vibratsiooni suurenemine néiteks materjalide transpordil,
erinevate masinate kasutamisel vms. Nii ehitus kui ka kasutusaegsed vibratsiooni tasemed
peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 maéddruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvédrtused
elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid* § 3 kehtestatud
piirvdirtustele.

Uute kergliiklusteede, laste ménguviljakute ja puhkealade planeerimisel tuleb arvestada
voimaliku valgusreostusega ning vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

4.4. Eeldatavalt mdjutatava ala viartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
iseidrasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus

Planeeringuala ei piirne iihegi kultuuriméilestisega.
4.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Planeeringuala ei asu loodusobjektil ega piirne iihegi loodusobjektiga.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Lahtuvalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 6 tuleb
keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist
kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks otsuse
eelndu. Kéesoleva eelhinnangu kéigus on asjaomaste asutustena kaasatud Pollumajandus- ja
Toiduamet, Keskkonnaamet ja Terviseamet.

Kokkuvote

Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja asukohta, ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipédrasel kasutamisel olulist
keskkonnamoju.

Planeeringuala jadb Kuusisoo maaparandussiisteemi maa-alale, mis on kaetud drenaaziga,
planeeringuala 1ébib ka maaparandussiisteemi kollektoreesvool. Planeerimisprotsessis tuleb
kirjeldada, mis saab olemasolevast drenaazitorustikust ja kuhu juhitakse drenaaziveed. Tuleb
véltida olukorda, kus planeeritavad elamud hakkavad jddima vee alla. Sademevee
drajuhtimiseks tuleb planeerida vajalikud sademeveesiisteemid ja eelistada looduspdhiseid
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sademeveelahendusi. Sademevee kiitlemisel tuleb kasutada voimalikult suures ulatuses
looduspohiseid lahendusi. Looduspohiste lahenduste kavandamisel tuleb detailplaneeringus
vilja tuua ka analiiiis ning pohjendused lahenduste sobivuste kohta antud asukohta.

Lihimad thisveevirgi  puurkaevud (PRKO0063797, PRKO0063796, PRKO0063795,
PRKO0063785, PRKO0063784, PRK0024824, PRKO0024823) olmevee saamiseks asuvad
maatiksusel Rédhni tn 3 (endine Kobrulehe). Puurkaev nr PRK0063796 on puurkaev olmevee
saamiseks pohjaveekihist (ordoviitsium-kambriumi O-C) ja pdhjaveekogumiks (pohiline) on
ordoviitsiumi-Kambriumi Tartu pohjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas. Lisaks paiknevad antud
maatiksusel (kii: 79403:002:0802) kolm hiidrogeoloogilise uuringu puurkaevu (PRK0058566,
PRK0057257, PRK0057255). Kdikide iilaltoodud puurkaevude sanitaarkaitseala on 30 m.

Réhni tn 3 (endine Kobrulehe) veehaarde 1dheduses ei tohi maasoojuspuurauke rajada Kesk-
Devoni (D2) veekihti ldhemale kui 200 m sama veekihti kasutatavatest lihisveevarustuse
puurkaevudest (maasoojuspuuraugu rajamise suurem lubatud siigavusvahemik on 75-80 m).
Kehtestatud pdhjaveevarudega alade veekihtide pohjavett tuleb kasutada eelkdige joogivee
tootmiseks, jitta pohjaveevarusid kaitsvad veepidemed rikkumata ning tagada D2-1-S ja O-
Ca pohjaveevarudega aladele piisavad puhveralad. Soojuspuuraukude, soojusvaiade ja
horisontaalsete maasoojussiisteemide rajamine ei ole lubatud veehaarete sanitaarkaitsealadel
ja kaevude hooldusaladel.

Planeeritav ala piirneb pdhimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga teega, mis on tiheda liiklusega
maantee. Liiklus- ja toOstusmiirale on kehtestatud eraldi miiraalased normatiivid.
Toostusmiira iilalpool nimetatud mééruse tdhenduses on miira, mida pohjustavad paiksed
miiraallikad (nt erinevad toostuslikud seadmed). Liiklusmiira on miira, mida pohjustavad
regulaarne auto-, raudtee- ja lennuliiklus ning veesdidukite liiklus. Erinevat liiki miirale
(toostusmiira ja liiklusmiira) ei ole summaarset miira normtaset kehtestatud. Normvaartused
on kehtestatud paeva (7-23) ja 60 (23-7) keskmistatud véartustena (miira hinnatud tase kogu
pdeva ulatuses, mis kujuneb miirarikaste ja vaiksemate hetkede summast). Eestis kasutatakse
miiraolukorra normidele vastavuse kriteeriumitena peamiselt kahte niitajat: paevane (7.00—
23.00) ja dine (23.00—7.00) miira hinnatud tase.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine pole vajalik, kuna:

1. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei ole vastuolus Tartu valla iildplaneeringuga,
Tartu valla energia- ja kliimakavaga ega Tartu valla arengukavaga 2022-2030;

2. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdojuga tegevust, nt tootmist
ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu
saastatust voi jaatmeteket olulisel miéral. Detailplaneeringu ala korval asub tootmisala
planeering, sealt tuleva vdimaliku miira leevendamiseks on vajalik ette niha kaitsehaljastuse
rajamine.

3. Lahtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta planeeringuga kavandatud tegevused ja sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas
olulist keskkonnamdju. Avariiolukordade (nt ehitusaegsed lekked masinatest vims) esinemise
toendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja
ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid;
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4. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastusvoime iiletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju
looduskeskkonnale;

5. Planeeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega kaasneb liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine vahesel méadral ehitustegevuse ajal, hilisemas kasutusetapis on ette néha eelkdige
litkkluskoormuse kasvu. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasolevate ja
perspektiivsete hdiringutega (miira, sh lisanduv transport, vibratsioon, dhusaaste) ja vajadusel
kisitleda leevendavaid meetmeid;

6. Detailplaneeringualal ei ole keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale tegevusele;

7. Piiriiilest mdju detailplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ette ndha ei ole;

Keskkonnamdju strateegiline hindamine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Kui
detailplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonna- ja teiste Oigusaktide ndudeid, ei
kaasne detailplaneeringu ellu rakendamisega olulist negatiivset keskkonnamadju.

Koostaja:
Marjaliis Kivisaar
Keskkonnaspetsialist

11.03.2024
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