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TARTU VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Tabivere 09.05.2024 nr 564

Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu algatamine, lidhteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Borg Kinnisvara OU (reg kood
12901628) esindaja Sigrid Sidinast. Detailplaneeringu eesmirgiks on Tila kiilas asuv Tdrmi
maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838) jagada iiksikelamu maa ning kaksikelamu maa
kruntideks ning méérata ehitusdigus elamute (iiksikelamud, kaksikelamud ja abihooned)
chitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja
tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on ca 9 ha. Planeeringuala on praegu
hoonestamata maatulundusmaa. Tadrmi maaiiksusele ei ole varasemalt kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse holmatud maatiksused maa-alal, kuhu on maédratud
viikeelamu maa-ala juhtotstarve. Viikeelamu maa-ala on iiksikelamu, kaksikelamu, suvila voi
alamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kavandatavale tegevusele e1  kaasne  vastavalt keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusel (edaspidi KeHJS) § 33 I1dike 1 alusel automaatselt
keskkonnamdju hindamise kohustuslikkust. Sama seaduse § 33 Idige 2 punkti 4 alusel tuleb
kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ning anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 1dikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud médruses nimetatud tegevust.
Kavandatav  tegevus liigitub  Vabariigi  Valitsuse  29.08.2005 maédruse nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelul* § 13 10ike 2 alla.

Koostatud KSH eelhinnangu (lisa 2) kohaselt e1 kaasne kavandatava tegevusega olulist
keskkonnamdju. Mojud, mis kaasnevad piirduvad peamiselt vaid planeeringualaga.
Planeerimisdokumendi elluviimisega seotud tegevustega kaasnevad negatiivsed modjud on
valdavalt ehitusaegsed ning kaovad peale ehituse 10ppemist. Kavandatava tegevusega ei iiletata
keskkonna taluvusvdimet planeeringualal. Vottes kasutusele vastavaid meetmeid ehitustoodel,
on voimalik leevendada negatiivseid mdjusid ja minimaliseerida onnetuste ilmnemise voimalust.
Kavandatava tegevusega ei kaasne ka kumulatiivset ega olulist piiriiilest moju. Detailplaneeringu
keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12



kohaselt detailplaneeringu menetluse kédigus. Eelhinnangu tulemusena on joutud jireldusele, et
keskkonnamdju strateegilist hindamist e1 ole vajalik algatada.

Vottes aluseks KeHJS § 33 lg 6 edastati detailplaneeringu KSH eelhinnang ja Tartu
Vallavalitsuse korralduse eelndu detailplaneeringu algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise kohta seisukohavotuks Terviseametile,
Transpordiametile ning Keskkonnaametile.

Terviseamet edastas oma seisukoha 26.04.2024 kirjaga nr 9.3-1/24/3869-2, mille kohaselt
ndustub KSH algatamata jiatmisega ning juhib tihelepanu, et edasiste tegevuste raames tuleb
juhinduda KSH eelhinnangu toodud nduetest. Transpordiamet véljastas oma 29.04.2024 kirjaga
nr 7-2/24/6082-2 seisukohad detailplaneeringu koostamiseks. Keskkonnaamet edastas oma
seisukoha 06.05.2024 kirjaga nr 6-5/24/7457-2, mille kohaselt ndustuvad KSH eelhinnangus
toodud jéreldustega ning KSH algatamine ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega on vdimalik
arvestada planeerimisseaduse § 126 1oikes 1 méératud iilesannete tditmisel planeeringumenetluse
kaigus.

Detailplaneeringu  koostamise vajadus tuleneb planeerimisseadusest ja Tartu valla
iildplaneeringust. Detailplaneeringu lahenduse koostamise kéigus tuleb 1dbi viia miirauuring,
mille eesmérgiks on vélja selgitada litklusest pohjustatud miiratasemed. Uuringus tuleb késitleda
nii olemasolevat olukorda kui ka planeeringu realiseerumisjirgset olukorda ning kavandada
vajaduse korral vajalikud miiraleevendavad meetmed.

Kiesoleva planeerimisdokumendi algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Tartu
Vallavalitsus (Haava tn 6 Korvekiila alevik, Tartu wvald, 60512 Tartu maakond).
Detailplaneeringu koostaja on AB Artes Terrae OU (reg kood 12978320). Tartu Vallavalitsus ja
planeeringust huvitatud isik Borg Kinnisvara OU on 04.04.2024. a sdlminud omavahel
detailplaneeringu koostamise ja rahastamise iileandmise lepingu (registreeritud Tartu Valla
dokumendiregistris nr 7-1/54-1), millega lepiti kokku detailplaneeringu koostamise korraldamise
ja rahastamise tingimustes.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 1251g 1 ja
lg 2, § 128 lg-te 1, 5 ja 6, haldusmenetluse seaduse § 4 Ig-te 1 ja 2, KeHJS § 33 1g 2, § 35 ning
Tartu valla tildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:
1. Tila kiilas asuva Térmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu.
2. Kinnitada Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu

lahteiilesanne vastavalt lisale (lisa 1).

3. Mitte algatada Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilist hindamist.

4. Korraldusega saab tutvuda Tartu valla kodulehekiiljel www.tartuvald.ee ning toopaevadel
Tartu Vallavalitsuses, asukoht Haava tn 6, Korvekiila alevik.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisel.



(allkirjastatud digitaalselt)
(allkirjastatud digitaalselt)
Egle Nommoja
Vallavalitsuse liige Eve Kallas
vallavanema tiilesannetes Vallasekretér
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Lisa 1l
Tartu Vallavalitsuse 09.05.2024
korralduse nr 564 juurde

Tila kiilas asuva Tidrmi maaiiksuse osaala ja lidhiala detailplaneeringu
LAHTEULESANNE

1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Borg Kinnisvara OU (registrikood
12901628) esindaja Sigrid Sdinast.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 1g 10 sdtestatud tingimustele. Planeeringu
koostamise t60gruppi peab lisaks olema kaasatud volitatud arhitekt kutseseaduse mdistes
(minimaalselt arhitekt tase 7), kutsega maastikuarhitekt (minimaalselt tase 7) ja teedeinsener
(minimaalselt tase 7), veemajandusalase padevuse ja veemajandusehitiste projekteerimise kogemusega
insener (minimaalselt tase 7).

3. Planeeringu eesmirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmargiks on Tila kiilas asuv Tarmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838) jagada
iiksikelamu maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning maiérata ehitusoigus elamute (iiksikelamud,
kaksikelamud ja abihooned) ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele,
heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on ca 9 ha (vt. joonis 1).
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1 Detailplaneeringuga hélimatav ala
Olemasolev katastriliksuse piir

Joonis 1. Planeerltava ala skeem (aluSJoonls Maa-ameti geoportaal)

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu kohaselt
asuvad planeeringualasse hélmatud maaiiksused maa-alal, kuhu on méadratud véikeelamu maa-ala
juhtotstarve. Viikeelamu maa-ala on tiksikelamu, kaksikelamu, suvila vdi aiamaja ning arhitektuurselt
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ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Planeeringuala asub iildplaneeringu jirgi tiheasustusega alal. Planeeringuala on praegu hoonestamata
maatulundusmaa. Planeeringuala iimbritsevad idast tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krundid, laddnest
ja lounast hoonestatud vidikeelamu krundid ning 1duna osasse jddb tehnoehitiste maa-ala, kuhu on
rajatud AS Tartu Veevirgile kuuluv veehaare (vt. joonis 2). Uldplaneeringu kohaselt on ette nihtud
planeeritava elamuala ning todstuspiirkonna vahele looduslik ala. Planeeritavast alast jddb
looduslikuna ette ndhtud ala vilja ning loodusliku ala kavandamine ndhakse ette 4ri- ja
toostuspiirkonna vélja kujunemisega. Planeeringuala piirneb lddne, edela ning 16una osas Murisoo
peakraaviga ning Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel jdéb planeeringuala Kuusisoo
maaparandussiisteemi maa-alale, planeeringuala 14bib ka Kuusisoo kraav.

=1 DP-ga hdlmatav ala
= = Planeeritud tee

_ Planeeritud
kergliiklustee
Planeeritud
kaitsehaljastus

Esri Community Maps Contributors, Estonian Enviranment Agency, Estonian Land Board, Esti, TomTom, Garmin,

EV | Foursquare, GeaTechnologies, Inc, METI/NASA. USGS

Joonis 2. Tartu valla tildplaneeringust véljavote Tdrmi 10 maaiiksuse ning ldhiala osas

Planeeringualale on vaid ks ligipdéds, Tehnoringi tee L1 ning Tehnoringi tee maaiiksuste kaudu.
Tehnoringi tee on vélja ehitamata.

Andmed planeeritavate maaiiksuste kohta:
e nimi- Tarmi (katastritunnus 79403:002:0838);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 94 917 m?;

Lisaks jaéb planeeringualasse osa Korvekiila-Tartu kergtee maa-alast:

e nimi- Kérvekiila-Tartu kergtee L2 (katastritunnus 79403:002:0497);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% transpordimaa;
e pindala- 4 532 m2.

-10 -



4. Arvestamisele Kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

Tartu valla iildplaneering (https://uldplaneering2035 tartuvald.ee)

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri (Tartu Vallavolikogu méadrus 26.08.2021 nr 9);

Uuring: ,,Maakiite Tartu vallas“ (OU Maves, 2020);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nouded*;

Tila kiilas asuvate Pajuveere ja Téarmiveere kinnistute detailplaneering (kehtestatud 14.09.2011
korraldusega nr 311)- http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2010_08/planeering /
Tila kiilas asuvate Konnu, Pajusoo, ja Veski maaiiksuste detailplaneeringu 1 etapp (kehtestatud
27.02.2008 otsusega nr 13)-
http://gis tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005_30/planeering/
Tila kiilas asuva Kobrulehe maaiiksuse (kii tunnus 79403:002:0802) ja ldhiala detailplaneering
(kehtestatud 04.04.2012 korraldusega nr 113)-
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2011_03/planeering/
Tila kiilas asuva Ridhni maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud 17.12.2020 korraldusega nr 1104)-
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2019 _14/planeering/
Tila kiilas asuva Rdhni maaiiksuse (kii tnnus 79403:002:0527) osaala ja ldhiala detailplaneering
(kehtestatud 15.10.2008 otsusega nr 105)-
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2007_14/planeering/

Lisaks tuleb arvestada Tila kiila Ré&hni tinav 10 manguviljaku projektlahendusega.
Planeeringulahenduses tuleb ette niha jalgtee ithendus kuni méanguvéljaku jalgteeni.

Planeeringu koostajal on kohustus jargida koiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Léihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav digitaalselt
mdddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline
alusplaan peab olema modddistatud piisavas ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse
sobivust, sh kavandatud sademevete &rajuhtimise silisteemi jms. Planeeringus esitada andmed
alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovdrgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

PLANEERINGUGA ESITADA:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

e ldhilimbruse olemasolev ja planeeritud (sh varemplaneeritud) liiklusskeem, juurdepddsud
kruntidele, sdiduteed ja jalakdijate/jalgratturite liikkumissuunad,

e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
ilevaade;

e pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja  seotust
kontaktvoondi alaga.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaatiksuste piirid vihemalt 20 m ulatuses
viljaspool planeeritavat ala);
planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed:
planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pohinevad jireldused.

4
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5.3.Ruumilise arengu eesmiirgid
* planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks;
* planeeringulahenduse  kaalutlused ja  pohjendada  planeeringulahenduse  sobivust
olemasolevasse keskkonda.

5.4.Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
e Kruntimine lahendada planeeringuga. Moodustada elamumaa, transpordimaa, iildkasutatava
maa, ithiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundid.
Néha ette lldkasutatav(ad) ala(d). 15% elamu maa-alast tuleb kavandada avaliku kasutusega
haljastatud puhke- ja minguvéljaku alaks, mille hulgas tuleb ette ndha ka eraldi krunt iithiskondliku
hoone (nt: lasteaed, kiillamaja vmt) rajamiseks.
e Planceringu lahenduses arvestada tingimust itiksikelamu krunt min 1500 m’, kaksikelamu
krunt min 1500 m’.
e Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

5.5.Kruntide ehituséigus

e krundi kasutamise sihtotstarbed —kaksikelamu maa (EPy), iiksikelamu maa (EP), tee ja ténava
maa (LT), haljasala maa (H), virgestusmaa (P) vdi kultuuri ja spordiasutuse maa (UK),
haridus- ja lasteasutuse maa (UL).

Planeeringus médrata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikele
leppemairkidele.

e hoonete kasutamise otstarbed — kaksikelamu (11102), tiksikelamu (11101), abihoone (12744),
ithiskondliku funktsiooniga hoone (lasteaed, lastehoid, kiillamaja, kultuurimaja, noortekeskus
vmt)

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil — kuni 25% krundi pindalast;

e hoonete suurim lubatud arv krundil: lahendada planeeringuga.

e hoonete suurim lubatud korgus- elamul kuni 8,5 m, abihoonel kuni 5 m, iihiskondlike ehitiste
korgus selgub planeerimise protsessis.

e Planeeringus anda suurim hoonete lubatud korgus ka absoluutkdrgusena.

e hoonete suurim siigavus.

5.6. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

e Maa-alale on lubatud kavandada iiksikelamuid ning kaksikelamuid. Samuti {ihiskondlikke
hooneid (lasteaed, kiillamaja vmt).
e lubatud korruselisus- pdhihoonel kuni 2 maapealset korrust, abihooned Ilubatud 1-
korruselistena;
katusekalded- méérata planeeringuga;
katuseharja kulgemise suund: méiérata planeeringuga;
katuse tiilip- méérata planeeringuga;
valisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, klaas, betoon ja muud kvaliteetsed nduetele
vastavad vilisviimistluse materjalid. Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt)
kasutamine.
e kohustuslik ehitusjoon- méarata vajadusel planeeringuga;
+/- 0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.
Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused, nende detailsus peavad tagama kaasaegse ja
kvaliteetse piirkonna kujunemise.

Planeeritavast alast tuleb osa kavandada/sdilitada looduslikuna, et voimaldada {ildkasutatava(te)
puhke- ménguviljaku(te) rajamist. Looduslike alade olemasolu on oluline ka kliimamuutustega
kaasnevate mdjude leevendamiseks ja sademevee pinnasesse immutamiseks/puhverdamiseks.
Looduslikud alad tuleb kavandada avaliku kasutusega. Puhke- ja médnguvéljakute kavandamisel peab
voimaldama puhke- ja mingutegevusi erinevas vanuses lastele-noortele.
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Kvaliteetne avalik ruum on inimsobraliku ja turvalise elu- ja ettevotluskeskkonna lahutamatu osa,
seetottu tuleb selle loomise ja kujundamise vajadusega arvestada nii planeerimistegevuse erinevates
etappides kui ehitamisel. Loodav avalik ruum peab olema kutsuv, turvaline ja hésti ligipddsetav
erinevatele kasutajagruppidele. Planeeringulahendus peab tagama alal toimiva avaliku ruumi (koigile
ligipddsetav) voimaluse. Planeeringualale tuleb ette ndha ka eraldi krunt iihiskondliku hoone (nt
lasteaed, kiilamaja vmt) rajamiseks. Uhiskondliku hoone krunt ning iildkasutatava maa krundid
voorandatakse vallale tasuta.

5.7. Kruntide hoonestusala miiramine

Ehitusdigusega kruntidel méérata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires vdib
rajada krundi ehitusdigusega miédratud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sitestada
tingimus, et véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Méérata
dra kuni 60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.8. Liikluskorralduse pohimotted

Planeeringuala ligipdéds sdidukitele tagada Tehnoringi tee L1 (ki tunnus: 79403:002:1388) ja
Tehnoringi teelt (kii tunnus: 79403:002:1390). Arvestades, et tegemist on eraomandis olevate
maaiiksustega, tuleb enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmida vastavad kokkulepped maatiksuste
kasutamise (s.h. tee ja tee alla jadvate kommunikatsioonide véljachitamise) kohta.

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;
soiduteega samal ajal arendada vilja terviklik, sh arendusalade sisene, kergliiklusteede/jalgteede
vorgustik (ndha ette jalgtee tihendus Réhni tn 10 kinnistul oleva jalgteega, ning lahendada valgustus),
arvestada kergliikluse liikumise suundadega 3 Johvi-Tartu-Valga tee tunneli ja maanteeéérse
bussipeatuse suunal. Kavandada iihendustee kergliiklejate jaoks Térmi maaiiksuselt Rédhni tn 10
maaiiksusele ning méérata vastav ehitusdigus ithendustee vilja ehitamiseks. 3 Johvi-Tartu-Valga tee
aarne kergliiklustee tuleb planeerida jatkuvana kuni Pajuveere kii piirini, ndha ette selleks vajalik
maaeraldus (eraldi transpordimaa krunt).

e kruntidele tee maa-alalt juurdepddsude asukohad, lubatavad péorded teealalt voi krundipiiride

osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;
e liikluskorralduse pShimétted;
e parkimine: parkimine lahendada krundisiseselt vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016
normatiividele.

Mairata &ra, et krundisiseste teede ja platside katteks tuleb kasutada erinevaid materjale (keelatud on
kdik pinnad katta asfaldiga).

e tuua vilja avalikku kasutusse planeeritud tee maa-alad.

5.9.Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Detailplaneeringuga tuleb médrata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e médrata sdilitatav ja likvideeritav korg- ja madalhaljastus;

e médrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;

e planeeritavast maa-alast tuleb osa kavandada/sdilitada looduslikuna, et vdimaldada
iildkasutatavate rohe- ja puhkealade, ménguvéljakute, taskuparkide rajamist. Looduslike alade
olemasolu on oluline ka kliimamuutustega kaasnevate mojude leevendamiseks ja sademevee
pinnasesse immutamiseks. Looduslikuna tuleb kavandada/siilitada elamu maa-alast min 15%

e kruntide piirete materjal, korgus, tiiiip;

Piirdeaia lubatud maksimaalne kdrgus kuni 1,5 m, lébipaistvus vdhemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele).
Avalikku kasutusse jadvat haljasala mitte piirata aiaga. Vajaduse korral voib kaaluda ning kavandada
Johvi mnt poolsele kiiljele miiratSkkeseina rajamist koos kaitsehaljastusega, et vihendada maanteelt
levivat miira.

e planeeringulahenduse vélja todtamisel jargida, et puhkevoimalus puhkeala, parkmetsa voi
ménguviljaku ndol on kittesaadav elukohast 300 m (ligikaudu 5 minuti jalgsi tee) raadiuses.
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Maa-alade tidpsemal planeerimisel tuleb ette nidha iildmaa krunt vdi maa-ala ménguvéljaku, puhkekoha
vms rajamiseks, kui elukohast 300 m raadiuses puhkeala puudub;
e puhkealad arendada voimalikult multifunktsionaalsetena, arvestades erinevate sihtrithmade
vajadusi ning alade aastaringset kasutamise voimalus;
e Vajalik kavandada iildplaneeringu kohaselt ette ndhtud kaitsehaljastus Johvi-Tartu-Valga tee
poolsesse kiilge.
Haljastuse toimimiseks miira leevendajana on soovitav segapuistu kasutamine, mis koosneb
igihaljastest ja lehtpuudest (kuna see omab paremat efekti), lisaks puudele istutada ka tihe pddsastik.
Kaitsehaljastus vaib olla planeeritud nii hoonestatavate kinnistute koosseisu kui eraldiseisva krundi
koosseisu.
e miirata vertikaalplaneerimise lahenduse (maapinna kOrguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste midramine, sademete vee drajuhtimine) pohimotted.

Elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vordvéirselt olulised hoonete ja
taristute kavandamisega. Séilitada ja kasutada maastikukujunduses ja haljastuses vdimalikult palju
olemasolevat, tervet ja elujoulist kdrghaljastust.

5.10.  Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha médramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pdhinéditajad ja pdhimotteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee &rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus);

e avalike haljasalade jalgteed ja mianguvéljakud tuleb planeeringus ette ndha valgustatuna;

e lubatud vai keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.

o Lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid on keelatud, keelatud on ka keskkonda
kahjustavad kiittesiisteemide lahendused.

Planeeringuala piirneb planeeringualast kagus asuva Kobrulehe veehaarde alaga, mistdttu tuleb
planeeringu koostamisel tdhelepanu podrata reovee kéitlemisele, et igati véltida veehaarde ohustamist.

e Maakiitte planeerimisel arvestada OU Maves poolt 2020.a koostatud maakiitte uuringus
toodud nduetega.

e niha ette/kirjeldada elektriautode laadimistaristu rajamise vdimalusi;

e tehnovdrkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

Planeeringu koostaja peab taotlema tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt.

6.10.1. Sademevesi

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel jdéb planeeringuala Kuusisoo maaparandussiisteemi
maa-alale, mis on kaetud drenaaziga, planeeringuala 1dabib ka Kuusisoo kraav (maaparandussiisteemi
kollektoreesvool). Planeeringulahenduses tuleb kirjeldada, mis saab olemasolevast drenaaZitorustikust
ning kuhu juhitakse drenaaziveed. Tuleb plancerida sademevee &drajuhtimiseks vajalikud
sademeveesiisteemid:

. kasutada voimalikult suures ulatuses looduspohiseid lahendusi. Looduspohiste lahenduste
kavandamisel tuua vélja ka analiilis ning pohjendused, lahenduste sobivuste kohta antud
asukohta;

. madrata vOimalused drajuhitava sademevee suunamiseks valgala pdohiveejuhtmesse voi
suublasse;

. vett halvasti ldbilaskvate katendite, eelkdige parklate ja platside kavandamisel tuleb hinnata

saastunud sademevee puhastamise vdimalusi ja vajadust ning sellest tulenevalt planeerida
vastavad tegevused sademevee Kkiitlemiseks (nt: juhtimine haljasalale ja sealt
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sademeveeslisteemi, sademevee eelpuhastamine kohapeal koos  juhtimisega
sademeveesiisteemi jmt)

. sademeveesiisteemi hoolduseks planeerida juurdepddsuteed voi juurdepdds maastikul,
vajadusel ndha ette servituudid.

Kanaliseeritava sademevee viibeaja pikendamiseks kinnistutel ning valingvihma aegse dravooluvee
reguleerimiseks ndha ette tingimused planeeritavatele kruntidele puhvermahu loomiseks (torud,
mahuti, vmt), kasutada viikese &ravooluteguriga pinnakatteid ning kokkuvooluaega pikendav
vertikaali.

Planeeringuala piirneb planeeringualast kagus asuva Kobrulehe veehaarde alaga, mistdttu tuleb
planeeringu koostamisel tdhelepanu poOdrata sademevee kiitlemisele, et igati véltida veechaarde
ohustamist.

Planeeringualalt viljapoole juhitava veehulga osas tuleb eelnevalt teha arvutused ja veenduda, et
eesvoolud tekkiva veehulga vastu votavad. Kaasata vastava ala ekspert (veemajandusalase padevuse ja
veemajandusehitiste projekteerimise kogemusega insener).

5.12. Keskkonnatingimuste seadmine
e Maiirata jddtmekditluse korraldamine. Maiérata kruntidel jadtmekditluse ruumivajadus
vastavalt krundi funktsioonile.
e Kisitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —
ehitamiseks.
e Kisitleda miira leviku teemat.
e Tuua vilja kdik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning véimalikud mojud.

5.13.  Servituutide vajaduse méidramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus méérata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
viltida servituutide méidramise vajadust.

5.14. Kuritegevuse riske viihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kéigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nduetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks projekteerimiseks.

5.15. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kkitsendused ning
nende ulatus
Tépsustada planeeringuga.

5.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sitestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada
kahjusid.

5.17. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringu rakendamiseks sOlmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu
Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

Planeeringualale mistahes rajatise/hoone ehitusloa véljastamise eelduseks on detailplaneeringuala
teenindava juurdepéddsutee rajamine Tarmi kinnistult Kuusisoo teeni, vastavalt Konnu, Pajusoo ja
Veski maaiiksuste detailplaneeringu lahendusele.

6. Vajalikud uuringud
Viia 14bi miira uuring (miira leviku modelleerimine) ning vastavalt tulemustele niha ette vajalikud
leevendusmeetmed ning kajastada neid planeeringulahenduses.
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7. Lihteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu ldhteiilesanne
muutmisele.

8. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pohijoonis M 1:500;

5. Tehnovdrkude planeering M 1:500;

6. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad 3D joonised.

Vajadusel voib esitada tidiendavaid jooniseid, koik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

9. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasja omaniku ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koostdd toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

10. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskolastamist pohilahenduse ja tehnovorkude ldbivaatamiseks ning
lahteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
e Paisteametiga;
e Transpordiametiga;
e Terviseametiga;
e Pollumajandus- ja Toiduametiga.

Teha koostdod tehnovorkude valdajatega ja Tehnoringi tee aluste kinnistute omanikega.
Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvote.

11. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéédrusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded®.

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sétestatud korrale.
Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu

mahus digitaalsel kujul .asice (joonised pdf ja dgn ja/voi dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf
failina) ja paberkandjal.

12. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks digitaalsel kujul vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méérusele nr 50. Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja
poolt enne kehtestamist esitada planeeringute andmekogusse (PLANK) kontrolli, kasutades
planeeringu kontrollimise rakendust (https://planeeringud.ee/plank-web/#/control). See vdimaldab
veenduda, et koostatav planeering on nduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute
andmekokku esitamise nduetega.
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TARTU VALLAS TILA KULAS ASUVA TARMI MAAUKSUSE OSAALA JA
LAHIALA DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE
HINDAMISE EELHINNANG

Planeeringu eesmérgiks on Tila kiilas asuv Tédrmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838)
jagada iiksikelamu maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning maéérata ehitusdigus elamute
(tiksikelamud, kaksikelamud ja abihooned) ehitamiseks.

Eelhinnang on koostatud Tartu vallas Tila kiilas asuva Tdrmi maaiiksuse (katastritunnus:
79403:002:0838) ja ldhiala detailplaneeringuga kavandatud tegevustele.  Eelhinnangu
koostamise aluseks on detailplaneeringu algatamise taotlus, mille on Tartu vallale esitanud
Borg Kinnisvara OU.

Oiguslikud alused

Léhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dige 1
punktist 3 ei kuulu kavandatav tegevus sama seaduse § 6 10ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) lébiviimine on kohustuslik. Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse keskkonnamdoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ildikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dike 4 alusel
kehtestatud méaédruses nimetatud tegevust.

Antud juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 1dige 2 punktis 10 nimetatud tegevuse
alla, s.0 tegemist on infrastruktuuri ehitamisega vOi kasutamisega. Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 mairuse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu“ § 33 1dike 3 kohaselt tuleb
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse {ile otsustada ldhtudes
detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast
keskkonnamojust ja eeldatavalt mojutatavast alast ning § 33 ldikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse asjaolude hindamisel ldhtutakse
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 4 ja 5 nimetatud
kriteeriumitest.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse
lihikirjeldus

Planeeringu eesmaérgiks on Tila kiilas asuv Tdrmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838,
maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa, pindala: 94 917 m?®) jagada iiksikelamu
maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning maéérata ehitusdigus elamute (iiksikelamud, ja
kaksikelamud ning abihooned) ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringualasse jddb osa
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Korvekiila-Tartu kergtee L2 maa-alast (katastritunnus 79403:002:0497, maakasutuse
sihtotstarve: 100% transpordimaa, pindala: 4 532 m?). Planeeringuala pindala on ca 9 ha.
Planeeringualale on vaid iiks ligipdés, Tehnoringi tee L1 ning Tehnoringi tee maaiiksuste
kaudu (Tehnoringi tee on vilja ehitamata).

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse hdolmatud maatiksused maa-alal, kuhu on méératud
viikeelamu maa-ala juhtotstarve. Viikeelamu maa-ala on iiksikelamu, kaksikelamu, suvila
vOi aiamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituv muu
elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Planeeringuala asub {iildplaneeringu jdrgi tiheasustusega alal ja on praegu hoonestamata
maatulundusmaa. Planeeringuala {imbritsevad idast tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krundid,
ladnest ja Idunast hoonestatud véikeelamu krundid ning Iduna osasse jdéb tehnoehitiste maa-
ala, kuhu on rajatud AS Tartu Veevirgile kuuluv veehaare. Uldplaneeringu kohaselt on ette
ndhtud planeeritava elamuala ning to0stuspiirkonna vahele looduslik ala. Planeeritavast alast
jaéb looduslikuna ette ndhtud ala vilja ning loodusliku ala kavandamine nihakse ette ari- ja
toostuspiirkonna vilja kujunemisega Planeeringuala piirneb lddne, edela ning 1duna osas
Murisoo peakraaviga ning Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel jddb
planeeringuala Kuusisoo maaparandussiisteemi maa-alale.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega
Tartu Maakonnaplaneering 2030+

Tartu maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 késkkirjaga
nr 1.1-4/29 Tartu maakonnas Noo, Kambja, Kastre, Luunja valdades, Tartu linnas, Tartu valla
ja Peipsiddre valla osadel ning PGlva maakonnas Rédpina valla osal. Planeeringul on kaks suurt
eesmarki: maakonna ruumilise arengu pohimotete ja suundumuste méératlemine ning riiklike
ja  kohalike ruumilise arengu vajaduste ja huvide tasakaalustamine. Tartu
maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb ala hajaasustuses tootmis-, &ri- ja logistikaala
laienemisalal.

Tartu valla iildplaneering on kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr 43.

Tartu valla iildplaneering tépsustab Tartu Maakonnaplaneering 2023+ arengusuundumusi ja
pohimotteid. Tartu valla iildplaneering on koostatud kogu valla territooriumile kuni 20 aasta
perspektiivis. Uldplaneeringus on méiratud valla ruumilise arengu iildised suundumused,
maa-alade ja veekogude {ildised kasutustingimused, piirtkondade iildised ehitus- ja
haljastustingimused, transpordivdrgustik, miljoovéértuslike alade, rohevorgustiku, védrtusliku
pollumajandusmaa ja maastike kaitse- ja kasutustingimused, korgveepiirist tulenevad
kitsendused, asustuse arengualad. Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringualasse hdlmatud
maaiiksus viikeelamu maa-alal, mis tdhendab iiksikelamu, kaksikelamu, suvila vOi aiamaja
ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vilisruumi sobituvat muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Viikeelamu maa-alale on lubatud kavandada
kuni nelja korteriga ridaelamuid ja/vdi kuni nelja korteriga korterelamuid, kui need
arhitektuurselt ja ehituslikult {iksikelamute piirkonda sobituvad ja moodustavad
iiksikelamutega harmoonilise terviku.
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Kavandatav tegevus on kooskodlas Tartu valla iildplaneeringus sitestatud eesmarkidega.

Tartu valla arengukava 2022-2030 on vastu voetud Tartu Vallavolikogu 27.09.2023
madrusega nr 15.

Tartu vallast on kujunenud monusalt arendava elu- ja ettevotluskeskkonnaga Tartumaa ja
kogu Louna-Eesti nutika ja rohelise elu kasvukeskus, millel on kiired tihendused nii
ilikoolilinna Tartuga kui maailmalinn Tallinnaga. Tartu valla kiilad ja elamurajoonid on
omandolised, rohelised, sobraliku ja turvalise elukeskkonnaga kodukohad. Hooned kaunid,
kliimakindlad ja  energiasiistlikud. Ouealad on korrastatud ja  haljastatud.
Elamupiirkondadesse on rajatud elanike vajadustele vastav litkumisharjumusi ja elurddmu
toetav avalik ruum.

Tartu valla ruumiplaneering on sobralik ja funktsionaalne. Tartu vallast paédseb kiiresti ja
mugavalt igale poole maailmas. Vallas on kiired transpordiiihendused regioonikeskuse Tartu
suunal ning pealinna Tallinna suunal. Teedevorgustik vallas vdimaldab kiiret ja mugavat
litkkumist kodude, tookohtade, teenuste ja avaliku ruumi objektide vahel. Inimesed
vadrtustavad litkumist rohelises, histi disainitud tdnavaruumis voi kiilakeskkonnas.

Vastavalt tegelikule (olemasolevad) voi eeldatavale (planeeritavad) kasutusele kujundatakse
ning hooldatakse teede- ja tdnavavorku selliselt, et on tagatud ohutu litklemine kdikidele
litkumisviisidele. Eelistatud on kergliiklust ja iihistransporti voimaldavate teede arendamine.
Teedevorgu parendamisel ja véljachitamise arvestatakse kliimamuutuste mdjudega ning
lahendatakse sademevete drajuhtimise siisteemid, talvise hoolduse jaoks vajalikud kujad ning
soojussaarte véltimise meetmed. Teedel ja tdnavatel kasutatakse haljastust jalakéijatel tuulte ja
pdikese eest varjumise voimaldamiseks.

Suurte veetihedate asfaltplatside asemel tuleb eelistada vett ldbilaskvaid lahendusi néiteks
murukividega kaetud parklad jms. Sademevee ajutise kogumise reservuaaride ja liigvee
drajuhtimise siisteemi haaratakse vdimalusel maaparandussiisteemi osasid ja veekogusid.
Liigse sademevee ajutiseks kogumiseks ja immutamiseks rajatakse avalikku ruumi tiike,
kahlamislompe ja muid ruumi sobivaid ja innovaatilisi lahendusi. Majapidamistes kogutakse
ja kasutatakse sademevett tarbeveena niiteks vesiklosettides ja kastmiseks.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Tartu valla arengukava eesmérkidega.

Tartu valla energia- ja kliimakava on vastu vdetud Tartu Vallavolikogu 21.12.2022
madrusega nr 20.

Tartu vald jargib Tartu maakonna energia- ja kliimakavas 2022-2035 ning Tartu valla energia-
ja kliimakavas 2022-2035 sitestatud eesmadrke, et saavutada aastaks 2050 kliimaneutraalsus.
Kliima- ja energiakava panustab valla visiooni saavutamisse energia- ja kliimavaldkonna
meetmetega, olles iiheks alusdokumendiks rohepdorde valdkonna investeeringute ja eelarvete
kavandamisel ning finantseeringute taotlemisel.

Valdava osa Tartu valla territooriumist moodustavad pdllu- ja metsamassiivid, millest
ligikaudu 40-50% on kaetud maaparandussiisteemidega. Maaparanduse puhul on olulised
kliimariskid ekstreemsed sademed, sademete hulga suurenemine, talvise temperatuuri tdus,
temperatuuri iildine tdus ja pdud (veevaene + korge temperatuuriga periood). Kliimariskide
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realiseerumine soltub kuivendussiisteemide hooldamisest/hooldamata jatmisest, samuti nende
loomulikust amortiseerumisest, kuna suur osa maaparandussiisteeme on rajatud aastatel 1960-
90.

Lisaks on maaparandussiisteemid sageli ka linnalises keskkonnas sademevee drajuhtimise
siisteemi osad. Riigi poolt on koostatud Ida-Eesti vesikonna maaparandushoiukava, mis
holmab Tartu valda osana Emajde vasakkalda, Pedja ja Kullavere piirkondadest.
Kliimaaspekte kehtivas maaparandushoiukavas ei ole kisitletud, vaid on 1dhtutud eeldusest, et
olemasolevaid maaparandussiisteeme peaks hooldama ja vajadusel rekonstrueerima.

Kavandatav tegevus on kooskdlas Tartu valla energia- ja kliimakava eesmarkidega.

3.  Médjutatava keskkonna Kirjeldus

Planeeringu eesmérgiks on Tila kiilas asuv Tédrmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838,
maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa, pindala: 94 917 m2) jagada tiksikelamu
maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning méiérata ehitusdigus elamute (iiksikelamud, ja
kaksikelamud, abihooned) ehitamiseks. Planeeringualasse jadb osa Korvekiila-Tartu kergtee
L2 maa-alast (katastritunnus 79403:002:0497, maakasutuse sihtotstarve: 100% transpordimaa,
pindala: 4 532 m?). Planeeringuala pindala on ca 9 ha.
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Korvekila-Tartu = : b
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=1 Detailplaneeringuga hélmatav ala
Olemasolev katastriiiksuse piir i tn 35 &

Joonis 1. Planeeritava ala skeem (alusjoonis: Maa-ameti geoportaal, 20.12.2023)

Planeeringuala paikneb tiheasustusalal Tila kiilas, on hoonestamata ja piirneb pohimaantee nr
3 Johvi-Tartu-Valga teega (aasta keskmine O6pdevane liiklussagedus 16igul 126,541 km-
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126,98 km 8880 autot/d0péevas ja 1oigul 126,541 km-122,201 km 6326 autot/60pédevas), mis
on riikliku tihtsusega maantee. Liiklussageduse andmed pirinevad Maa-ameti
kaardirakendusest ,,Teeregister (Transpordiamet)“. Planeeringuala iimbritsevad idast tootmis-
ja drimaa sihtotstarbega krundid, ld4nest ja 16unast hoonestatud vidikeelamu krundid ning
1duna osasse jadb tehnoehitiste maa-ala, kuhu on rajatud AS Tartu Veevirgile kuuluv
veehaare. Planeeringuala piirneb lddne, edela ning 1duna osas Murisoo peakraaviga ning Maa-
ameti  kitsenduste = kaardirakenduse = andmetel = jddb  planeeringuala  Kuusisoo
maaparandussiisteemi maa-alale.

Planeeringualal levivad suures osas gleistunud leetjas muld (KIg) ja leostunud gleimuld (Go)
ning vihesel méiral kahkjas leetunud muld (LP). Planeeringuala ei asu Maa-ameti kaitsealade
kaardi kohaselt iihelgi looduskaitsealal ega voondis (1dhim kaitseala, Raadi mdisa park, asub
ca 2 km kaugusel). Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmete kohaselt maardlaid
planeeringualale ega ldhipiirkonda ei jdi. Kultuurimilestiste kaardirakenduse andmetel ei ole
alal iihtegi muinsuskaitsega seotud objekti ega ei jdd ihtegi ka ldhipiirkonda, ldhim
kultuurimilestis on ehitismélestis Raadi moisa park peahoone varemega (19-20.saj), mis asub
ca 2 km kaugusel. Pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt on planeeringualal pohjavesi suhteliselt
kaitstud.

B
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Joonis 2. Viljavote maaparandusstisteemidest (alusjoonis: Maa-ameti geoportaal, 20.12.2023)

4. Tegevuse eeldatavalt kaasnev méju

4.1.Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Hoonete ja rajatiste chitamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt
veeressurss, energia, maa, ehitusmaterjalid jne), kuid arvestades kédesolevaid ehitusmahte, ei

5
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pOhjusta see nende varude kéttesaadavuse vihenemist mujal piirkondades. Seega vdib
detailplaneeringuga kavandatavat tegevust pidada antud asukohas sobilikuks.

Planeeringualale ega ldhipiirkonda ei jad maardlaid, seega ei oma kavandatav tegevus moju
registrisse voetud loodusvaradele. Hoonete voi rajatise ehitamisel tarbitakse loodusvarasid (nt
maa, vesi, energia, chitusmaterjalid), kuid tegevus ei pohjusta ressursside kittesaadavuse
vahenemist mujal.

Piirkond on suhteliselt kaitstud pdhjaveega ala, veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse
alal tihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga (lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid
on keelatud). Ehitustegevuse kéigus kasutatavate materjalide, vee ja tekkiva reovee kogused
el ole tdpselt teada. Vee- ja kanalisatsioonisiisteemide nduetekohasel rajamisel ja kasutamisel
ei kaasne eeldatavalt olulist mdju pinna- ja pdhjaveele. Detailplaneeringuga kavandatud
mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist sellises mahus, mis voiks mdjutada
pohjaveevaru suurust ja seeldbi pohjustada olulist keskkonnamdju. Sademevee kéitlemisel
tuleb kasutada vodimalikult suures ulatuses looduspohiseid lahendusi. Looduspohiste
lahenduste kavandamisel tuleb detailplaneeringus vélja tuua ka analiiis ning pohjendused
lahenduste sobivuste kohta antud asukohta. Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel
jadb planeeringuala Kuusisoo maaparandussiisteemi maa-alale, mis on kaetud drenaaziga,
planeeringuala 14bib ka maaparandussiisteemi kollektoreesvool. Planeerimisprotsessis tuleb
kirjeldada, mis saab olemasolevast drenaazitorustikust ja kuhu juhitakse drenaaziveed. Tuleb
viltida olukorda, kus planeeritavad elamud hakkavad jddma vee alla. Sademevee
drajuhtimiseks tuleb planeerida vajalikud sademeveesiisteemid ja eelistada looduspohiseid
sademeveelahendusi.

Lédhimad  ihisveevérgi puurkaevud (PRKO0063797, PRKO0063796, PRKO0063795,
PRKO0063785, PRKO0063784, PRK0024824, PRKO0024823) olmevee saamiseks asuvad
maaiiksusel Réhni tn 3 (endine Kobrulehe). Puurkaev nr PRK0063796 on puurkaev olmevee
saamiseks pohjaveekihist (ordoviitsium-kambriumi O-C) ja pdhjaveekogumiks (pShiline) on
ordoviitsiumi-Kambriumi Tartu pohjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas. Lisaks paiknevad antud
maatiksusel (kii: 79403:002:0802) kolm hiidrogeoloogilise uuringu puurkaevu (PRK0058566,
PRKO0057257, PRK0057255). Koikide iilaltoodud puurkaevude sanitaarkaitseala on 30 m.

Energiakasutus on seotud masinate ja seadmete kiitusekasutusega, osaliselt kasutatakse
ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete kiitmine lahendatakse voimaluse korral kaugkiittega,
kui kaugkiittega ei ole voimalik liituda, siis lokaalselt. Rdhni tn 3 (endine Kobrulehe)
veehaarde ldheduses ei tohi maasoojuspuurauke rajada Kesk-Devoni (D2) veekihti ldhemale
kui 200 m sama veekihti kasutatavatest tihisveevarustuse puurkaevudest (maasoojuspuuraugu
rajamise suurem lubatud sligavusvahemik on 75-80 m). Kehtestatud pohjaveevarudega alade
veekihtide pohjavett tuleb kasutada eelkdige joogivee tootmiseks, jdtta pohjaveevarusid
kaitsvad veepidemed rikkumata ning tagada D2-1-S ja O-Ca pdhjaveevarudega aladele
piisavad puhveralad. Soojuspuuraukude, soojusvaiade ja horisontaalsete maasoojussiisteemide
rajamine ei ole lubatud veehaarete sanitaarkaitsealadel ja kaevude hooldusaladel.

Ehitustegevusega kaasneb  jddtmeteke. Jddtmekditlus tuleb korraldada vastavalt
jadtmeseadusele ning Tartu valla jddtmehoolduseeskirjale, sellisel juhul ei teki olulist
keskkonnamdju. Ehitusjddtmeid tuleb tekkekohas liigiti koguda, anda taaskasutusse voi anda
iile vastavat keskkonnaluba omavale isikule. Igal voimalusel tuleb rakendada kdikvoimalikke
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vOimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks. Kidesoleva planeeringu puhul ei ole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tiletada piirkonna keskkonnataluvust.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega jadkreostusobjekte. Planeeringuga ei
kavandata ohtlikke objekte ega tegevusi. Voimalikult suures ulatuses on plaanis kasutada
looduspohiseid sademevee lahendusi. Arvestades eeltoodut ei ole oodata kavandatava
tegevusega kaasneva vee v0i pinnase reostuse teket.

Ehitustegevuse ajal voib masinate tehnilise rikke korral sattuda Sli voi kiitus pinnasesse.
Rikete viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja tehniliselt korras masinaid. Rikete korral
tuleb koheselt kasutusele votta vastavad meetmed reostuse likvideerimiseks. Arvestades
tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise mdjuga avariiolukordade tekkimine vihetdenéoline.
Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine tavapérasest.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega,
voimalikud mojud on eelkdige echitusaegsed ajutised hdiringud (nt ehitusaegne miira,
vibratsioon). Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja 10hna reostust ette
niha ei ole.

Detailplaneeringu alale ega selle vahetusse ldhedusse ei jdd Natura 2000 vorgustikku
kuuluvaid alasid ja kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt puudub
ebasoodne mdju Natura aladele. Planeeringuala puhul on tegemist Tila kiila tiheasustusalaga
ja sellest ldhtuvalt ei ole kavandatava tegevusega kaasnevana oodata ka mdju avaldamist
taime- ning loomaliikide populatsioonide arvukusele. Planeeringu elluviimisega ei kaasne
olulist negatiivset mdju looduskeskkonnale.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus

Mgju on kdige suurem echitamise ajal, hoonete valmimisel tdiendavat negatiivset moju
keskkonnale ette niha ei ole. Onnetuste viltimiseks tuleb jirgida ehitusprojektis esitatud
noudeid. Kavandatava tegevuse kéigus ei ilmne ohtu inimeste tervisele voi keskkonnale, kui
jélgitakse ohutusnoudeid ja kasutatakse vastavaid isikukaitsevahendeid. Tegevusega ei kaasne
negatiivseid sotsiaalseid muutusi, vaid planeeringuga kavandatavad tegevused mojutavad
positiivselt piirkonna sotsiaalset keskkonda.

Planeeringualal ei asu ega ka kavandata olulise keskkonnaohuga rajatisi, projekteerimisel ja
kéitamisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutuse ja hddaolukorra lahendamise nduetega.

Vastavalt Eesti radooniriski levilate kaardile asub planeeringuala piirkonnas, kus
interpoleeritud radoonirisk on 150-250 kBg/m’® (kdrge voi viga korge risk). Kdrge Rn-
sisaldus pinnaseShus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus
(Petersell jt., 2017). Kuna tegemist on korge riskiga, siis tuleb projekteerijal kas teostada
pinnase radoonitaseme modtmised ning ldhtuvalt saadud tulemustest vajadusel kavandada
radoonikaitse meetmed vOi arvestada hoone projekteerimisel koheselt korgendatud
radooniriskiga.

Arvestades tegevuse iseloomu ja mahtu on olulise mdjuga avariiolukordade tekkimine
vidhetdendoline. Kavandatava tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine
tavaparasest.
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4.3. Modju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond

Vilisohus leviva miira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a
madrusega nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise
ja hindamise meetodid*. Antud mééruse ndudeid tuleb tiita nii ehitusprojektide koostamisel,
planeerimisel kui ka miiratundlikel aladel olemasoleva miiraolukorra hindamisel. Planeeritav
ala piirneb pohimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga teega, mis on tiheda litklusega maantee.

Liiklus- ja toostusmiirale on kehtestatud eraldi miiraalased normatiivid. T60stusmiira iilalpool
nimetatud médruse tdhenduses on miira, mida pdhjustavad paiksed miiraallikad (nt erinevad
toostuslikud seadmed). Liiklusmiira on miira, mida pdhjustavad regulaarne auto-, raudtee- ja
lennuliiklus ning veesodidukite liiklus. Erinevat liiki miirale (t60stusmiira ja liiklusmiira) ei ole
summaarset miira normtaset kehtestatud. Normvaartused on kehtestatud pédeva (7-23) ja 66
(23-7) keskmistatud véértustena (miira hinnatud tase kogu pdeva ulatuses, mis kujuneb
miirarikaste ja vaiksemate hetkede summast). Eestis kasutatakse miiraolukorra normidele
vastavuse kriteeriumitena peamiselt kahte niitajat: paevane (7.00-23.00) ja dine (23.00-7.00)
miira hinnatud tase:

e miira hinnatud tase paeval — L4 (7.00-23.00), sh lisatakse ohtusel ajavahemikul (19.00-
23.00) tekitatud miirale parandus +5 dB (eeldatakse, et Shtusel ajal esinev miira on
hiirivam);

e miira hinnatud tase 66sel — L, (23.00-7.00).

Tartu valla {ildplaneeringu kohaselt jddb kavandatava detailplaneeringu ala linnalisse
keskkonda (tiheasustusalale) detailplaneeringu kohustusega alale. Tiheasustusalal uute
hoonete kavandamisel tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 kohaselt vilisdhu
miiraolukorra normidele vastavuse hindamisel ldhtuda miira piirvddrtuse nduetest.
Planeerimisprotsessis tuleb tellida miira modelleerimise uuring ja l&htuvalt selle tulemustest
planeerida hoonestus. Vajadusel tuleb kaaluda ka miira vdhendavaid meetmeid ning
kavandada Johvi-Tartu-Valga maantee poolsesse kiilge miiratokkeseina ja/vai kaitsehaljastuse
rajamist, et vihendada maanteelt levivat miira. Lisaks on vaja ette ndha kaitsehaljastuse
rajamine planeeringuala todstuspiirkonna poolsesse kiilge. Kdrghaljastatud haljasriba laius
toimimiseks kaitsehaljastusena peab olema iildjuhul védhemalt 30-50 m. Haljastuse
toimimiseks miira leevendajana on soovitatav segapuistu rajamine, mis koosneb igihaljastest
puudest ja lehtpuudest (antud kooslus omab paremat efekti), lisaks puudele istutada ka tihe
pOdsastik.

Ka planeeringu realiseerimisega kaasnev ehitusaegne transpordikoormus vdib olla
markimisvéérne, kuid tegemist on ajutise ja suhteliselt liihikese perioodiga. Vajadusel tuleb ka
chitusperioodil kasutusele votta leevendavad meetmed. Kaéitamiseaegsed territooriumilt
lahtuvad miiratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016 méédruse nr 71
,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise
meetodid* lisas 1 (edaspidi KeM maiérus nr 71) kehtestatud miira normtasemetele. Hoonete ja
rajatiste tehnovarustuse tagamisel tuleb jdlgida asjaolu, et paigaldatavad seadmed
(0hksoojuspumbad jne) ei héiriks naaberkruntide elanike heaolu. Ehitustegevusega kaasnevad
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miiratasemed ei tohi planeeritava ala ldhedusse jddvatel elamualadel iiletada kella 21.00-07.00
vahel KeM maddrus nr 71 lisas 1 kehtestatud asjakohase miirakategooria toGstusmiira
normtaset (eriti tdhelepanelik tuleb olla 6iste ehitustodde teostamisel). Kuigi pdevaseks ajaks
ei ole chitustoddele miira piirvddrtust kehtestatud, tuleb tekitatavat miira minimeerida ka
pdevasel ajal, kasutades tehniliselt korras masinaid ja viltides asjatut miira ja suuremat
ohusaaste teket. Antud piirkonnas peab ldhtuda jargmistest miira piirvaartustest ( LpA,eq,T)

Liiklusmiira pédeval | Litklusmiira 606sel | To0stusmiira pdeval | Toostusmiira  60sel
(dBa) (dBa) (dBa) (dBa)

60/65" 55/60" 60 45

"Miiratundlikkus teepoolsel kiiljel

Ehituse ajal toimub ka moningane vibratsiooni suurenemine niiteks materjalide transpordil,
erinevate masinate kasutamisel vms. Nii ehitus kui ka kasutusaegsed vibratsiooni tasemed
peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002 méiéruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdirtused
elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid™ § 3 kehtestatud
piirvéértustele.

Uute kergliiklusteede, laste ménguviljakute ja puhkealade planeerimisel tuleb arvestada
voimaliku valgusreostusega ning vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

4.4. Eeldatavalt mojutatava ala viairtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud
iseirasused, kultuuripirand ja intensiivhe maakasutus

Planeeringuala ei piirne tihegi kultuurimélestisega.
4.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Planeeringuala ei asu loodusobjektil ega piirne iithegi loodusobjektiga.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Léhtuvalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 6 tuleb
keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist
kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks otsuse
eelndu. Kiesoleva eelhinnangu kdigus on asjaomaste asutustena kaasatud Pollumajandus- ja
Toiduamet, Keskkonnaamet ja Terviseamet.

Kokkuvote

Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja asukohta, ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrasel kasutamisel olulist
keskkonnamoju.

Planeeringuala jaidb Kuusisoo maaparandussiisteemi maa-alale, mis on kaetud drenaaziga,
planeeringuala ldbib ka maaparandussiisteemi kollektoreesvool. Planeerimisprotsessis tuleb
kirjeldada, mis saab olemasolevast drenaazitorustikust ja kuhu juhitakse drenaaziveed. Tuleb
valtida olukorda, kus planeeritavad elamud hakkavad jdama vee alla. Sademevee
drajuhtimiseks tuleb planeerida vajalikud sademeveesiisteemid ja eelistada looduspohiseid
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sademeveelahendusi. Sademevee kéitlemisel tuleb kasutada vdimalikult suures ulatuses
looduspodhiseid lahendusi. Looduspdhiste lahenduste kavandamisel tuleb detailplaneeringus
vilja tuua ka analiilis ning pohjendused lahenduste sobivuste kohta antud asukohta.

Lédhimad  ihisveevérgi puurkaevud (PRK0063797, PRK0063796, PRKO0063795,
PRKO0063785, PRKO0063784, PRKO0024824, PRK0024823) olmevee saamiseks asuvad
maatiksusel Rdhni tn 3 (endine Kobrulehe). Puurkaev nr PRK0063796 on puurkaev olmevee
saamiseks pohjaveekihist (ordoviitsium-kambriumi O-C) ja pohjaveekogumiks (pShiline) on
ordoviitsiumi-Kambriumi Tartu pohjaveekogum Ida-Eesti vesikonnas. Lisaks paiknevad antud
maatiksusel (kii: 79403:002:0802) kolm hiidrogeoloogilise uuringu puurkaevu (PRK0058566,
PRKO0057257, PRK0057255). Koikide iilaltoodud puurkaevude sanitaarkaitseala on 30 m.

Réhni tn 3 (endine Kobrulehe) veehaarde 1dheduses ei tohi maasoojuspuurauke rajada Kesk-
Devoni (D2) veekihti ldhemale kui 200 m sama veekihti kasutatavatest iihisveevarustuse
puurkaevudest (maasoojuspuuraugu rajamise suurem lubatud stigavusvahemik on 75-80 m).
Kehtestatud pohjaveevarudega alade veekihtide pohjavett tuleb kasutada eelkdige joogivee
tootmiseks, jatta pohjaveevarusid kaitsvad veepidemed rikkumata ning tagada D2—1-S ja O-
Ca pohjaveevarudega aladele piisavad puhveralad. Soojuspuuraukude, soojusvaiade ja
horisontaalsete maasoojussiisteemide rajamine ei ole lubatud veehaarete sanitaarkaitsealadel
ja kaevude hooldusaladel.

Planeeritav ala piirneb pohimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga teega, mis on tiheda liiklusega
maantee. Liiklus- ja todstusmiirale on kehtestatud eraldi miiraalased normatiivid.
Toostusmiira iilalpool nimetatud midruse tdhenduses on miira, mida pdhjustavad paiksed
miiraallikad (nt erinevad toostuslikud seadmed). Liiklusmiira on miira, mida pohjustavad
regulaarne auto-, raudtee- ja lennuliiklus ning veesdidukite liiklus. Erinevat litki miirale
(toostusmiira ja liiklusmiira) ei ole summaarset miira normtaset kehtestatud. Normvaartused
on kehtestatud paeva (7-23) ja 66 (23-7) keskmistatud vairtustena (miira hinnatud tase kogu
pdeva ulatuses, mis kujuneb miirarikaste ja vaiksemate hetkede summast). Eestis kasutatakse
miiraolukorra normidele vastavuse kriteeriumitena peamiselt kahte nditajat: paevane (7.00—
23.00) ja 6ine (23.00—7.00) miira hinnatud tase.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine pole vajalik, kuna:

1. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei ole vastuolus Tartu valla iildplaneeringuga,
Tartu valla energia- ja kliimakavaga ega Tartu valla arengukavaga 2022-2030;

2. Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, nt tootmist
ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, dhu
saastatust voi jddtmeteket olulisel maéral. Detailplaneeringu ala kdorval asub tootmisala
planeering, sealt tuleva vdoimaliku miira leevendamiseks on vajalik ette néha kaitsehaljastuse
rajamine.

3. Léhtudes planeeringuala ja selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta planeeringuga kavandatud tegevused ja sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas
olulist keskkonnamdju. Avariiolukordade (nt ehitusaegsed lekked masinatest vms) esinemise
tdendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja
ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid;
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4. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastusvoime iiletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist moju
looduskeskkonnale;

5. Planeeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega kaasneb liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine vihesel mairal ehitustegevuse ajal, hilisemas kasutusetapis on ette nidha eelkdige
litkkluskoormuse kasvu. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasolevate ja
perspektiivsete hdiringutega (miira, sh lisanduv transport, vibratsioon, dhusaaste) ja vajadusel
kisitleda leevendavaid meetmeid;

6. Detailplaneeringualal ei ole keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale tegevusele;

7. Piiriiilest mdju detailplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ette ndha ei ole;

Keskkonnamdju strateegiline hindamine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Kui
detailplaneeringu koostamisel arvestatakse keskkonna- ja teiste Oigusaktide ndudeid, ei
kaasne detailplaneeringu ellu rakendamisega olulist negatiivset keskkonnamoju.

Koostaja:
Marjaliis Kivisaar
Keskkonnaspetsialist

11.03.2024
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KESKKONNAAMET

Tartu Vallavalitsus Teie 10.04.2024 nr 7-1/55-1
tartuvald@tartuvald.ee
Meie 06.05.2024 nr 6-5/24/7457-2

Seisukoht TArmi maaiiksuse osaala
detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

Keskkonnaamet on ldbi vaadanud kirja Tartumaal Tartu vallas Tila kiilas asuva Téarmi
maatiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
vajalikkuse seisukoha kiisimise kohta, keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
eelhinnangu, detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju hindamise mittealgatamise otsuse
eelndu ning ldhteseisukohad. Keskkonnaamet annab eelhinnangule seisukoha ainult
Keskkonnaameti padevusse jddvatel teemadel.

Planeeringu eesmargiks Tila kiilas asuv Tarmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838)
jagada tliksikelamu maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning méérata ehitusdigus elamute
(tiksikelamud, kaksikelamud ja abihooned) echitamiseks. Lisaks antakse lahendus
liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala
suurus on ca 9 ha.. Planeeringu algatamise otsuse eelndu kohaselt on detailplaneering
tildplaneeringuga kooskdlas.

Eesti looduskaitse infosiisteemi EELIS kohaselt ei ole planeeringualal ega selle vahetul
mojualal registreeritud kaitstavaid loodusobjekte ega kaitsealuste litkide elupaiku.
Registreeritud elupaigana on ldhim Johvi maanteele registreeritud kahepaiksete esinemine
(EELIS kood KILO9133547). Tegu on rohevdrgustiku moistes astmelaud/rdndepeatuspaik, kus
tegelikud elupaigad paiknevad ldhitimbruses, kuid neid ei ole selliselt registreeritud. Lahim
Natura 2000 vorgustiku ala on Anne loodusala (EELIS kood RAHO0000003), mis jaib
planeeringualast ca 5,5 km kaugusele Idunasse. Kavandatav tegevus eeldatavalt ei ohusta
kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustiku alasid.

Planeeringuala piirneb planeeringualast kagus asuva Kobrulehe veehaarde alaga, mistottu tuleb
planeeringu koostamisel tihelepanu poorata reovee ja sademevee kiitlemisele, et igati viltida
veehaarde ohustamist. Eelhinnangus on teemat asjakohaselt késitletud ning lisaks antud nduded
soojuspuuraukude kavandamiseks, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada ja seada
vastavad tingimused.

Eelhinnangus on asjakohaselt hinnatud radooniriski ja antud asjakohased soovitused
planeeringu viljatodtamisele ja edasisele ehitustegevusele.

Eelhinnangu tulemuselt on joutud jareldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni
kavandatava tegevuse ja piirkonna edasise arengusuuna kohta, ei ole alust eeldada olulise
ebasoodsa keskkonnamoju kaasnemist keskkonnamoju hindamise ja
Roheline 64 / 80010 Péarnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ce / Registrikood 70008658
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keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes kavandatavate tegevuste ellu viimisel ning
detailplaneeringu ldbiviimiseks KSH algatamine ei ole hetkel vajalik. Keskkonnaamet ndustub
seisukohaga, et KSH algatamine ei ole kédesoleva informatsiooni alusel vajalik ja
keskkonnatingimustega on voimalik arvestada planeerimisseaduse § 126 10ikes 1 médratud
iilesannete tditmisel planeeringumenetluse kiigus.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Ivo Ojamaée 505 7438
ivo.ojamae@keskkonnaamet.ee
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TRANSPORDIAMET

Tartu Vallavalitsus Teie 10.04.2024 nr 7-1/56-1
tartuvald@tartuvald.ee
Haava tn 6 Meie 29.04.2024 nr 7.2-2/24/6082-2

60512, Tartu maakond, Tartu vald,
Korvekiila alevik

Seisukohtade viljastamine Tila kiilas asuva
Téarmi maaiiksuse detailplaneeringu
koostamiseks

Olete taotlenud seisukohti Tartu maakonnas Tartu vallas Tila kiilas Térmi maaiiksuse
detailplaneeringu  (katastritunnus 79403:002:0838, edaspidi planeering) koostamiseks.
Planeeringut ei ole algatatud.

Planeeringu eesmérgiks on maaiiksuse jagamine iiksikelamute ja kaksikelamute ehitamiseks.
Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 3 Johvi-Tartu-Valga km 126,29-126,71. Riigitee keskmine
O0opdevane liiklussagedus on 8946 autot. Vottes aluseks echitusseadustiku (EhS) ja
planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71 ,,Tee projekteerimise
normid* (edaspidi normid) esitame seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepédédsuna tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigitee km 125,794 ja juurdepiis
kavandada Tehnoringi tee L1 (79403:002:1388) ning Tehnoringi tee (katastritunnus
79403:002:1390) maatiksuste kaudu. Tédiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida.

2. Kohalikul omavalitsusel palume korraldada olemasolevate eratee(-de) avaliku kasutuse

madramine, transpordimaa planeerimine ja  teeregistrisse kandmine  vastavalt

ehitusseadustikule, et tagada juurdepéés planeeringualale ja sellega kiilgnevatele kinnistutele.

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

4. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti nousolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Hoonestus kavandada
viga korge liiklusega pdhimaantee kaitsevoondist viljapoole, kuna kaitsevodndis puudub
viljakujunenud hoonestusjoon.

5. Kisitleda vastavust kdrgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda kontaktalas
paiknevate planeeringute lahendustega.

6. Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik ldhtuda jargmistest pohimotetest.

6.1. Ndha ette kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh
viljapoole planeeringuala.

6.2. Jalakéijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda kergliiklustaristu kavandamise juhendi
tabelist 4.

7. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada néhtavuskolmnurgad vastavalt normide lisa 2
joonisele 8. Ndhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel nédha ette
metsa, vOsa, heki, aia vmms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOoime asukohapohiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Léhtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pdhimotetest.

Seletuskirjas késitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustood ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

Planeeringu elluviimise kavas méérata ehitusjdrjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.
Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljachitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis vdoimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pdhiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb korge liiklussagedusega riigiteega, tuleb
planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hdiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute ulatust
tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 mééirusele nr 32 ,,VilisGhus leviva miira
piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad ndouded*. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas maérkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupdevast,
tadhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koost6dd planeeringu
koostajaga, tipsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhataja

planeerimise osakonna kooskolastuste tiksus
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Kristi Kuuse
58603278, Kristi.Kuuse@transpordiamet.ee
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TERVISEAMET

Teie 10.04.2024
Tartu Vallavalitsus

tartuvald@tartuvald.ee Meie 26.04.2024 nr 9.3-1/24/3869-2
Haavatn 6

Korvekiila alevik, Tartu vald, 60512,

Tartumaa

Seisukoht Tila kiilas asuva Tarmi
maaiiksuse osaala ning lihiala
detailplaneeringu algatamise,
lihteiilesande Kinnitamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jitmise korralduse eelnoule

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) seisukoha saamiseks Tila kiilas asuva Térmi maatiksuse
osaala ning ldhiala detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamata jédtmise korralduse eelndu.
Detailplaneeringu eesmirgiks on Tila kiilas asuv Tdrmi maaiiksus jagada tiksikelamu maa ning
kaksikelamu maa kruntideks ning maiidrata ehitusdigus iiksikelamute ning kaksikelamute
chitamiseks. Planeeringualale soovitakse moodustada ligikaudu 37 elamukrunti. Planeeringuala
pindala on ca 9 ha ning see on iildplaneeringu jargi praegu hoonestamata maatulundusmaa.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 13igete 4 ja 5 alusel koostatud eelhinnangus. KSH
eelhinnangus jouti jareldusele, et arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja asukohta,
el ole oodata detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparasel kasutamisel
olulist keskkonnamdju.

Amet on tutvunud esitatud materjalidega ning peab DP lihteseisukohti ning KSH
eelhinnangut arusaadavaks. Edasiste tegevuste raames tuleb juhinduda KSH
eelhinnangus toodud nouetest.

Amet juhib tdiendavalt tdhelepanu jargmisele:

e Miira vihendavate meetmete tédpseks rakendamiseks on oluline planeeringu koostamisel
1abi viia miirahinnang, mille raames saaks hinnata maantee ja elamukvartali siseste teede
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud miira taset ning vastavust
kehtivatele nduetele. KSH eelhinnangu punktis 4.3 on vélja toodud miira vdhendavad
meetmed: Johvi-Tartu-Valga maantee poolsesse kiilge miiratokkeseina ja/voi
kaitsehaljastuse rajamist, et vihendada maanteelt levivat miira. Kuna planeeringuala
timbritsevad idast tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krundid, siis on KSH eelhinnangus
margitud kaitsehaljastuse rajamine planeeringuala toostuspiirkonna poolsesse kiilge.

Paldiski mnt 81, 10614 Tallinn telefon +372 794 3500 registrikood 70008799
Paju 2, 50603 Tartu e-post: info@terviseamet.ce KMKN EE101339803
Akadeemia 2, 80011 Parnu www.terviseamet.ee EE891010220034796011
Kalevi 10, 30322 Kohtla-Jarve viitenumber 2800048574
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e Planeeringu punktis 4.2 on vélja toodud, et planeeringuala ji&b radooniriski kaardi
kohaselt korge ja viga korge radoonisisaldusega alale ning enne hoonete projekteerimist
on oluline teostada planeeringuga hdlmatud maa-alal radooniuuring. Meetmeid tuleb
rakendada vastavalt Eesti standardis EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Aira Varblane
vaneminspektor (keskkonnatervis)

Aira Varblane
58225415 Aira.Varblane@terviseamet.ce
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Detailplaneeringu algatamise teade

Avaldamise algus: 13.05.2024
Avaldamise 16pp: tdhtajatu

Tartu Vallavalitsus avaldab teadaande planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I6ike 7 alusel.

Tartu Vallavalitsus teatab et on oma 09.05.2024. a korraldusega nr 564 algatanud Tartu vallas Tila kilas
asuva Tarmi maalksuse osaala ja lahiala detailplaneeringu. Detailplaneeringu eesmérgiks on Tila kilas
asuv Tarmi maaiksus (katastritunnus: 79403:002:0838) jagada (ksikelamu maa ning kaksikelamu maa
kruntideks ning maarata ehitusdigus elamute (Uksikelamud, kaksikelamud ja abihooned) ehitamiseks.
Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovérkudega varustamisele.
Planeeringuala pindala on ca 9 ha. Planeeringuala on praegu hoonestamata maatulundusmaa.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseadusest ja Tartu valla Gldplaneeringust.

Detailplaneeringu lahenduse koostamise kaigus tuleb labi viia mirauuring, mille eesmargiks on valja
selgitada liiklusest pdhjustatud miratasemed. Uuringus tuleb kasitleda nii olemasolevat olukorda kui ka
planeeringu realiseerumisjérgset olukorda ning kavandada vajaduse korral vajalikud miraleevendavad
meetmed.

Detailplaneeringu algatamise korraldusega on voimalik tutvuda siit:
https:/gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2024_06/.

Tartu Vallavalitsus

Korvekila alevik, Tartu vald, Tartu maakond, Haava tn 6
Telefon: +372 7337750

E-post: tartuvald@tartuvald.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
planeeringute spetsialist ANNI TEETSMANN
Telefon: 53099192

E-post: anni.teetsmann@tartuvald.ee

Teadaande number 2255551
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Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise teade

Avaldamise algus: 13.05.2024
Avaldamise 16pp: tdhtajatu

Tartu Vallavalitsus avaldab teadaande keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimisslsteemi

seaduse (KeHJS) § 35 I6ike 6 alusel.

Tartu Vallavalitsus teatab, et on algatanud oma 09.05.2024. a korraldusega nr 564 Tartu vallas Tila kilas
asuva Tarmi maalksuse osaala ja lahiala detailplaneeringu koostamise ja jatnud algatamata sama
09.05.2024. a korraldusega nr 564 kdnealuse dokumendi keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH).

Detailplaneeringu eesmérgiks on Tila kilas asuv Tarmi maautksus (katastritunnus: 79403:002:0838)
jagada (ksikelamu maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning maéarata ehitusdigus elamute
(Uksikelamud, kaksikelamud ja abihooned) ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovérkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on ca 9 ha.
Planeeringuala on praegu hoonestamata maatulundusmaa.

KSH jaeti algatamata kuna koostatud KSH eelhinnangu kohaselt ei kaasne kavandatava tegevusega
olulist keskkonnamdju. M@ojud, mis kaasnevad piirduvad peamiselt vaid planeeringualaga.
Planeerimisdokumendi elluviimisega seotud tegevustega kaasnevad negatiivsed mdjud on valdavalt
ehitusaegsed ning kaovad peale ehituse I6ppemist. Kavandatava tegevusega ei lletata keskkonna
taluvusvbéimet planeeringualal. Véttes kasutusele vastavaid meetmeid ehitustéddel, on vdimalik
leevendada negatiivseid mojusid ja minimaliseerida Onnetuste ilmnemise véimalust. Kavandatava
tegevusega ei kaasne ka kumulativset ega olulist piiriilest mo&ju. Detailplaneeringu
keskkonnatingimustega arvestamine on véimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt
detailplaneeringu menetluse kaigus. Eelhinnangu tulemusena on jéutud jareldusele, et keskkonnamdju
strateegilist hindamist ei ole vajalik algatada.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise osapooled:

Koostamise algataja on Tartu Vallavalitsus (registrikood: 75006486) (kontaktisik: planeeringute
spetsialist Anni Teetsmann, e-post anni.teetsmann@tartuvald.ee, tel. 5309 9192)

Koostamise korraldaja on Tartu Vallavalitsus (registrikood: 75006486) (kontaktisik: planeeringute
spetsialist Anni Teetsmann, e-post anni.teetsmann@tartuvald.ee, tel. 5309 9192)

Koostaja AB Artes Terrae OU (registrikood: 12978320) (e-post artes@artes.ee, tel. 742 0218)

Kehtestaja on Tartu Vallavalitsus (registrikood: 75006486) (kontaktisik: planeeringute spetsialist Anni
Teetsmann, e-post anni.teetsmann@tartuvald.ee, tel. 5309 9192)

Strateegilise planeerimisdokumendi koostamise ja KSH algatamata jatmise otsusega on véimalik tutvuda
Tartu valla kodulehel www.tartuvald.ee ja  Tartu valla planeeringute registrist:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2024_06/

Tartu Vallavalitsus

Korvekila alevik, Tartu vald, Tartu maakond, Haava tn 6
Telefon: +372 7337750

E-post: tartuvald@tartuvald.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:
planeeringute spetsialist ANNI TEETSMANN
Telefon: 53099192

E-post: anni.teetsmann@tartuvald.ee

Teadaande number 2255572
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TARTU VALLAVALITSUS

Padsteamet
rescue(@rescue.ee

Terviseamet Meie: 14.05.2024 nr 7-1/69-1
info@terviseamet.ee

Transpordiamet
info@transpordiamet.ee

Pollumajandus- ja Toiduamet
ta(@pta.agri.ee

Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu algatamisest ning KSH
algatamata jiitmisest teavitamine

Tartu Vallavalitsus teatab, et on oma 09.05.2024. a korraldusega nr 564 algatanud Tartu vallas Tila kiilas
asuva Téarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu ning sama korraldusega jitnud algatamata
kdnealuse dokumendi keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH). Detailplaneeringu eesmaérgiks on
Tila kiilas asuv Tarmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838) jagada iiksikelamu maa ning
kaksikelamu maa kruntideks ning méérata ehitusdigus elamute (liksikelamud, kaksikelamud ja
abihooned) ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja
tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on ca 9 ha. Planeeringuala on praegu
hoonestamata maatulundusmaa.

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu kohaselt
asuvad planeeringualasse hdlmatud maaiiksused maa-alal, kuhu on méiiratud véikeelamu maa-ala
juhtotstarve.

Koostatud KSH eelhinnangu kohaselt ei kaasne kavandatava tegevusega olulist keskkonnamd&ju. Mojud,
mis kaasnevad piirduvad peamiselt vaid planeeringualaga. Planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
tegevustega kaasnevad negatiivsed mdjud on valdavalt ehitusaegsed ning kaovad peale ehituse 16ppemist.
Kavandatava tegevusega ei iiletata keskkonna taluvusvdimet planeeringualal. Vottes kasutusele vastavaid
meetmeid chitustoddel, on voimalik leevendada negatiivseid mdjusid ja minimaliseerida Onnetuste
ilmnemise vOimalust. Kavandatava tegevusega ei kaasne ka kumulatiivset ega olulist piiriiilest moju.
Detailplaneeringu keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 1dike 1
punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus. Eelhinnangu tulemusena on joutud jéareldusele, et
keskkonnamoju strateegilist hindamist ei ole vajalik algatada.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseadusest ja Tartu valla iildplaneeringust.
Detailplaneeringu lahenduse koostamise kdigus tuleb 1dbi viia miirauuring, mille eesmargiks on vélja
selgitada liiklusest pdhjustatud miiratasemed. Uuringus tuleb késitleda nii olemasolevat olukorda kui ka
planeeringu realiseerumisjirgset olukorda ning kavandada vajaduse korral vajalikud miiraleevendavad
meetmed.

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Tartu Vallavalitsus
(kontaktisik: planeeringute spetsialist Anni Teetsmann, e-post: anni.teetsmann@tartuvald.ee, tel 5309
9192). Detailplaneeringu koostaja on AB Artes Terrae OU (e-post: artes@artes ee, tel 742 0218).

Haava tn 6 AS SEB Pank

Korvekila alevik Tel 5106363 EE441010102017096005
60512 TARTU MAAKOND tartuvald@tartuvald.ce Swedbank AS
Registrikood 75006486 www.tartuvald.ee EE232200221031405424
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Kaasame Teid detailplaneeringu menetlusse. Detailplaneeringu eelndu valmides edastame selle Teile
arvamuse avaldamiseks ja kooskolastamiseks ning teavitame Teid ka edaspidi planeeringu
avalikustamisest. Detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jdtmise korraldusega on voimalik
tutvuda Tartu valla planeeringute registris:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2024 06/.

Lugupidamisega

Anni Teetsmann
planeeringute spetsialist

5309 9192
anni.teetsmann@tartuvald.ee
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TARTU VALLAVALITSUS

Planeeringust huvitatud isik
Planeeringuala naaberkinnistute omanikud Meie: 14.05.2024 nr 7-1/71-1

Tila kiilas asuva Tédrmi maaiiksuse osaala ja liihiala detailplaneeringu algatamisest ning
KSH algatamata jatmisest teavitamine

Tartu Vallavalitsus teatab, et on oma 09.05.2024. a korraldusega nr 564 algatanud Tartu vallas
Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu ning sama korraldusega
jatnud algatamata konealuse dokumendi keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH).
Detailplaneeringu eesmdrgiks on Tila kiilas asuv Térmi maaiiksus (katastritunnus:
79403:002:0838) jagada iiksikelamu maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning mdiérata
ehitusdigus elamute (iiksikelamud, kaksikelamud ja abihooned) chitamiseks. Lisaks antakse
lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele.
Planeeringuala pindala on ligikaudu 9 ha. Planeeringuala on praegu hoonestamata
maatulundusmaa.

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse hdlmatud maailiksused maa-alal, kuhu on maédratud
viikeelamu maa-ala juhtotstarve.

Koostatud KSH eelhinnangu kohaselt ei kaasne kavandatava tegevusega olulist keskkonnamdju.
Mojud, mis kaasnevad piirduvad peamiselt vaid planeeringualaga. Planeerimisdokumendi
elluviimisega seotud tegevustega kaasnevad negatiivsed mojud on valdavalt ehitusaegsed ning
kaovad peale ehituse 10ppemist. Kavandatava tegevusega ei iiletata keskkonna taluvusvdimet
planeeringualal. Vottes kasutusele vastavaid meetmeid ehitustoddel, on vdimalik leevendada
negatiivseid mojusid ja minimaliseerida Onnetuste ilmnemise vdimalust. Kavandatava
tegevusega ei kaasne ka kumulatiivset ega olulist piirililest mdju. Detailplaneeringu
keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus. Eelhinnangu tulemusena on joutud jareldusele, et
keskkonnamoju strateegilist hindamist ei ole vajalik algatada.

Detailplaneeringu  koostamise vajadus tuleneb planeerimisseadusest ja Tartu valla
iildplaneeringust. Detailplaneeringu lahenduse koostamise kéigus tuleb 1dbi viia miirauuring,
mille eesmérgiks on vélja selgitada liiklusest pohjustatud miiratasemed. Uuringus tuleb késitleda
nii olemasolevat olukorda kui ka planeeringu realiseerumisjiargset olukorda ning kavandada
vajaduse korral vajalikud miiraleevendavad meetmed.

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Tartu Vallavalitsus
(kontaktisik: planeeringute spetsialist Anni Teetsmann, e-post: anni.teetsmann(@tartuvald.ee, tel
5309 9192). Detailplaneeringu koostaja on AB Artes Terrae OU (e-post: artes@artes.ee, tel 742
0218).

Haava tn 6 AS SEB Pank

Korvekila alevik Tel 5106363 EE441010102017096005
60512 TARTU MAAKOND tartuvald@tartuvald.ce Swedbank AS
Registrikood 75006486 www.tartuvald.ee EE232200221031405424
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Kaasame Teid detailplaneeringu menetlusse. Detailplaneeringu eelndu valmides edastame selle
Teile arvamuse avaldamiseks ning teavitame Teid ka edaspidi planeeringu avalikustamisest.
Detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jétmise korraldusega on vdimalik tutvuda Tartu
valla planeeringute registris:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2024 _06/.

Lugupidamisega

Anni Teetsmann
planeeringute spetsialist

53099192
anni.teetsmann@tartuvald.ee
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TARTU VALLAVALITSUS

Keskkonnaamet
info@keskkonnaamet.ce Meie:14.05.2024 nr 7-1/70-1

Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja lihiala detailplaneeringu KSH algatamata jatmisest
teavitamine

Tartu Vallavalitsus teatab, et on oma 09.05.2024. a korraldusega nr 564 algatanud Tartu vallas Tila kiilas
asuva Téarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu ning sama korraldusega jitnud algatamata
kdnealuse dokumendi keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH). Detailplaneeringu eesmargiks on
Tila kiilas asuv Tarmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838) jagada iksikelamu maa ning
kaksikelamu maa kruntideks ning maéédrata ehitusdigus elamute (iiksikelamud, kaksikelamud ja
abihooned) ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja
tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on ca 9 ha. Planeeringuala on praegu
hoonestamata maatulundusmaa. Planeeringu eesmérgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla
iildplaneeringuga.

Koostatud KSH eelhinnangu kohaselt ei kaasne kavandatava tegevusega olulist keskkonnamdju. Mojud,
mis kaasnevad piirduvad peamiselt vaid planeeringualaga. Planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
tegevustega kaasnevad negatiivsed mdjud on valdavalt ehitusaegsed ning kaovad peale ehituse 16ppemist.
Kavandatava tegevusega ei iiletata keskkonna taluvusvdimet planeeringualal. Vottes kasutusele vastavaid
meetmeid chitustoddel, on voimalik leevendada negatiivseid mdjusid ja minimaliseerida Onnetuste
ilmnemise vOimalust. Kavandatava tegevusega ei kaasne ka kumulatiivset ega olulist piirililest m&ju.
Detailplaneeringu keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 1dike 1
punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus. Eelhinnangu tulemusena on joutud jéreldusele, et
keskkonnamdju strateegilist hindamist ei ole vajalik algatada. Keskkonnaamet edastas oma seisukoha
06.05.2024 kirjaga nr 6-5/24/7457-2, mille kohaselt noustuvad KSH eelhinnangus toodud jéreldustega
ning KSH algatamine ei ole vajalik.

Detailplaneeringu lahenduse koostamise kdigus tuleb 1dbi viia miirauuring, mille eesmirgiks on vilja
selgitada liiklusest pShjustatud miiratasemed. Uuringus tuleb kisitleda nii olemasolevat olukorda kui ka
planeeringu realiseerumisjirgset olukorda ning kavandada vajaduse korral vajalikud miiraleevendavad
meetmed.

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Tartu Vallavalitsus
(kontaktisik: planeeringute spetsialist Anni Teetsmann, e-post: anni.teetsmann@tartuvald.ee, tel 5309
9192). Detailplaneeringu koostaja on AB Artes Terrae OU (e-post: artes@artes.ee, tel 742 0218).
Detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jétmise korraldusega on voimalik tutvuda Tartu valla
planeeringute registris: https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2024 06/.

Lugupidamisega

Anni Teetsmann
planeeringute spetsialist

5309 9192

anni.teetsmann@tartuvald.ee

Haava tn 6 AS SEB Pank

Korvekiila alevik Tel 5106363 EE441010102017096005
60512 TARTU MAAKOND tartuvald@tartuvald.ee Swedbank AS
Registrikood 75006486 www.tartuvald.ee EE232200221031405424
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4 | postimees, 16. mai 2024

Toimetaja Ene Kallas, uudised@postin

Riigiametnikud
tegid Nursipalus
kaki, karistada
sai toomees

ULLE HARJU
ajakirjanik

Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskusel (RKIK) oli
Nursipalus tee-ehitusega
sedavord tuli takus, et
asjaosalised vaatasid
seadusenduetele labi
sormede. Kui rikkumine
avalikuks tuli, sai >
karistada kasku faitnud
lihtne toomees.

opamees Aivo (ni-

mi muudetud -

U. H.) istus mul-

lu aprilli teises

pooles iilemuste-

ga koos autosse ja
sGitis Nursipallu, kus kdis kibe-
Kiire tee-ehitus. Toona ei osanud
ta ilmselt aimatagi, millise supi
sisse ta pealtniha tavalise t50-
otsa parast satub.

Kuna just oli alanud linnura-
hu, keeldus Riigimetsa Majanda-
mise Keskus (RMK) metsa eda-
si maha votmast. Kaitseminis-
teeriumi all tegutsevale RKIKile
aga linnupoegade elud kor-
da ei ldinud. Vaatamata
sellele, et RKIK teadis,
et teele plaanitavat silda
saab ehitama hakata al-
les jargmisel suvel, tehti
kaupa tee-ehitu-
se partneriga (AS
Trev-2 Grupp),
et sillakoha 13-
hedal asuv mets
kohe maha vot-
ta. Miks, keel-
dus RKIK selgi-
tamast.

«Tavaparaselt meie ei teosta
raadamist, kuid antud juhul tu-
lime RKIKile vastu ja olime nous
teostama ojast kuni joeni vajali-
kud raadamis- ja raietood. Meile
teadaolevalt olid olemas koik va-
jalikud metsateatised, vélja tuli
jatta ainult VEP-alad (vadriselu-
paigad — U. H),» seisab keskkon-

Raie tehti ehitaja
poolt ning mina
pole sellega kursis,
millal raie teostati.

. RMK f35taja Rein Kivioja

naameti vairteotoimikus Trev-2
projektijubi Tanel Tammema-
gi tunnistus.

Masinad viidi kohale ning
Trev-2 alltoovotja soidutas oma
toomehe Aivo objektile.

«Soitsin koos iilemuste-
ga tapsesse asukohta, kus pidi
hakkama 16ikama. Oli vaja eks-
Kkavaatoriga puhastada pinnas
puudest ja vosast,» seisab Aivo
tunnistuses. Moni paev parast
objekti kittenditamist {itles ile-
mus, et load on olemas ja voib
hakata 16ikama. «Punast var-
vi aerosoolvarviga oli ette mar-
gitud ala piir, kust tuli puud ja
poosad maha 16igata. Ma ei oska
Selda, millistel katastritunnustel
t6id teostasin,» tunnistas Aivo.

Tema iilemus Kinnitas sa-
muti, et firma ei tegele tava-
piraselt raadamisega, kuid
tuli omakorda Trev-2 palve-
le vastu. «Suusonaliselt saime
Trev-2-1t info, et tellija ehk siis
RKIK koos Riigimetsa Majanda-
mise Keskusega (RMK) tagab, et
oleks olemas vajalikud metsa-
teatised ja kooskolastused,» sei-
sab tunnistuses.

Ametnikud veeretasid
kogu siiii tdédmehe kaela
Aivot ja tema {ilemust tabas aga
kuid hiljem nagu vilk selgest
taevast kutse tulla keskkon-

naameti uurija juurde tun-

nistusi andma. Selgus, et

rikutud on seadust ehk

voetud kahel eraldisel
metsa maha ilma raieloa-
ta ehk metsatea-
tiseta. _

«Ma olen
lihtne t66line ja
paberimajandu-
sega peaks tege-
lema iilemus,»
proovis Aivo as-
ju selgitada, kuid uurija nditas
nipuga metsaseaduse punkti-
le, mille jirgi peab metsa raieks
andmisel andja votjale tdenda-
ma raiediguse olemasolu ja vot-
ja seda kontrollima.

Postimees ei tea, kas Ai-
vo iildse oleks osanud raielube
kontrollida, sest nagu oeldud,
on tegu kopamehe, mitte met-

Tartu Vallavalitsus teatab, et on oma 9.05.2024.a korraldu-
sega nr 564 algatanud Tartu vallas Tila kiilas asuva Tarmi
maaiiksuse osaala ja lihiala detallpl_aneeringu ning sama

jatnud

oju ilise hind:

justatud miratasemed.

12978320).

eesmark on Tila kiilas asuv Tarmi maaiiksus jagada Uksikelamu

ning kaksikelamu maa kruntideks ning madrata ehitusdigus elamute ehitami-
seks. Lisaks antakse lahendus likluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja
tehnovarkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on ca9 ha.

Planeeringu eesmargid on kooskdlas kehtiva Tartu valla Gldplaneeringuga.
Koostatud KSH eelhinnangu kohaselt ei kaasne kavandatava tegevusega
olulist keskkonnaméju. Mojud, mis kaasnevad, piirduvad peamiselt vaid pla-
neeringualaga. Planeerimisdokumendi elluviimisega seotud tegevustega
kaasnevad negatiivsed mdjud on valdavalt ehitusaegsed ning kaovad peale
ehituse [Gppemist. Kavandatava tegevusega ei uletata keskkonna taluvus-
vaimet planeeringualal. Eelhinnangu tulemusena on joutud jareldusele, et
keskkonnamaju strateegilist hindamist ei ole vaja algatada.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseadusest ja
Tartu valla tldplaneeringust. Detailplaneeringu lahenduse koostamise kai-
gus tuleb lbiviia mirauuring, mille eesmark on valja selgitada liklusest poh-

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja
on Tartu Vallavalitsus (Haava tn 6, Korvekiila alevik, Tartu vald, 60512 Tartu
maakond). Detailplaneeringu koostaja on AB Artes Terrae OU (reg kood

Detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jatmise korraldusega on
vaimalik tutvuda Tartu valla kodulehel www.tartuvald.ee.

ise (KSH). Planeeringu

Labi Nursipalu harjutusvélja ehitatud Valga maantee ja Somerpalu iihendustee.

raudteepoolses kiiljes.

sat6olisega. Pealegi oli to0pii
kond punase vrviga ara margi-
tud. Puud vottis ta maha enda-
le tuttava masina — ekskavaato-
riga —, millele oli kiilge pandud
giljotiinl6ikur.

Aivo on allkirjastanud teks-
ti, mida ta tdendoliselt ise valja el
moelnud. Naiteks on kirjas: «Ka-
hetsen puhtsiidamlikult ja pa-
Iun voimalusel kohaldada opor-
tuniteeti» ning «Alati enne kui
asun teostama tegeyusi metsa-
maal voi kaitsealustel kdlviku-
tel voi aladel, mis piirnevad vee-
kogudega veendun, et minu t66
teostamiseks vajalikud metsa-
teatised keskkonnaameti ndus-
olekud ja muu vajalik dokumen-
tatsioon on olemas.»

Kuna seaduse jargi on otsene
606 teostaja niikuinii stilidi, te-
gi keskkonnaamet talle 200 eu-
rot trahvi.

Tegelikud soperdajad
paasesid puhtalt
Keskkonnaamet vottis titlused
Kka teistelt asjaosalistelt ning sel-
gus, kes kiki tegelikult kokku
keerasid. Pall hakkas veerema
kaitseinvesteeringute keskusest,
Kkus leiti, et nui neljaks tuleb teed
ehitama hakata, kuigi polnud
isegi valitsuse otsust Nursipa-
Iu harjutusvilja laienduse kohta.

Asja aeti sedavord tilepea-
Kkaela, et Trev-2ga solmiti leping
ja hakati td6dega enne pihta, kui
keskkonnaministeerium joudis
RMK halduses olnud riigimet-
sa kaitseministeeriumi haldus-
se iile anda. Vastav akt vormis-
tati tagantjarele.

RMK Vorumaa varumis-
juht Rein Kivioja tunnistas
keskkonnaametile, et teekori-
dori raadamiseks metsateatis-
te esitamine oli tema iilesanne.
Suurema osa neist esitas ta 31.
martsil, iihe taotluse palus aga
10. aprillil Iopetada, kuna «an-
tud eraldis piirneb Rouge joega
ja Natura alaga, seega oli vaja
teha keskkonnamdju hindami-
ne. Iimselt sain vihje selle koh-
ta keskkonnaametilt, et sinna
poleks lubavat metsateatist tol
hetkel antud.»

Teisele metsaeraldisele jat-

tis ta raieloa lihtsalt votmata.
Toimiku jirgi avastas raie juuni
alguses RMK teine to6taja, kes
Kkorraldas maha voetud metsa
viljavedu. Ta iitles seda Trev-2
esindajale, kes omakorda helis-
tas keskkonnaametisse.

Info joudis Kiviojani, kes
vottis 16. juunil kdhku ihi-
se raieloa nii veekaitsevoon-
dis raiumata jadnud kui ka ju-
ba raiutud puude kohta. Vii-
mane on aga seadusvastane ja
uurija kiisis, miks Kivioja nii
tegi. «Raie tehti ehitaja poolt
ning mina pole sellega kur-
sis, millal raie teostati. Metsa-
teatised esitan ma sellele ala-
le, kuhu mul kistakse metsa-
teatis esitada,» vastas Kivioja.
Kes kiskis, ta ei tipsustanud.

Seda ei onnestunud teada
saada ka RMK kdest. Samuti
ei pidanud RMK Kagu regioo-
ni juht Kristo Kokk met-/
sateatise jatmata vOt-
mist lohakuseks. «Ka-
hetsusvaarse juhtumi-

oleks tuvastanud RMK tootaja
siiii selles juhtumis.»

Kiisimusele, kas RMK ja/voi
Kivioja on vabandanud t6dme-
he ees, kes sai Kivioja puuduli-
ku t00 tottu karistada ja trah-
vi, vastas Kokk, et «<RMK to6ta-
ja ei ole teinud puudulikku t56d.
RMK on suhelnud Trev-2 esin-
dajaga, kellega ollakse jatkuvalt
heas to6suhtes.»

Kas Trev-2 kompenseeris
toomehele vihemalt trahvigi?
«Tulenevalt lepingulistest ko-
hustustest ei ole meil voima-
lik juba vastavatele ametkon-
dadele esitatud selgitustele li-
saks tiiendavaid kommentaa-
re lisada,» vastas Trev-2 esin-
daja Tammemagi.

Kaitseametnik ei pidanudki

tunnistust andma

Kas Kivioja kellelegi teada ka
andis, millised raieload ta

vottis, vastas Kivioja tun-

nistuses ebamaaraselt:

«Saime molema osa-

ni ei viinud RMK t66ta- poolega (Trev-2 ja RKIK —

ja lohakus. Jare- U. H. metsas

levalveorgan on e s kokku ja naitasi-
: Vaarteoetteheite )

uurimise labi
viinud ja tuvas-
tanud, et RMK
to6tajal siilid
ei lasu,» viitas
ta keskkonna-
ameti otsuse-
le. «<RMK tootajat kui fiitisilist
isikut oleks saanud jarelevalve-
organ karistada, kui uurimine
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lddne suunas
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ba on puudu, viitas Ki
miku jargi tbendamat
hetusele RKIKi esind:
Kaasikuga ja lisas; «&
gemist on osaliself N
ga, oli Riigi kaitsainy
gute keskuse esirdaj
lasti teada.»

Kaupo Kaasik pai
konnaametile vast
«Téiendavate tunnistaj
mine poleks andnud t¢
vet teo toimepanemise
kohta. Seet6ttu jaeti K
sik antud vadrteomene
nistajana kaasamata,»
Rocco Ots. RKIK ja Kaa
sid Postimehe kiisim
tamast.

Miks iihelegi asutu
trahvi ei tehtud?
Seadus neb ette ju |
raiediguse olemasolu
dama see, kes raie t
iikski tellija karistada
Ainult Aivo kohta se
Kkus, et Aivo «pidas vi
siiiiteokoosseisule va
olu saabumist ja mo¢
«Vaarteoetteheite
isikule, kelle siiii oler
toendanud. Antud jul
silisele isikule, kes te
selt puude raie sellel
dusel,» selgitas kari
ramise pohimatteid |
ameti uurimisosako
ja Rocco Ots. «Erine
juhtumiga puutumt
juriidiliste isikute (1
AS TREV-2 Grupp,
siilid pole tuvastatu
Ots viitas karist
kule, mille eelmise v
gi sai juriidilist isik
vaid siis, kui tegu |
juriidilise isiku huvic
kehtivas uues seda
pole, mistottu saaks
eest praegu teoreetil
da Trev-2 ja alltoovi
RMK ja RKIK pa
puhtalt, sest riik ei
iiks riigiasutus teis
Karistada oleks
giasutuse tootajat, k
datud, konkreetse a!
duserikkumist ei st
konnaamet piisava



Tartu Vallavalitsuse algatatud
detailplaneeringud

| Tartu Vallavalitsus

Tartu Vallavalitsus teatab, et on oma
09.05.2024. a korraldusega nr 564 al-
gatanud Tartu vallas Tila kiilas asuva
Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala
detailplaneeringu ning sama korral-
dusega jitnud algatamata konealuse
dokumendi keskkonnamoju stratee-
gilise hindamise (KSH).

Planeeringu eesmirk on Tila kiilas
asuv Tarmi maaiiksus jagada liksik- ja
kaksikelamumaa kruntideks ning méaa-
rata ehitusodigus elamute ehitamiseks.
Lisaks antakse lahendus liikluskor-
raldusele, haljastusele, heakorrale ja
tehnovorkudega varustamisele. Planee-
ringuala pindala on ca 9 ha.
Planeeringu eesmirgid on kooskélas
kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga.
Koostatud KSH eelhinnangu kohaselt ei
kaasne kavandatava tegevusega olulist
keskkonnamoju. Kaasnevad majud piir-
duvad peamiselt vaid planeeringualaga.
Planeerimisdokumendi elluviimisega
seotud tegevustega kaasnevad nega-
tiivsed maojud on valdavalt ehitusaegsed
ning kaovad peale ehituse 16ppemist.
Kavandatava tegevusega ei iiletata kesk-
konna taluvusvoimet planeeringualal.
Eelhinnangu tulemusena on joutud
jareldusele, et keskkonnamgju stratee-
gilist hindamist ei ole vajalik algatada.
Detailplaneeringu koostamise vajadus
tuleneb planeerimisseadusest ja Tartu
valla ildplaneeringust. Detailplanee-
ringu lahenduse koostamise kiigus tu-
leb 14dbi viia miirauuring, mille eesmérk
on vilja selgitada liiklusest pohjustatud
miiratasemed.

Detailplaneeringu koostamise algataja,
koostamise korraldaja ja kehtestaja on
Tartu Vallavalitsus (Haava tn 6, Kor-
vekiila alevik, Tartu vald, 60512 Tartu
maakond). Detailplaneeringu koos-
taja on AB Artes Terrae OU (reg kood
12978320).

Detailplaneeringu algatamise ja KSH
algatamata jatmise korraldusega on
voimalik tutvuda Tartu valla kodulehel
www.tartuvald.ee.

Tartu Vallavalitsus teatab, et on alga-
tanud oma 23.05.2024. a korraldusega
nr 629 Raadi alevis asuvate Stardiraja
tn 10, Stardiraja tn 12 ja Stardirajatn
14 maaiiksuste ning lahiala detailpla-
neeringu.

Detailplaneeringu eesmérk on kaa-
luda Raadi alevis asuva Stardiraja tn
10 maaiiksuse sihtotstarbe muutmist

riigikaitsemaaks ning méérata ehi-
tusdigus hoonete ning teenindavate
rajatiste piistitamiseks. Planeeringuga
soovitakse kavandada ka voimalus liita
kokku Stardiraja tn 10, Stardiraja tn 12
ning Stardiraja tn 14 maaiiksused iiheks
krundiks. Lisaks tuleb planeeringuga
anda lahendus liikluskorraldusele, hal-
jastusele, heakorrale ja tehnovorkudega
varustamisele. Planeeringuala pindala
on ligikaudu 7,45 ha.
Detailplaneeringu koostamise vajadus
tuleneb planeerimisseadusest ja Tartu
valla iildplaneeringust. Detailplanee-
ringu algatamise eelselt ei ole tuvasta-
tud vajadust libi viia tdiendavaid uurin-
guid, kuid kui planeeringumenetluse
ajal selgub vajadus libi viia taiendavaid
uuringuid, siis tuleb seda teha.
Detailplaneeringu algatamise korral-
dusega on voimalik tutvuda Tartu valla
kodulehel www.tartuvald.ee.

Tartu Vallavalitsus teatab, et on oma
20.06.2024. a korraldusega nr 835 al-
gatanud Raadi alevis asuva Rihnitn1
maaiiksuse detailplaneeringu.
Planeeringu eesmirk on kaaluda Rdhni
tn 1 maaiiksusel kehtiva ehitusdiguse
suurendamist. Planeeringuala suurus
on ligikaudu 3 330 m?

Planeeringu algatamise eesmérgid on
kooskolas kehtiva Tartu valla iildpla-
neeringuga. Uldplaneeringu kohaselt
on hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind uutel kruntidel kuni 25% krundi
pindalast. Detailplaneeringu koosta-
mise vajadus tuleneb planeerimisseadu-
sest ning Tartu valla tildplaneeringust.
Planeeringu algatamise eelselt ei ole
tuvastatud vajadust l4bi viia tdiendavaid
uuringuid

Detailplaneeringu algatamise korral-
dusega on voimalik tutvuda Tartu valla
kodulehel www.tartuvald.ee.

Tartu Vallavalitsus teatab, et on oma
13.06.2024. a korraldusega nr 774 al-
gatanud Korvekiila alevikus asuvate
Kalja tn 1, Kalja tn 2, Kalja tn 3, Kalja
tn 5, Torvalille tn 1, Torvalille tn 2
maaiiksuste ning liihiala detailpla-
neeringu.

Planeeringu eesmirk on eelpool ni-
metatud elamumaa sihtotstarbega
kruntide imberplaneerimine ning ehi-
tusodiguse méaaramine korterelamute
rajamiseks. Lisaks antakse planeerin-
guga lahendus liikluskorraldusele, hal-
jastusele, heakorrale ja tehnovorkudega
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varustamisele. Planeeringuala pindala
on ligikaudu 3,3 ha.

Planeeringu algatamise eesmérgid on
kooskolas kehtiva Tartu valla tildplanee-
ringuga. Detailplaneeringu koostamise
vajadus tuleneb planeerimisseadusest ja
Tartu valla iildplaneeringust. Algatami-
se eelselt ei ole tuvastatud vajadust lidbi
viia tdiendavaid uuringuid.
Detailplaneeringu algatamise korral-
dusega on voimalik tutvuda Tartu valla
kodulehel www.tartuvald.ee.

Detailplaneeringute algatamise kor-
raldustega on voimalik tutvuda Tartu
Vallavalitsuses (aadressil Haava tn 6,
Korvekiila) voi Tartu valla kodulehel
www.tartuvald.ee.

Tartu Vallavalitsus
teenindab kodanikke
e-kanalite ja telefoni teel

Kdrvekiilas asuv Tartu vallamaja
laks kauaoodatud remonti, sellest
tulenevalt on muudatused Tartu
vallavalitsuse tookorralduses ja
vastuvotuaegades. Lisaks on
alates 1. maist liiklusele suletud
vallamajaesine teeldik, lubatud on
vaid teenindav personal.

Kuni augusti 16puni tootab

vallavalitsus valdavalt

kodukontorites voi
asenduspindadel. Seetdttu

ei toimu antud ajavahemikul

regulaarset kodanike vastuvottu,

vaid kdnetunnid tuleb vastava
ametnikuga eelnevalt telefonitsi
kokku leppida. Kdikide ametnike
kontaktid leiad:
www.tartuvald.ee/kontaktid

Tuletame meelde, et:

* Elukohateate saab saata labi
iseteeninduskeskkonna
www.rahvastikuregister.ee voi
digiallkirjastatult
tartuvald@tartuvald.ee

+ Toetuse taotluse, avaliku iirituse
teatise ja muud taotlused saab
mugavalt esitada labi SPOKU
keskkonna
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Sissejuhatus

Kédesoleva t66 eesmirgiks on viia ldbi Tartu wvalla Tila kiila Térmi maaiiksuse
(79403:002:0838) detailplaneeringu (DP) alale joudva, maanteeliiklusest pdhjustatud
miiratasemete modelleerimine. T66 kéigus hinnatakse miiratasemeid ja nende normidele
vastavust nii pdevase kui ka Oise aja miira aspektist ldhtuvalt. Tdrmi maaiiksuse
detailplaneering on eskiisi staadiumis (aprill 2024) ning planeeringut koostab AB Artes Terrae
ou.

Teostatav t66 annab sisendi, mis viimaldab arvestada maanteeliikluse miira leviku ulatuse ja
miiratasemetega uute planeeritavate miiratundlike hoonete (elamute) kavandamisel Térmi
maatiksusele.

Kiesoleva to6 tellijaks on AB Artes Terrae OU ning libiviijaks OU Alkranel keskkonnaekspert
Tanel Esperk. Modelleerimise ldbiviimisel on kasutatud spetsiaaltarkvara SoundPlan 9.0.

1. Miiratasemete normeerimise alused

Vilisdhus leviv miira on inimtegevusest pdhjustatud ning vélisShus leviv soovimatu voi
kahjulik heli, mille tekitavad paiksed voi litkuvad allikad (atmosfddriohu kaitse seadus § 55 1g
2). Miira on ka sotsiaalministri médruse nr 42 Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid § 2 1dige 2 kohaselt inimest
hiiriv voi tema tervist ja heaolu kahjustav heli.

Miira kahjustav toime oleneb heli intensiivsusest (dB) ehk valjusest, sagedusest (Hz), miira
kestusest ja jaotusest (miirackspositsioon tiilipilise toopdeva jooksul) ning kumulatiivsest
miirackspositsioonist (pikema aja kestel avalduv).

Vilisdhus leviv miira on normeeritud keskkonnaministri 16.12.2016 maiédrusega nr 71
Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise
meetodid. Miira hindamise alused on 2017. a joustunud miéruses valdavas osas sarnased
varasemas sotsiaalministri médruse nr 42 redaktsioonis tooduga. Siinkohal on oluline mérkida,
et keskkonnaministri méérus kehtib vélisdhus leviva miira osas. Elamute ja tihiskasutusega
hoonete sisese miirataseme normeerimine toimub endiselt sotsiaalministri médruse nr 42
alusel.

Miirataseme normeerimisel ldhtutakse péevasest (07.00-23.00) ja oisest (23.00-07.00)
ajavahemikust, miiraallikast, miira iseloomust ja vilismira puhul hoonestatud voi
hoonestamata ala kategooriast. Seejuures on miira normatiivsed vairtused kehtestatud eraldi
litklus- kui téostusmiirale.

Keskkonnaministri méaéruse nr 71 aluseks olevas atmosfddriohu kaitse seaduses miairatakse
miirakategooriad vastavalt tildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele jargmiselt:

v’ I kategooria — virgestusrajatise maa-alad,;

v’ 1I kategooria — haridusasutuse, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuse ning elamu

maa-alad, rohealad;

v’ 1II kategooria — keskuse maa-alad;

v’ IV kategooria — iihiskondliku hoone maa-alad;

vV kategooria — tootmise maa-alad (keskkonnaministri méiruses nr 71 normeerimata);

3
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v VI kategooria — liikluse maa-alad (keskkonnaministri maéruses nr 71 normeerimata).

Atmosfadriohu kaitse seaduse kohaselt eristatakse:
1. miira piirvédrtust — suurim lubatud miratase, mille iiletamine pdhjustab olulist
keskkonnahiiringut ja mille iiletamisel tuleb rakendada miira vihendamise abindusid;
2. mira sithtvédrtust — suurim lubatud miiratase uute iildplaneeringutega aladel. Seejuures
loetakse uue planeeringuga alaks véljaspool tiheasustusala v&1 kompaktse
hoonestusega piirkonda kavandatavat seni hoonestamata uut miiratundlikku ala.

Keskkonnaministri médruse nr 71 alusel vorreldakse miira normtaset miira hinnatud tasemega
padevases (L4) ja oises (Ln) ajavahemikus. Seejuures on miira hinnatud tase etteantud
ajavahemikus moddetud vo1 modelleeritud miira A-korrigeeritud tase, millele on tehtud
parandusi, arvestades miira tonaalsust, impulssheli voi muid asjakohaseid tegureid. Antud
juhul on rakendatud méiruse kohast Shtuse aja (19.00-23.00) miirataseme parandust +5 dB.

2. Tarmi maaiiksuse ja selle lihiala maakasutus ning miira
normvaartused

Kéesoleva t60 raames teostatakse pdhimaanteelt nr 3 J3hvi-Tartu-Valga ldhtuva ja Tarmi
maatiksuse DP alale joudva liikklusmiira modelleerimine. Tdrmi maaiiksus piirneb
pShimaanteega (joonis 2.1). Maa-ameti (2024) alusel on Tarmi maaiiksuse sihtotstarve 100%
maatulundusmaa. Kéesoleval hetkel on tegemist valdavalt lageda alaga, sh rohumaa.

.....

' '.‘- ; ' &l *

0nis 2.1. Tarmi maaiiksuse (iimbritsetud tumesinise joonega) asukoht ja detailplaneeringu eskiisi
(aprill 2024) kohane kruntide jaotus (punased jooned). Aluskaart: Maa-amet, 2024.
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Tarmi maaiiksuse detailplaneeringuga (eskiis, seisuga aprill 2024) kavandatakse alale valdavalt
elamumaa ning osaliselt ka tihiskondliku hoone sihtotstarbega kinnistuid. Piirkonnas paikneb
olemasolev hoonestus Térmi maaiiksusest edela-ld4ne suunal, ida-lduna suunal paiknevad
valdavalt tootmis- ja d&rimaa sihtotstarbega kinnistud (seni hoonestamata).

Tartu valla iildplaneeringu (2022) kohaselt on Tarmi maatiksuse juhtotstarbeks pdhimahus
madratud viike-elamumaa, kinnistu idaosa aga looduslik ala. Seega vastavalt atmosfddriohu
kaitse seadusele liigitub Tarmi maaiiksus II kategooria alade hulka.

Tartu valla tildplaneeringus (2022) tuuakse vélja, et miira sihtvddrtuse ndude tditmine tuleb
votta eesmirgiks véljaspool tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega ala seni hoonestamata
aladele uute miiratundlike elamu- vd1 puhkealade planeerimisel. Sihtvédrtuse tagamine on
oluline eelkdige hoonete hoovipoolsetel Ouealadel, laste ménguviljakutel ning
puhkeotstarbega piirkondades.

Téarmi maatiksus paikneb Tartu valla tildplaneeringu (2022) kohaselt tiheasustusalal, kus tildist
pOhimotet arvestades tuleks miira normeerimisel lihtuda miira piirviirtusest. Samas on
sisuliselt tegemist tiheasustusala laiendamisega ja uue tiheasustusala kujundamisega.
Arvestades eelnevat ja asjaolu, et DP alale kavandatakse miiratundlikke objekte, siis on
heade akustiliste tingimuste tagamiseks otstarbekas seada eesmiirgiks sihtviirtuse
tagamine. II kategooria litklusmiira piir- ja sihtvdirtused on esitatud tabelis 2.1.

Tabel 2.1. Liiklusmiira normtasemed II kategooria aladel. Alus: keskkonnaministri méérus nr 71.

Ala kategooria Piirvéiirtus Sihtviiirtus
Pievasel | Oisel Pievasel | Oisel
ajal ajal ajal ajal

II kategooria ala | 60 dB 55dB 55dB 50 dB
65 dB* | 60 dB*

* Jubatud miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel

3. Lihteandmed ja metoodika

Miiratasemete modelleerimine viidi lébi spetsiaaltarkvaraga Soundplan 9.0. Maanteelt ldhtuva
miira modelleerimise alusstandardiks on Prantsuse riiklik arvutusmeetod NMPB-Routes-96.
Mainitud arvutusmeetod on soovituslik nendes EL ritkides, kus puudub konkreetselt selle riigi
tarbeks koostatud arvutusmeetod (standard).

Maa-ameti (2024) maapinna kdrgusmudeli alusel koostati piirkonna 3D maastikumudel, kuhu
lisaks maanteele paigutati ka piirkonnas olemasolev hoonestus. Seejuures kanti mudelisse
ETAK andmebaasi kohane olemasolev hoonestus (pohi- ja korvalhooned) ja teedevorgustik.

Miiratasemete modelleerimiseks kasutatud algandmed on toodud tabelis 3.1.

Tabel 3.1. Miira modelleerimiseks kasutatud ldhteandmed.

Parameeter Viirtus
Miirataseme hindamiskdrgus maapinnast (m) 2
Miira hindamise samm (m) 5
Piirkonna  olemasolevate eluhoonete/kdrvalhoonete 7/5
suhteline kdrgus (m)
Peegelduste arv 1
5
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Parameeter Viirtus
Modelleeritava ala maapind Pehme, v.a teed, veekogud — kdva
Modelleeritava ala reljeefi alus Korgusandmete pShine kdrgusmudel

Johvi-Tartu-Valga pdhimaantee aasta keskmine 66pievane liiklussagedus (AKOL) oli Maa-
ameti Teeregistri kaardirakenduse (2024) alusel 2023. a kuni Korvekiila-Lahte maantee
ristmikuni 6486 sdidukit ja ristmikust edasi 8964 sdidukit ning raskeliikluse osakaal molemal
16igul 4%. Maantee kiiruspiirang Tarmi maaiiksuse ldhedasel 16igul on 70 km/h. Tee laius on
12 m (koos peale- ja mahasditudega) ning teekate: mustkate.

Johvi-Tartu-Valga maantee O6pédevase liikluse jagunemise leidmiseks kasutati ERC
Konsultatsiooni OU (2016) t66d, mille kohaselt Tarmi maaiiksusele lihima Johvi-Tartu-Valga
maantee pusiloenduspunkti (Korvekiila, km 125) andmete kohaselt moodustab 66péevasest
liikklusest 81% péevase aja (7.00-23.00), 13% ohtuse aja (19.00-23.00) ja 6% oise aja (23.00-
7.00) liiklus.

Miiratasemete modelleerimisel ei arvestatud korghaljastuse vdoimaliku miira levikut tokestava
efektiga, kuna Téarmi maatiksusel esineb kdrghaljastust vaid iiksikute puudena. Lisaks kaasneb
vihene miira summutamise efekt haljastuse puhul alles siis, kui vastav tsoon on viga tihe ja
mitmekiimnete meetrite paksune (Lahti, 2008). Kiill aga on haljastusel inimesele
psiihholoogiline efekt.

To6 aluseks oleva standardi jargi modelleeritakse miira arvestades halbasid ehk miira levikut
soodustavaid ilmastikuolusid (nt kerge allatuul), andes hinnangu n-6 halvimale olukorrale.
Reaalselt ei esine halvad ilmastikutingimused iga piev, seega voib toos eeldada teatavat
miiratasemete iilehinnangut vorreldes aasta keskmiste oludega.

Miira modelleerimine viidi 1dbi 2 m kdrgusel maapinnast.

Modelleeriti pievane ja 6ine miiraolukord, kus _Térmi maaiiksuse miirataseme mdjutajaks on
Johvi-Tartu-Valga maantee liiklus (2023. a AKOL andmed).

4. Modelleerimise tulemused

Pievane miiraolukord

Péevase aja miiraolukorra kaart kajastub joonisel 4.1. Tulenevalt 2023. a Johvi-Tartu-Valga
maantee liiklusagedusest (AKOL), Tarmi maaiiksuse lihialal kehtivast kiiruspiirangust (70
km/h) jt modelleerimisel kasutatud sisendandmetest (vt ptk 3) jouab detailplaneeringu (DP)
alale suurim miiratase vahemikus 60-65 dB. Nimetatud miirataseme vahemik ulatub vaid
kitsale ribale DP ala kirdeosas, eskiisiga ndidatud voimalike hoonete asukohta jouab suurim
miiratase vahemikus 55-60 dB (joonis 4.1). Seega tiheasutusalal pédevasel ajal kehtivat
piirvaértust (60 dB) DP-ga (eskiis) kavandatavate elamute asukohas ei iiletata. Vordluseks saab
siinkohal tuua viljaspool tiheasustusala uue miiratundliku ala kavandamisel rakenduva
sihtvéddrtuse (55 dB), mis iseloomustab hdid akustilisi tingimusi. 55 dB ja sellest suurem
miiratase ulatub DP alale maksimaalselt u 70 m kaugusel maantee servast ehk suuremal osal
eskiisil ndidatud maanteepoolsete elamute asukohas on sihtvéértus iiletatud.

Kui seada eesmirgiks heade akustiliste tingimuste (sihtvédirtus) tagamine DP alale
kavandatavate elamute asukohas, siis tuleks need kavandada maantee servast vihemalt 70 m
kaugusele. Alternatiiv oleks kavandada DP pdhjaossa 3 m kdrgune (ldhtuvalt DP ala pdhjaosa
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maapinna korgusest) ja 365 m pikkune miiratdkkesein (joonis 4.2), mille rajamise jéargselt
jouab DP alale suurim miiratase vahemikus 50-55 dB, mis jddb lubatud pdevase aja
sihtvédrtusest (55 dB) madalamaks. Miiratdkke soovitavaks heliisolatsiooni kategooriaks on
B3 (DLR > 25 dB; alus: EVS-EN 1793-2:2018). DP alale kavandatava miiratokkeseina
asukohas teisel pool teed paiknevad Vasula tee 1 kinnistul olemasolev eluhoone ning lisaks
Haava tn 6 kinnistul tihiskondlike ehitiste maa ehk vallavalitsuse hoone. Kuna DP ala kaitseks
rajatav miratokkesein vOib pdhjustada teatud ulatuses miirataseme suurenemist (miira
peegeldumine seinalt) teisel pool maanteed nimetatud kinnistutel, siis on vajalik miiratdkkesein
kavandada kdorgema helineelde kategooriaga ehk rajatava miiratSkkeseina helineelde
kategooriaks standardi EVS 1793-1:2017 alusel peaks olema vdhemalt A2 (DLa 4-7 dB).
Miiratokkeseina voib antud asukohas asendada sama kdrguse ja pikkusega pinnasvalliga, kuid
seejuures tuleb arvestada, et pinnasvalli rajamine eeldab suurema maa-ala kasutamist vorreldes
miratokkeseinaga.

Hinnatud miratase
2 m kérgusel
maapinnast
paevasel ajal.

Ld dB(A)

B <= 40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55

55<I<=so

60 < <=65
oU Alkranel

65 < <=T70
70 <

Legend

Teeltee-ala piir

Tee miraalikana
Olemasolev eluhoone

Olemasolev kdrval- voi
- tootmishoone

Katastriliksuse piir
Veekogu
|:| Detailplaneeringu ala piir
—
-~ DP-ga kavandatav krunt

@ DP-ga kavandatava hoone
wvoimalik asukoht (eskiis)

M 1:3000

0 20 40 80 120 160
N N —

Joonis 4.1. Pidevase aja miiraolukord Térmi maatiksuse detailplaneeringu alal ja selle ldhialal.
Miiraallikaks on J&hvi-Tartu-Valga maantee liiklus (2023. a AKOL). Aluskaart: Maa-amet, 2024.
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Jonis 4.2. Pdevase aja miiraolukord Téarmi maaﬁksuse detailplaneeringu alal ja selle 14hialal kui DP
ala pohjaossa on rajatud 3 m kdrgune miiratdkkesein. Miiraallikaks on Johvi-Tartu-Valga maantee
liiklus (2023. a AKOL). Aluskaart: Maa-amet, 2024.

Oine miiraolukord

Oise aja miiraolukorra kaart kajastub joonisel 4.3. Oisel ajal jouab DP alale suurim miiratase
vahemikus 50-55 dB ja seda vaid kitsa ribana DP ala kirdeosas. Seega jaab miiratase lubatud
Oise aja piirvédrtusest (55 dB) DP alal madalamaks ning 6ise aja sihtvairtust (50 dB) tiletatakse
vaid kitsal ribal DP ala kirdeosas. DP-ga (eskiis) kavandatavate elamuteni jouab oisel ajal
suurim miiratase vahemikus 45-50 dB, mis jadb nii lubatud piir- kui ka sihtvdirtusest
madalamaks. Seega arvestades DP eskiisiga kavandatavate elamute asukohti ei ole dise aja
miiraolukorra parandamiseks otseselt miiratokke rajamine vajalik. Siiski on joonisel 4.4 toodud
Oise aja miraolukord, kui DP ala pdhjaossa on rajatud 3 m kdrgune miiratdkkesein (vajadust
vt Pdevane miiraolukord alamjaotisest). Jooniselt on néha, et miiratdkkeseina rajamine aitab
viahendada ka 6isel ajal DP alale jdudvat miirataset. Miiratdkke rajamise jargselt jouab Oisel
ajal DP alale suurim miiratase vahemikus 40-45 dB.

8
Térmi maaiiksuse detailplaneeringu (eskiis) liiklusmiira modelleerimine. Alkranel OU

-52 -
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Joonis 4.3. Oise aja miiraolukord Tarmi maaiiksuse detailplaneeringu alal ja selle lzhialal. Miiraallikaks
on Johvi-Tartu-Valga maantee liiklus (2023. a AKOL). Aluskaart: Maa-amet, 2024.
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Joonis 4.4. Oise aja miiraolukord T#rmi maaiiksuse detailplaneeringu alal ja selle lihialal kui DP ala
pdhjaossa on rajatud 3 m kdrgune miiratSkkesein. Miiraallikaks on J6hvi-Tartu-Valga maantee liiklus
(2023. a AKOL). Aluskaart: Maa-amet, 2024.

9

Térmi maaiiksuse detailplaneeringu (eskiis) liiklusmiira modelleerimine. Alkranel OU

-53 -



Kokkuvote

Kéesoleva t66 eesmiérgiks oli viia ldbi Tartu wvalla Tila kiila Térmi maaiiksuse
(79403:002:0838) detailplaneeringu (DP) alale joudva, maanteeliiklusest pdhjustatud
miiratasemete modelleerimine. Tdrmi maatiksuse detailplaneeringuga (eskiis, seisuga aprill
2024) kavandatakse alale valdavalt elamumaa ning osaliselt ka ihiskondliku hoone
sihtotstarbega kinnistuid. Modelleerimise ldbiviimisel kasutati spetsiaaltarkvara SoundPlan
9.0.

Tartu valla iildplaneeringu (2022) kohaselt on Tarmi maatiksuse juhtotstarbeks pdhimahus
madratud viike-elamumaa, kinnistu idaosa aga looduslik ala. Seega vastavalt atmosfddriohu
kaitse seadusele liigitub Tarmi maaiiksus I1 kategooria alade hulka.

Tartu valla tildplaneeringus (2022) tuuakse vélja, et miira sihtvdirtuse ndude taitmine tuleb
votta eesmirgiks véljaspool tiheasustusega ja kompaktse hoonestusega ala seni hoonestamata
aladele uute miiratundlike elamu- v31 puhkealade planeerimisel. Sihtvédrtuse tagamine on
oluline eelkdige hoonete hoovipoolsetel oduealadel, laste ménguviljakutel ning
puhkeotstarbega piirkondades.

Téarmi maatiksus paikneb Tartu valla tildplaneeringu (2022) kohaselt tiheasustusalal, kus {ildist
pOhimotet arvestades tuleks miira normeerimisel lihtuda miira piirviirtusest. Samas on
sisuliselt tegemist tiheasustusala laiendamisega ja uue tiheasustusala kujundamisega.
Arvestades eelnevat ja asjaolu, et DP alale kavandatakse miiratundlikke objekte, siis on
heade akustiliste tingimuste tagamiseks otstarbekas seada eesmiirgiks sihtviirtuse
tagamine. II kategooria liiklusmiira piir- ja sihtvdédrtused on esitatud tabelis 2.1 (ptk 2).

Miira modelleerimine viidi 1d4bi 2 m korgusel maapinnast. Tépsed miiratasemete
modelleerimise 1dhteandmed on toodud peatiikis 3. Modelleeriti pdevane ja 6ine miiraolukord,
kus Tarmi maailiksuse miirataseme mojutajaks on Johvi-Tartu-Valga maantee litklus (2023. a
AKOL andmed).

Modelleerimise tulemused néitasid, et pdevasel ajal DP alale joudev suurim miiratase iiletab
lubatud piirvéirtust (60 dB) vaid kitsal ribal DP ala kirdeosas. DP eskiisiga ndidatud
voimalike hoonete asukohta jouab suurim miiratase vahemikus 55-60 dB ehk DP-ga (eskiis)
kavandatavate elamute juures piirviirtust ei iiletata.

Kui aga seada eesmirgiks heade akustiliste tingimuste (sihtviirtus) tagamine DP alale
kavandatavate elamute asukohas, tuleks elamud kavandada maantee servast vihemalt 70
m kaugusele. Alternatiiv oleks kavandada DP pohjaossa 3 m kdorgune (lihtuvalt DP ala
pohjaosa maapinna korgusest) ja 365 m pikkune miiratokkesein (joonis 4.2, ptk 4), mille
rajamise jargselt jouab DP alale suurim miiratase vahemikus 50-55 dB, mis jdéb lubatud
pidevase aja sihtvddrtusest (55 dB) madalamaks. Miiratokke soovitavaks heliisolatsiooni
kategooriaks on B3 (DLR > 25 dB; alus: EVS-EN 1793-2:2018). DP alale kavandatava
miiratdkkeseina asukohas teisel pool teed paiknevad Vasula tee 1 kinnistul olemasolev
eluhoone ning lisaks Haava tn 6 kinnistul tthiskondlike ehitiste maa ehk vallavalitsuse hoone.
Kuna DP ala kaitseks rajatav miiratdkkesein voib pdhjustada teatud ulatuses miirataseme
suurenemist teisel pool maanteed nimetatud kinnistutel, siis on vajalik miiratdkkesein
kavandada korgema helineelde kategooriaga ehk rajatava miiratdkkeseina helineelde
kategooriaks standardi EVS 1793-1:2017 alusel peaks olema vdhemalt A2 (DLa 4-7 dB).
Miiratokkeseina voib antud asukohas asendada sama korguse ja pikkusega
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pinnasvalliga, kuid seejuures tuleb arvestada, et pinnasvalli rajamine eeldab suurema
maa-ala kasutamist vorreldes miiratokkeseinaga.

Oisel ajal jduab DP alale suurim miiratase vahemikus 50-55 dB ja seda vaid kitsa ribana DP
ala kirdeosas. Seega jdéb miiratase lubatud dise aja piirvaértusest (55 dB) DP alal madalamaks
ning Sise aja sihtvéartust (50 dB) iiletatakse vaid kitsal ribal DP ala kirdeosas. DP-ga (eskiis)
kavandatavate elamuteni jouab 6isel ajal suurim miiratase vahemikus 45-50 dB, mis jéib
nii lubatud piir- kui ka sihtviirtusest madalamaks. Arvestades DP eskiisiga kavandatavate
elamute asukohti ei ole dise aja miraolukorra parandamiseks otseselt miiratdkke rajamine
vajalik. Siiski, kui pédevase miiraolukorra parandamiseks rajatakse DP ala pohjaossa 3 m
korgune miiratdkkesein, aitab see vdhendada ka oGisel ajal DP alale joudvat miirataset.
Miiratdkke rajamise jargselt jouab 6isel ajal DP alale suurim miiratase vahemikus 40-45 dB.

Kokkuvdtvalt jadb antud asukohas rakenduvale paevase aja piirvdértusele (60 dB) vastav ja
sellest suurem miiratase maantee ldhedusse ega joua DP-ga (eskiis) kavandatavate elamuteni.
Kui aga seada eesmirgiks DP alal sihtviértuse tagamine tuleb kavandatavad elamud rajada
maantee servast kas vihemalt 70 m kaugusele voi rajada DP ala pohjaossa 3 m korgune
miratdokkesein (vt joonis 4.2, ptk 4; sobib ka samas asukohas ning korguse ja pikkusega
pinnasvall).
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& Tartu Veevark

TEHNILISED TINGIMUSED

Detailplaneeringu koostamiseks

Teie 22.04.2024
Meie 29.05.2024  24ARE-2-DT-12

Objekt: Téarmi, Tila kiila, Tartu vald, Tartu maakond;

Detailplaneering kinnistu jagamiseks ja hoonestamiseks
(iiksikelamud, paariselamud; max 72 eluaset)

Veetarve; kanaliseeritav vesi: 25 m*/d
Tehniliste tingimuste taotleja: AB Artes Terrae OU
Taotleja aadress ja telefon: Kiiiitri 14, Tartu

tel +372 508 8811; e-post: karl@artes.ee

Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

Planeeringu koostamisel arvestada jairgmiste toodega:

1) Téarmiddre kinnistule kavandatava drihoone veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojekt.
Projekt on koostamisel.

2) ,Tartu vald Vahi ja Korvekiila aleviku ning Tila kiila piirkonna vee-, sademevee- ja
reoveekanalisatsioonitorustiku eelprojekt* Altren Projekt OU, t66 nr VK 1638.

3) ,, Tartumaa, Tartu vald, Kobrulehe veechaarde iihendustorustikud.” Altren Projekt ouU,
téo nr VK2009.

4) Koik ehitusala piirkonda jddvad varem koostatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud.

Teed, krundid, servituudid:

Detailplaneeringu teede ja kruntide planeerimisel tuleb arvestada jdrgmiste néuetega:

1) Koik planeeritavad magistraal- ja jaotustorustikud tuleb rajada tihiskasutusse jéddvate teede ja
tinavate alla (teedevork tuleb vastavalt planeerida).

2) Koigile kruntidele tagada juurdepdids avalikult teemaalt ning eraldi iihendustorustike
planeerimise voimalus avalikul teemaal asuvatest tdnavatorustikest.

3) Koigile peatorustikele, kaevudele, torusélmedele ning kinnistute liitumispunktidele tuleb
tagada juurdepdds hooldustehnikaga.

4) FErakinnistutele s.h. eraomandis olevale teemaale planeeritavatele vee- ja kanalisatsiooni
tinavatorustikele ning iihendustorudele kuni liitumispunktideni tuleb seada AS Tartu Veevirk
kasuks servituut. Servituutide vajadus tuleb planeeringus ndidata.

Veevarustus:

Detailplaneeringuala kruntide veega varustamiseks kavandada planeeringualale veetoru alates
Korvekiila-Tartu kergtee L3 kinnistul asuvast De 225 veetorust (lisa 1) kuni planeeringuala
tanavani ning planeeringuala tinavatele. Planeeringualal veetoru ringistada.

Detailplaneeringuala iihisveevirgiga iihenduskohast (lisa 1) kuni planeeringualani veetoru
kavandamisel arvestada Altren Projekt OU koostatud toéga nr VK2009.

Igale detailplaneeringuala krundile planeerida eraldi veeiihendustoru krundiga kiilgnevast
peatorustikust (lisa 2).

AS Tartu Veevark Tdhe 118 Tel: 730 6200 EE431010102000280006(SEB)
Registrikood: 10151668 50107 Tartu, ESTONIA tartuvesi@tartuvesi.ee EE342200221011417115(SWED)
www.tartuvesi.ee EE271700017000208138(LUMINOR)
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Detailplaneeringualale planeerida veetorustik arvestades Altren Projekt OU  koostatud
eelprojektiga (t66 nr VK 1638) nii, et hiljem oleks voimalik kdesoleva detailplaneeringu raames
planeeritava veetorustiku kaudu varustada veega ka Kuusisoo ala, Tdrmiddre ja Pajuveere
kinnistud ning Tehnoringi tee ddres asuvad kinnistud.

Planeerida hiidrandid vastavalt Péiisteameti nouetele. Uhisveevorgust tagatav vooluhulk on 10 Is.

Reoveekanalisatsioon:
Detailplaneeringuala kruntide reovee eesvooluks on Korvekiila-Tartu kergtee L3 kinnistul asuv
Kobrulehe reoveepumpla (lisa 1).

Planeerida isevoolne reoveekanalisatsioonitorustik eesvoolust kuni planeeringuala kruntideni.

Igale krundile planeerida eraldi iihendustoru krundiga kiilgnevast isevoolsest tinavatorustikust
(lisa 2).

Reoveckanalisatsioonitorustik planeerida arvestades Altren Projekt OU koostatud eelprojekti
(t6o nr VK 1638) nii, et hiljem oleks voimalik kdesoleva detailplaneeringu raames planeeritava
reoveekanalisatsioonitorustiku kaudu juhtida isevoolselt Kobrulehe reoveepumplasse ka Kuusisoo
ala, Tarmiddre ja Pajuveere kinnistute ning Tehnoringi tee ddres asuvate kinnistute reovesi.

Sademeveekanalisatsioon:

Sademevesi juhtida valla territooriumil asuvatesse sademeveetorustikesse ja kraavidesse.
Torustike planeerimisel lihtuda OU Altren Projekt koostatud eelprojektist (t66 nr VK 1638).
Planeerida vajalikud sademeveerajatised (torustikud, kraavid jne). Tehniline Ilahendus
kooskolastada  eesvoolude valdaja ja kohaliku omavalitsusega. Piirkonnas puuduvad
AS-le Tartu Veevdrk kuuluvad sademeveesiisteemid.

Uldised tingimused:
e Tingimused kehtivad 2 (kaks) aastat alates tingimuste véljastamisest.
e Detailplaneering kooskolastada AS-ga Tartu Veevérk.
e Detailplaneeringu 1 eksemplar esitada AS-le Tartu Veevérk.

Lisa 1 Uhisveeviirgi- ja kanalisatsiooniga iihenduskohtade skeem
Lisa 2 Tédrmi maaiiksuse detailplaneeringu eskiis

(allkirjastatud digitaalselt)
Rainer Maikov

AS Tartu Veevirk
projektijuht
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TEHNILISED TINGIMUSED

TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / &rinimi
AB Artes Terrae OU

Kontaktaadress Tanav / maja / korter
Tartu linn, Kadatri tn, 14

Telefon
501 4767

Kontaktisik Nimi
Karl Hansson

Telefon

+372 508 8811

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguuhenduse kasutamise asukoht / aadress
Tarmi Tila kila Tartu vald Tartu maakond

Tarbimiskoht

Minimaalne 1-faasiline Uhisvool

Piirkonna alajaam Toitefiider

TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

482065

Sihtnumber
51007
e-post

artes@artes.ee

e-post

karl@artes.ee

<> elektrilevi

0 Piisivme sihenduses

Isiku- v&i registrikood
12978320

Maakond
Tartu maakond

Katastrilksuse number

79403:002:0838

Maksimaalne 3-faasiline Ithisvool

Jaotusalajaam

Jaotusfiider

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED

Faaside arv
3

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Amprite arv
1600 A

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab

Elektrilevi OU elektrivérgu.

1/2
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TEHNILISED TINGIMUSED 482065 £

< elektrilevi
'. Piisime tihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Detailplaneeringu alal ndha ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht ndha ette véimalikult
koormuskeskme l&hedusse, planeeritava tee darde, selle teenindamiseks peab jddma 66péevaringne vaba
juurdepéas. Uue alajaamade toide planeerida 15 kV maakaabelliiniga Avatari(Tartu M) ja AJ11286:(Tartu
M) alajaamadest, mis asuvad Kuusisoo tee 2, Tila kila ja Rahni tn 30, Raadi alev.

2. Uuest planeeritud alajaamast ndha ette uutele objektidele valja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4

kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastritiksusi
mitte moodustada.

5. Kdikide planeeritavate tanavate darde ndha ette perspektiivsete 15 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks péérduda Elektrilevi OU
elektrivérgu inseneri [duna piirkonna poole (Dmitri Babin, Dmitri.Babin@elektrilevi.ee, tel. +37253079687).
8. Detailplaneering koosk®dlastada Elektrilevi OU Léuna piirkonnaga. Projektide kooskdlastamist on vaimalik
teostada Iabi iseteeninduse portaali ja infot on véimalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

9. Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méérata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

10. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6imida
liitumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sdlmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Dmitri Babin Koostatud: 25.09.2024
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 25.09.2026
+37253079687 | Dmitri.Babin@elektrilevi.ee

2/2
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Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus \
Narva mnt 5 Tallinn 10117, Eesti
telefon: 6310 555, e-post: info@elasa.ee it

reg. nr. 90010094

ELASA Elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr: TT4889

Taotleja: AB Artes Terrae OU

Registrikood/isikukood: 12978320

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Kadtri tn 14
Taotluse esitaja: KARL HANSSON

Telefon: 5088811

E-post: karl@artes.ee

Tellija: Borg Kinnisvara OU
Aadress:
Telefon: +3725125020
E-post: info@borgkv.ee

Ehitise sihtotstarve: detailplaneering
Tarmi maalksuse osaala ja |dhiala detailplaneering, Tartu vald, t66 nr 21143DP3
37 Uksik- voi kaksikelamut, tks Uhiskondlik hoone.

Tingimused:
Liitumispunkt: ELASA sidekaev 099YKO09, milles kaablimuhv 099YMO05

* Rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELASA sidekaevuni 099YKO09.

» Multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 099YKO09 vbib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS Connecto
Eesti, juuresolekul.

+ Sidekaevu 099YKO9 jatta kaablivaru 15m.

* Rohkem kui Uhe sidethenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev vdi kapp koos muhviga, kus saab
teha hargnemise.

» Kaabli thendamiseks muhvi 099YMOS5 tuleb teenust pakkuvatel sideoperaatoritel tellida ELASA’lt
klienditellimus KLT.

+ Kaabli thendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti.

» Piiritluspunkt on kaablimuhv 099YMO5.

* Kiudude keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLT t66ga).

» ELASA sidevdrguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem edastada ELASA’le koos KLT
té6ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevorgu sailimiseks on vajalik ehitusprojektis

ette ndha jargmised punktid:

® Liinirajatise kaitsevddndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatikk 11).

® Liinirajatise kaitsevddndis td6tamisel on pinnase tdé6tlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada kasitéona.

® Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vdrguhalduse infoststeemi (ELVI)
kaudu https://elvi.elasa.ee/.

® Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevéondis on lubatud ainult vastavalt kooskélastatud
ehitusprojektile KOV poolt valjastatud ehitusloa alusel.

® Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevodndis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” vastava tegutsemisluba EstWin
liinirajatise kaitsevéondis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste td6de tegemiseks:

mullatédde tegemine sligavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit;

® mis tahes méae-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandustddd;

® puude istutamine ja langetamine;

® vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis stvendustbdde tegemine, veesdiduki ankurdamine ning
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heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega liikumine, veeséidukite liiklustahiste ja poide
paigaldamine ning jaa Idhkamine ja varumine;
® pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoodndis 166kmehhanismidega téétamine, pinnase tihendamine
vbi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele I&bisdidukohtade rajamine;
® muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.
e ELASA liinirajatise kaitsevddndis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata: www.connecto.ee
Toode teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevdrgu liinirajatiste kaitsevéondis voib toimuda
kooskolastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

Taiendav info telefonil +372 55609436
Kéesolevad tehnilised tingimused valjastatud 26.08.2025 ning on kehtivad kuni 26.08.2026

Véljastaja:
ELASA volitatud esindaja
MARKO MITTAL
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g Telia

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 39842846

Tehniliste tingimuste liik
Kliendinumber
Isikukood/Registrikood
Nimi

Kontaktisik

e-post

Aadress

Ehitise nimetus ja asukoha
kirjeldus

Ehitise sihtotstarve

Telia sidevorgu 16pp-punkt
Objekti haardeulatus
Olemasolev sidevork

Detailplaneering

1232669

12978320

AB Artes Terrae OU

Karl Hansson telefon 5088811

karl@artes.ee

KUUTRI TN 14-TARTU LINN, 51007 TARTU LINN, TARTU
MAAKOND

Tarmi maaulksuse osaala ja lahiala detailplaneering

eramud, kahepereelamud, Uhiskondlik hoone
KOV-21 / vaata eskiisi /

kuni 50m

Puudub

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada Gihendus Telia sidevorgu I6pp-punktist objekti/hoone sisevérgu
tihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse
kirjeldus

Sisevorgu kirjeldus

Paigaldada R&hni tn 12 suunduvale mikrotorule sidekaev KKS2

1/2. Telia Eesti kaablivorguga (henduse saamiseks rajatavale
hoonestusele projekteerida ja ehitada mikrotorust pdhitrass alates
Rahni tn 10 ja 12 nurgal asuvast planeeritud sidekaevust /vaata
eskiisi/. Planeeritud sidekaevu paigaldada magistraalkaablile muhv.
Igale hoonele/kinnistule/ridaelamu boksile néha ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisendid ( 50mm/100mm UPOTEL PVC/mikrotoru
tuvastustraadiga ) planeeritavast pohitrassist koos vajalikumahulise
optilise kaabli ning jatkudega. Vastavalt vajadusele kasutada

KKS1 voi KKS2 tiilipi sidekaeve. Optiline kaabel (magistraal,
vahemalt 24 kiuline) paigaldada olemasoleva ja paigaldatava
sidetorustiku kaudu alates sidekaevust KOV-21, kaabel ihendada
jatku. Eelnevalt vajalik keevitada kolmes jatkus. Projekteeritavatesse
sidekaevudesse jatta kaablivaru ca 15m. Hoonetes otsastada optiline
kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega. Kiudude ihendamise
skeem(kasutada 3*1/16 splitterit) kooskdlastada Teliaga enne
paigaldustédde teostamist.

Hoone sisevork projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest.
Paigaldada hoonesse vajalikumahuline andmesidejaotla. Sisevork
rajada jaotlast iga korterini/aripinnani SM tiupi optiliste kaablitega
vastavalt ITU-T G.657 standardile. Optilised kaablid otsastada
SC/APC adapteritega. Korterite/aripindade sisevork lahendada
catb/cat6 sidekaablitega. Korterite/aripindade sidejaotlas peab
olema paigaldatud elektritoide seadmete lhendamiseks 230V
elektrivdrguga.

Telia dokument: Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja
arimajades

Telia Eesti AS
Mustamae tee 3, 10615 Tallinn
Registrikood 10234957

klienditeenindus e-post: info@telia.ee
arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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g Telia

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

¢ Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a maarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoddistamisele esitatavad néuded"

¢ Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéddele”

* Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

 Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevéondis"

Toode teostamine sidevorgu kaitsevodndis voib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 5341 2210

Telia Eesti AS ei vota véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

Téiendavad tehnilised ndudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Ké&esolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 01.09.2025
ning on kehtivad kuni 31.08.2026

Telia Eesti AS volitatud esindaja
Erik Viitla
e-post: erik.viitla@telia.ee

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 10615 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10234957 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS

Kooskolastuse nr 9082796427
Kooskdlastuse kuupaev  19.06.2025

KOOSKOLASTUSE TELLIJA

Registrikood 12978320

Ettevotte nimi AB ARTES TERRAE OU
Kontakisik KARL HANSSON

Objekti aadress Tarmi, Tila ktla, Tartu vald (DP)
T66 number 21143DP3

TOO sisu Detailplaneeringu tehnovdrgud
Etapp Detailplaneering

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL

* Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

KOOSKOLASTUSE VALJASTAS

Maie Erik
Elektrilevi OU

ELEKTRILEVI QU

Veskiposti 2, 10138 Tallinn
Eraklientide teenindus: 777 1545
Avriklientide teenindus: 777 1747

Rikketelefon 1343
-68 -

*» elektrilevi

Reg.kood 11050857
info@elektrilevi.ee
ariklient@elektrilevi.ee
www.elektrilevi.ee
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PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 39858402

Kliendinumber
Isikukood/Registrikood
Nimi

Kontaktisik

e-post

Aadress

Objekti asukoht ja projekti

1232669

12978320

AB Artes Terrae OU

Karl Hansson telefon 5088811

karl@artes.ee

KUUTRI TN 14-TARTU LINN, 51007 TARTU LINN,
TARTU MAAKOND

Tartu vald, Tartu maakond : Tarmi maaliksuse

nimi osaala ja lahiala detailplaneering
Projekti/t66 nimetus Tarmi maaulksuse osaala ja lahiala detailplaneering

Kooskolastamisele esitatud 1. Geodeetiline
dokumendid alusplaan
2. Info fail 21143DP3_joonised_T&rmi-
Tehnovdrgud.pdf
3. Projektjoonis 21143DP3_joonised_Tarmi.dgn
4. Projekti 21143DP3_seletuski_Tarmi.pdf
seletuskiri

24G9415_Tarmi.dgn

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskolastamisel:

To6de teostamisel tuleb 1ahtuda sideehitise jah
kaitsevddndis tegutsemise Eeskirjast:

Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja  jah
kirjaliku t66loa alusel:

Info t66loa saamiseks telefoninumbril: 53412210
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on jah

vaja tiendavalt esitada t66joonised:

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Side maakaabel, Kaitsetoru

Kooskolastus kehtib kuni 02.09.2026

Kooskoélastuse andis:

Telia Eesti AS volitatud esindaja
Kaino Utt-Utti

e-post: Kaino.Ytt-Ytti@boftel.com
telefon: 507 3154

Kooskolastuse vottis vastu:
Karl Hansson

Telia Eesti AS
Mustaméae tee 3, 10615 Tallinn
Registrikood 10234957

klienditeenindus
arikliendid 1551
erakliendid 123

e-post: info@telia.ee
e-post: arikliendid @telia.ee
https://www.telia.ee/
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Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus
Narva mnt 5 Tallinn 10117, Eesti

telefon: 6310 555, e-post: info@elasa.ee
reg. nr. 90010094

ELASA projekti kooskdlastus nr: KK4965

Taotleja: AB Artes Terrae OU

Registrikood/isikukood: 12978320

Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Kadtri tn 14
Taotluse esitaja: KARL HANSSON

Telefon: 5088811

E-post: karl@artes.ee

Tellija: Borg Kinnisvara OU
Aadress: Kudni 5b, 51004 Tartu
Telefon: +3725125020
E-post: info@borgkv.ee

Objekti kirjeldus: 21143DP3
Kokkupuude ELASA sidevdrguga: ELA099
Ehitise sihtotstarve: detailplaneering
Tarmi maalksuse osaala ja lahiala detailplaneering

Tingimused:

Ehitusprojekt kooskdlastada ELASA sidevérgu haldajaga AS Connecto Eesti.
Taiendav info telefonil +372 55609436
Kaesolev kooskdlastus koostati 18.09.2025. Kooskdlastus kehtib kuni 18.09.2027.
Véljastaja:

ELASA volitatud esindaja
MARKO MITTAL
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
21143DP3_seletuski_Tarmi.pdf 1.1 MB
21143DP3_joonised_Tarmi-Pohijoonis.pdf 4.4 MB
21143DP3_joonised_Tarmi-Tehnovdrgud.pdf 3.5MB

ALLKIRJASTAJAD

nr NIMI ISIKUKOOD AEG

‘ 1 | KARL HANSSON 38106292719 12.09.2025 16:04:10 +03:00 |

ALLKIRJA KEHTIVUS
‘ ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 49:20:0b:14:c4: 1a:2a:be:e2:c0:90:82:a8:41:6e:00 |
SERTIFIKAADI VALJAANDIA NIMI VALJAANDJIA VOTME IDENTIFIKAATOR

‘ SK ID Solutions EID-Q 2024E 76 45 07 67 EE 25 7F EE 20 4D 9C 2C A9 57 B1 9E 9F 87 D5 39 |

ALLKIRJA SONUMILUHEND

3031 30 0D 06 09 60 86 48 01 6503 04 02 01 050004 20 8942 C1 DC 5B BC 1IEA8 34 F35A 77 81 BCCD 5D 9D 7B 81 B57A 98 36 92 A0 37 B
EQ764F7 7177

ne. NIMI ISIKUKOOD AEG

‘ 2 | LIISA UNT 47908252757 12.09.2025 16:15:04 +03:00 |
ALLKIRJA KEHTIVUS

‘ ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

‘ 25ARE-3-DP-15 Ule vaadatud AS Tartu Veevirk arendusjuhi asetiitja |
‘ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK) |
ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 40:13:de:6e:ef:f4:5f:77:63:75:de:b5:3e:2d: 12:dc |
SERTIFIKAADI VALJAANDIA NIMI VALJAANDJIA VOTME IDENTIFIKAATOR

‘ ESTEID2018 D9 AC 70 DB 5F 7E BE 94 F8 AO E4 BE 47 A2 DO 34 AD 9A 2A 12 |

ALLKIRJIA SONUMILUHEND

3031 30 0D 06 09 60 86 48 01 6503 04 02 01 05 00 04 20 8E B8 9B 3E 3C A0 7B BD 84 0C 7F A2 CB F2 73 61 AB 76 95 C7 09 E4 AAE4 D8 03 C7
80 94 5B 20 D6

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on IBigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivhe, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkirjastatud fail eksisteerib. Kinnitusleht ei oma
iseseisvat tdendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt allkirjastatud failist.
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DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS
21143DP3_seletuski_Tarmi.pdf 822 KB
21143DP3_joonised_Tarmi-Olemasolev olukord.pdf 1.5MB
21143DP3_joonised_Tarmi-Pohijoonis.pdf 4.4 MB
21143DP3_joonised_Tarmi-Seosed.pdf 6.5 MB
21143DP3_joonised_Tarmi-Situatsiooniskeem.pdf 1.5MB
21143DP3_joonised_Tarmi-Tehnovorgud.pdf 3.5MB
ALLKIRJASTAJAD

nr NIMI ISIKUKOOD AEG

|1 |KARLHANSSON 38106292719 17.06.2025 17:06:05 +03:00 |
ALLKIRJA KEHTIVUS

‘ ALLKIRI ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 25:d9:73:d8:26:3b:f9:f9:66:32:9e:7f:c5:91:36:7a |
SERTIFIKAADI VALJAANDIA NIMI VALJAANDJIA VOTME IDENTIFIKAATOR

‘ EID-SK 2016 9C 09 A8 07 87 0C 3D AC 2E 87 FC AO AE D2 FB 65 49 88 28 FB |

ALLKIRIA SONUMILUHEND

3031 30 0D 06 09 60 86 48 01 6503 04 02 01 05 00 04 20 8D A9 68 DO AF 30 FD 4F 6E 1F 80 10 24 61 36 07 52 8B 2A 71 9D 33 D2 OE 2A D2 4E
C4 B6 A7 38 EC

nc NIMI ISIKUKOOD AEG
12 [Pjotr Vorobjov 35711292710 30.06.2025 12:29:12 +03:00 |
ALLKIRIA KEHTIVUS

| ALLKIRT ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER

‘ 6d:d7:79:85:0f:1e:a7:8b:68:f1:b1:f0:7a: 77:b1:7b |
SERTIFIKAADI VALJIAANDIA NIMI  VALJAANDIA VOTME IDENTIFIKAATOR

‘ SK ID Solutions EID-Q 2021E E8 94 E6 8F 61 12 3D F7 1F C1 2E4F FC 14 8F 2D 0B 82 D8 1C |

ALLKIRIA SONUMILUHEND

30 31 30 0D 06 09 60 86 48 01 65 03 04 02 01 05 00 04 20 BA AE BC B2 DA 94 84 BAE6 F3 24 6F 91 0A FB 66 2C 86 19 6D 02 E7 6D DC 14 60 B
D C54188312E

nc NIMI ISIKUKOOD AEG
13 [Pjotr Vorobjov 35711292710 30.06.2025 12:33:23 +03:00 |
ALLKIRIA KEHTIVUS

| ALLKIRT ON KEHTIV |
ROLL/RESOLUTSIOON

-72 -



ALLKIRJASTAJA ASUKOHT (LINN, MAAKOND, INDEKS, RIIK)

ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERTANUMBER

‘ 6d:d7:79:85:0f:1e:a7:8b:68:f1:b1:f0: 7a: 77:b1:7b

SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI VALJAANDJIA VOTME IDENTIFIKAATOR

‘ SKID Solutions EID-Q 2021E E8 94 E6 8F 61 12 3D F7 1F C1 2E4F FC 14 8F 2D 0B 82 D8 1C

ALLKIRJA SONUMILUHEND

30 2F 30 0B 06 09 60 86 48 01 65 03 040201 04 20 CEC5 9D 9D EB 9A E4 9A 76 47 57 C5 78 EE FD A4 38 A596 91 84 71 64 11 5F 58 3C F8 83
98 3F 86

Selle kinnituslehe lahutamatu osa on 1Bigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kaesolev kinnitusleht on informatiivhe, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rdsiga allkirjastatud fail eksisteerib. Kinnitusleht ei oma
iseseisvat toendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt alkirjastatud failist.
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MAA- JA RUUMIAMET

TARTU VALLAVALITSUS

Tartu maakond
Tartu vald
Korvekiila alevik
Haava tn 6

60512 Teie: 26.06.2025 nr 7-1/122-1
tartuvald@tartuvald.ee Meie: 18.07.2025 nr 6.2-2/28820

Tila kiilas asuva TArmi maaiiksuse osaala ja
ldhiala detailplaneeringu kooskélastus

Tartu Vallavalitsus esitas 26.06.2025.a kirjaga nr 7-1/122-1 vastavalt planeerimisseaduse § 133
Maa- ja Ruumiameti maaparanduse osakonna Kagu biiroole kooskdlastamiseks Tartu
Vallavalitsuse 09.05.2024.a korraldusega nr 564 algatatud AB Artes Terre OU (reg. kood
12978320) koostatud Tila kiilas asuva Tarmi maatiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu (t66 nr
21143DP3).

Maa- ja Ruumiameti maaparanduse osakonna Kagu biiroo tutvus esitatud detailplaneeringuga ja
tuvastas alljargneva.

Planeeringuga hdlmatud ala paikneb maaparandussiisteemi ehitise Kuusisoo (maaparandussiisteemi/
ehitise kood 2104420020100/002) maa-alal, sama maaparandussiisteemi ehitise kollektoreesvoolu
kaitsevoondis ning piirneb 1duna- ja lddneservas riigi poolt korrashoitava tihiseesvooluga Murisoo
peakraav (maaparandussiisteemi/ehitise kood 2104420020000/001).

Detailplaneeringu kohaselt olemasolev pdllumajandusdrenaaz likvideeritakse ja planeeringuala
labiv kollektoreesvool iihendatakse planeeritud sademeveetorustikuga.

Tagamaks planeeringualast ida poole jddvatel maaiiksustel sdiliva maaparandussiisteemi
nduetekohane toimimine, ndeb Maa- ja Ruumiamet vajadust kisitleda ka kavandatud
sademeveetorustiku  10iku, alates olemasoleva maaparandussiisteemi chitise  Kuusisoo
(maaparandussiisteemi/ehitise  kood 2104420020100/002) kollektoreesvoolu iithendamisest
planeeringuala idapiiril kuni suubumiseni Murisoo peakraavi, maaparandussiisteemi eesvooluna
koos vastava kaitsevoondiga (10 m kahele poole toru, mdddetuna toru teljest).

Lahtudes eelpooltoodust kooskdlastab Maa- ja Ruumiameti maaparanduse osakonna Kagu biiroo
Tartu vallas Tila kiilas asuva Térmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu (AB Artes Terree
OU t66 nr 21143DP3) jargmistel tingimusel:

1. tdiendada  detailplaneeringu  seletuskirja ja jooniseid informatsiooniga, et alates
maaparandussiisteemi ehitise Kuusisoo (maaparandussiisteemi/ehitise kood 2104420020100/002)
olemasoleva kollektoreesvoolu tthendamisest planeeringuala idapiiril, kuni suubumiseni Murisoo
peakraavi, on kavandatav sademeveetoru ka maaparandussiisteemi chitise Kuusisoo
(maaparandussiisteemi/ehitise kood 2104420020100/002) kollektoreesvool maaparandusseaduse §
48-st tuleneva kaitsevoodi ja piirangutega;

2. peale maaparandussiisteemi kollektoreesvooluks jddva sademeveetorustiku osa véljachitamist ja
detailplaneeringu kehtestamise jdrgset maa sihtotstarbe muutmist loeb Maa- ja Ruumiamet

Mustamée tee 51, Tallinn, Harjumaa 10621 | 665 0600 | maaruum@maaruum.ee
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planeeringualal maaparandussiisteemi kasutusotstarbe 16petatuks (MaaParS § 511g4jaSp 1);

3. eesvoolu kaitsevoondisse rajatavate ehitiste ning sademeveetorustiku ehitamine ja
planeeringualalt koondatud sademevee juhtimine eesvoolu kooskolastada Maa- ja Ruumiametiga
(MaaParS § 48 1g 3 ja 8 ning § 53 1g 1).

Mirgime, et antud seisukoht on késitletav iiksnes Maa- ja Ruumiameti, kui maaparandustoimingute
korraldaja seisukohast.

(allkirjastatud digitaalselt)

MEELIS RAUERT
maaparanduse osakonna Kagu biiroo juhataja

+372 5178796 meelis.rauert@maaruum.ee

Kirjanr 6.2-2/28820  Leht2( 2 )
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TERVISEAMET

Teie 26.06.2025
Tartu Vallavalitsus
tartuvald@tartuvald.ee Meie 22.07.2025 nr 9.3-2/25/5261-2
Haavatn 6
Korvekiila alevik, Tartu vald, 60512,
Tartumaa

Tila kiilas asuva TArmi maaiiksuse
osaala ja lidhiala detailplaneering

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 médruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused* kohaselt kooskdlastamiseks Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala
ja ldhiala detailplaneeringu (edaspidi DP).

Tarmi maaiikus on planeeritud jagada 40-ks krundiks, sh 35 iiksik- voi kaksikelamu krunti, kaks
tiksikelamu maa krunti, liks haridus- ja lasteasutuse maa krunt ja iiks haljasala krunt.
Planeeringuala pindala on ca 9 ha.

Planeeringu koostaja on AB Artes Terrae OU (T66 nr 21143DP3).

Amet tutvus esitatud DP dokumentidega esitluskirjas toodud lingi kaudu ning mérgib jargmist:

Planeeringualale on Alkranel OU koostanud t66 ,,Tartu valla Tila kiila TArmi maaiiksuse
detailplaneeringu (eskiis) liiklusmiira modelleerimine. Miira modelleerimise
tulemusena leiti, et miira sihtvdértuse tagamiseks tuleb kavandatavad elamud rajada
pohimaantee nr 3 Johvi-Tartu-Valga servast kas vihemalt 70 m kaugusele vdi rajada
planeeringuala pdhjaossa 3 m kdrgune (maantee pinnast) miiratdkkesein voi sama korge
pinnas.

Planeeringus on vilja toodud, et planeeringuala jadb radooniriski kaardi kohaselt kdrge
ja védga korge radoonisisaldusega alale ning enne hoonete projekteerimist tuleb
planeeringuga holmatud maa-alal teostada radoonitaseme mdotmised ning rakendada
vajalikke meetmeid.

Planeeringuala veevarustus on planeeritud ldhtuvalt AS Tartu Veevirk viljastatud
tehnilistest tingimustele.

Planeeringu seletuskirja peatiikkis 2.9 on negatiivsete mdjude ennetamiseks, véltimiseks
ja minimeerimiseks vélja toodud miira- ja vibratsioonikindluse tagamise ning
valgusreostuse vihendamise meetmete rakendamine.

Amet kooskolastab Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu.

Lugupidamisega

Paldiski mnt 81, 10614 Tallinn telefon +372 794 3500 registrikood 70008799
Paju 2, 50603 Tartu e-post: info@terviseamet.ce KMKN EE101339803
Akadeemia 2, 80011 Parnu www.terviseamet.ee EE891010220034796011
Kalevi 10, 30322 Kohtla-Jarve viitenumber 2800048574
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(allkirjastatud digitaalselt)

Aira Varblane
vaneminspektor (keskkonnatervis)

Aira Varblane
58225415 Aira.Varblane@terviseamet.ce
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ASUTUSESISESEKS KASUTAMISEKS
Mairge tehtud: 27.06.2025

Kehtib kuni: 27.06.2030

Alus: AvIS §351g2p2

Teabevaldaja: Transpordiamet

TRANSPORDIAMET

Tartu Vallavalitsus Teie 26.06.2025 nr 7-1/122-1
tartuvald@tartuvald.ee

Haava tn 6

60512, Tartu maakond, Tartu vald, Meie 21.07.2025 nr 7.2-2/25/6082-5

Korvekiila alevik

Tartu vallas Tila kiilas Tarmi maaiiksuse
osaala ja lihiala detailplaneeringu
kooskolastamine

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskdlastust Tartu maakonnas Tartu vallas Tila kiilas Tarmi
maatiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringule (katastritunnus 79403:002:0838, edaspidi
planeering). Planeeringuga soovitakse luua eeldused 37 elamu rajamiseks.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) kooskélastame planeeringu.
Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega téode projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile
1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd
ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Véltimaks riigitee nr 3 muldkeha
uhtumist ja iileniiskumist ei tohi tildjuhul arendusala sademevett juhtida riigitee alusele
maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse ja truupidesse. Eelistada tuleb
sademevee immutamist planeeringuala siseselt. Vaid pdhjendatud juhul, kui teekraavidesse
sademevete juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdoime ja
muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb projekteerimise etapis hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja ldbilaskevdimet ning
teostada ldbilaskearvutused kuni riikliku eesvooluni. Tehnovdrkude kavandamiseks riigitee
alusele maale voi kaitsevoondisse, sh sademevee juhtimiseks teetruubi kaudu eesvooluni tuleb
EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda Transpordiametilt nduded projekti koostamiseks.

2. Transpordiamet ei vita endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks, leevendusmeetmed (nt miirasein voi -vall) tuleb seaduse jargi rajada arendajal
(AOKS § 56, PlanS § 131 1g 1).

3. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupdevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks
kehtestatud, siis palume esitada planeering Transpordiametile lahteseisukohtade uuendamiseks.

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhataja

planeerimise osakonna kooskolastuste tiksus

Lisad:
1. 21143DP3 seletuski Térmi
2. 21143DP3 joonised Téarmi-Pohijoonis
3. 21143DP3 joonised Téarmi-Tehnovorgud

Kristi Kuuse
58603278, Kristi.Kuuse@transpordiamet.ee

2(2)
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From:

To: Tartu Vallavalitsus

Cc: Anni Teetsmann

Subject: Tarmi maaliksuse detailplaneering
Date: teisipaev, 15. juuli 2025 11:46:52
Tere!

Soovin avaldada oma arvamust seoses Tédrni maatiksuse detailplaneeringuga. Olen Rihni
tdnava elanik ning minu hinnangul tuleks arvestada jargmiste asjaoludega:

l.

Hoonestuse korgus

Réhni tdnaval on enamik maju tihekorruselised. Maistlik oleks, kui ka Térni
maaiiksusele kavandatavad hooned oleksid tihekorruselised — nii séiliks piirkonna
visuaalne iihtsus ning vilditaks olukorda, kus osa elanikke saab teise korruse
akendest vaadelda naabrite koduduesid, mis rikub privaatsust.

Konnitee Murisoo kraavi dérde

Pean mittevajalikuks kavandada konniteed Murisoo kraavi dédrde. Seal ei ole
midagi avalikku, mida vaadata — vaade avaneks vaid koduduedele. Selline
lahendus vihendaks elanike privaatsust ning voib suurendada turvariske ja
kuritegevuse tdendosust.

Soovitan jitta kavandatud kdnniteeala lihtsalt niidetavaks haljasalaks, mida
vajadusel saab kasutada transpordi- ja hooldustehnika litkumiseks Murisoo
peakraavi hooldamisel. Réhni tdnava poolsel kraavikaldal on mitmeid suuri puid
ning elanike rajatud korghaljastust. Oleks ebamdistlik seda rikkuda, kui kraavi
saab puhastada Tarni-poolselt kiiljelt.

Olemasoleva korghaljastuse séilitamine

Tarni maatiksusel kasvab mitmeid ilusaid ja elujdulisi puid, mis pakuvad silmailu
ja loovad loomuliku privaatsuse. Palun kaaluda kruntide jagamist selliselt, et
voimalikult paljud puud séiliksid. Naiteks positsioonide 23 ja 24 vahel kasvab
suur puu, mis jadb hetkel tépselt kruntide piirile ja liiga l&dhedale kavandatavatele
hoonetele. Kas see puu on kavas eemaldada? Soovin, et see séiliks. Lisan
manusena pildi sellest puust.

Rattaringluse rattahoidla lisamine piirkonda

Palun kaaluda vdimalust lisada meie piirkonda Tartu rattaringluse rattahoidla —
kas Térni maatiksusele voi1 nditeks Rahni tdnava algusesse. Hetkel lahimad
hoidlad asuvad Kdrvekiilas ja Selveri juures. Nendeni jdudmine votab jalgsi
vidhemalt 15 minutit, mis on hommikuse tipptunni ajal ebamugav ja ajakulukas.

. Uhiskondlik hoone — vajadus ja mdju

Milline tihiskondlik hoone on planeeritud Tarni maatiksusele? Kuidas on
arvestatud miira, privaatsuse ja parkimisega? Kas sellise hoone jérele on tildse
vajadust voi piisaks nditeks mianguviljakust vo1 seikluspargist, mis teeniks
paremini piirkonna elanikke?

. Kruntide miiiik

Kas krundid tulevad ka avalikku miitiki vo1 plaanib arendaja need koik ise téis
ehitada? Kellega saaks ithendust votta juhul, kui tekib ostusoov?

Lugupidamisega,
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Anni Teetsmann

Saatja: ,

Saatmisaeg: esmaspaev, 21. juuli 2025 23:30

Adressaat: Anni Teetsmann

Teema: Tila kilas asuva Tarmi maatksuse osaala ja lahiala detailplaneeringu esitamine
arvamuse avaldamiseks

Tere

Seoses Tarmi maatksuse detailplaneeringu oleks hairitud Rahni tdnava privaatsus Murisoo kraavi poolt. Meie pere
ostis maja Rahni Ainuke pdhjus miks me ostsime maja Rahni Tanavale oli lubatud tuleviku privaatsus maja
tagumise poole pealt.

Rahni  elanikud on selle projekti vastu.

Lugupidamisega
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Tartu Vallavalitsus
tartuvald@tartuvald.ee

Anni Teetsmann
anni.teetsmann@tartuvald.ee

28.07.2025

Arvamus Tila killas asuva Tarmi mii detailplaneeringule

27.06.2025 esitas Tartu Vallavalitsus kooskolastuste ja arvamuste andmiseks huvitatud ja puudutatud
isikutele Tila kilas asuva Tarmi mU detailplaneeringu, millele andis vdimaluse avaldada 30 paeva
jooksul arvamust vastavalt PlanS § 133.

AS Tartu Graanul tegevuskohaks on Kursisoo tee 16 kinnistu (79403:002:0663), mille sihtotstarve on
100% tootmismaa ja sellel tegutsetakse puidutddstusega. AS-ile Tartu Graanul kuuluvad ka
planeeringuala laheduses asuvad kinnistud Tea (79403:002:0021) ja Veski (79403:002:0367).

Ehkki kehtiva Tartu valla Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu ala vaikeelamu maa-ala
juhtotstarbega alal, on selle sihtotstarbeks 100% maatulundusmaa. Kdik AS Tartu Graanul kuuluvad
kinnistud asuvad Uldplaneeringu juhtotstarbe kohaselt kaubandus-, teenindus- ja buroohoone ning
tootmise- ja logistikakeskuse maa-alal ning on 100% maatulundusmaa (Veski) ja 100% tootmismaa
sihtotstarbega (Tea).

AS Tartu Graanul juhib kohaliku omavalitsuse tédhelepanu vajadusele p&oérata taiendavat tahelepanu
elamu- ja tootmismaade kooseksisteerimisest tulenevatele vdimalikele probleemkohtadele ning
vbimalusele ja vajadusele juba detailplaneeringu menetluse kaigus satestada meetmeid voimalike
probleemide ara hoidmiseks. AS Tartu Graanul on rohkem kui 10 aastase tegutsemisaja valtel Iahtunud
oma tootmise arendamisel sellest, et tema kinnistud asuvad maatulunduse, tootmise voi ari
sihtotstarvetega maadel ning selline on ka naaberkinnistute (s.h detailplaneeringuala) sihtotstarve. Kuna
detailplaneering Tarmi kinnistu sihtotstarvet muudab, tuleks pdhjalikult Iabi kaaluda ka erinevate
kasutustega alade véimalikud mojud.

Elamualade omanike/elanike poolt tootmisalade tegevusele sagedasti ette heidavad mdjud on miira,
I6hnahairing, valgusreostus ja/voi visuaalne moju. Detailplaneeringu materjalidest nahtub, et
modelleeritud on liikklusmiraga seonduvat (riigitee nr 3 Jéhvi-Tartu-Valga lahedusest tulenevalt), kuid ei
nahtu voéimaliku tootmismira hindamist ja muude tootmisega kaasnevate mojude hindamist
detailplaneeringu alale. Kui neid méjusid detailplaneeringu koostaja hinnangul detailplaneeringu
idakiiljes ei eksisteeri, tuleks nii ka detailplaneeringus markida. AS Tartu Graanul hinnangul oleks
elanike voimalike kaebuste valtimiseks siiski vajalik planeerida detailplaneeringu idakiljele erinevate
kasutusalade véimalikke mdjutusi vdhendavad tdkked. Detailplaneeringuga ei ole kaitsehaljastuse
olemasolu, heliisolatsiooni kasutamist, miiratdkkeseina voi -valli rajamist detailplaneeringuala
idakiiljele (pos 11-17) ette nahtud.' Detailplaneeringu ala ja tootmise- ja maatulundusmaade ala
eraldab looduslik ala, millele on ette nahtud ka kaitsehaljastus, kuid see ala ei ole detailplaneeringuga
hdlmatud ja selle piisavus mdjude vahendamiseks on teadmata. Samuti palume kohalikul omavalitsusel
kaaluda vbimalust seada planeeringust huvitatud isikule kohustus seada alale miraservituut, mille
alusel peaksid kinnistute tulevased omanikud-elanikud teadvustama tootmisalade I&hedust ja nende
vBimalikke mdjusid.

Planeerimismenetluse oluline pdhimdte on erinevate huvide tasakaalustamine, mida praegusel juhul AS
Tartu Graanul seisukohast detailplaneeringus ei nahtu, sest planeeringuala kinnistule maatulundusmaa

sihtotstarbe asemel elamumaa sihtotstarbe lubamine véib AS-ile Tartu Graanul, kui varem vaid
maatulundus- ja tootmisaladega arvestama pidanud ettevéttele kaasa tuua negatiivseid tagajargi

T Uldplaneeringu kohaselt on kaitsehaljastus asjakohane nt kiilgnevate maakasutusviiside vdimaliku ebakdla
leevendamiseks (vt p 5.7, Ik 29).
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voimalike pretensioonide ja nduete naol. Kuna elamumaad lisanduvad praegusel juhul olemasolevate
tootmisalade lahedusse, peaks planeeringust huvitatud isik vétma tarvitusele meetmed viidatud
olukordade ennetavaks arahoidmiseks. Ennetavate meetmete ette ndgemine on vajalik ka seetéttu, et
Tea kinnistu, mille sihtotstarbeks on samuti 100% tootmismaa (kuid millel hetkel tootmistegevust ei ole),
asetseb Tarmi kinnistu vahetus ldheduses.

AS Tartu Graanul on avatud Iabirdakimisteks vdimalike lahenduste arutamiseks ja kaalumiseks. Paraku
ei ole planeeringu koostajad ega sellest huvitatud isik AS-iga Tartu Graanul thendust vétnud ja oma
plaane tutvustanud.

Juhul kui Tarmi mu detailplaneering peaks muutmata kujul ilma ulal kasitletud ettepanekuid mitte
arvesse voetuna kehtestuma, siis on AS Tartu Graanul tdenaoliselt sunnitud planeeringu vaidlustama.

lallkirjastatud digitaalselt/

Kaido Parv
AS Tartu Graanul
juhatuse liige
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TARTU VALLAVALITSUS

Teie: 15.08.2025 e-kiri
Meie: 26.08.2025 nr 7-1/123-4

Vastuskiri seoses Tidrmi maaiiksuse detailplaneeringu eelnéule esitatud arvamusele

Tartu Vallavalitsus edastas 27.06.2025. a Teile kui planeeringumenetlusse kaasatud isikule
arvamuse avaldamiseks Tila kiilas asuva Tarmi maaliksuse ning ldhiala maaiiksuse
detailplaneeringu eelndu. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Tarmi maaiiksus (kii
tunnus: 79403:002:0838) jagada iiksikelamumaa ning kaksikelamumaa kruntideks ning méérata
ehitusdigus liksikelamute, kaksikelamute ning abihoonete ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus
liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala
pindala on ca 9 ha. Planeeringuala on praegu hoonestamata maatulundusmaa. Téarmi
maaiiksusele ei ole varasemalt kehtestatud detailplaneeringut.

Esitasite oma 15.07.2025 a e-kirjaga arvamuse edastatud planeeringu eelndule. Vabandame, et
Teie arvamusele vastamine on viibinud. Olete oma arvamuses tootnud vélja jargmised
ettepanekud millega palute arvestada ning millele soovime siinkohal vastata :

- Palute kavandada planeeringualale iihekorruselised hooned, et siiliks piirkonna visuaalne
iihtsus ning séilitada privaatsust. Leiate, et kui kavandada kahekorruselised hooned, siis
voib tekkida olukord kus teise korruse akendest vaadeldakse naabrite koduduesid, mis
rikub privaatsust.

Moistame vOdimalikku muret seoses privaatsuse vdhenemisega, arvestades olemasoleva
elamupiirkonna laienemisega. Planeeritav ala asub Tartu valla iildplaneeringu kohaselt
tiheasustusega alal, millele on méératud véikeelamu maa-ala juhtotstarve ning kus on lubatud
elamute korgus kavandada kuni 9 m. Teie ettepanek kavandada alale vaid iihekorruselised
elamud ei arvestata. Planeeringu ldhteiilesande kohaselt on lubatud elamud kavandada kuni 8,5
m korged ja lubatud kavandada kuni 2 maapealset korrust. Planeeringu lahendus vdimaldab
ehitada nii tihe- kui kahekorruselisi elamuid. Kavandades vaid ithekordsed elamud ei viélista see
voimalust, et keegi voib teie koduduesid vaadata, ka olemasoleva olukorra puhul on vdimalus
naabritel jélgida teatud juhtudel naabrite tegevust. Oluline on, kuidas hoonestus kavandatakse
ning millist haljastust hoonestamisel kasutatakse.

Haava tn 6 AS SEB Pank

Korvekila alevik Tel 5106363 EE441010102017096005
60512 TARTU MAAKOND tartuvald@tartuvald.ce Swedbank AS
Registrikood 75006486 www.tartuvald.ee EE232200221031405424
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Juhime tdhelepanu, et Rédhni tn majad jddvad R&hni maaiiksuse detailplaneeringuga kaetud alale,
mis on kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 17.12.2020. a korraldusega nr 1104. Rahni maaiiksuse
detailplaneeringu kohaselt on samuti lubatud kavandada kuni 8,5 m korged elamud kuni 2
maapealse korrusega. Arendaja on aga otsustanud ehitada iihekorruselised elamud.

Ei ole pohjendatud kavandada antud planeeringuga vaid iihe korruselisi elamuid ning vélistada
kahekorruselised elamud. Planeeringulahenduse eesmérk ei ole iihtlustada kogu piirkonna
hoonestust tihesuguseks, vaid pigem soodustada mitmekesist, funktsionaalset ja visuaalselt
huvitavat elukeskkonda. Mdddukas hoonestuslik varieeruvus — niiteks iihe- ja kahekorruseliste
hoonete kooseksisteerimine — aitab luua diinaamilisema ruumilise struktuuri ega tdhenda
automaatselt tiielikku privaatsuse kadu.

- Olete teinud ettepaneku mitte kavandada kergliiklusteed Murisoo kraavi dédrde, kuna teie
hinnangul ei ole tdidaks see avalikku funktsiooni, vihendab elanike privaatsust ning voib
suurendada kuritegevuse tdendosust. Soovitate jatta kavandatud terviseraja looduslikuks
e.  lihtsalt niidetavaks haljasalaks, mida vajadusel saab kasutada transpordi- ja
hooldustehnika liitkumiseks Murisoo peakraavi hooldamisel. Rihni tdnava poolsel
kraavikaldal on mitmeid suuri puid ning elanike rajatud korghaljastust. Oleks ebamdistlik
seda rikkuda, kui kraavi saab puhastada Téarni-poolselt kiiljelt.

Planeeringulahenduse kohaselt on kavandatud Murisoo kraavi ddrde krunt Pos 39, mis on ette
ndhtud tldkasutatava alana ning kuhu kavandatakse vdhemalt 2,5 m laiune valgustusega
terviserada. Terviseraja ddrde kavandatakse rajada iildkasutatavaid vaba-aja veetmise elemente
ning tdiendavat haljastust.

Terviserada on kasutatav kdikidele soovijatele ning selgitame et avalikult kasutatavate alade
kavandamine ei eelda tingimata juba avalikult kasutatavate objektide/teenuste olemasolu.
Avalikult kasutatavate alade kavandamise eesmirk on parendada inimeste voimalusi liikkumise
ning vaba-aja veetmise osas. Kavandatav terviserada parendab piirkonna vaba-aja veetmise
voimalusi. Terviserada kavandatakse valgustusega, et suurendada seal liikujate inimeste ning
piirkonna turvalisust.

Pos 39 krundi lahenduse ning edasise projekteerimise kdigus arvestatakse ka vajadusega, mille
kohaselt sdilib ka voimalus Murisoo kraavi hooldamiseks. Samas juhin tdhelepanu, et Murisoo
peakraavile ulatub nii Tarmi maaiiksuse kui ka Rdhni tdnava poole samas ulatuses vastavad
piiranguvoondid (veekaitsevoond, ehituskeeluvodnd ning piiranguvoond). Kehtivate digusaktide
kohaselt peab olema tagatud juurdepidds maaparandussiistemide hooldamiseks. Kui kinnistu
omanikud ehitavad voi rajavad omavoliliselt haljastust maaparandussiisteemi kaitsevoonditesse
voi ehituskeeluvoondisse, siis tuleb arvestada et rajatud haljastus voi hooned vdidakse
likvideerida.

- Toote oma arvamuses vilja, et Tarmi maaiiksusel kasvab mitmeid ilusaid ja elujoulisi
puid, mis pakuvad silmailu ja loovad loomuliku privaatsuse. Palute kaaluda kruntide
jagamist selliselt, et voimalikult paljud puud siiliksid. Naitena toite vélja kruntide Pos 23
ja Pos 24 vahel kasvava suur puu, mis jadb hetkel tipselt kruntide piirile ja liiga 1dhedale
kavandatavatele hoonetele. Soovite teada kas see puu on kavas eemaldada ning soovite
selle sdilitamist.
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Planeeringus on iildpdhimdttena esitatud soovitus sdilitada voimalikult palju olemasolevat heas
seisukorras olevat korghaljastust. Viidatud puu Pos 23 ja Pos 24 piiril on ka
planeeringulahenduse kohaselt mérgitud kui voimalusel siilitatav.

Lisaks toome vilja, et planeeringuga on ette ndhtud kavandada piirkonda tdiendavalt haljastust.
Planeeringulahenduse kohaselt vihemalt 40% iga planeeritud elamukrundi pinnast peab olema
haljastatud ning vdhemalt 10% krundi pinnast peab olema kdrghaljastusega. Samuti
kavandatakse tdiendavalt haljastust krundile Pos 39 ning planeeritud tinavatele. Tdiendava
haljastuse tdpne paiknemine lahendatakse projekteerimisel.

- Palute kaaluda voimalust lisada teie piirkonda Tartu rattaringluse rattahoidla — kas Tarmi
maaiiksusele voOi nditeks Rdhni tinava algusesse. Hetkel ldhimad hoidlad asuvad
Korvekiilas ja Selveri juures. Nendeni jdudmine votab jalgsi vihemalt 15 minutit, mis on
hommikuse tipptunni ajal ebamugav ja ajakulukas.

Todite vilja vajaduse lisada piirkonda Tartu rattaringluse rattahoidla, kuna I&himad olemasolevad
jaamad asuvad kaugel. Rattaringluse ratta hoidla rajamine saab toimida koost6ds Tartu linnaga
ning vastavalt valla eelarveliste vahendite olemasolule. Votame ettepaneku teadmiseks ning
mérgime et vajaduse ning vahendite olemasolu korral on vdimalik piirkonda kavandada
rattaringluspunkt ka juhul kui planeeringusse ei ole seda mairgitud. Seega puudub otseselt
vajadus planeeringulahendust selles osas tdiendada. Oluline on, et vallal oleks reservis olemas
vajalik ruum, kuhu seda rajada kui selle rajamine otsustatakse.

- Soovite lisainformatsiooni seoses krundile Pos 38 kavandatud iihiskondliku hoonega.
Soovite teada milline {ihiskondlik hoone on planeeritud ning kuidas on arvestatud miira,
privaatsuse ja parkimisega? Kas sellise hoone jirele on iildse vajadust voi piisaks néiteks
méanguviljakust voi seikluspargist, mis teeniks paremini piirkonna elanikke?

Arvestades Tartu valla kasvavat elanikkonda on oluline kavandada ka tihiskondlike ehitiste
tarbeks vajalikku maad, kuhu oleks vdimalik kavandada avaliku funktsiooniga hooneid, et vald
suudaks pakkuda vajalikke teenuseid oma elanikele. Antud planeeringumenetluse raames
reserveeritakse vaid maa iihiskondlike ehitiste tarbeks. Konkreetse hoone funktsioon ja lahendus
el ole teada. Kui selgub kavandatava hoone funktsioon ning hoonet asutakse projekteerima
lahendatakse projekteerimise kidigus ka vajalikud parkimise, miira ja muude vdimalike
hédiringutega seotud probleemkohad. Ehitusloa menetluses hinnatakse ning analiilisitakse
voimalikke kaasnevaid mdjusid ning kavandatakse vajaduse korral leevendavad meetmed.
Kinnistule on voimalik kavandada vaid sellise funktsiooniga hooneid, mille jaoks on kinnistu ka
vajaliku suurusega, s.t. et kogu parkimine ning teenindav taristu peab mahtuma &ra vastavale
kinnistule.

- Soovite lisainformatsiooni seoses voimalike kruntide miiiigiga.

Detailplaneeringu kehtestamine ei tdhenda automaatselt kruntide miiliki ega arenduse kohest
algust. Planeeringu realiseerimise ajastus on valdavalt arendaja otsustada. Planeeringust
huvitatud isik on antud juhul Borg Kinnisvara OU. Seega kiisimustes, mis puudutab antud
arendust voite poorduda huvitatu isiku poole saates e-kirja aadressile info@borgkv.ee.
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Anname teada, et suuname detailplaneeringu eelndu peale tehnovorkude valdajate
kooskdlastuste saamist vastuvotmisele ning avalikule véljapanekule. Edastame Teile ka edaspidi
planeeringumenetlusega seotud teateid ning teavitame Teid ka planeeringu avalikust viljapaneku
toimumisest. Avaliku véljapaneku jooksul on igal isikul &igus esitada oma arvamust
planeeringulahenduse osas.

Lugupidamisega

Anni Teetsmann
planeeringute spetsialist
5309 9192
anni.teetsmann@tartuvald.ee
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TARTU VALLAVALITSUS

Tete: 21.07. 2025 e-kiri

Meie: 26.08.2025 nr 7-1/138-2

Vastuskiri seoses Tiarmi maaiiksuse detailplaneeringu eelnéule esitatud arvamusele

Tartu Vallavalitsus edastas 27.06.2025. Teile kui planeeringumenetlusse kaasatud isikule
arvamuse avaldamiseks Tila kiilas asuva Térmi maatliksuse osaala ning ldhiala detailplaneeringu
eelndu. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Tarmi maatiksus (ki tunnus:
79403:002:0838) jagada iiksikelamumaa ning kaksikelamumaa kruntideks ning maéédrata
ehitusdigus liksikelamute, kaksikelamute ning abihoonete ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus
litkluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala
pindala on ca 9 ha. Planeeringuala on praegu hoonestamata maatulundusmaa. Téarmi
maaiiksusele ei ole varasemalt kehtestatud detailplaneeringut. Esitasite oma 21.07.2025 a e-
kirjaga arvamuse edastatud planeeringu eelndule. Vabandame vastuse viibimise péarast.

Olete oma arvamusena andnud teada, et Tdrmi detailplaneeringu lahenduse realiseerimisel oleks
hairitud Réhni tdnava elanike privaatsus Murisoo kraavi poolt. Toote oma arvamuses vélja, et
olete ostnud Réhni tn  maaiiksuse pdhjusel, et Teile oli lubatud privaatsus maja tagumis poole
pealt ning seetdttu tunnete vastumeelsust planeeringulahenduse osas.

Selgitame, et Tartu valla iildplaneeringu kohaselt jadb Tarmi maaiiksus tiheasustusega alale, kus
ruumikasutus kavandatakse tiheasustusega omaselt, s.t hooned ja rajatised paiknevad iiksteise
suhtes suhteliselt ldhestikku ning piirkonda arendatakse vastavalt vajadusele ning vdimalustele.
Planeeritava maa-ala juhtotstarve on Tartu valla iildplaneeringu alusel vdikeelamu maa-ala, mille
all moistetakse iiksikelamu, kaksikelamu, suvila v3i aiamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse vilisruumi sobituvat muud elamuid teenindavat maakasutuse juhtotstarbega
maa-ala. Seega planeeringu koostamise eesmérgid ning lahendus on kooskdlas kehtiva Tartu
valla tildplaneeringuga.

Mboistame Teie soovi, mille kohaselt soovite olemasoleva elukeskkonna séilitamist, millega
sdilivad senised vaated ning privaatsus, kuid samas tuleb arvestada et tiheasustusega aladel on
loomulik, et elukeskkond vd&ib aja jooksul muutuda seoses uute hoonete ning taristu
lisandumisega. Kinnistu omanikul on digus oma kinnistut arendada vastavalt kehtivatele
normidele ja seadustele, kui see on kooskolas valla ruumilise arengu eesmarkidega. Antud juhul

Haava tn 6 AS SEB Pank

Korvekila alevik Tel 5106363 EE441010102017096005
60512 TARTU MAAKOND tartuvald@tartuvald.ce Swedbank AS
Registrikood 75006486 www.tartuvald.ee EE232200221031405424
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on vald oma {iildplaneeringus néinud ette Tdrmi maatiksusele véike-elamute rajamise vOimaluse
koos vajaliku taristuga.

Kui kinnistu omandamisel anti Teile moista, et Tarmi maaiiksusel ei toimu tulevikus tdiendavat
arendustegevust, siis on tegemist olnud eksitava lubadusega. Tartu Vallavalitsus ei saa takistada
kinnistu arendamist, kui see toimub seaduslikult ja kooskolas kehtestatud planeeringute ja
arengudokumentidega.

Anname teada, et suuname detailplaneeringu eelndu peale tehnovorkude valdajate
kooskolastuste saamist vastuvotmisele ning avalikule viljapanekule. Edastame Teile ka edaspidi
planeeringumenetlusega seotud teateid ning teavitame Teid ka planeeringu avalikust viljapaneku
toimumisest. Avaliku viljapaneku jooksul on igal isikul digus esitada oma arvamust
planeeringulahenduse osas.

Lugupidamisega

Anni Teetsmann
planeeringute spetsialist

53099192
anni.teetsmann@tartuvald.ee
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TARTU VALLAVALITSUS

AS Tartu Graanul Teie: 28.07.2025 e-kiri
kaido@tartugraanul.ee
Meie: 02.09.2025 nr 7-1/123-5

Vastuskiri esitatud arvamusele seoses Tirmi maaiiksuse osaala ning lihiala
detailplaneeringu eelnduga

Tartu Vallavalitsus edastas 27.06.2025 planeeringumenetlusse kaasatud isikutele s.h. AS Tartu
Graanulile arvamuse avaldamiseks Tarmi maatiksuse osaala ning ldhiala detailplaneeringu. AS
Tartu Graanul edastas 28.07.2025. a oma arvamuse ning ettepanekud Tdrmi maaiiksuse osaala
ning ldhiala detailplaneeringu eelndule. Vabandame vastuse viibimise pdrast ning soovime
siinkohal vastata Teie poolt edastatud arvamusele ning ettepanekutele.

AS Tartu Graanul tegutseb praegu valdavalt Kuusisoo tee 16 maatiksusel (kii tunnus:
79403:002:0663), kuid AS Tartu Graanulile kuulvad ka planeeringuala vahetus ldheduses asuv
Tea (kii tunnus: 79403:002:0021) ning natuke kaugemalt paiknev Veski (kii tunnus:
79403:002:0367) maaiiksus. Tea ja Veski maaiiksused jddvad Tartu valla iildplaneeringu kohaselt
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alale. Tea ja Veski
maaiiksused asuvad tiheasustusega alal, kus tdiendaval maaiiksuste kruntimise ning ehitusdiguste
kavandamise korral on ka detailplaneeringu koostamise kohustus. Tea ja Veski maaiiksustel
puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

Palute oma kirjas pdorata tdiendavat tdhelepanu elamu- ja tootmismaade kooseksisteerimisest
tulenevatele vdimalikele probleemkohtadele ning vajadusele juba detailplaneeringu menetluse
kdigus kasitleda antud teemaga seonduvat. Toote vélja, et AS Tartu Graanul on rohkem kui 10
aastase tegutsemisaja viltel lahtunud oma tootmise arendamisel sellest, et tema kinnistud asuvad
maatulunduse, tootmise voi &ri sihtotstarvetega maadel ning selline on ka naaberkinnistute (s.h
detailplaneeringuala) sihtotstarve. Kuna detailplaneering Tadrmi kinnistu sihtotstarvet muudab,
tuleks pohjalikult 14bi kaaluda ka erinevate kasutustega alade vdimalikud mojud. Juhime
tahelepanu, et AS Tartu Graanul ei saa eeldada, et maaiiksuse sihtotstarbed piisivad ajas
muutumatuna, kui valla ildplaneering ndeb ette maakasutuse juhtotstarvete ning
ehitustingimuste muutmist. Kinnistu omanikul on 0igus oma kinnistut vidirindada ning
arendustegevust kavandada vastavalt tildplaneeringu tingimustele ning digusaktides sétestatule.

Haava tn 6 AS SEB Pank

Korvekila alevik Tel 5106363 EE441010102017096005
60512 TARTU MAAKOND tartuvald@tartuvald.ce Swedbank AS
Registrikood 75006486 www.tartuvald.ee EE232200221031405424
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Oleme nous, et koostatavas Tarmi maaiiksuse osaala ning ldhiala detailplaneeringus tuleb dra
mairkida, et planeeringuala paikneb iildplaneeringu kohaselt tulevase toOstuspargi vahetus
laheduses ning elanikud peavad arvestama sellega seotud vdimalike mdjude ning hédiringutega.
Selles osas tdiendatakse planeeringulahendust. Samas on oluline vilja tuua, et Tarmi maaiiksus
paikneb iildplaneeringu kohaselt véike-elamu alal, kus on ette ndhtud viike-elamute
kavandamine. Uldplaneeringuga on kavandatud vdimalike konfliktolukordade leevendamiseks
ka haljasala, mis tosi kiill jdéb viljapoole planeeringuala, kuid kuhu on vdimalik vajaduse korral
kavandada puhverhaljastust.

Veski ning Kuusisoo tee 16 maaiiksused jddvad planeeringualast rohkem kui 500 m kaugusele
ning vahepealsele alale jddb veel mitmeid teisi maaiiksuseid, kus on kehtiv detailplaneering
(https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP 2005 30/), kuid ei ole veel tépselt
teada, kas planeeringut soovitakse realiseerida ning mis kujul. Arvestades Kuusisoo tee 16

maaiiksuse olemasolevat olukorda ning olemasolevat tootmistegevust ei saa eeldada, et Kuusisoo
tee 16 maaiiksusel toimuva tootmistegevusega kaasnevad mdjud mdjutaksid oluliselt Tarmi
maaiiksusele kavandatud elamupiirkonda. Selleks, et Tea ja Veski maatiksustele kavandada &ri-
ja tootmistegevust tuleb koostada vastavasisulised detailplaneeringud ning antud
detailplaneeringute kdigus kavandada ka vajaduse korral vajalikud leevendusmeetmed.

Vastavalt Tartu valla tildplaneeringu ptk. 5.5 kohaselt tuleb uue keskkonnahiiringuid pdhjustava
objekti rajamisel arvestada naaberalade tundlikkusega. Lédhtuda tuleb eesmirgist vdhendada
keskkonnahdiringuid vdimalikult suures ulatuses, eelkdige arvestades kavandatava tegevuse
iseloomust tulenevalt vajalikku kaugust elamupiirkonnast jt tundlikest aladest. Seega kui soovite
oma kinnistutel arendada dri- ja tootmistegevust, peate arvestama ka vajadusega vidhendada
voimalikke keskkonnahdiringuid ning rakendama selleks vajalikke leevendusmeetmeid.

Kuna praegu ei ole teada, kas ja milliseid &ri- ja tootmisettevotteid piirkonda vdidakse tulevikus
kavandada, ei ole voimalik praegu rakendada konkreetseid leevendusmeetmeid. Kui piirkonda
kavandatakse tegevusi, millega ei kaasne keskkonnahdiringuid ei ole vajalik teatud juhtudel ka
kavandada leevendavaid meetmeid. Samuti selgitame, et planeeringu ldhteililesande kohaselt on
planeeringumenetluse kdigus kohustus viia ldbi miira uuring. Miira uuringu kdigus hinnati
eelkdige liiklusmiira, kuna olemasolevad toostused jaavad niivord kaugele, et sealt leviv miira ei
joua eelduste kohaselt planeeringualale. ToOstusmiira on keeruline kui mitte vOimatu
modelleerida, teadmata missugust tootmis- vdi dritegevust piirkonda kavandatakse.

Palute oma kirjas kaaluda voimalust seada planeeringust huvitatud isikule kohustus seada alale
miraservituut, mille alusel peaksid kinnistute tulevased omanikud-elanikud teadvustama
tootmisalade 1dhedust ja nende vdimalikke mdjusid. Antud ettepanekut ei arvestata sellisel kujul.
Miiraservituudi kui sellise seadmise praktikat ei ole vallale teadaolevalt olemas, kuid oleme
nous, et moodustatavate kinnistute tulevased omanikud-elanikud peavad teadvustama tootmisala
voimalikku l&dhedust ning sellega kaasnevaid mdjusid. Sellest tulenevalt tdiendatakse ka
planeeringu materjale ning tuuakse sellega seonduvad asjaolud vilja.

Toome veelkord vilja, et elamumaade kavandamine antud piirkonda on kooskdlas Tartu valla
iildplaneeringuga. Elamumaa juhtotstarve on maédratud valla iildplaneeringuga ning kéesoleva
detailplaneeringuga viiakse ellu eeldige Tartu valla iildplaneeringuga sdtestatut. AS Tartu
Graanul peab oma tegevuse kavandamisel arvestama valla iildplaneeringus sétestatud tingimusi
ning arvestama kavandatud maa-ala juhtotstarvetega.
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Kui AS Tartu Graanul soovib hakata oma kinnistutel &ri- ja tootmistegevust arendama, siis
tegevuse kavandamisel on maaomaniku kohustus tagada, et voimalikud tegevusega kaasnevad
hédiringud s.h. miirahdiringud vastaksid kehtivatele normvéértustele. Tarmi maaiiksusele
rakendub Tartu valla {ildplaneeringu ptk 6.11.2 kohaselt II kategooria normid — Todstusmiira
sihtvdirtus paeval 50 dB ja 66sel 40 dB, liiklusmiira sihtvairtus paeval 55 dB ja 66sel 50 dB. Iga
tegevuse kavandaja peab tagama, et tema poolt kavandatav tegevus ei liletaks vastaval maa-alal
olevat miirakategooriale méairatud normvaartusi.

Anname teada, et suuname detailplaneeringu eelndu peale planeeringulahenduse tdiendamist
vastuvOtmisele  ning  avalikule  viljapanekule. = Edastame  Teile ka  edaspidi
planeeringumenetlusega seotud teateid ning teavitame Teid ka planeeringu avalikust véljapaneku
toimumisest. Avaliku véljapaneku jooksul on igal isikul Oigus esitada oma arvamust
planeeringulahenduse osas.

Lugupidamisega

Anni Teetsmann
planeeringute spetsialist

5309 9192
anni.teetsmann@tartuvald.ee
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TARTU VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Korvekiila 19.02.2026 nr 275

Tila kiilas asuva Téarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu vastuvotmine ja
avalikule valjapanekule suunamine

Tartu Vallavalitsus algatas oma 09.05.2024. a korraldusega nr 564 Tila kiilas asuva Tarmi
maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu koostamise. Planeeringu koostamisest
huvitatud isik on Borg Kinnisvara OU (reg kood 12901628). Planeeringu koostaja on AB
Artes Terrae OU (reg. kood 12978320).

Planeeringu eesmérgiks on Térmi maaiiksus (katastritunnus: 79403:002:0838) jagada
iiksikelamu maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning mdiérata ehitusdigus elamute
(tiksikelamud, kaksikelamud ja abihooned) ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus
liikkluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala
suurus on ligikaudu 9 ha. Planeeringuala on praegu hoonestamata maatulundusmaa
(rohumaa), kus kasvab tiiksikuid puid.

Planeeringu eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse hdlmatud maaiiksused maa-alal, kuhu on maératud
viikeelamu maa-ala juhtotstarve. Viikeelamu maa-ala on iiksikelamu, kaksikelamu, suvila
vOi aiamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vidlisruumi sobituv muu
elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Detailplaneeringu lahenduse kohaselt on moodustatud Térmi maatiksusele 40 krunti,
sealhulgas 37 (sealhulgas 35 {iksik- voOi kaksikelamu maa krunti ning kaks
iiksikelamukrunti), iiks iihiskondlike ehitiste maa krunt, iiks tee- ja tdnavamaa krunt ning
iiks iildkasutatava maa krunt. Korvekiila-Tartu kergtee L2 ning 3 Johvi-Tartu-Valga tee
maaiiksused sdilivad olemasolevana.

Planeeringualale on kavandatud juurdepdds Tehnoringi tee (kii tunnus: 79403:002:1390)
ning Tehnoringi tee L1 (kii tunnus: 79403:002:1388) maaiiksuste kaudu. Tee on kavandatud
Tartu Vallavolikogu 27.02.2008.a otsusega nr 13 kehtestatud detailplaneeringuga ,,Tila kiilas
asuvate Konnu, Pajusoo ja Veski maaiiksuste detailplaneeringu I etapp®. Tehnoringi tee ning
Tehnoringi tee L1 maaiiksustele ei ole avalikult kasutatavat teed projekteeritud ega vilja
ehitatud (planeeringu elluviimist ei ole infrastruktuuri ehitamise osas veel alustatud).
Nimetatud maaiiksused on eraomandis.

Tehnoringi tee ning Tehnoringi tee L1 maaiiksustele avalikult kasutatava tee vilja ehitamise

kohustus on planeeringust huvitatud isikul, juhul kui eelpool nimetatud maaiiksuste
omanikega ei lepita kokku teisiti.
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Detailplaneeringu koostamise kédigus on tehtud koost6od tehnovorkude valdajatega.
Planeeringulahendus on kooskdlastatud Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse, Elektrilevi OU,
AS Tartu Veevirk ning Telia Eesti AS poolt. Planeeritud sademeveekanalisatsiooni osa on
koostatud koostdds Altren Projekt OU-ga. Planeeringuala ei asu kaugkiittepiirkonnas ja
soojavarustus on ette ndhtud lokaalsena. Voimalikud kiittelahendused on gaasikiite, vedel-
voi tahkekiite ja soojuspumbad, sh maakiite, ning taastuvenergia voi muud projekteerimise
ajal voimalikud lahendused. Gaasivarustuse lahenduse koostamisel voeti aluseks
Raadimdisa Gaas OU poolt viljastatud tehnilised tingimused. Detailplaneeringu lahendus on
kooskdlastatud jirgmiste tehnovdrkude valdajate poolt: OU Elektrilevi, Telia Eesti AS,
Raadimdisa Gaas OU, AS Tartu Veevirk. Detailplaneeringu lahenduse on kooskdlastanud
Péadsteamet, Maa- ja Ruumiamet, Transpordiamet ning Terviseamet.

Detailplaneeringu eelndu esitati tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks ka naaberkinnistute
omanikele, keda antud tegevus vdiks eeldatavalt puudutada. Oma arvamuse esitasid Réhni tn
26, Rihni tn 18 ning Tea ja Veski maaiiksuste omanikud. Rahni tn 26 maatiksuse omanik oli
planeeringulahenduse  vastu, kuna planeeringu elluviimise tagajdrjel véheneb
kinnistuomaniku arvamuse kohaselt nende privaatsus Murisoo kraavi poolt. Réhni tn 18
maaiiksuse omanik tegi ettepaneku kavandada Térmi maaiiksusele vaid tihekorruselised
elamud, et séilitada visuaalset iihtlust ning séilitada privaatsust. Samuti tehti ettepanek mitte
kavandada Murisoo kraavi dérde lildkasutatavat terviserada ning siilitada voimalikult palju
elujoulisi puid planeeringuala. Lisaks sooviti selgitust, missugune {iihiskondlik ehitis on
planeeritud Tarmi maaiiksusele. Esitatud arvamuste ja ettepanekutega ei arvestatud ning
arvamuse avaldajatele edastati ka sellekohased pohjendused koos vajalike selgitustega.

Tea ja Veski maaiiksuste omanik AS Tartu Graanul tdi oma arvamuses vélja, et ettevote
tegeleb puidutoostusega. AS Tartu Graanul juhib kohaliku omavalitsuse tdhelepanu
vajadusele poorata tdiendavat tdhelepanu elamu- ja tootmismaade kooseksisteerimisest
tulenevatele vdimalikele probleemkohtadele ning vdimalusele ja vajadusele juba
detailplaneeringu menetluse kéigus sitestada meetmeid vdimalike probleemide é&ra
hoidmiseks. AS Tartu Graanul on rohkem kui 10 aastase tegutsemisaja viltel lahtunud oma
tootmise arendamisel sellest, et tema kinnistud asuvad maatulunduse, tootmise voO1 ari
sihtotstarvetega maadel ning selline on ka naaberkinnistute (s.h detailplaneeringuala)
sihtotstarve. Kuna detailplaneering Térmi kinnistu sihtotstarvet muudab, tuleks pdhjalikult
1abi kaaluda ka erinevate kasutustega alade vdimalikud mdjud. AS Tartu Graanul toob
vilja, et planeerimismenetluse oluline pohimdte on erinevate huvide tasakaalustamine. Tartu
Graanul seisukohast detailplaneeringus ei ndhtu, sest planeeringuala kinnistule
maatulundusmaa sihtotstarbe asemel elamumaa sihtotstarbe lubamine voib AS-ile Tartu
Graanul, kui varem vaid maatulundus- ja tootmisaladega arvestama pidanud ettevottele
kaasa tuua negatiivseid tagajiargi vdimalike pretensioonide ja nduete ndol. Kuna elamumaad
lisanduvad praegusel juhul olemasolevate tootmisalade ldhedusse, peaks planeeringust
huvitatud isik votma tarvitusele meetmed viidatud olukordade ennetavaks drahoidmiseks.

Tartu Vallavalitsus edastas AS Tartu Graanulile vastuskirja, milles selgitas, et Tarmi
maaiiksusele on méadratud Tartu valla {tldplaneeringu kohaselt véikeelamu maa-ala
juhtotstarve. Arvestades, et Tdrmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringulahendus
tugineb kehtivale iildplaneeringusse ei saa AS Tartu Graanul eeldada, et maaiiksuse
sihtotstarbed piisivad ajas muutumatuna, kui valla tildplaneering ndeb ette maakasutuse
juhtotstarvete ning ehitustingimuste muutmist. Kinnistu omanikul on digus oma kinnistut
védrindada ning arendustegevust kavandada vastavalt {ildplaneeringu tingimustele ning
Oigusaktides sétestatule. Samuti selgitati, et kuna praegu ei ole teada, kas ja milliseid ari- ja
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tootmisettevotteid piirkonda voidakse tulevikus kavandada, ei ole voOimalik praegu
rakendada konkreetseid leevendusmeetmeid. Kui piirkonda kavandatakse tegevusi, millega
el kaasne keskkonnahiiringuid ei ole vajalik teatud juhtudel ka kavandada leevendavaid
meetmeid.

Vastavalt Tartu valla tldplaneeringu ptk. 5.5 kohaselt tuleb uue keskkonnahéiringuid
poOhjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade tundlikkusega. Lahtuda tuleb eesmaérgist
vihendada keskkonnahdiringuid voOimalikult suures ulatuses, eelkdige arvestades
kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt vajalikku kaugust elamupiirkonnast jt tundlikest
aladest. Seega kui AS Tartu Graanul soovib oma  kinnistutel arendada &ri- ja
tootmistegevust, peab arvestama ka vajadusega vihendada voimalikke keskkonnahdiringuid
ning rakendama selleks vajalikke leevendusmeetmeid.

Léhtuvalt ASi Tartu Graanuli arvamusest tdiendati planeeringu seletuskirja ptk 2.9 ning
lisati juurde, et kavandatav elamuala paikneb varem planeeritud &ri- ja tootmispiirkonna
korval. Voimaliku tootmis- ja dritegevuse kdigus voivad piirkonnas esineda erinevad
héiringud, sealhulgas miira, valgusreostus, tolm, liikluskoormus (raskeveokid) ja muud
sarnased mdjud. Elamukruntide tulevased omanikud ning elanikud peavad arvestama, et
sellised hiiringud on tootmisalale iseloomulikud ning planeeringu elluviimisel ei saa neid
taielikult vélistada.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu Vallavalitsusele kohustust detailplaneeringu
kohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vélisvalgustuse ning tehnovorkude véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Tartu
vald ei vdta kohustusi avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh sademevee siisteemi
viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Rajatiste projekteerimine ja
viéljaehitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus. Planeeringu elluviimiseks sdlmib
Tartu Vallavalitsus enne detailplaneeringu kehtestamist planeeringu koostamisest huvitatud
isikuga planeeringu realiseerimise lepingu.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku korraldamise eesmairgiks on avalikkuse kaasamine
planeeringu koostamise protsessi. Avalikustamise kdigus on vdimalik vélja selgitada kdikide
planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu lahenduse kohta. On vdimalik, et
kaalutlusotsuste tulemusel jargnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
muutub, kuna planeerimismenetluse eesmirk on osapooli rahuldava lahenduse leidmine
planeeringu kehtestamise hetkeks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, planeerimisseaduse § 134 ja § 135, ning
Tartu valla tildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus

otsustab:

1. Votta vastu Tila kiilas asuva Téarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneering
vastavalt lisale.

2. Korraldada Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja ldhiala detailplaneeringu
avalik véljapanek.
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3. Mairata avaliku viljapaneku kestuseks 16.03.2026 — 29.03.2026 ja kohaks Tartu
valla koduleht ning Tartu Vallavalitsuse kantselei.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisel.

(allkirjastatud digitaalselt)

(allkirjastatud digitaalselt)
Jarno Laur
Vallavanem Eve Kallas

Vallasekretir
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TARTU VALLAVALITSUS

Terviseamet
info@terviseamet.ee

Péadsteamet Meie: 23.02.2026 nr 7-1/22-1
rescue(@rescue.ee

Transpordiamet
maantee(@transpordiamet.ee

Maa- ja Ruumiamet
maaruum(@maaruum.ee

Tila kiilas asuva Tarmi maaiiksuse osaala ja lihiala detailplaneeringu vastuvotmisest ja
avalikule viljapanekule suunamisest teavitamine

Tartu Vallavalitsus annab teada, et on oma 19.02.2026. a korraldusega nr 275 votnud vastu ja
suunanud avalikule véljapanekule Tila kiilas asuva Tédrmi maaiiksuse osaala ja ldhiala
detailplaneeringu.

Planeeringu eesmairgiks on Tarmi maaiiksus (kii tunnus: 79403:002:0838) jagada tiksikelamu
maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning maéédrata ehitusdigus elamute (iiksikelamud,
kaksikelamud ja abihooned) echitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele,

haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 9
ha.

Planeeringuala on praegu hoonestamata maatulundusmaa (rohumaa), kus kasvab tiksikuid puid.
Detailplaneeringu lahenduse kohaselt on moodustatud Tarmi maaiiksusele 40 krunti, sealhulgas
37 elamumaa krunti, iiks iihiskondlike ehitiste maa krunt, iiks tee- ja tinavamaa krunt ning iiks
iildkasutatava maa krunt. Planeeringualale on vdimalik kavandada kuni 72 uut elamuiihikut.
Planeeringulahendus on kooskdlas Tartu valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud eelkdige uute hoonete ehitamisega.
Planeeritud tegevus toob kaasa muutusi senises maakasutuses ja keskkonna visuaalses ilmes —
hoonestamata rohumaa asendub uue hoonestusega.

Detailplaneeringu lahenduse on kooskodlastanud Péédsteamet, Maa- ja Ruumiameti maaparanduse
osakond, Transpordiamet ning Terviseamet.

Haava tn 6 AS SEB Pank

Korvekila alevik Tel 5106363 EE441010102017096005
60512 TARTU MAAKOND tartuvald@tartuvald.ce Swedbank AS
Registrikood 75006486 www.tartuvald.ee EE232200221031405424
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Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata
ohtu inimeste tervist, vara voi kultuuripiarandit. Pidades kinni koikidest detailplaneeringus
esitatud nduetest, voib tekkida planeeringu elluviimisel vaid ajutine negatiivne mdju, mis on
tingitud ehitustegevuse iseloomust ning tunnetatav ehitusaegsel ajal.

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimub ajavahemikul 16.03.2026-29.03.2026 Tartu
Vallavalitsuse kantseleis ning Tartu valla kodulehel www.tartuvald.ee. Kirjalik arvamus
palume esitada soovi korral avaliku viljapaneku jooksul ajavahemikul 16.03.2026-29.03.2026. a
Tartu Vallavalitsuse e-posti aadressile: tartuvald@tartuvald.ee. Avaliku viljapaneku jooksul on
igal isikul digus avaldada detailplaneeringu kohta arvamust.

Detailplaneeringu vastuvotmise korraldusega ning vastuvdetud planeeringuga on vdimalik
tutvuda Tartu valla detailplaneeringute registris:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2024 06/. Tartu Vallavalitsuse
19.02.2026. a korraldus nr 275 on lisatud ka kéesoleva kirja lisasse.

Lugupidamisega
Anni Teetsmann

planeeringute spetsialist

Lisa: 2-3275 19.02.2026 Korraldus.asice

5309 9192
anni.teetsmann@tartuvald.ee
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TARTU VALLAVALITSUS

Borg Kinnisvara OU Kristina Jurkova
Manfred Puck Artur Hiielo
Veiko Voogla Allan Trukits
Tiina Voogla Tiina Trukits
Kristjan Joks Rebekka Breedis
Marko Kuusk Karl Martin Teras
Rein Korka AS Tartu Veevirk
Kristi Telling AS Tartu Graanul
Kristel Uibo Lounakeskus OU
Tarmo Telvar Osaiihing Ulenurme Investeeringud
Vitali Karpenko AS Astri

Jelena Karpenko OU Rending

Teet Puusepp

Kadi Lukka

Steven Smit

Vallo Lees

Kadri Lees

Meie: 23.02.2026 nr 7-1/23-1

Tila kiilas asuva Tidrmi maaiiksuse osaala ja lihiala detailplaneeringu vastuvotmisest ja
avalikule viljapanekule suunamisest teavitamine

Tartu Vallavalitsus annab teada, et on oma 19.02.2026. a korraldusega nr 275 votnud vastu ja
suunanud avalikule véljapanekule Tila kiilas asuva Térmi maaiiksuse osaala ja ldhiala
detailplaneeringu.

Planeeringu eesmérgiks on Térmi maatiksus (kii tunnus: 79403:002:0838) jagada iiksikelamu
maa ning kaksikelamu maa kruntideks ning méérata ehitusdigus elamute (iiksikelamud,
kaksikelamud ja abihooned) ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele,
haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 9
ha.

Planeeringuala on praegu hoonestamata maatulundusmaa (rohumaa), kus kasvab tiiksikuid puid.
Detailplaneeringu lahenduse kohaselt on moodustatud Tarmi maatiksusele 40 krunti, sealhulgas
37 elamumaa krunti, iiks iihiskondlike ehitiste maa krunt, iiks tee- ja tdnavamaa krunt ning iiks

Haava tn 6 AS SEB Pank

Korvekila alevik Tel 5106363 EE441010102017096005
60512 TARTU MAAKOND tartuvald@tartuvald.ce Swedbank AS
Registrikood 75006486 www.tartuvald.ee EE232200221031405424
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iildkasutatava maa krunt. Planeeringualale on vdimalik kavandada kuni 72 uut elamuiihikut.
Planeeringulahendus on kooskdlas Tartu valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud eelkdige uute hoonete ehitamisega.
Planeeritud tegevus toob kaasa muutusi senises maakasutuses ja keskkonna visuaalses ilmes —
hoonestamata rohumaa asendub uue hoonestusega.

Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata
ohtu inimeste tervist, vara vOi kultuuripdrandit. Pidades kinni kdikidest detailplaneeringus
esitatud nouetest, voib tekkida planeeringu elluviimisel vaid ajutine negatiivne moju, mis on
tingitud ehitustegevuse iseloomust ning tunnetatav ehitusaegsel ajal.

Detailplaneeringu avalik valjapanek toimub ajavahemikul 16.03.2026-29.03.2026 Tartu
Vallavalitsuse kantseleis ning Tartu valla kodulehel www.tartuvald.ee, kus on véimalik
planeeringulahendusega tutvuda. Kirjalik arvamus palume esitada soovi korral avaliku
véljapaneku jooksul ajavahemikul 16.03.2026-29.03.2026. a Tartu Vallavalitsuse e-posti
aadressile: tartuvald@tartuvald.ee. Avaliku véljapaneku jooksul on igal isikul digus avaldada
detailplaneeringu kohta arvamust.

Detailplaneeringu vastuvotmise korraldusega on voimalik tutvuda Tartu valla detailplaneeringute
registris: https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2024 06/.

Lugupidamisega

Anni Teetsmann
planeeringute spetsialist

53099192
anni.teetsmann@tartuvald.ee
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Tila kilas asuva Tarmi
maauksuse osaala ja l2hiala
detailplaneeringu vastuvotmisest
ja avalikule valjapanekule
suunamisest teavitamine

23.02.2028 | T0:33

@ ®@ Tiia kilaa sxews T mestice.os cossls ju lshisks detsipisrseringy st Otmisest ju realicds
vilpps ~min ds 3 oremisert Serterine
Foto: Tartu Vallevalits o

Tartu Vallavalitsus annab teada, =t on oma 15.02.2026. a korraldusega nr 275
wotnud vastu ja suunanud avalikule vaiapanekule Tila kilas asuva Tarmi
maaiiksuze csaala ja Bhials detailplanessingu.

Pansaringu sesmdngis on Tanml maalksus (ol tusnus: TRL0Z00Z085E) |apaca Desikaiamu
maa ning keksiGlmy mes unticsis ming maEets etfusligus slamuta (Deslciamuod,
kpkslkglamud & abiooned] ahRamisgis Ussks anfakss lamencus  Dikuskomaidussls,
Falastusels, Peskormaia e tehnovlrcucegs venustamisale. Flanasringuala suwrus on Ighaody
W ha

Plancarnguala on prasgu hoonestamata mastulsndesmas (rohumas), kus kasvab Dislksid

puld D ringu lahenduss kohaselt on mood Tarml maatksussls 47 knuntl,
Sealruipas 37 clamumaa kruet, Dic Dniskonaike ahitiste mas kunt, Dic 59e- o tiraamaa
krunt ning ks i krunt. Plancer on vaimalk kavandada konl 72 uut

clamulinlion. Flanseringuiahancius on kocskdias Tarty valia Didplancaninguga.

Dataliglarasrings allovimizega kaasnavad mijud on seotud sakligs uwta hoonats
shramisags. Flanseriog tagevis 1000 Kaass mustusl sorlses maskasutuses |a kaskkonna
lmes — b ats rohumas asendub Uos hooresiusega.

Flansartavats Wgevesta realizaarimizal & ol atte ndna cluilst keskiconmamZjy, samut <l
saata oty Inlmests tarvist, vara Wi kuftuuripdrancll. Pldads knel kSkcest detaliplanasringus
saitatud ndustast, vBib teiddda planesringu clunviimizal vald ajuting negativee mSjy, mis on
tinghuod shRestagavuss saicomust ning tunestatay ehitusaagss! alal.

Daalipianaaringy avalk vallapanai toimud sjavaramikul 18,05 2025-20.03 2028 Tars

Vallavaitause kentsaisls ming Tarty vala koculshal wewwiardnaizes. Hdalk arvamus palums

ssitada soow korral Sjsvaiamilol 1603 2026-29 03.2026. a Tarts Valavalnsucss o-post!

sadresslis: tartvald Startvaic v, Avallio villepanaiu jooksl on igal ikl Sigus svakdada
kohta

Oefaliglarasrings vastuwBtmiss komaldesaga on wiimallk tutvuds Tartu valla
cetallplanserimguta regletria
Rftpssigls taruvald e d'Detalipd ringud/DP_2024 D&/ .

VastuwIstud ning avalkuls valapenakule sounatad plargering lsatakss mataraids hulia
Fllemak anre avalky vl laganshu sgust.
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