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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Rending OU (registrikood 10532028)
esindaja.

2. Detailplaneeringu koostaja
Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 Ig 10 sétestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesmiirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmirgiks on Korvekiila alevikus asuvate Kalja tn 1, Kalja tn 2, Kalja tn 3, Kalja tn 5,
Torvalille tn 1 ning Torvalille tn 2 maaiiksuste olemasolevate elamumaa sihtotstarbega kruntide
timberplaneerimine ning ning chitusdiguse médramine korterelamute rajamiseks. Planeeringuga
muudetakse kehtiva detailplaneeringu kohast lahendust, et kavandada piirkonda sobivam (tihedam ja
madalam hoonestus) lahendus ning tdiendav puhkeala. Planeeringuala suurus on ca 3,3 ha.

Planeeringu algatamise eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse holmatud maaiiksused alal, kus on lubatud elamu maa-ala
juhtotstarve. Elamu maa-ala all mdistetakse iiksikelamu, kaksikelamu, suvila voi aiamaja, ridaelamu,
korterelamu ehitamiseks ette nihtud maa-ala.

Planeeringuala on hoonestamata ning kasutusel olnud pdllumajandusmaana. Planeeringualale jaavad
tehnorajatisted tulenevad kitsendused: planeeringuala lddneservale jddb elektrimaakaabelliin,
ihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustik, A- ja B kategooria gaasitorustik ning Telia Eesti AS
sidekaabel. Korvekiila-Lahte tee ddrde, Kalja tdnav L1 // Kubjaringi tdnav L3 // Torvalille tdnav L1 //
Vasula tee L4 maaiiksusele on rajatud kergliiklustee, millele on méaératud sundvaldus Tartu valla
kasuks. Planeeringuala pdhjaserva jiéb elektrimaakaabelliin koos kaitsevoondiga ning planeeringuala
1dunaserva jaab tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni torustik koos kaitsevoondiga.

Planeeringualale on 2024. aastal ettevdtte Kauss Arhitektuur OU poolt koostatud arhitektuurne
visioon, mis voetakse aluseks detailplaneeringu lahenduse véljatéotamisel.

Tabel 1. Planeeritavate maaiiksuste kirjeldus

Nimi Katastritunnus Sihtotstarve Pindala
Kaljatn 1 79403:002:1255 elamumaa 100% 4305 m?
Kalja tn 2 79403:002:1256 elamumaa 100% 5494 m?
Kaljatn 3 79403:002:1257 elamumaa 100% 4363 m?
Torvalille tn 2 79403:002:1258 elamumaa 100% 3106 m?
Kaljatn 5 79403:002:1259 elamumaa 100% 3020 m?
Torvalille tn 1 79403:002:1260 elamumaa 100% 2872 m?




Lisaks jadb osaliselt planeeringualasse:

e nimi- Kalja tinav L1 // Kubjaringi tianav L3 // Térvalille tinav L1 // Vasula tee L4

(katastritunnus: 79403:002:1254)
o sihtotstarve- transpordimaa 100%
e pindala- 12 858 m?;
e omanik- Rending OU

e nimi- 22210 Korvekiila-Lihte tee L3 (katastritunnus: 79403:002:0048)

e sihtotstarve- transpordimaa 100%
e pindala- 61 517 m?.
e riigiomand- volitatud asutus Transpordiamet

nm;,tsd

N } Vallimetsa t A1
o tn 9
N Vallimetsa
5 tn7 2 N
limgtsa
A Vallimetsa ;
N allimed - Torvalille.,
Vo tn5 \ .
7~ 3

th4

Torvalille
tn 2

Kalja tn 3

Masul 30

Sinilille
tn2

Torvalille
1

<alj Vaikekaljayfalia
> tr}&
Kalja poik 1

/
S
S5 LENE] tl.'l 10

/ Kal]a tn 13

/P\al_la tn 1
_/

Kaljatanav L1//  / \
Kubjaringi tanav L3 [ Kaljatn 9 7/ LE

LEIERG S
\Kalja péik 2

| AN

F =
s / Kubjaringi

o tn 36 ;

o -

~Kubjaringi 3

i *Em;s/

~'tn 25

\Kaliatn 7 7 o :
\ Kubjaringi- -
"\ .tn 34

£

[/ Torvalille tdnav
_ L1 // Vastila tee L4
b

=1 Detailplaneeringuga hélmatav ala ]
Olemasolev katastrluksuse piir

%U\b]éi’l ngi |\\
tn 26 R

Joonls 1. Planeerltava ala skeem (alusjoonis: Maa-ameti geoportaal)

3.1. Planeeringualal kehtivad detailplaneering

Planeeringualal kehtib:

- Lombi kiilas ja Kdrvekiila alevikus paiknevate Taga-Kalja, Vahe-Kalja, Teekalja, Viikekalja
ja Vana-Kubja maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 16.05.2007. a
otsusega nr 77) https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005_36/.

Peale kiesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub planeeringualal kehtiv detailplaneering

kattuvas planeeringuala ulatuses kehtetuks.


https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005_36/

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla tihisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019- 2031;

Tartu valla iildplaneering (https://uldplaneering2035.tartuvald.ee);

Tartu valla energia- ja kliimakava

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri (Tartu Vallavolikogu méérus 26.08.2021 nr 9);

Uuring: , Maakiite Tartu vallas* (OU Maves, 2020);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad
nouded*;

Lombi kiilas asuvate Karopeetri, Vallimetsa, Torvalille ja Saarelille maaiiksuste ja ldhiala
detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 19.11.2008. a korraldusega nr 430). Planeeringu
materjalid on saadaval https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP 2007 08/

Kinnistu M.22564 Kubja-Hansu detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 16.04.2003. a
otsusega nr 15) Planeering on saadaval:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2002 12/;

Korvekiila alevikus asuva Suur-Kubja tn 1 maatiksuse (kii tunnus 79403:002:0290) ja lihiala
detailplaneering (kehtestatd Tartu Vallavolikogud 15.08.2007. a otsusega nr 138). Planeering on
saadaval: https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2006_14/;

Planeeringu koostamisel arvestada jargmiste projektidega:

e Teede Kavand OU poolt koostatud pdhiprojektiga ,, Tartu vald, Kdrvekiila, Kalja, Kubjaringi,
Vahekalja, Torvalille, Tagakalja, Eeskalja tdnavate ehitus Osa 1. Teed ja liikluskorraldus® (t66
nr 2301);

e Altren Projekt OU poolt koostatud tddprojektiga ,, Tartu vald, Korvekiila, Kalja, Kubjaringi,
Vahekalja, Torvalille, Tagakalja, Eeskalja tdnavate ehitus. Osa 2 torustikud® (t66 nr 23006);

e Line Engineering OU poolt koostatud pdhiprojektiga ,Tartu vald, Korvekiila, Kalja,
Kubjaringi, Vahekalja, Torvalille, Tagakalja, Eeskalja tinavate ehitus. Osa 3. Vilisvalgustus*
(t66 nr EL2347);

e OU Priimus-Projekt poolt koostatud pdhiprojektiga ,,Kdrvekiilas Kalja, Kubjaringi, Vahekalja,
Torvalille, Tagakalja ja Eeskalja tinavate ehitus OSA 4: sideliinid (t66 nr 31-S-23).

Planeeringu koostajal on kohustus jargida koiki digusaktidest tulenevaid noudeid.

5. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega 1:500. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline
alusplaan peab olema modddistatud piisavas ulatuses, mis vOimaldab hinnata planeeringulahenduse
sobivust, sh kavandatud sademevete &arajuhtimise siisteemi jms. Planeeringus esitada andmed
alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, mdddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskodlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvéoondi funktsionaalsed seosed

e ldhiiimbruse olemasolev ja planeeritud (sh varemplaneeritud) liiklusskeem, juurdepdasud
kruntidele, sdiduteed ja jalakédijate/jalgratturite liikumissuunad;

e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
iilevaade;

5.2.0lemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vidhemalt 20m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);


https://uldplaneering2035.tartuvald.ee/
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2007_08/
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2002_12/
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2006_14/

planeeritava ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed;
planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pdhinevad jareldused.

5.3.Ruumilise arengu eesmiirgid

e planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmirkide saavutamiseks;

e planeeringulahenduse  kaalutlused ja  pdhjendada  planeeringulahenduse  sobivust
olemasolevasse keskkonda.

5.4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

e Kruntimine lahendada planeeringuga. Moodustada elamumaa, iildkasutatava maa
transpordimaa sihtotstarbega krundid. Niha ette iildkasutatav(ad) ala(d). Uldkasutatav ala
planeerida eraldi krundina. Minimaalselt 15% elamu maa-alast tuleb kavandada avaliku
kasutusega puhke- manguviljaku alaks.

e Planeceringu lahenduses arvestada tingimusega- korterelamu krundi suurus on minimaalselt
2000 m’;

¢ Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jérgsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

5.5.Kruntide ehitusdigus
e krundi kasutamise sihtotstarbed — korterelamu maa (EK), tee ja tdnava maa (L), eraldiseisev
haljasala maa (H) v0i virgestusmaa (P).

Planeeringus méérata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikele
leppemarkidele.

e hoonete kasutamise otstarbed — korterelamu, abihoone;
Kavandada korterelamud, milles on ldbivalt kuni 12 korterit. Torvalille tn 1 maaiiksusele kavandada
galeriimaja tiiiipi korterelamu kuni 10 korteriga, mis aitab tagada sujuvamat iileminekut liksikelamu
kruntide hoonestusele.

Vastavalt ettevdtte Kauss Arhitektuur OU poolt koostatud arhitektuursele visioonile: kui
kdrvalmaantee 22210 Kdrvekiila-Léhte tee ddrsetete hoonete parkimine lahendatakse hoonealusena on
vOimalik kavandada planeeringualale kokku kuni 130 korterit. Kui hoonealust parkimist ei kavandada
on voimalik planeeringualale kavandada kokku kuni 118 korterit. Korterite arvu suurendamine iile
118-ne ei ole lubatud ilma maa-alust parkimist rajamata.

e hoonete suurim Iubatud ehitisealune pind krundil — kuni 25% krundi pindalast, vastavalt
koostatud arhitektuursele visioonile;

e hoonete suurim lubatud arv krundil: lahendada planeeringuga, lihele krundile voib planeerida
rohkem kui iihe korterelamu. Korterelamus koormusindeks iihe korteri kohta vdhemalt 150
m?,

e hoonete suurim lubatud korgus- maksimaalselt 13 m (katusel olevad vdiksemamahulised
tehnoseadmed voivad sellest korgusest iile ulatuda); planeeringus anda suurim hoonete
lubatud kdrgus ka absoluutkdrgusena.

e Hoonete suurim siligavus- méérata planeeringuga

5.6. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

e lubatud korruselisus- pohihooned kuni kolm maapealset korrust, iikks maa-alune korrus,
abihooned lubatud 1-korruselistena;

katusekalded- 10-20 kraadi;

katuseharja kulgemise suund: méérata planeeringuga;

katuse tiilip- kaldkatus;

katusekatte materjal- médrata planeeringuga;




e vilisviimistluse materjalid- kasutada erinevaid materjale ja viimistlusi- puitu, tellist,
ehitusplaati v6i muud kvaliteetsed viimistlusmaterjalid. Erinevate materjalide kasutamisel ja
kombineerimisel peab moodustama ruumiline tervik.

e kohustuslik ehitusjoon- médrata vajadusel planeeringuga;
+/- 0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse ja Kkvaliteetse
tervikpiirkonna kujunemise.

Ehituslike ning arhitektuursete tingimuste seadmisel votta aluseks Kauss Arhitektuur OU poolt
koostatud arhitektuurne visioon, millega on leitud planeeringualale arhitektuurne/linnachituslik
lahendus.

Planeeritavast alast tuleb osa kavandada/sdilitada looduslikuna, et voimaldada iildkasutatava(te)
puhke- ménguviljaku(te) rajamist. Looduslike alade olemasolu on oluline ka kliimamuutustega
kaasnevate mdjude leevendamiseks ja sademevee pinnasesse immutamiseks. Puhke- ja
manguviljakute kavandamisel on eelistatud mitme maja peale {ihised alad, mitte iga maja juurde oma
minguvéljaku rajamine. Puhkealade lahendus peab vdimaldama puhke- ja méngutegevusi erinevas
vanuses sihtrithmale (lapsed, noored, tiiskasvanud, vanemad inimesed). Planeeringus tuleb vilja tuua
vOimalike ménguvahendite loetelu ning paigutus.

Kvaliteetne avalik ruum on inimsobraliku ja turvalise elukeskkonna lahutamatu osa, seetdttu tuleb
selle loomise ja kujundamise vajadusega arvestada nii planeerimistegevuse erinevates etappides kui
chitamisel. Loodav avalik ruum peab olema kutsuv, turvaline ja héasti ligipddsetav erinevatele
kasutajagruppidele. Planeeringulahendus peab tagama alal toimiva avaliku ruumi (kdigile ligipaédsetav)
vOimaluse.

5.7.Kruntide hoonestusala méiramine
Ehitusdigusega kruntidel miirata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille piires vib
rajada krundi ehitusdigusega mairatud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sitestada
tingimus, et viljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Méérata
dra kuni 60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.8. Liikluskorralduse pohimétted
e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;

Juurdepédds planeeringualale planeerida korvalmaanteelt 22210 Korvekiila-Lahte teelt (ki
79403:002:0048). Olemasolevat Kalja tinav L1 // Kubjaringi tdnav L3 // Torvalille tdnav L1 // Vasula
tee L4 transpordimaa koridori asukohta ning laiust mitte muuta. Arvestada Juurdepddsutee
kavandamisel arvestada Teede Kavand OU poolt koostatud pdhiprojektiga ,,Tartu vald, Korvekiila,
Kalja, Kubjaringi, Vahekalja, Torvalille, Tagakalja, Eeskalja ténavate ehitus Osa 1. Teed ja
litkluskorraldus* (t66 nr 2301).

e soiduteega samal ajal arendada vélja terviklik, sh arendusala sisene, jalgteede vorgustik ning
lahendada valgustus, arvestada Tartu valla tildplaneeringus toodud kergliikluse markeeritud
suundadega.

Kalja tdnav L1 // Kubjaringi tdnav L3 // Tdorvalille tinav L1 // Vasula tee L4 kinnistule planeerida
valgustatud 3 m laiune kergliiklustee koos teeddrse haljastusega. Lisaks arendusala siseselt toimivale
jalgteede vorgustikule tuleb anda lahendus ka alalt véljapoole st naaberaladele kulgevatele jalgteede
ithenduskohtadele. Arendusala siseste kergliiklusteede laius kavandada minimaalselt 2, 5 m laiused.

e kruntidele tee maa-alalt juurdepddsude asukohad, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;

Arvestada varemplaneeritud kruntidele, mis jdévad planeeringualast vilja, juurdepédisude séilimise
vajadusega.



o liikluskorralduse pohimétted,;

e parkimise lahendamisel votta aluseks Kauss Arhitektuur OU poolt koostatud arhitektuurne
visioon. Parkimisnormatiiv 1,2 parkimiskohta korteri kohta. Galeriimaja krundil 1,5
parkimiskohta korteri kohta.

Korvalmaantee 22210 Korvekiila-Lahte tee dérsetete hoonete parkimise voib kavandada hoonealusena
(-1 korrusel). Sellisel juhul on vdimalik suurendada Korvekiila-Lahte tee dérsetesse korterelamutesse
kavandatavate korterite arvu.

Avatud parklaalasid tuleb liigendada haljastusega (vallide, hekkide ja varjuandvate puudega, kasutades
sobivaid soolatamisele vastupidavaid puu ja pddsa liike), et tdsta ehitatud keskkonna atraktiivsust.

Korterelamute kiilaliste parkimiskohad on lubatud vajaduse korral kavandada pikiparkimisena Kalja tn
soidutee dérde.

Mairata dra, et krundisiseste teede ja platside katteks tuleb kasutada erinevaid materjale (keelatud on
kdik pinnad katta asfaldiga). Parkimisalade planeerimisel kasutada betoonkivi/murukivi katteid vms,
et valtida liigset asfalti ja liigendada ruumi. Ette ndha jalgrataste parkimise voimalus (lihtsasti
ligipddsetavad ja mugavad kasutada, raamkinnitust voimaldavad ja vdimaluse korral ilmastiku eest
kaitstud).

e tuua vilja avalikku kasutusse planeeritud tee maa-alad.
Kui planeeritava liikluslahendusega seoses on vajadus muuta planeeringuala piiri, siis seda on

vOimalik korrigeerida ilma ldhteiilesannet muutmata.

e kirjeldada ning pohjendada planeeritava liikluskorralduse lahenduse sobivust planeeritavale
alale.

5.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Detailplaneeringuga tuleb midrata nouded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e maédrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;

Mairata igale krundile haljastuse osakaal, s.h tuleb vélja tuua kdrghaljastuse osakaal.

e Jooduslikuna tuleb kavandada/sdilitada vdhemalt 15% elamu maa-alast, et vdimaldada
tildkasutatavate rohe- ja puhkealade, ménguviljakute ja/voi taskuparkide rajamist ;

o haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspohiseid lahendusi, lisaks puudele
ja murule ka pdosaid-puhmaid. Liigivaene ,,betoonmuru-elupuu tiilipi* iheiilbaline haljastus ei
ole lubatud;

o celistada looduslikult reguleeruvaid haljastuse lahendusi intensiivset hooldust vajavatele,
eelkdige suurtes kvartalisisestes hoovides.

e piirdeaedu korterelamute kruntidele mitte kavandada;
kasutada looduspohiseid sademevee lahendusi voimalikult suures ulatuses;

e madrata vertikaalplaneerimise lahenduse (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkdrguste méadramine, sademete vee drajuhtimine) pohimotted.

Elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vdrdvéirselt olulised hoonete ja
taristute kavandamisega.

5.10. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringulahenduses kirjeldada voimalikke meetmeid, mis aitaksid paremini hakkama saada
kliimamuutuse poolt pohjustatud (ekstreemsete) ilmastikuolude — kuumalainete ja valingvihmade —
negatiivsete mojudega.

5.11. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méaéramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.
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5.12. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

. olemasoleva olukorra kirjeldus;

. planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pohimdtteline
lahendus (veevarustus ja heitvee drajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus,
sidevarustus);

. Lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel:

lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid on keelatud.

Tehnovdrkude kavandamisel arvestada jargmiste projektidega:

* Altren Projekt OU poolt koostatud tddprojektiga ,,Tartu vald, Korvekiila, Kalja, Kubjaringi,
Vahekalja, Torvalille, Tagakalja, Eeskalja tdnavate ehitus. Osa 2 torustikud® (t66 nr 23006);

+ Line Engineering OU poolt koostatud pdhiprojektiga ,, Tartu vald, Korvekiila, Kalja, Kubjaringi,
Vahekalja, Torvalille, Tagakalja, Eeskalja tdnavate ehitus. Osa 3. Vilisvalgustus® (t66 nr EL2347);

+ OU Priimus-Projekt poolt koostatud pdhiprojektiga ,Korvekiilas Kalja, Kubjaringi, Vahekalja,
Torvalille, Tagakalja ja Eeskalja tdnavate ehitus OSA 4: sideliinid“ (t66 nr 31-S-23).

o keelatud on ka keskkonda kahjustavad kiittesiisteemide lahendused; hoonete soojavarustus on
osaliselt lubatud kavandada maakiitet. Sellisel juhul arvestada OU Maves poolt 2020. a koostatud
maakiitte uuringus toodud nduetega.

e korterelamute kavandamisel kirjeldada jahutussiisteemide pohimdttelised lahendused;
pdikesepaneelid on lubatud paigaldada hoone/rajatise fassaadile vdi katusele;
niha ette/kirjeldada elektriautode laadimistaristu rajamise nduetele vastavad vdoimalused;
tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;
tuletdrje veevotukohtade paiknemine.

Planeeringu koostaja peab tegema koostodd tehnovorkude ja -rajatiste valdajatega. Planeeringus tuleb
vilja tuua olemasolevate tehnovdrkude paiknemine ning kirjeldada nende tulevikuperspektiiv.

5.12.1. Sademevesi

Planeerida sademevee drajuhtimiseks vajalikud sademeveesiisteemid:

e kasutada voimalikult suures ulatuses looduspohiseid lahendusi. Looduspohiste lahenduste
kavandamisel tuua vilja ka pohjendused, lahenduste sobivuste kohta antud asukohta;

e Kanaliseeritava sademevee viibeaja pikendamiseks kinnistutel ning valingvihma aegse
dravooluvee reguleerimiseks ndha ette tingimused planeeritavatele kruntidele puhvermahu
loomiseks (torud, mahuti, vmt), kasutada védikese &ravooluteguriga pinnakatteid ning
kokkuvooluaega pikendav vertikaali.

5.13. Keskkonnatingimuste seadmine

o Maiidrata jadtmekaitluse korraldamine. Maidrata kruntidel jadtmekaitluse ruumivajadus
vastavalt krundi funktsioonile.
o Kaésitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —

ehitamiseks. Planeeringus markida, et pinnase radoonitaseme modtmised viia ldbi hoonete
ehitusprojektide koostamisel ja rakendada radoonikaitse meetmeid.

o Tuua vilja koik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning voimalikud md&jud s.h.
kasitleda liiklusmiirast tingitud hdiringuid ning ndha vajaduse korral ette vastavad leevendusmeetmed.

5.14. Servituutide vajaduse méidramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus maérata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
véltida servituutide mddramise vajadust.

5.15. Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kiigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate nduetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks projekteerimiseks.




5.16. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kkitsendused ning
nende ulatus
Téapsustada planeeringuga.

5.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sitestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid.

5.18. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringu rakendamiseks so0lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega planeeringu realiseerimise lepingu hiljemalt enne detailplaneeringu kehtestamist.
Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule ning planeeringu seletuskirjas sétestatule. Tartu
Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

Kui planeeringut soovitakse realiseerida osade kaupa, siis tuleb planeeringus méiérata vastavad
arendusetapid ning tuua vélja nende kirjeldus.

Torvalille tn 3, Torvalille tn 4, Torvalille tn 5, Torvalille tn 6, Torvalille tn 7, Torvalille tn 8 ja
Torvalille tn 9 maaiiksuste juurdepédésuteed, mis kulgeb modda Kalja tn 2 maaiiksust ei ole lubatud
sulgeda enne kui uus juurdepédsutee on ehitatud vilja.

5.19. Lihteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad s.h planeeringuala piir ulatuses, mis ei
muuda planeeringu pdhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
lahtetilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pdhijoonis M 1:500;

5. Tehnovorkude planeering M 1:500;

6. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad 3D joonised.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, kdik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasja omaniku ning
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude omanikud v&i valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Vajalikud uuringud
Téapsustub vajaduse korral planeeringu koostamise etapis.

9. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskolastamist pdhilahenduse ja tehnovorkude ldbivaatamiseks ning
lahtetilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
e Pdisteametiga;
e Transpordiametiga.

Teha koostdod tehnovorkude valdajatega.
Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvote.



10. Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méérusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nduded”. Detailplaneeringu avalikustamine toimub
vastavalt Planeerimisseaduses sitestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja
paberkandjal.

Planeeringualal kehtib detailplaneering Lombi kiilas ja Korvekiila alevikus paiknevate Taga-Kalja,
Vahe-Kalja, Teekalja, Viikekalja ja Vana-Kubja maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud Tartu
Vallavolikogu 16.05.2007. a otsusega nr 77)
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005_36/). Peale kdesoleva
detailplaneeringu kehtestamist muutub Lombi kiilas ja Kdorvekiila alevikus paiknevate Taga-Kalja,
Vahe-Kalja, Teekalja, Viikekalja ja Vana-Kubja maaiiksuste detailplaneering kattuvas planeeringuala
ulatuses kehtetuks.

Planeeringu koostaja peab esitama Tartu Vallavalitsusele Lombi kiilas ja Korvekiila alevikus
paiknevate Taga-Kalja, Vahe-Kalja, Teekalja, Viikekalja ja Vana-Kubja maaiiksuste detailplaneeringu
ruumiandmed kehtima jddvas wulatuses, et hiljem oleks voimalik kehtima jidvas ulatuses
detailplaneering sisestada PLANK andmekogusse. Vajalik on uuendada algse planeeringu
ruumiandmeid. Tuleb tekitada muu hulgas uus ruumikuju selles ulatuses, mis jadb kehtima.

Taga-Kalja, Vahe-Kalja, Teekalja, Viikekalja ja Vana-Kubja maaiiksuste detailplaneeringu lahendus
on Tartu Vallavalitsusel olemas ka .dgn ja .dwg failidena. Vajaduse korral Tartu Vallavalitsus edastab
need planeeringu koostajale vajalike muudatuste tegemiseks.

11. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks digitaalsel kujul vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méérusele nr 50. Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja
poolt enne kehtestamist esitada planeeringute andmekogusse (PLANK) kontrolli, kasutades
planeeringu kontrollimise rakendust (https://planeeringud.ee/plank-web/#/control). See vodimaldab
veenduda, et koostatav planeering on noduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute
andmekokku esitamise nduetega.

10


https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005_36/
https://planeeringud.ee/plank-web/#/control

	1. Ülesande koostamise alus
	3. Planeeringu eesmärk, andmed planeeringuala kohta
	4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
	5. Lähteseisukohad planeeringu koostamiseks
	5.1.  Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed seosed
	5.2. Olemasoleva olukorra analüüs
	6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid
	7. Koostöö detailplaneeringu koostamisel
	9. Nõuded detailplaneeringu kooskõlastamiseks ja läbivaatamiseks
	10. Detailplaneeringu vormistamine
	Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 määrusele nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses sätestatud korrale.
	11. Detailplaneeringu kehtestamine

