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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Goldline Group OU (reg. kood
11127873) esindaja Asko Osula.

2. Detailplaneeringu koostaja
Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 Ig 10 sdtestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesméirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmérgiks on kaaluda Raadi alevis asuva Réhni tn 1 maaiiksusel (ki tunnus:
79403:002:1552, 100% elamumaa, pindala 3 332 m”) kehtiva ehitusdiguse suurendamist. Kavandatava
muudatusega soovitakse suurendada ehitisealust pinda kuni 400 m*-ni.

Réhni tn 1 maaiiksusel kehtib Tartu Vallavalitsuse 14.03.2012 korraldusega nr 82 kehtestatud ,,Tila
kiilas asuvate Réhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering®. Nimetatud planeeringus jadb
Réhni tn 1 maaiiksus planeeritud krundile nr 1. Kehtiva ehitusdiguse kohaselt on Réhni tn 1
maaiiksusel lubatud ehitada kuni 3 hoonet kokku ehitisealuse pinnaga 350 m?. Réhni tn 1 maaiiksusele
on juba chitatud elamu (ehitisealuse pinnaga 320 m?) ning soovitakse rajada ka abihoone. Olemasoleva
elamu ning soovitud abihoone ehitisealused pinnad iiletavad kehtivas detailplaneeringus méératud
chitisealuse pinna suurust.

Planeeringuala asub Tartu valla iildplaneeringu jérgi tiheasustusega alal. Planeeritava maa-ala
juhtotstarve on véikeelamu maa-ala, mille all moistetakse iiksikelamu, kaksikelamu, suvila v4i aiamaja
ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vélisruumi sobituvat muud elamuid teenindavat
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Seega planeeringu algatamise eesmargid on kooskdlas kehtiva
Tartu valla {ildplaneeringuga.

Koidutshe
4 poke

4 Koidutéhe. -
. ‘Hamariku, = Khu N . p
; 2 e 1 petailplaneeringuga hdimatav ala
A Olemasolev katastritiksus

Joonis 1. Planeeritava ala skeem (aluskaart: Maa-ameti ortofoto)

2



Planeeringualal kehtib Tartu Vallavalitsuse 14.03.2012 korraldusega nr 82 kehtestatud ,,Tila kiilas
asuvate Réhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja léhiala detailplaneering*
(https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2011_08/). Peale kiesoleva
detailplaneeringu kehtestamist muutub Tila kiilas asuvate Réhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja ldhiala
detailplaneering kattuvas planeeringuala ulatuses kehtetuks.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2023-2035;

Tartu valla iildplaneering;

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri;

Raadi alevis asuva Idaringtee, Korvekiila-Tartu tee ja Koidutéhe tdnava vahelise ala detailplaneering
(kehtestatud Tartu Vallavalitsuse 28.12.2023. a korraldusega nr 1673). Planeering on kéttesaadav:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2021 01/;

Maakiite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méaérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad
nouded®;

Planeeringu koostajal on kohustus jargida koiki digusaktidest tulenevaid noudeid.

5. Laihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Planeeringus esitada andmed alusplaani
koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

e ldhiiimbruse olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepddsud kruntidele, sdiduteed ja
jalakéijate/jalgratturite liikumissuunad,

e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
iilevaade;

e pdhjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda ja  seotust
kontaktvoondi alaga.

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maatiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20 m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);
planeeritavate ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

e Kruntimine lahendada planeeringuga.

e Anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelsed ja jargsed kruntide pindalad,
kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud maa-alad).

5.4. Kruntide ehitusdigus

e krundi kasutamise sihtotstarve — {iksikelamu maa (EP);
Planeeringus maéédrata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemaérkidele.



https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2021_01/

hoonete suurim lubatud arv krundil- kuni 2 hoonet (1 liksikelamu ja 1 abihoonet);

hoonete kasutamise otstarbed — iiksikelamu (11101), abihoone (12744);

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind- 400 m*

hoonete suurim lubatud korgus- elamul kuni 7 m maapinnast, abihoonel mitte kdrgem kui
pohihoone;

e hoonete suurim lubatud sligavus.

5.5. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
lubatud korruselisus- pohihoonetel kuni 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus
katusekalded- elamul 30° -40° , abihoone vdib olla ka madalama kaldega (15° - 40°).
katuseharja kulgemise suund: maérata planeeringuga
katuse tiiiip- pohimahul kelpkatus, abihoonel viil- voi kelpkatus;
katusekatte materjal- médrata planeeringuga;
katusekatte virvid- méérata planeeringuga;
vilisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, klaas, betoon (soovitavalt kombineeritult) ja muu
nduetele vastav vélisviimistluse materjal. Keelatud katmata iimarpalkmaja lahendus.

e +/-0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.
Hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused peavad vastama piirkonna
hoonestusele.

5.6. Kruntide hoonestusala méiiramine
Mairata detailplaneeringuga &ra krundi hoonestusala so ala, mille piires vOib rajada krundi
ehitusdigusega médratud hooneid. Hoonestusala siduda krundi piiridega. Sétestada tingimus, et
véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Méirata dra kuni 20
m? ja 20-60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

5.7. Liikluskorralduse pohimotted
e krundile tee maa-alalt juurdepddsude asukohad, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasoitude rajamine on keelatud;
o liikluskorralduse pohimdtted;
e parkimine lahendada krundisiseselt;
e juurdepéddsuna planeeringualale kasutada Réhni tdnavat (kii tunnus: 79403:002:1584).
Liikluskorralduse lahenduse planeerimisel arvestada Raadi alevis asuva Idaringtee, Korvekiila-
Tartu tee ja Koidutihe tdnava vahelise ala detailplaneeringu lahendusega.
Liikluskorralduse lahenduse planeerimisel votta aluseks Eesti Standard EVS 843:2016 (teede laiused,
teeosade jaotus, parkimisnormatiiv jne).

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse p6himétted
Detailplaneeringuga tuleb miirata nouded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e maédrata sdilitatav ja likvideeritav korg- ja madalhaljastus;

e maédrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;

e miirata vajadusel haljastuse rajamise keelualad,

e kruntide piirete materjal, kdrgus, tiiiip;
Maksimaalne lubatud kdrgus 1,5 m, labipaistvusega vihemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele).

e madrata vertikaalplaneerimise lahendus (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute

absoluutkorguste médramine, sademevee drajuhtimine).

5.9. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha méiédramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
e olemasoleva olukorra kirjeldus;




e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pohimétteline
lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee é&rajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus,
vilisvalgustus, sidevarustus, gaasivarustus);

o lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel;

e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrje veevdtukohtade paiknemine.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
e Kaisitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —
chitamiseks.

e Mairata jddtmekditluse korraldamine.
e Tuua vilja koik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused.

5.12. Servituutide vajaduse méiiramine
Detailplaneeringu koostamise kdigus médrata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
véltida servituutide mddramise vajadust.

5.13. Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nouetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks projekteerimiseks.

5.14. Muud seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kitsendused ning
nende ulatus
Téapsustada planeeringuga.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada
kahjusid.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Planeeringu rakendamiseks solmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest huvitatud
isikutega realiseerimise lepingu. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule. Tartu
Vallavalitsus ei vGta kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

5.17. Lihteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega noustunud, ei kuulu ldhteiilesanne
muutmisele.

6. Detailplaneeringu Kkoosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;

3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pdhijoonis M 1:500;

5. Planeeritud tehnovorgud M 1:500;

Planeeringu pdhijoonise ning tehnovdrkude joonise v3ib soovi korral iihisele joonisele kanda.
6. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, koik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

Kajastada planeeringu joonistel Raadi alevis asuva Idaringtee, Kdrvekiila-Tartu tee ja Koidutidhe
tdnava vahelise ala detailplaneeringust tulenev liikluskorralduslahendus.



7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omaniku ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud v&i valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja labivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pohilahenduse ja tehnovdrkude ldbivaatamiseks ning
lahteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele. Detailplaneering tuleb kooskdlastada
Pédsteametiga.

Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd tehnovorkude valdajatega. Tekstilises osas esitada
kooskdlastuste kokkuvdte.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja avalikustamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéérusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nduded”. Detailplaneeringu avalikustamine toimub
vastavalt Planeerimisseaduses sétestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) ja
paberkandjal.

Planeeringualal kehtib Tartu Vallavalitsuse 14.03.2012 korraldusega nr 82 kehtestatud ,,Tila kiilas
asuvate Réhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja lahiala detailplaneering*
(https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2011 08/). Peale kéesoleva
detailplaneeringu kehtestamist muutub Tila kiilas asuvate Rdhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja ldhiala
detailplaneering kattuvas planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Planeeringu koostaja peab esitama Tila kiilas asuvate Réhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja l&hiala
detailplaneeringu ruumiandmed kehtima jddvas ulatuses, et hiljem oleks voimalik kehtima jddvas
ulatuses detailplaneering sisestada PLANK andmekogusse. Vajalik on uuendada algse planeeringu
ruumiandmeid. Tuleb tekitada muu hulgas uus ruumikuju selles ulatuses, mis jaib kehtima.

Tila kiilas asuvate Rdhni tn 1, 3, 5 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering lahendus on Tartu
Vallavalitsusel olemas .dgn failina. Vajaduse korral Tartu Vallavalitsus edastab need planeeringu
koostajale vajalike muudatuste tegemiseks.

10. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks digitaalsel kujul vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 madrusele nr 50. Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja
poolt enne kehtestamist esitada planeeringute andmekogusse (PLANK) kontrolli, kasutades
planeeringu kontrollimise rakendust (https://planeeringud.ee/plank-web/#/control). See vodimaldab
veenduda, et koostatav planeering on nouetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute
andmekokku esitamise nduetega.
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