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Stardiraja tn 10, Stardiraja tn 12 ja Stardiraja tn 14 maaiksuste detailplaneering 24087DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringuala paikneb Tartu valla [dunaosas Raadi alevis. Planeeringuala suurus on u 7,45 ha.
Detailplaneeringu eesmark on kaaluda Stardiraja tn 10 maaliksuse (ki tunnus: 79601:001:1512)
sihtotstarbe muutmist riigikaitsemaaks ning maarata ehitusdigus hoonete ning teenindavate rajatiste
plstitamiseks. Planeeringuga soovitakse kavandada ka v&imalus liita kokku Stardiraja tn 10 (ki
tunnus: 79601:001:1512), Stardiraja tn 12 (ki tunnus: 79601:001:1513) ning Stardiraja tn 14 (ki
tunnus: 79601:001:1251) maaliksused (iheks krundiks. Lisaks antakse planeeringuga lahendus
liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringu eesmargid on kooskdlas kehtiva Tartu valla tGldplaneeringuga.

Kaesoleva planeeringuga muudetakse alal kehtivat Tartu Vallavalitsuse 16.04.2020 korraldusega nr
338 kehtestatud "Tartu valla Idunaosa detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneeringut" ning Tartu
Vallavalitsuse 17.06.2021 korraldusega nr 562 kehtestatud ,Tila kiilas asuvate Stardiraja tn 12 (ki
79601:001:1513) ja Stardiraja tn 14 (ki 79601:001:1251) maaliksuste detailplaneeringut”. Peale
kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutuvad nimetatud detailplaneeringud kattuvas osas
kehtetuks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu Vallavalitsuse 23.05.2024 korraldus nr 629 ,,Raadi alevis asuvate
Stardiraja tn 10, Stardiraja tn 12 ja Stardiraja tn 14 maalksuste ning ldhiala detailplaneeringu
algatamine ja lahtelilesande kinnitamine".

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Metricus OU poolt 2024. a oktoobris mdddistatud
digitaalne geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500, t66 nr 24G9507; koordinaadid L-Est 97
slisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualal asuvate maailksuste andmed on esitatud joonisel 3 Olemasolev olukord.
Planeeringuala katab valdavalt lage rohumaa. Stardiraja tn 14 krundile on rajatud lks hoone ning
seda Umbritseb freespurukattega plats. Kérghaljastust planeeringualal ei ole. Stardiraja tn 10
katastriliksuse sihtotstarve on Uhiskondlike ehitiste maa, Stardiraja tn 12 ja Stardiraja tn 14
katastriliksuse sihtotstarve on riigikaitsemaa. Stardiraja tn 14 hoone on varustatud elektrivorguga,
muid tehnovorke planeeringualal ei ole.

Juurdepaas planeeringualale on vastavalt kehtivale detailplaneeringule 16una suunast Stardiraja
tanavalt ning pdhja suunast kavandatud Idaringtee tanavalt.

Planeeringuala reljeef langeb lddne suunas. Suurim pinnakdrguste vahe on ligikaudu 3 m.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu valla I6dunaosas Tartu linnast pdhja pool. Planeeringuala asub endise
sdjavae lennuvilja alal, mis on planeeringuala tugevus — on oma lugu, oma olemus, oma struktuur.
Eelnevates planeeringutes on endise sdjavaelennuvilja teedevdrgustikku ja muldkindlustusi suures
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osas planeeritud sailitada ning hoonestusega réhutada. Samuti on sdilitatud lennurada ning peamine
ruleerimistee — nimetatud rajad on ette nahtud peamiselt jalakdijatele ja parkimiseks ning ette
nahtud hoida hoonestusest vabana ja omavalitsusele kuuluvana. Ka planeeringualast edelas asuv
Eesti Rahva Muuseumi peahoone, mis on kogu piirkonda mdjutav ehitis, on ehitatud lennuvalja
ruleerimistee pikenduseks.

Uldplaneeringu kohaselt asub Stardiraja tn 10 maaiiksus segahoonestatava arenguala juhtotstarbega
maa-alal, mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus. Stardiraja tn 12 ja Stardiraja
tn 14 maaliksused asuvad riigikaitse maa-ala juhtotstarbega alal. Riigikatise maa-ala alla mdistetakse
riigikaitseliste ehitiste (hoonete ja rajatiste) ja nende teenindamiseks vajalikku ning piirivalve ja
paasteteenistuse otstarbel kasutatavat maa-ala.

Lahimad hoonestatud krundid asuvad planeeringualast |ddne suunas, kus asuvad 2-korruselised
ridaelamud ning tankla koos esmatarvete kauplusega. Planeeringualast lddne suunas Stardiraja ja
Ermi tdnava ristmiku piikonnas on rajamisel elamupiirkond 2..7 korruseliste hoonetega.
Planeeringualast I6una pool Stardiraja tdnava vastaspoolele on rajatud pédikesepaneelidega
elektrienergia tootmise ala. Uldplaneering ja kehtiv detailplaneering ning koostatud projekt nievad
ette planeeringuala pdhjaserva Tartu idapoolse ringtee rajamise, millest omakorda pdhja poole on
planeeritud (Raadi alevis asuva ldaringtee, K&rvekila-Tartu tee ja Koidutdhe tdnava vahelise ala
detailplaneering) elamupiirkond koos lasteaia ning arihoonetega. Kehtiva detailplaneeringuga on
planeeringualast ida poole (le idaringtee planeeritud arimaa krunt ning lddne poole Ghiskondlike
ehitiste, arimaa ja elamumaa funktsiooniga krundid.

Detailplaneeringuga kavandatav on kooskdlas valla (ldplaneeringuga. Planeeritav sobitub
Iahipiirkonda rajatud tootmisaladega (pdikesepark) ning varem planeeritud &ri- ja Uhiskondliku
hoonestusega. Planeeringualale on olemas vajalikud juurdepdasud ning véimalik on lahendada
tehnovorkudega varustamine. Planeeringuala kontaktvoond on esitatud joonisel 2.

AT

Skeem 1. Viljavéte Tartu valla (ldplaneeringu joonisest. Planeeringuala piirkond on téhistatud musta
kriipsjoonega. R — riigikaitse maa-ala, S — segahoonestatav arenguala.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Stardiraja tn 10, Stardiraja tn 12 ja Stardiraja tn 14 krundid on planeeritud kokku liita Gheks krundiks
(Pos 1), mille kasutamise sihtotstarbeks on planeeritud kaitsevde hoone voi rajatise maa. Planeeritud
krundi piirid, suurus ja krundi kasutamise sihtotstarve on esitatud joonisel 4.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitusloakohustuslike ja mitte-
ehitusloakohustuslike hoonete ehitamine on lubatud joonisel esitatud hoonestusala piires vastavalt
ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud lisaks hoonete ehitamisele ka teede, parkla, haljasala
ning erinevate krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamine. Elektrialajaamad ja muud rajatised
voivad asuda véljaspool planeeritud hoonestusala.

Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud ehitada ka teid, parklaid, (tehno-)rajatisi
jms. Joonisel 4 on esitatud nditlikuna suurima vdimaliku lubatud ehitisealuse pinnaga hoonete
kontuurid, hoonete paiknemine tdpsustatakse projekteerimisel planeeritud hoonestusala
tingmargiga tahistatud ala piires.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeritud hoonete suurim lubatud kdrgus ja korruste arv ning muud peamised arhitektuurinduded
on esitatud joonisel 4. Ehitatavate hoonete Stardiraja tdnava poolsed kiiljed peavad olema
esinduslikud, arhitektuurselt liigendatud, nendele ei vdi paigaldada arhitektuurselt sobimatuid
tehnoseadmeid (soojuspumbad, antennid, paikesepaneelid jms). Stardiraja tdnava poole ehitatavate
hoonete arhitektuurne lahendus tuleb esitada eskiislahenduse staadiumis vallaarhitektile
kooskdlastamiseks.

Kohalikul omavalitsusel on digus esitada taiendavaid tingimusi projekteerimiseks.

Planeeringu koostamise ajal teadaolevalt soovitakse planeeritud Pos 1 krundile rajada
raadiosidemast korgusega 42 m (nditlik asukoht on esitatud joonisel 4) ning kaks tankurit 9000
liitriste diislikiituse mahutitega. Tankurite ehitamisel tuleb arvestada EVS 812-5:2014 ndudeid
kujadele (vt ptk 2.7.).

Detailplaneeringuga ei piirata ehitusprojektide koostamisel muid hoonete ehituslikke tingimusi —
lubatud on kdik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja
hoonetele esitatavate ohutusnduetega. TulepUsivusklass madrata projekteerimisel lahtuvalt ehitise
kasutamise otstarbest ja sellele seatud nduetest. Kujade tagamine krundi sees tuleb maarata
projekteerimisel l[ahtuvalt projekteeritavate ehitiste asukohtadest ja kaugusnduetest.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted

Planeeritud krundile on juurdepéaas Iduna poolt varem planeeritud Stardiraja tdnavalt, mis ida suunas
viib Ermi tdnavale ja Korvekiila - Tartu teele ning lddne suunas varem planeeritud ja projekteeritud
Tartu linna idapoolsele ringteele. Stardiraja tanavalt vdib planeeritud Pos 1 krundile rajada kuni viis
juurdepdasu. Pos 1 krundile on planeeritud varuvaljapadsu rajamise vdimalus krundi p&hjakiiljele
Tartu idapoolsele ringteele. Juurdepadsusuund ja varuvaljapdasu suund planeeritud krundile on
esitatud joonisel 4, tapne juurdepaasu ja varuvaljapaasu asukoht tuleb maarata projekteerimisel,
arvestada tuleb, et need ei tohi asuda tanavate ristmikule [dhemal kui 20 m. Tanava kaitsevoond on
planeeritud 0 m krundi piirist, idaringteel 30 m valimise sGiduraja servast.
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Tanavatel valjaspool planeeringuala sailib varem planeeritud lahendus vastavalt kehtivale
detailplaneeringule.

Krundi siseselt voib teid ja parklaid rajada planeeritud haljasala ja hoonestusala tingmargiga
tahistatud aladele. Hoonestuse ja parkimise projekteerimisel tuleb arvestada vastavalt hoone liigile
kehtivat parkimisnormatiivi ning reaalset parkimisvajadust — koikjal tuleb tagada standardi jargne
parkimisvajadus. Sdidukite parkimine tuleb lahendada Pos 1 krundi siseselt. Joonisel 4 on naidatud
naitlik parkimise, teede ja platside ala, mida tuleb projekteerimisel tdpsustada. Kuumasaarte
valtimiseks on soovitav Pos 1 rajatavad kdvakattega alad liigendada kiirekasvulise ja suurevoralise
haljastusega.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasolevat korghaljastust planeeringualal ei ole. Haljastuse rajamine tuleb Ilahendada
projekteerimisel. Minimaalselt 20% krundi pinnast peab olema haljasala ning minimaalselt 5% krundi
pinnast peab olema korghaljastatud. Soovitatav on kasutada kiirekasvulisi ja suurevdralisi puid.
Vertikaalplaneerimine tuleb lahendada edasisel projekteerimisel, sademevee kaitlemiseks tuleb
aravoolu viibemahtu rakendada krundi siseselt — vertikaalplaneerimisel arvestada selle vajadusega.
Joonisel 4 on naidatud néitlikud sademevee viibemahud kraavidena Pos 1 krundi servades,
projekteerimisel tuleb sademevee viibemahtude paiknemine ja suurus tapsustada.

Planeeritud Pos 1 krundi piirile v&i sellest krundi poole on lubatud piirde rajamine, joonisel 4 on
esitatud naitlik piirde asukoht. Lubatud on avaustega traatvorkaiad ja varbaiad kérgusega kuni 1,8 m.

Planeeringualal tekkivad olmejaatmed tuleb kokku koguda vastavatesse konteineritesse, mis tuleb
rajada maa-alustena voi paigutada jadtmemajja. Jddtmemaja suurim lubatud ehitisealune pind on 20
m? ning selle v&ib ehitada hoonestusala siseselt lisaks ehitusdigusega maaratud hoonestusele.

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala on varustatud elektriliinidega, planeeringualaga piirneval Stardiraja tdnaval asub
sademeveekanalisatsiooni torustik.

Planeeringuala tehnovorkudega varustamine on lahendatud kehtiva Tartu valla I6unaosa
detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneeringuga, mida ei ole planeeritud kdesoleva
detailplaneeringuga oluliselt muuta. Kuna Stardiraja tdanavale on kavandatud sademevee kraavi
rajamine, on joonisel 4 on esitatud tehnovdrkude paiknemist vorreldes kehtiva detailplaneeringuga
vahesel maaral muudetud, viies need kavandatud kraavi alalt valja. Krundilihenduste asukohad tuleb
madrata projekteerimisel. Planeeritud tehnovdrkude asukohti on lubatud projekteerimisel muuta
koostd6s  puudutatud tehnovorkude valdajatega ning maaomanikega. Tehnovodrkude
projekteerimisel tuleb arvestada, et tdnavale on vdimalik puude istutamine, soovitatav on
tehnovorgud viia krundile sissesdidutee kaudu, mis ei sega haljastuse rajamist.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud krundi veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele
nr 25ARE-2-DT-4. Planeeritud krundi veega varustamiseks on planeeritud veetorustik Idaringtee L3
vdi Stardiraja tdnavale alates OU Altren Projekt t66s T2403 Stardiraja tidnavani projekteeritud
veetorustikust (vt joonis 2) kuni planeeritud krundi Gthenduskohani — joonisel 2 on esitatud mdlemad
variandid, millest projekteerimisel tuleb valida sobivam lahendus. Tanavatorustik |6petada krundi
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ihenduskoha juures labipesukaevuga, (ihenduskoht maaratakse projektiga. Uhendustorud varustada
tdnavamaale, kinnistu piiri kérvale paigaldatava sulgeseadmega. Veelihendustoru sulgeseadmed
jaavad liitumispunktiks Ghisveevérguga. Liitumispunktidele peab olema tagatud juurdepdas avalikult
tdnavamaalt. Planeeritud krundile ndaha projekteerimisel ette hoonesse AS Tartu Veevark nduetele
vastav veemoddusSim.

Alternatiivse vGimalusena on Pos 1 krundil lubatud lokaalse puurkaevu rajamine, mille puhul tuleb
jargida ,Veeseaduses” esitatud ndudeid. Arvestatud on, et rajatavast puurkaevust voetakse vett alla
10 m® 66pdevas, mille hooldusala ulatus on ,Veeseaduse” § 154 Ig 3 jargi 10 m. Hooldusalal
pohjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevused on loetletud ,Veeseaduse” § 154 Ig 5.
Puurkaevu hooldusala ei tohi ulatuda valjapoole Pos 1 krunti. Joonisel 4 on esitatud naitlik puurkaevu
asukoht, mida tdpsustatakse projektiga. Puurkaevu hooldusala peab asuma véljaspool vGimaliku
rajatava reovee kogumismahuti kuja ning soovitavalt sellest kdrgemal reljeefil.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 maaruses nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord esitatud nduetega”“ ning ,Tuleohutuse seaduses” esitatud nduetega. Tuletodrje
veevarustuseks on Tartu valla Idunaosa detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneeringuga
planeeritud Stardiraja tdnavale Uhisveevorgu torustikule tuletorjehidrandid. Kui Ghisveevdrku ei
rajata tuleb Pos 1 krundil tagada standardist EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus” ldhtuvalt piisavas mahus (standardi tabelid 1 ja 2) puurkaevust taidetavad tuletdrjevee
mahutid vGi tiik koos kuivhiidrandiga. Joonisel 4 on esitatud naitlikud kahe tuletdrjevee mahuti
asukohad, mida tapsustada projektiga.

2.6.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud krundi reovee arajuhtimine on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele
tingimustele nr 25ARE-2-DT-4. Kanalisatsioonivorguga ihendamiseks on planeeritud reoveetorustik
Koidutdhe ning Idaringtee vdi Stardiraja tanavale alates OU Altren Projekt t66s nr T2403 M.Harma ja
D.0.Wirkhausi tdnavale projekteeritud reoveetorustikust (vt joonis 2) kuni planeeritud krundi
Uhenduskohani, krundi Uhenduskoht  maaratakse projektiga. Krundi liittumispunkt
reoveekanalisatsiooniga jadb avalikule tdnavamaale krundi piirist kuni 1 m valjapoole.

Kui reoveekanalisatsiooni tanavatorustikku ei ole rajatud, on kuni Uhiskanalisatsiooni
vdljaehitamiseni alternatiivina lubatud Pos 1 krundi siseselt reovee kaitluseks | ehitusetapis, mis
hélmab vaheste tootajate ja kilastajate arvuga laohooneid, remonditédkoda, punkreid jms, lubatud
rajada kogumismahutid, mida vastavalt vajadusele tiihjendatakse.

Il ehitusetapis, mis sisaldab suurema tb6otajate ja kilastajate arvuga Oppe-, staabi- ja
treeninghooneid, peab  hoonete  kasutusloa  saamiseks olema  rajatud Uhendus
kanalisatsioonivdrguga.

Tartu valla Idunaosa detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneeringuga on tanavatele planeeritud
sademeveekanalisatsiooni torustiku ning akumulatsioonikraavide asukoht. 2024. a on tehtud kogu
piirkonna sademevee kiitlemise modelleerimine (Altren Projekt OU, t66 nr 24067), mis nieb ette
planeeritud krundilt sademevee &arajuhtimise vdimaluse kolme 110 mm ldbimddduga toruga
suubumisega Stardiraja tdnavale kavandatud kraavi. Modelleeringualalt &rajuhitav sademevesi
suubub 16puks maaparandussiisteemi Vahi (2102360010490).

Planeeritud krundi sademevesi on planeeritud juhtida Stardiraja tdnava sademeveekanalisatsiooni,
vOimalusel kasutada sademevett ka tarbeveena krundi siseselt. Krundi Pos 1 liitumisvéimsus
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Stardiraja tdnava sademeveesisteemiga liitumiseks on kolm 110 mm labimddduga toru. Suuremate
vihmade poolt pdhjustatavate Uleujutuste valtimiseks tuleb krundi siseselt ette ndha sademevee
viibealad, millelt vesi saab pikema aja jooksul vastavalt liitumisvdimsusele dra voolata. Joonisel 4 on
naidatud naitlikud sademevee viibemahud kraavidena Pos 1 krundi servades, projekteerimisel tuleb
sademevee viibemahtude paiknemine ja suurus tapsustada. Kui tanavatorustikku ei ole rajatud voi
tanavatorustiku valdaja ei vdimalda sademevett tanavatorustikku juhtida, tuleb sademevesi kaidelda
Pos 1 krundi siseselt (nt tiik, kraav, imbslisteem, maa-alused mahutid ja imbsisteemid), arvestada
tuleb, et sel juhul ei pruugi olla véimalik ehitusdigust realiseerida taielikus planeeringuga ette ndhtud
mahus.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine Tartu linna reoveepuhastile suubuvasse
reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Planeeringualalt, sealhulgas parklatest, arajuhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri
15.11.2019 maaruses nr 61 ,,NGuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused!” kehtestatud néuetele. Vajadusel tuleb sademeveekanalisatsiooni
dra juhitav sademevesi puhastada krundil asuva muda-6lipliliduriga. Krundilt sademevee ara
juhtimisel eesvoolu peab olema véimalik votta veeproove.

2.6.4. Elektrivarustus ja vdlisvalgustus

Planeeritud krundi elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
479639, mille jargi on Pos 1 krundile Stardiraja tdnava &arde planeeritud kolme uue
komplektalajaama asukohad, mida vGib tédpsustada projektiga. Alajaamade toide on planeeritud 10
kV maakaabelliiniga AJ11813 (Ulejde) ja AJ14445 (Ulejde) alajaamade vahelisest elektriliinist.
Alajaama teenindamiseks peab jaama 66pdevaringne vaba juurdepaas. Krundi piirile on planeeritud
liitumiskilp, mille toide on ette nahtud planeeritud alajaamast maakaabelliinidega, liitumiskilbi
asukoht tdpsustatakse projektiga. Liitumiskilp peab olema igal ajal ligipddsetav. Maksimaalne
soovitud peakaitsme suurus planeeritud krundil on 2000 A. Krundile tuleb rajada elektriautode
laadimistaristu vastavalt ,Ehitusseadustiku“ § 65, mille I|g 4 p 2 n&eb ette, et sellise hoone
plstitamisel, mille teenindamiseks on ette nahtud rohkem kui kiimme parkimiskohta, paigaldatakse
juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vahemalt ihele
parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga.

Alternatiivse elektrivarustuse lahendusena on lubatud otseliini loomine planeeringualast IGuna pool
NOmme maaliksusel asuvast paikeseelektrijaamast.

Vastavalt kehtivale detailplaneeringule on tdnavatele planeeritud tdnavavalgustuse elektrikaabli
asukoht, valgustite paiknemine maarata projekteerimisel. Il ehitusetapis, mis sisaldab suurema
tootajate ja kiilastajate arvuga Oppe-, staabi- ja treeninghooneid, tuleb Stardiraja tdnava
maaliksusele rajada Pos 1 krundiga piirnevas |8igus valisvalgustus (tdnavavalgustus) hiljemalt enne Il
etapi esimesel hoonele kasutusloa vidljastamist. Kruntide sisene valgustus tuleb lahendada
projekteerimisel vastavalt vajadusele ning alade kujunduslahendusele. Viltida tuleb vilialade
Glemaarast valgustamist, valgusreostust.

2.6.5. Sooja- ja gaasivarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud Tartu valla Idunaosa detailplaneeringu V ja VI
etapi detailplaneeringuga Stardiraja tdnavale planeeritud Gren Tartu AS kaugkittetorustikust.
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Soojatorustik projekteerida réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, Ildhtuda EVS 843
“Linnatanavad” nduetest tehnovdorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

Vastavalt kehtivale Tartu valla Idunaosa detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneeringule on
planeeritud Stardiraja tanavale gaasitorustiku asukoht, gaasivorgu rajamise vajadus ja vdimalikkus
tuleb tdpsustada projekteerimisel koosttds gaasivdrgu valdaja Raadim&isa Gaas OU-ga.

Lubatud on ka lokaalse paikese- ja maakitte kasutamine. Maakitte kavandamisel arvestada Maves
OU koostatud uuringuga ,Maakiite Tartu vallas” (t66 nr 20012), mille kohaselt Pos 1 krundil on
valdavas osas maasoojuspuuraugu rajamise suurem lubatud sligavusvahemik 85-90 m, krundi
idapoolses osas ka 90-95 m.

2.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on planeeritud Tartu valla I6unaosa
detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneeringuga Stardiraja tanavale planeeritud Telia Eesti AS-i
telekommunikatsiooniliinist. Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 39108023 tuleb
ehitada sidetrass kuni planeeritud hooneteni alates sidekaevust nr 5276, mis asub planeeringualast u
1,3 km kaugusel Nolvakaare ja Ermi tdanava ristmiku piirkonnas. Projekteerimisel on lubatud ette
naha ka muude teenusepakkujate telekommunikatsioonilahendusi.

Skeem 2. Sidekaevu nr 5276 asukoht.

2.7. Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Tankurite rajamisel tuleb arvestada EVS 812-5:2014 kohaseid ndudeid kujadele.
Joonisel 4 on Pos 1 krundil vastava tingmargiga tdhistatud lubatud tankurite ja kitusemahutite
tuulutuspustikute rajamise ala arvestades nimetatud standardi tabelis 5 esitatud kujadega
naabermaaiksusest (kuja 30 m) ja planeeritud tdnavatest (kuja 10 m).

Planeeritud raadiosidemast on vastavalt Elektroonilise side seaduse § 2 punktile 25 liinirajatis, mis
vastavalt Ehitusseadustiku § 80 Ig 2 on sideehitis. Sideehitise kaitsevoond on vastavalt Majandus- ja
taristuministri 25.06.2015 maaruse nr 73 §-le 14 1 m sideehitisest voi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse moéttelise jooneni v&i tdmmitsatega raadiomasti korral 1 m valimiste
témmitsate vundamendi vélisservast Ghendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva
masti korral 1 m vundamendi valisservast. Projekteerimisel tuleb arvestada vastava sideehitise
kaitsevoondi ulatusega.
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2.8. Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringu realiseerimiseks vajalikke projekte koostades pidada silmas erinevaid kuritegevust
vahendavaid meetmeid alljargnevas:

e teede ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepdasude valtimine;

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Lisaks eelnevale vdiks vajadusel tagada:

e jalgitavuse (sh ka videovalve planeeringuala ulatuses (valistada tuleb elamualade jalgitavus));

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamise (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e sobiva maastikukujunduse, arhitektuuri ja teed;

e (hises kasutuse olevate alade korrashoiu.

2.9. Miira-, \vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused
Hoonete projekteerimisel arvestada ala Umbritsevate teedega — seda nii mira- kui
vibratsioonikindluse tagamisel. Samuti tuleb arvestada, et planeeringu elluviimise jargselt ei leviks
planeeritud katastritiksuselt seal toimuva tegevuse téttu lilenormatiivset miira naabermaatksustele.

Pos 1 krundi kévakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda, puhastada dliptiduriga ning
juhtida sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele. Planeeringualalt, sealhulgas
parklatest, drajuhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61
,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
kehtestatud nduetele.

Puurkaevu rajamisel tuleb jargida ,Veeseaduses” esitatud ndudeid. Reoveesiisteemi rajamisel tuleb
jargida ,Veeseaduses” ning keskkonnaministri 31.07.2019 maaruse nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tipsustatud ulatus®”
esitatud ndudeid.

Planeeringu elluviimise jargselt tuleb tagada, et planeeringualalt ei leviks seal toimuva tegevuse tottu
Glenormatiivset miira naabermaalksustele. Vajadusel ette ndha meetmed hairingute
leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Vilisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jaatmekonteineri asukohad madrata projekteerimisel Idahtuvalt
hoonete tapsest paigutusest. Eelistatud lahendus on mitme hoone kohta (ihise prigimaja rajamine.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Pos 1 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutuse seadmise vajadus planeeritud alajaamade ja
selle kaitsevoondi ulatuses elektrivorgu valdaja kasuks.
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2.11. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvddrandamise vdi sundvalduse seadmiseks.

2.12. Planeeringu elluviimine
Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeringu elluviimisel tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle
krundilt [ahtub kahju pdhjustav tegevus. Planeeringu elluviimise jargselt peab olema vdimalik
realiseerida naaberkruntide kehtivaid ehitusdigusi.

Tehnovorkude rajamine toimub kokkuleppel vorguettevottega vastavalt kehtivale Tartu valla
IGunaosa detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneeringule ja koostatavale projektile. Taristu
ehitamise leping sdlmitakse vorguettevottega. Il ehitusetapis, mis sisaldab suurema tdotajate ja
kiilastajate arvuga Oppe-, staabi- ja treeninghooneid, tuleb Stardiraja tanava maatiksusele rajada Pos
1 krundiga piirnevas 16igus valisvalgustus (tdnavavalgustus) hiljemalt enne Il etapi esimesel hoonele
kasutusloa valjastamist.

Krundile juurdepaasude ja krundi piiresse jaavate parkla, haljastuse, vaikevormide jms vilja
ehitamise  kohustus on krundi hoonestajal. Stardiraja tdnava, tdnavavalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni valjaehitamise kohustus planeeritud krundiga piirnevas Idigus on ala
arendajal vGi konkreetse krundi voi kruntide hoonestajal (isikul, kes soovib taotleda ehitusload
hoonetele).

Planeeringuala hoonete ja teede/tdnavate projektide koostamisel tuleb esitada sademevee &ra
juhtimise lahendus.

Hoonetele ehituslubade andmise eelduseks on, et krundi kasutamiseks vajalik taristu — teed,
valgustus, sademeveekanalisatsioon ja krunti teenindavad muud tehnovérgud — krundiga piirneval
Stardiraja tdnavamaal ning kuni olemasoleva téanavani vdi tehnovérguni on kas vélja ehitatud voi on
sOlmitud nimetatud taristu valjaehitamise kohustuse kohta leping krundi omaniku voi arendaja ja
Tartu vallavalitsuse vahel.

Tartu Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega, v.a valjaspool
planeeringualaga piirnevat Stardiraja tdnava ala sademeveesiisteemi eesvoolu rajamine koostdds
muude huvitatud isikutega, kes soovivad enda maalksuselt sademevett Stardiraja tdnavale
kavandatud eesvoolu juhtida.

Kaesoleva planeeringuga muudetakse alal kehtivat Tartu Vallavalitsuse 16.04.2020 korraldusega nr
338 kehtestatud "Tartu valla Idunaosa detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneeringut" ning Tartu
Vallavalitsuse 17.06.2021 korraldusega nr 562 kehtestatud ,Tila kiilas asuvate Stardiraja tn 12 (ki
79601:001:1513) ja Stardiraja tn 14 (ki 79601:001:1251) maaliksuste detailplaneeringut”. Peale
kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutuvad nimetatud detailplaneeringud kattuvas osas
kehtetuks.
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3. Koostoo
Kooskdlastatav Kooskodlastuse nr ja N .
Jrk nr . i N i . Kooskdlastaja
organisatsioon/tehnovorgu valdaja kuupdev
L . nr 4-4/25/2031-2 .
1 Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus Heli Randes
24.04.2025
. - . nr12-1/25/158-2 . )
2 Kaitseministeerium Miiko Peris
25.04.2025
3 Paasteamet 20.05.2025 Pjotr Vorobjov
nr 7.2-2/25/5972-2
4 Transpordiamet 125/ Tuuli Tsahkna
22.05.2025
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve nr 16-6/25-05113-002 B o
5 Liina Roosimagi
Amet 29.04.2025
6. Maa- ja Ruumiamet 22.05.2025 Kadri Tani
. nr 5490197200
7. Elektrilevi OU Marge Kasenurm
15.04.2025
nr 0425-EB46-76B8 .
8. Gren Tartu AS Ular Roose
21.04.2025
. . nr 39565815 .
9. Telia Eesti AS Kaino Utt-Utti
14.04.2025
. nr 25ARE-3-DP-7 .
10. AS Tartu Veevark Liisa Unt
22.04.2025
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4. Joonised (esitatud digitaalselt eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000

2. Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed ™ 1:3000
seosed

3. Olemasolev olukord M 1:1000

4. P&hijoonis M 1:1000
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