TARTU VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Korvekiila 22.05.2025 nr 571

Vahi alevikus asuvate Mario ja Savimée maatiksuste ning ldhiala detailplaneeringu kehtestamine

Tartu Vallavalitsus algatas 15.08.2024. a korraldusega nr 1000 Vahi alevikus asuvate Mario ja
Savimide maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu koostamise. Planeeringu koostamisest
huvitatud isik on OU Piibeleht Arendus (reg. kood 10086221). Planeeringu koostaja on Ruum
Raamis OU (reg. kood 16602020).

Planeeringu eesmirgiks on Vahi alevikus asuvate Mario (kii tunnus 79401:006:1240) ning
Savimée (kii tunnus 79601:001:2109) maaiiksuste jagamine &ri- ja tootmismaa kruntideks ning
maidrata chitusdigused é&ri- ja tootmishoonete echitamiseks. Lisaks antakse planeeringuga
lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele.
Kavandatava tegevuse ldbi soovitakse kaaluda Vahi toostuspargi laiendamist. Planeeringuala
pindala on ca 16,2 ha.

Planeeringulahendus on kooskdlas Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu alusel jéib
planeeringuala kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse
juhtotstarbega maa-alale, mille all mdistetakse kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-,
bliroohoone-, tootmis- ja t00stushoone ning laohoonete ja neid teenindavate rajatiste
juhtotstarbega maa-ala. Antud juhtotstarbega maa-ala arendamise suunaks on keskkonda sobiva
ja olulist keskkonnamdju mitteomava &ri- ja tootmistegevuse arendamine st. kergetdostus- ja
keskkonnasobralike ettevotete rajamine.

Detailplaneeringu lahendusega on moodustatud planeeringualale jddvatest Mario ja Savimée
maaiiksustest kokku 28 krunti: krundid nr 1-24 on kavandatud tootmis-, td0stus-, lao- ja dri- ning
teenindushoonete ehitamiseks. Krunte vdib omavahel liita. Krunt nr 25 on kavandatud avaliku
tee ja tdnava ehitamiseks. Krunt nr 26 on kavandatud kergliiklustee ehitamiseks ning krundid nr
27-28 iildkasutatava haljasala rajamiseks. ToOstuse tdnava (kii tunnus: 79401:006:1186), Vahi
tee (kii tunnus: 79401:006:0047) ja Vahi tee L7 (kii tunus: 79401:006:1239) maatiksuste piire ei
muudeta. Sdilivad katastrisse kantud olemasolevad maaiiksuste piirid ja pindalad.
Planeeringualale juurdepdds on kavandatud Vahi teelt, planeeringuala siseselt uuelt tdnavalt
(krundilt nr 25) ning T60stuse ténavalt.

Detailplaneeringu koostamise kéigus on tehtud koostddd tehnovorkude valdajatega ning
planeeringulahendus on kooskdlastatud jirgmiste tehnovdrkude valdajate poolt: OU Elektrilevi,
Telia Eesti AS, Raadimd&isa Gaas OU, AS Tartu Veevirk.



Detailplaneeringu lahenduse on kooskdlastanud Péddsteamet, Maa- ja Ruumiamet ning
Terviseamet. Detailplaneeringu eelndu esitati tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks ka
naaberkinnistute omanikele, keda antud tegevus vdiks eeldatavalt puudutada. Oma arvamuse
esitas Viinapruuli maaiiksuse omaniku esindaja, kes soovis informatsiooni veevarustuse ja
kanalisatsiooni lahenduse kohta ning selle kohta, kas iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni laienemisel
on vdimalus ka Viinapruuli maatiksusele tagada voimalus iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga
liitumiseks. Arvamuse esitajale edastati vastus, mille kohaselt tuleb veevarustuse ja
kanalisatsiooni lahendamiseks pdorduda piirkonna vee ettevotja poole, kelle piddevuses on
viljastada vastavad tingimused {ihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumiseks. Avaliku
véljapaneku jooksul on vdimalik kdigil kaasatavatel tdiendavalt arvamust avaldada.

Tartu Vallavalitsuse 13.03.2025. a korraldusega nr 264 voeti vastu Vahi alevikus asuvate Mario
ja Savimde maaiiksuste ning ldhiala detailplaneering ning suunati see avalikule véljapanekule.
Avaliku viljapaneku korraldamise eesméirgiks oli avalikkuse kaasamine, et vilja selgitada
koikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad planeeringu lahenduse osas. Avalik
viljapanek toimus 07.04.2025-20.04.2025 Tartu valla kodulehel ning Tartu Vallavalitsuse
kantseleis. Avaliku véljapaneku jooksul oli voimalik kdigil isikutel arvamust avaldada. Avaliku
viljapaneku jooksul esitati Murula kinnistu omaniku poolt tdiendavad ettepanekud
planeeringulahenduse tdiendamiseks ning kiisiti tdpsustavaid kiisimusi. Tartu Vallavalitsus vottis
oma 08.05.2025. a korraldusega nr 480 seisukoha edastatud ettepanekute osas. Murula kinnistu
maaiiksuse omaniku poolt esitatud ettepanekuid arvestati ning sellest l&htuvalt korrigeeriti ka
planeeringulahendust. Samuti vastati tekkinud kiisimustele. PlanS § 136 lg 2 ei ole avalik arutelu
ndutav, kui kdik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse voetud. Kuna esitatud ettepanekud ja
arvamused voeti arvesse ei korraldatud ka avalikku arutelu.

Planeeringuala on praegu hoonestamata ning tegemist on pdllumaaga. Kavandatava tegevusega
kaasneb ulatuslik maakasutuse muutus — praegune valdavalt pdllumaa ala asendub suures osas
hoonestatud ja kovakatteliste aladega, mis on todstuspiirkonnale omane. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uute hoonete ehitamisega, voimalikud mojud on
eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha
olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, vara voi kultuuripdrandit kui
jargitakse detailplaneeringu ette ndhtut ning maaiiksuste igakordsed omanikud peavad kinni
seadusega sitestatud keskkonnakaitse pohimdtetest. Planeeringu elluviimisel saab eeldada
positiivset moju uute tookohtade tekkele ja valla ning kogu maakonna majanduselu arendamisel.
Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et ehitatavad hooned ja kaasnevad rajatised ei kahjustaks naabermaaiiksuste kasutamise
vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu vallale
kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sealhulgas sademeveesiisteemi) véljachitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Tartu vald ei vota kohustusi avalikuks kasutamiseks ette ndhtud
teede ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh
sademevee siisteemi (edaspidi rajatised) véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Rajatiste projekteerimine ja viljachitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus.
Planeeringu elluviimiseks on Tartu Vallavalitsus ning OU Piibeleht Arendus sdlminud
14.05.2025. a planeeringu realiseerimise lepingu.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, haldusmenetluse seaduse § 4,
planeerimisseaduse § 139 Ig 1 ning Tartu valla iildplaneeringu alusel Tartu Vallavalitsus



otsustab:

1. Kehtestada Vahi alevikus asuvate Mario ja Savimide maatliksuste ning ldhiala
detailplaneering vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisel.

3. Korralduse peale vdib esitada Tartu Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast vOi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 péaeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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