Paabor Projekt OU

Reg nr: 14260182

Mallitn 3

Lombi kiila, Tartu vald

Tel: +372 5358 6223

E-mail: paaborprojekt@gmail.com

Detailplaneeringu nr: DP-1-2025

TARTU MAAKOND, TARTU VALD

LOMBI KULAS ASUVA METSAVEERE TEE 10
MAAUKSUSE NING LAHIALA

Planeeringu algataja: Tartu Vallavalitsus

Planeeringu koostamisest huvitatud isik: Kalsbeek Capital OU

Detailplaneeringu koostas: PAABOR PROJEKT OU

Koostaja: Marlen Paabor (magistrikraad maastikuarhitektuuris)

/allkirjastatud digitaalselt/
Kontrollis: Gerly Toomeoja (Volitatud maastikuarhitekt, tase 7)

/allkirjastatud digitaalselt/

TARTU 2025


mailto:paaborprojekt@gmail.com

LOMBI KULAS ASUVA METSAVEERE TEE 10 MAAUKSUSE NING LAHIALA DETAILPLANEERING

SISUKORD

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS .....ciiiiiiiiiiieiieeesteeesieeesiteeesibeessnneesssnessnneesnneens
2. PLANEERITAVA ALA SUURUS JA ANDMED PLANEERINGUALA MAA-ALA KOHTA ......cccvne.n.
3. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK .....c.vetiateasiaseeseestesiessestessesseeseessessessessessessessessesseeeens
4. LAHTEMATERJALID JA ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID.......cevivirienienienieaneanennens
5. GEODEETILINE ALUSPLAAN .....ctutittitestestestessaeseeseestesestestessestessesseassasssssessessessessessessesseesens
6. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS .....ueiiiiiiiieireesiee e sne e
6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimMUSE..............c.ovevevrveriveviririeieieeseeeeeeeeeeseses s
6.2 O1emaSO0IEY OIUKOF.........c.eiiiiiieieie e bbb
6.3 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed SE0SEd...........cccocvevvevieieeiieeiiesiiena,
6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused ..............cccccuvevceniiiiiniiiiiiininniannn,
7. PLANEERINGULAHENDUS.......uttiittieattteateeesteeesteeessteesssteesssseeassbeesasseessnseesasseessneesnnneesnsnas
7.1. Krundi hoonestuSala mddramine ................ccccuvevenieiiiiiisiesiisise e
7.2 Krundi ehitusOiguse MAGFAMINE ............c..cooueieiieiieriese s
7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimUSEd ...........cccviieieeri i
7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus ...........ccceieireiiiieieee e
7.5 EhitistevahelisSed KUJA. .........couiiiiiiiiiieeee s
7.6 Tehnovorkude TaNENAUS...........coeiiiiiei e eaae e
7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted ..............cc.ccuouvoiiiiiiiiiiiiiiiieieiese e
7.8 Keskkonnatingimuste SEAAMINE.........cciiiiiiiiieieie e
7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad maojud ...........cccccceiviioeiieieneneneiese s
7.10 Servituutide seadmise vajaduSe madaramine...............ccccuouoeveneneneseseseseseeeenens
7.11 Planeeringu rakendamise véimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate
voimalike KANJUAR ALIVITAJA............coccuiiiiiiiiieieece ettt

8. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE......coeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeaeeens

Detailplaneeringu koosseis

e Detailplaneeringu seletuskiri

e Joonis 1 — Situatsiooniskeem M 1:10 000

e Joonis 2 — Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:5000 ja 1:2000
e Joonis 3 — Olemasolev olukord M 1:500

e Joonis 4 — PShijoonis koos tehnovorkudega M 1:500

e Joonis 5 — Mario, Maikeni, Kasteheina, Kuuse ja -

Uus-Allika maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu
kehtetuks muutuva ala joonis

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com

2


http://www.paaborprojekt.com/

LOMBI KULAS ASUVA METSAVEERE TEE 10 MAAUKSUSE NING LAHIALA DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku poolt esitatud taotlus Tartu Vallavalitsusele Lombi
kiilas asuva Metsaveere tee 10 katastriiiksusele detailplaneeringu koostamise
algatamiseks.

e Tartu Vallavalitsuse 29.08.2024 korraldus nr 1042 koos lisaga (14hteseisukohad) Lombi
kiilas asuva Metsaveere tee 10 maaiiksuse ning ldhiala detailplaneeringu algatamise
kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu vallas Lombi kiilas (skeem 1). Planeeringuala asub
Planeeringuala asub Lombi kiilas asuval Metsaveere tee 10 maatiksusel (ki tunnus:
79401:001:0164, 100% elamumaa). Planeeringuala pindala on ligikaudu 2,37 ha. Tdpsem
asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

.

XEGIS2 WA jaiRut t. Koikioigus

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Planeeringu eesmaérgiks on kaaluda Metsaveere tee 10 maaiiksuse jagamist neljaks elamumaa
sihtotstarbega krundiks ning ehitusdiguste mdadramist tiksikelamute ja abihoonete
plstitamiseks. Lisaks antakse planeeringuga lahendus liikluskorraldusele, haljastusele,
heakorrale ja tehnovorkudega varustamisele.

4. Liahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Tartu Vallavalitsuse 29.08.2024 korraldus nr 1042 koos lisaga ,,Lombi kiilas asuva
Metsaveere tee 10 maaiiksuse ning ldhiala detailplaneeringu algatamine®;

e Lihtescisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

Tartu valla arengukava;

e Tartu valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2023-2035;
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Tartu valla tildplaneering;

Tartu valla jadgtmehoolduseeskiri;

Tartu valla reovee kohtkiitluse ja draveo eeskiri

Maakiite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

Tartu valla energia- ja kliimakava;

Lombi kiilas asuvate Mario, Maikeni, Kasteheina, Kuuse ja Uusallika maaiiksuste ning

lahiala detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 18.06.2014. a otsusega nr

23);

e FEestis kehtivad  oigusaktid,  projekteerimisnormid  ja  Eesti  standardid
(planeerimisseadus; veeseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019 mé&éarus nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad noduded®; siseministri
18.02.2021 maarus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tadhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“; keskkonnaministri
08.11.2019 maérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-
, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvdartused”; EVS 843:2016
»Linnatdnavad®; EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®; EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kiesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb lihtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
Jja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetilise alusplaani mddtkavas 1:500 on koostanud OU GPK Partnerid oktoobris 2024.a.
T66 nr. G-242-24. Koordinaatsiisteem L-Est97, kdrgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle méjuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Planeeringuala asub Tartu valla {ildplaneeringu jiargi kompaktse asustusega alal. Planeeritava
maa-ala juhtotstarve on vdikeelamu maa-ala, mille all moistetakse iiksikelamu, kaksikelamu,
suvila vO1 aiamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vilisruumi sobituvat
muud elamuid teenindavat maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Seega planeeringu algatamise
eesmdrgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla tildplaneeringuga.

Hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda jargnevate tingimustega:
1. uute kruntide vdahim suurus:
tiheasustusega aladel ja kompaktse hoonestusega aladel:
e iiksikelamu 1500 m2;
e kaksikelamu iildjuhul 1500 m2;
e korterelamu tiildjuhul 2000 m2;
e ridaelamu 400 m2 boksi kohta. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga ridaelamute
rajamine;
e korterelamul koormusindeks vihemalt 150;
Erandid eeltoodud krundi suuruste osas on lubatud pohjendatud juhul — nt kui piirkonnas
valjakujunenud krundistruktuur seda toetab; olemasoleva hoonestuse vahele jddva tiihja krundi
hoonestamine, kui see ei muuda piirkonna tildilmet; kaksikelamu rajamisel, kui jérgitakse
piirkonnale omast iiksikelamute mahtu; viiakse 1dbi arhitektuurikonkurss vms;
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2. hoonete maksimaalne maapealne korgus/korruselisus:

a. iiksik- ja kaksikelamu korgus pdhihoonel tildjuhul kuni 9 m, abihoonel mitte

enam kui pohihoone korgus;

b. ridaelamu kuni 2 korrust;

c. korterelamu kuni 3 korrust.
Korgemate hoonete kavandamisel tuleb enne detailplaneeringu algatamist voi
projekteerimistingimuste andmist koostada tdpsem lahendus ja 3D mudel kavandatu
arhitektuuriliseks visualiseerimiseks;

3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind uutel kruntidel kuni 25% krundi pindalast;

4. linna ldhialal elamute kavandamisel tuleb detailplaneeringut koostades arvestada, et
teenuste, sh avalike teenuste hea kéttesaadavusega elukoha ldhedal. See tdhendab, et teenused (sh
kool, lasteaed, kaubandus-teeninduspinnad) peavad iildjuhul olema kattesaadavad elukohast 1 km
raadiuses. Tdiendavate teenuste planeerimise vajadus selgitatakse vélja valla ja arendaja koosto0s,
vottes olemasolevale ehitatud keskkonnale lisaks arvesse ka juba kehtestatud
detailplaneeringutega planeeritud lahendusi. Kui selgub, et teenused 1 km raadiuses puuduvad, on
vallal digus nduda detailplaneeringu lahenduses nende vajadusega arvestamist;

5. hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused peavad vastama
piirkonna hoonestusele;

6. arvestada iihtset ehitusjoont (kui see on viljakujunenud), hoonete mahtu, paigutust ja
arvu krundil, katusekallet, vilisviimistlust;

7. korterelamu krundil kdrvalotstarbeline eraldiseisev hoonestus ei ole lubatud, vélja
arvatud teenindavate ehitiste (priigimajad, jalgrattaparklad vms) rajamine. Esimese korruse pinnad
vOib votta kasutusele drilisel voi tihiskondlikul eesmérgil;

8. piirded:

a. maksimaalne lubatud kdrgus 1,5 m, ldbipaistvusega vihemalt 25% (ei kehti
haljaspiiretele). Soovitav on kasutada haljaspiirdeid;

korterelamute krunte {ildjuhul piiretega ei piirata, v.a majandushoovid vms.
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Skeem 2. Viiljavote Tartu valla dildplaneeringust

Uldplaneeringu jirgi asub planeeringuala kompaktse hoonestusega alal (skeemil helekollane ala).
Liahialal asuvad viairtusliku maastikud (skeemil pruunid tipid), rohelise vorgustiku tugiala
(tumeroheline ruudustik) ja rohevorgustiku koridor (heleroheline ruudustik).

6.2 Olemasolev olukord

Planeeringualal asub praegu liks iiksikelamu abihoonetega. Osa planeeringualast on kaetud
metsaga, osa on looduslik rohumaa. Eesti radoonikaardi 2020. aasta andmetel jddb
planeeringuala korge radooni (Rn) sisaldusega alale. Planeeringuala jadb 100-150 kBg/m3
interpoleeritud alale. Planeeringualal on pohjavesi suhteliselt kaitstud Planeeringuala
ladneserva jadb elektri maakaabelliin koos kaitsevoondiga, muid teadaolevaid kitsendusi ei ole.

Planeeringualal kehtib Lombi kiilas asuvate Mario, Maikeni, Kasteheina, Kuuse ja Uusallika
maaitiksuste ning ldhiala detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavolikogu 18.06.2014. a
otsusega nr 23). Nimetatud detailplaneering muutub peale kidesoleva detailplaneeringu
kehtestamist planeeringuala kattuvas osas kehtetuks.

Juurdepéis planeeringualale on tagatud munitsipaalomandis olevalt 7940095 Allika-Murikiila
teelt (kii. 1ahiaadress Allika-Murikiila tee L2, tunnus: 79601:001:0421), mis on kruusakattega.
Allika-Murikiila teele on méaratud liikluspind Metsaveere tee, mille jargselt on korvalasuvad
katastriliksused adresseeritud. Planeeringualaga piirnevas osas on kruusakattega tee laius 4,2 m
ja see on rahuldavas seisukorras, vt foto 2.
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Foto 1. Vaade planeeringualale (Maa- ja Ruumiamet fotoladu aprill 2024.a)
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Foto 3. Vaade olemasolevale Metsaveere tn 10 mahasoidule (mdrts 2025.a)
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oto 5. Vaade planeeritud Pos 4 juurdepddsutee asukohale (jaanuar 2025.a)

)
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Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

e Munitsipaaltee (Allika-Murikiila tee) kaitsevoond 10 m

e Elektripaigaldise  kaitsevoondid 1 m (elektri madalpinge kaabel, elektri
keskpingekaabel)

e Drenaazitorustik

e Kuivenduskraavi kaitsevoond 1 m (Veeseaduse §118 1g 2 p 3 jargi)

Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)

*

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad maatulundusmaa, elamumaa ja transpordimaa sihtotstarbega
katastriiiksused. Planeeringuala jédb asustatud piirkonda. Korvekiila keskus, kus asuvad kool,
raamatukogu, lasteaed, kauplus, vallamaja jms asub ca 2,5 km kaugusel.

Planeeringuala ldhipiirkonna (raadius ca 200 m) hoonestatud katastriiiksuste pindalad jaavad
vahemikku 22 511 m?— 69 646 m?, iiksikelamute + abihoonete ehitisealused pinnad jisvad
katastriiiksuse kohta vahemikku 120 - 423 m? ja hoonete arv katastriiiksuse kohta 1-3.
Olemasolevad hooned ldhipiirkonnas on kuni kahekorruselised, iildiselt on tegemist
viilkatusega ja kelpkatusega hoonetega (abihoonete puhul esineb ka kaldkatuseid) ning
vilisfassaadis on kasutatud peamiselt puitu.

Planeeringuala kontaktvodndis asub elektrivdrk. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonirajatised
planeeringuala kontaktvoondis puuduvad. Kéesoleval hetkel on lahendatud piirkonnas
veevarustus kas enda tarbeks vdi kogu tédnava tarbeks rajatud puurkaevudega. Kanalisatsioon
on lahendatud lokaalselt iga krundil. Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate hoonete
asukohad ja katastriiiksuste kohta kéiv info on kajastatud joonisel 2.
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Foto 6. Kontaktvoondi hoonestus — kiila tiiiip: hagukiila (aprill 2024)

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Tartu valla iildplaneeringuga ja
detailplaneeringu koostamisel jélgitakse kehtivas tildplaneeringus vélja toodud noudeid. Tartu
valla iildplaneeringu peatiikis 2.1 on toodud, et Tartu valla ruumilise arengu kavandamisel
lahtutakse eeldusest, et rahvaarv jatkuvalt kasvab eelkdige linna ldhialal ja keskustes. Eesmérk
on mujal valla territooriumil sdilitada rahvaarv vihemalt tdnasel tasemel ja luua eeldused selle
kasvuks pikemas perspektiivis. Seega kéesolev detailplaneering aitab kaasa iildplaneeringu
elluviimisele. Planeeringuala asub Tartu valla tildplaneeringu jargselt kompaktse hoonestusega
alal - lisanduva hoonestuse kavandamine juba hoonestatud piirkonnas ei too endaga kaasa suuri
muudatusi asustusmustris. Planeeringuga miiratud ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste
puhul on aluseks voetud planeeringuala kontaktvoondis olemasolevate hoonete niitajad (ja
lahialale planeeritud kruntide echitusdigust), et oleks tagatud uushoonestuse sobivus
imbritsevasse keskkonda. Arvestatud on hoone asukohas viljakujunenud keskkonda, sh
hoonestuslaadi — hoonete paigutust pollu- ja metsamassiivide ning teede suhtes, traditsioonilisi
ehitusmahtusid ja -materjale, hoonete korgust, arhitektuurseid lahendusi jne. Olemasolev
keskkond ja elektrivork on vdimeline lisanduvate elamute ja abihoonete rajamisega kaasneva
koormusega toime tulema.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga jagatakse planeeringuala viieks krundiks ja méadratakse katastriiiksuste
sihtotstarveteks neljale 100% elamumaa (krundi kasutamise sihtotstarve iliksikelamu maa) ja
tihele transpordimaa 100% (krundi kasutamise sihtotstarve kergliiklusmaa). Lisaks maératakse
chitusdigus moodustavatele kruntidele Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja Pos 4.

7.1. Krundi hoonestusala mairamine

Detailplaneeringuga on kruntidele médratud hoonestusalad. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete ja rajatiste rajamine,
hoonestusala on ndidatud joonisel 4 ,PShijoonis koos tehnovorkudega®“. Viljapoole
hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete ja 20-60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste
piistitamine keelatud. Hoonestusalast vidlja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vajalikke tehnovorke, parkimisala, juurdepédésuteed, haljastust
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ja kuni 20 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitisi (nditeks priigikastide varjualune, kasvuhoone,
kuur, koerakuut vms).

Hoonestusalad on planeeritud krunditel Pos 2 ja Pos 3 16unapiiril 15 m kaugusele, pohjapiiril
25 m kaugusele, ladnepiiril 10 m kaugusele ja idapiiril 10 ja 15 m kaugusele. Pos 4 hoonestusala
asub 50 m kaugusel idapiirist, et oleks voimalik sdilitada olemasolevat metsa voimalikult suures
ulatuses, teisest piiridest 8 m kaugusel. Pos 1 krundil arvestab hoonestusala olemasolevate
ehitiste paigutust ja korghaljastuse asukohta ning jddb Pos 2 ja Pos 3 kruntidest 2,7-5 m
kaugusele (sh on ehitistevaheline kuja tagatud). Hoonestusalad on méaratud voimalikult suured,
et oleks voimalik vabamalt valida hoonete asukohti. Krundile Pos 5 hoonestusala ei méiirata.

Tehnorajatiste kavandamisel tuleb jélgida Tartu valla iildplaneeringus toodud ndudeid. Nouded
taastuvenergia rajatiste (véiketuulikud, pdikseenergia ja maasoojussiisteemid) rajamise ja sh
vahekauguste osas on toodud Tartu valla iildplaneeringu seletuskirjas ptk 6.10.6.

Tépne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta miiratakse iga krundi puhul

ehitusprojekteerimise kdigus.

7.2 Krundi ehituséiguse méidramine

Krundi ehitusdigusega madratakse PlanS § 126 16ike 4 kohaselt:

1.
2.

3.
4.
5.

Planeeringuga maidratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,PShijoonis koos
tehnovorkudega“ tabelis 1 ,,Krundi méaéaratud ehitusdigused™ ja kruntide ehitusdiguse akendes.
Ehitusdiguse méddramisel on ldhtutud eelkdige Tartu valla poolt véljastatud ldhteseisukohtadest

krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vdi nende puudumine

maa-alal;

hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind,;

hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne korgus;
asjakohasel juhul hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

ja kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringu chituslikest néitajatest.

Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

. Hoonete
. Hoonete suurim . Hoonete
Krundi .. suurim Hoonete lubatud i
Pos . lubatud arv voi nende . suurim
kasutamise . lubatud maksimaalne
nr : puudumine maa-alal " N lubatud
sihtotstarve .y - : ehitisealune | korgus )
(pohihoone/abihoone) oind stigavus
Uksikelamu
1 maa (EP) 3 (112 500 m? 8,5m 3m
100%
Uksikelamu
2 maa (EP) 3(1/2) 500 m? 8,5m 3m
100%
Uksikelamu
3 maa (EP) 3 (1/2) 500 m? 8,5m 3m
100%
Uksikelamu )
4 maa (EP) 3(1/2) 300 m 8,5 m 3m
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100%

5 Kergliiklusmaa

(LK) 100% ) ) i )
Planeeringuga ei keelata rajada maa-aluseid korruseid. Hoonete suurimaks lubatud stigavuseks
on madratud 3 m. Kui soovitakse rajada keldrikorruseid, siis tuleb ehitusloa taotlusega koos
esitada eksperthinnang, mis kinnitab, et antud asukohta on vodimalik maa-aluseid korruseid
rajada.
Lubatud suurim ehitisealune pind niitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla l&hevad
koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta hooned (sh ka alla 20 m2 pindalaga
mitteehitusloa kohustuslikud ehitised). Planeeringuga on lubatud rajada planeeritud kruntidele
hooneid, mille maksimaalne ehitisealune pind on krundi kohta 300-500 m?. T4pne lahendus rajatava
hoonete asukoha ja suuruse kohta méératakse ehitusprojekteerimise kéigus. Detailplaneeringuga on
maédratud ehitusdigusega kruntidel hoonete suurimaks lubatud arvuks 3 (1 pohihoone ja kuni 2
abihoonet) krundi kohta, mis sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta hoonete
arvu (va kuni 20 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitised). Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonete
maksimaalset arvu ei ole piiratud, kuid tuleb arvestada, et need kuuluvad planeeringuga méératud
ehitusdiguse hulka.

Lubatud hoonete kasutamise otstarbed — tiksikelamu (11101), abihoone (12744).

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele maaratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone soovituslikud valisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded

3. Lubatud katuse tiitibid

4. Maksimaalne hoonete korruselisus

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

anzg;.e;f SEETIRLS e ot feilhss puit, Kivi, krohv, klaas, betoon (véoi muu materjal
J mis on kvaliteetne ja nouetele vastav)
Lubatud katusekalded 0-15°*%ja 15 - 45°
Lubatud katuse tiitibid Viilkatus, kelpkatus (kald- ja lamekatus*)
Maksimaalne hoonete korruselisus pShihoonetel kuni 2 maapealset korrust,
abihoonel 1 korrus

*Katusekalded 0-15° ning kald-ja lamekatused on lubatud abihoonetele ja elamu mittedomineeriva
osana

Arhitektuurseid tingimusi méérates on arvesse voetud kontaktvoondis olemasoleva hoonestuse
arhitektuurset vilisilmet ja Tartu vallavalitsuse poolt véljastatud l&hteseisukohti
detailplaneeringule.

Uute hoonete katuseharja kulgemise suund peab olema risti voi paralleelne 7940095 Allika-
Murikiila teega voi krundi juurdepadsuteega.
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Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole vilja kujunenud
iihtset arhitektuurset stiili. Lisaks on kaasaegne arhitektuur ja ehitusmaterjalid ajas muutuvad.
Selleks, et oleks tulevikus vdimalik kaasaegseid hooneid rajada ei ole moistlik viga tépselt
madrata materjale. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vilisilmega. Vilisviimistluse materjale tuleks soovitavalt kasutada
kombineeritult, lisaks on lubatud muu nduectele vastav vilisviimistluse materjal. Keelatud on
kasutada katmata timarpalkmaja lahendust. Ehitatavad hooned peavad toonilt ja stiililt sobima
umbritseva keskkonnaga (néiteks kasutada tooni ja materjali valikul korduvust Metsaveere tee
10 olemasolevate hoonetega).

Piirded

Piirdeaia lubatud maksimaalne korgus kuni 1,5 m, ldbipaistvus vdhemalt 25% (ei kehti
haljaspiiretele). Néha ette voimalike piirdeaedade asukohad. Piirdeaiaga on lubatud piirata vaid
kompaktset dueala kuni 1300 m? ulatuses krundi pindalast. Piirang ei kehti haljaspiiretele.
Oueala voib piirata ka hekiga. Piirdeid ja korghaljastust ei vdi rajada tehnovdrkude
kaitsetsoonidesse ning kraavide ddrde. Kraavidele peab jidma Sm laiune piirdeta maa kraavi
edaspidiseks hooldamiseks. Piirded kavandatakse ja tdpne lahendus antakse hoone
ehitusprojekteerimise kdigus.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeritud kruntidele toimub Allika-Murikiila teelt (tee nr 7940095), mis on
kruusakattega ja laiusega 4,2 m. Tee on munitsipaalomandis. Pos 1 sdilib olemasolev mahasdit
ja Pos 2 ning Pos 3 kruntidele tuleb rajada uus mahasdit ja juurdepdidsutee Allika- Murikiila
teelt. Krundil Pos 2 asuvat juurdepdisu kasutavad Pos 2 ja Pos 3 iihiselt ning selleks on tarvis
seada notariaalne teeservituut sdiduteele ja imberpodrdeplatsile. Pos 4 juurdepédds on tagatud
Pos 1 kaudu ja {iihisele teeldigule tuleb seada notariaalne teeservituut. Pddsteameti nduete
kohaselt peab minimaalne juurdepéasutee laius olema 3,5 m. Joonisel 4 on nédidatud planeeritud
juurdepididsuteed ja servituudialad.

Planeeritud krundile Pos 5 on kavandatud perspektiivne kergliiklustee. Kergliikustee rajamine
ei ole detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus ega eelduseks ehituslubade saamisel.
Kergliiklustee krunt Pos 5 vodorandatakse tasuta Tartu vallale pérast krundi moodustamist.
Kergliiklustee projekteerimise ja rajamise eest detailplaneeringust huvitatud isikult ega
kruntide igakordsetelt omanikelt tasu ei nduta.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com

14


http://www.paaborprojekt.com/

LOMBI KULAS ASUVA METSAVEERE TEE 10 MAAUKSUSE NING LAHIALA DETAILPLANEERING 15

Foto 8. Olemasolev juurdepdds ja mahasoit Allika-Murikiila teelt (mdrts 2025.a)

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ véljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade
minimaalne arv ithe krundi kohta on standardi jargselt 3, millest osa vdivad olla rajatud ka
hoonesiseselt, nditeks garaazis. Kiilaliste parkimine tuleb lahendada samuti krundisiseselt.
Parkimisala on soovituslik rajada kovakattega. Mahasdidu ja parkimisalade tipsed asukohad
leitakse hoone projekteerimise kaigus.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*‘. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt védljatoodud mééruse
§22 1dikele 2 tildjuhul kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 15ike 4 alusel voib 1dikes 2 nimetatud
kuja arvestamisel iihe katastriliksuse piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi
hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike
abindudega. Péddstetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepidids tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega. Hoone tulepiisivusklass
tuleb méadrata ehitusprojekteerimisel

7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 4 toodud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tdpsustatakse
projekteerimise kdigus vastavalt vajadusele.
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7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualal puuduvad thisvee- ja kanalisatsioonitorustikud. Lahim tihisveevirgi- ja
-kanalisatsioonitorustik asub Korvekiila alevikus ning seda haldab Tartu Veevirk. Tartu valla
iildplaneeringus on vélja toodud: ,,Planeeritud arendusalad tuleb tiheasustusega ja kompaktse
hoonestusega aladel perspektiivis liita iihisveevirgi- ja kanalisatsioonisiisteemiga.” Ehk
iildplaneeringu alusel puudub kohustus koheselt iihisveevirgi- ja -kanalisatsiooniga liituda.
Seega on planeeritud lahendada esialgu elamute vee- ja kanalisatsioonivarustus lokaalselt.
Uhisveevirgi- ja -kanalisatsiooniga liitumise vdimaluse tekkimisel, on kohustus liituda
piirkonna vee-cttevotja tingimustel ja likvideerida lokaalsed siisteemid.

Olemasolev olukord

Praegusel hetkel on Metsaveere tee 10 veevarustus tagatud Metsaveere tee 8 katastriliksusel
asuvast kaevust. Puurkaevust on veeithendus olemasolevate hooneteni. Olemasolev puurkaev
ei voimalda k&ikide planeeritud hoonete veevarustuse tagamist — voimalik on maksimaalselt 1
lisanduva {iksikelamu veevarustuse tagamine. Metsaveere tee 10 olemasolevate hoonete
kanalisatsioon on lahendatud lokaalsena ja maja taga asub septik koos imbvéljakuga.

Planeeritud veevarustus

Planeeritud on rajada kruntidele veevarustuse tagamiseks iiks iihine puurkaev, mille
kasutusoigus tagatakse servituudiga. Pohjavee I veekihi saastumise juhtumite esinemise tottu
on soovituslik rajada joogivee kvaliteedi tagamise eesmargil puurkaev pdhjavee II veekihti. St
puurkaev rajatakse siigavamale kui on enamus naabruses olevad puurkaevud ja paigaldatakse
siigavam manteltoru. Uhiselt kasutatavatele veetorustiku osadele tuleb seada servituut
tehnovorgu talumiseks kruntidele Pos 1 ja Pos 2.

Planeeritud puurkaevust luuakse ka uus liitumine Pos 1 hoonetele ja likvideeritakse olemasolev
veelihendus Metsaveere tee 8 puurkaevust. Standardi EVS 921:2022 kohaselt on iihe inimese
péaevane keskmine veevajadus 120-250 liitrit, lisaks on samas standardis vélja toodud, et juhul
kui kastetakse eramute aedu, arvestatakse iihele aiale kastmisperioodi viltel (3 kuud) keskmiselt
400 litrit/06pédevas. Planeeritud puurkaevu soovituslik tootlikkus iihel krundil on leitud 4
inimese kohta (iihe inimese keskmine veevajadus 150 1) ja selleks on 0,6 m? joogivett millele
lisandub 0,4 m? kastmisvett ehk kokku on veevajadus tihel krundil kastmisperioodil keskmiselt
1 m3/66pdevas ja muul ajal 0,6 m%/65pdevas. Nelja iiksikelamu puhul on veevajadus sdltuvalt
aastaajast 2,4 — 4 m%/66pdevas.

Vastavalt planeeritule jdidb 66pdevane veetarbe hulk kogu planeeringualal alla 10 m3/66péevas.
Tulenevalt veetarbe hulgast ei moodustata sanitaarkaitseala veeseaduse § 154 16ike 1 punkti 3
alusel. Sanitaarkaitseala asemel moodustatakse veeseaduse §154 kohane hooldusala ulatusega
10 m.

Elamutele veeiihenduse saamiseks tuleb rajada detailplaneeringust huvitatud isiku poolt
puurkaev, veetorustikud liitumispunktideni (ndidatud joonisel 4). Veetorustik liitumispunktist
hooneteni tuleb rajada iga krundi omanikul. Pos 1 v3ib kuni planeeritud puurkaevu rajamiseni
senisel kokkuleppel pohinevat veekasutust Metsaveere tee 8 puurkaevust jétkata.

Planeeritud reoveelahendus

Reovee puhatus ja drajuhtimine lahendatakse lokaalselt. Planeeritud on rajada kruntidele Pos 2,
Pos 3 ja Pos 4 eraldi omapuhastid (kas septik voOi biopuhasti). Pos 1 olemasolev
kanalisatsioonisiisteem (septik ja imbvéljak) séilib.

Planeeringuala asub suhteliselt kaitstud pohjaveega alal. Keskkonnaministri 08.11.2019
médruse nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe, kaevandus-, karjédiri- ja
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jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvadrtused™ § 8 16ige 1 punkti 2 alusel on lubatud immutada heitvett kuni
5 m? 66péevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud pShjaveega aladel, kasutades
vihemalt reovee mehaanilist puhastamist.

Eelnevast tulenevalt on voimalik kinnistute reoveekiitlus lahendada omapuhastite baasil
(lubatud nii septik kui ka biopuhasti). Pérast reovee puhastamist on lubatud heitvesi juhtida
lahedalasuvasse veekogusse (kuivenduskraavi) voi rajada imbviljak, samuti on lubatud ka
kombineeritud lahendused. Keskkonnaministri 08.11.2019 mairuse nr 61 ,,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe, kaevandus-, karjéari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdiartused” § 8 ldige 3
alusel peab heitvee immutussiigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m
iilalpool pohjavee korgeimat taset ning jddma hinnanguliselt 1,2 m korgemale aluspohja
kivimitest. Kui projekteerimise voi ehitustodde kdigus selgub, et ndutud siigavus ei ole tagatud,
siis tuleb imbviljaku rajamisel kasutada tdstetud pinnasega imbvéljaku lahendust voi juhtida
heitvesi planeeringuala idapiiril olevasse kraavi. NB! Pos 2 puhul on vdimalik kasutada vaid
tostetud pinnasega imbviljaku lahendust.

Lubatud on heitvee drajuhtimisel kasutada ka kombineeritud lahendusi — nimelt on lubatud
heitvee immutamiseks rajada kombineeritud imbvaljak-pinnasfilter. Tulenevalt savipinnasest
vOib niiskemal ajal heitvee immutamisega probleeme tekkida. Kombineeritud lahendusega
imbub kuival ajal vesi moningal mééral pinnasesse, niiskel perioodil aga juhib drenaazitoru vee
kraavi. Drenaazitoru timber tuleb tagasitdide teha peenema fraktsiooniga killustikuga (fr 8-16),
mis toimib jirelpuhastina.

Imbviljaku asukoha valikul peab arvestama naaberkruntidega ndnda, et rajatavad
tehnorajatised ei kitsendaks naabrite maakasutust, st imbvéljaku kuja 10 m ei tohi ulatuda
naaberkruntide hoonestusaladele. Imbvéljaku rajamise puhul tuleb samuti silmas pidada, et
reovee immutamine ei tohi toimuda puurkaevu hooldusalale l&hemal kui 50 m. Metsaveere tee
8 puurkaevu ja sellest tuleneva heitvee immutamise keeluala asukoht on niidatud joonisel 3 ja
4 ning Metsaveere tee 12 katastriliksusel ei asu olemasolevaid vee- ja kanalisatsioonirajatisi,
seega detailplaneeringus ndidatud soovituslikes asukohtades on heitvee immutamine voimalik.

Ehitusprojektide raames tuleb valida sobilikud asukohad planeeritud puurkaevule ja
omapuhastitele ning imbvéljakutele. Lisaks tuleb ehitusprojekteerimisel tdpsustada
naaberkatastritiksuste puurkaevude ja imbviljakute asukohad.

7.6.2 Sademevesi

Sademevesi on planeeritud immutada oma krundil voi juhtida planeeringuala idapiiril asuvasse
kraavi, milleks on planeeritud kruntidele Pos 3, Pos 4 sademeveetorustik. Kui soovitakse juhtida
sademevett kraavi, siis iga krunt saab juhtida kuni tihe toruotsaga kraavi, mitte rohkem.

Planeeringualal on mulla tiilibiks peamiselt leostunud gleimuld ning gleistunud leetjas muld,
osaliselt planeeringuala loodeosas ka kahkjas leetunud muld. Need mullad on oma olemuselt
kiill hooajati liigniiskemad, kuid neis on siiski voimalik sademevee immutamine. Sellele annab
tunnistust ka olemasoleva imbvéljaku ja 1dhialal teiste imbviljakute toimimine, seega saab tisna
kindel olla, et ka planeeritud kruntidel on sademevee immutamine voimalik. Krundil Pos 2 ei
ole otsest juurdepdisu kraavile ning kraavi siigavuse ja kauguse tottu sademeveetorustiku
rajamine raskendatud. Seetottu on planeeritud sellele krundile sademevee immutamiseks
killustikfilter siisteem v&i vOib kasutada ka erinevaid valmistooteid (néiteks ettevottel Pipelife
on olemas Stormbox immustuskassetid).

Lisaks sademevee drajuhtimise toimimise Saavutamiseks on soovituslik kasutada
mitmekiilgseid sademevee immutamise lahendusi (sh tagada piisavalt looduslikku pinda,
kasutada vett labilaskvaid tee- ja pinnakattematerjale vms lahendusi). Hoonete projekteerimise
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kéigus tuleb lahendada sademevee immutamine krundi siseselt pinnasfiltri vms lokaalse ja/voi
sademeveetorustikega. Lisaks on viga soovituslik paigaldada sademevee kogumiseks
sademeveemahutid, et kasutada seda hoopis kastmisveena. Silmas tuleb pidada, et sademeveed
tuleks suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Krundilt tulevat sademe- ja
lumesulamis vett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega Allika-Murikiila teele.

Maaparandussiisteemi ala

Planeeringuala ei asu maaparandussiisteemi ehitiste maa-ala. Kuid seda timbritseb kolmest
kiiljest Allika (maaparandussiisteemi/ehitise kood 2020753000010002) maa-ala.

Planeeringualal asuvad drenaazitorustikud (nr 23). Drenaazisiisteem suubub Metsaveere tee 10
kinnistu idapool asuvasse kraavi. Drenaazikaevust otse kraavi minev drenaazikollektor 1dheb
tiigi korvalt mooda (eeldusel, et seda pole Iohutud tiigi rajamisega). Osaliselt ulatuvad
drenaazisiisteemi nr 23 drenaaZzitorud ka Metsaveere tee 12 katastriiiksusele, kuid seda viga
vdhesel médral. Drenaazisiisteemi nr 23 likvideerimisel ei tohiks esineda olulist moju
Metsaveere tee 12 katastriliksuse maa-ala niiskusreziimile. Olulisem niiskusreziimi
reguleerimine olemasolevate drenaazitorude abil toimub Metsaveere tee 10 katastriiiksusel.

Viltimaks aga pinnaseveega iileujutusohtu, tuleb iga krundi hoonestuse projekteerimisel
arvestada olemasoleva drenaazitorustikuga ning séilitada vdimalusel drenaazikollektorid ja
kaevud. Kruntidel Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 asuvad olemasolevad kollektoreesvoolu
drenaazitorustikud tdidavad pinnase kuivendamise funktsiooni, seetdttu on oluline, et koik
ehitustegevuse tottu dra 16hutud drenaazitorustikud taastatakse voi ehitatakse nduetekohaselt
timber kinnistusiseselt. Kui ehitis ristub drenaazitorustikuga samal korgusel tuleb tagada
erimeetmetega (nt drenaazifilter) samuti drenaazitorustiku toimimine.

Lisaks tuleb jélgida jargnevaid ndudeid:

e Koikvoimalikud maa-alused kommunikatsioonid (elekter, vesi, side jne) tuleb viia
voimalusel kollektori alt;

e Vdimalusel paigutada kdik abihooned drenaazitorustike vahelisele alale, mitte nende
peale;

e Kui drenaazitorustikud satuvad hoonete alla, siis tuleb toru otS uuesti ithendada timber
hoone, et sdilitada torustiku toimimine ning véltimaks ehitise kahjustamist.

e FEhitustodde kaigus 16hutud kollektor tuleb taastada.

Ehki konealused drenaazitorustikud ei ole vajalikud naabermaaiiksustel paikneva
maaparandussiisteemi nduetekohase toimimise tagamiseks on Pos 2 ja 3 hoonete rajamisel
oluline need taastada, et ei tekiks ohtu rajatavate hoonete vundamendile. Kuna kollektorid
tekitavad Iohkumisel probleeme vaid selle ldhialal siis vastutab iga krundi omanik ise voimalike
probleemide tekkimisel (nditeks ei ole drenaazitorustikku timber ehitanud ja seetdttu on liigvesi
vundamendi rikkunud).

Kui soovitakse sademe, heit- voi muu vee (lisavesi) suunata planeeringuala idapiiril asuvasse
maaparanduskraavi tuleb see kooskolastada maaparandusseaduse §53 sitestatust tulenevalt
Maa- ja Ruumiameti maaparanduse ja riigimaade teenistuse maaparandusosakonnaga.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Kontaktvoondis, planeeringualast linnulennult ca 490 m kaugusel, asub Malli tdnava tuletorje
veevotukoht (kuivhiidrant). Siseministri 18.02.2021 méiéruse nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
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kord* § 6 alusel peab aga veevdtukoht paiknema ehitise sissepéésust ja tuleohutuspaigaldiste
padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Esimese kasutusviisiga hoone
veevotukoha kaugust ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini
veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt. Eelpooltoodust tulenevalt ei ole voimalik
tagada olemasolevast tuletdrje veevotukohast vajalikku tulekustutusvett.

Seega on tuletdrjevee saamise vOimalus planeeringualal planeeritud tagada tuletdrje
veevotumahutist. Planeeritud on rajada planeeringualale ks {ihiselt kasutatav tuletorje
veevotumahuti koos kuivhiidrandiga krundile Pos 1. Lahimad hooned peavad asuma iile 30 m
kaugusel, joonisel ndidatud 1dhimatest (soovituslikest) hoonete asukohtadest jddb veevotukoht
ca 50 m kaugusele. Veevotukoht peab olema sdiduteest kuni 2,5 m kaugusel ning sellele tuleb
tagada OOpdevaringne juurdepddsu voimalus. Tuletdrje kuivhiidrandini peab tagama igal
aastaajal, igasuguste ilmastikutingimustega, ligipddsu tuletdrje pidéstetehnikaga. Téitmise ja
korrashoiu eest vastutavad kdik planeeritud kruntide omanikud {tihiselt. Veevotumahuti ja
kuivhiidrandi tdpne asukoht tuleb leida projekteerimise kdigus.

Tuletdrje veevotukoha rajamisel tuleb arvesse votta siseministri 18.02.2021 maéaruses nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord* vilja toodud ndudeid ja standardis EVS 812-6:2012+A1+A2
ptk 7.1.2 toodud juhtnoore.

Siseministri maaruse § 7 16ike 6 alusel loetakse | kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vdhemalt 30 m?. Kehtiva médruse jargselt on
soltuvalt kasutusviisist vajalik tagada veevooluhulk 10 I/s. Tuletdrje veevotukoha nduetele
vastavuse ja korrashoiu eest hoolitsevad edaspidi Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja Pos 4 omanikud iihiselt,
ning selleks seatakse notariaalsed servituudid. Tuletdrje veevdtukoht tuleb rajada
detailplaneeringust huvitatud isiku poolt (digus on ka iileantav niiteks krundi miitimisel
jargmisele omanikule) enne esimesele liksikelamule kasutusloa véljastamist.

7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad elektrikaablid, millele on juba
servituut seatud. Pos 1 krundil on elektriliitumine ja liitumiskilp olemas. Krundi Pos 4

moodustamisel tuleb seada servituut tehnovorgu (elektri madalpingekaabel) talumiseks
krundile Pos 4 krundi Pos 1 kasuks.

Liitumine elektrivorguga on vdimalik 7495:(Tartu Maa) alajaama fiidril F1 paiknevast
maakaablist 78909. Maakaabel paikneb planeeringuala lddnepiiril Allika-Murikiila tee korval.
Pos 2 ja Pos 3 elektrivarustuseks on planeeritud paigaldada kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp.
Liitumiskilp on planeeritud paigaldada krundi piirile kahekohalistena teealasse. Liitumiskilp
peab olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbist Pos 3 krundi piirini on vajalik solmida
servituudiala Pos 2-le Pos 3 kasuks. Krundile Pos 4 on planeeritud liitumiskilp samuti
teealasse.

Liitumispunktide soovituslikud asukohad on nididatud joonisel 4 ,,Pdhijoonis koos
tehnovorkudega®“ ning nende konkreetne asukoht madratakse ehitusprojekteerimisel.
Elektritoide liitumiskilbist hooneni on nihtud ette samuti maakaabliga. Elektrimaakaablitele
kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi kommunikatsioone ei ole
lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU  tehnorajatiste
maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elektrikiite, maakiite,
ohk-0hk ja ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja pdikesepaneelid. Sealjuures on lubatud
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paigaldada piiksepaneele vaid hoonete Kkatustele ja/voi fassaadile. Rajatiste kavandamisel
tuleb jilgida Tartu valla iildplaneeringus toodud ndudeid. Nouded taastuvenergia rajatiste
(véiketuulikud, péikseenergia ja maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on
toodud Tartu valla iildplaneeringu seletuskirjas ptk 6.10.6. Viiketuulikute kavandamine
planeeringualale ei ole lubatud. Maakiitte planeerimisel arvestada OU Maves poolt 2020.a
koostatud maakiitte uuringus toodud nduetega. Krundile Pos 4 ei ole voimalik metsa séilitamise
eesmargil maakiitet rajada horisontaalselt, seega Pos 4 krundil on vdimalik kiitteallikana
kasutada maakiitet vaid vertikaalse puurargu abil, elektrikiitet, ohk-0hk v&i Ohk-vesi
soojuspumpasid, tahkekiitet (ahi) ja paiksepaneele.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid jargnevaid kiitteliike: pdlevkivi, raskedlid ja
kivistisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel
peab silmas pidama energiatdhususe ndudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 midrus nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnoduded®). Hoone
energiasadstlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sddsta looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

ELA SA on viljastanud tehnilised tingimused sidekanalisatsiooni rajamiseks (vt lisade
kaustas), kuid voimaliku liitumispunkti kaugus on 1,5 km kaugusel. 2023. aastal uuriti
piirkonda sidekanalisatsiooni rajamiseks elanike huvi ja vajaduste kohta ning alla poole
piirkonna elanikest olid sellest huvitatud. Eesti Lairiba rajamise 5. etapi raames hakkavad
piirkonna aktivistid kdesoleval aastal taas uurima elanike huvide ja vajaduste kohta. Kuna
sidevorku ei ole moistlik vaid 4 planeeritud krundi pérast nii pikalt rajada (piirkonnas on kokku
ca 30 elamut), siis on hetkel sidevarustus planeeritud lahendada mobiilside kaudu. Planeeringus
on sidekanalisatsioon ndidatud perspektiivsena ja rajatakse tulevikus kui see on Lombi kiila
elanike iihine soov ja elanikel on valmidus panustada selle rajamisse voi kui mdni
telekommunikatsiooni ettevdte selle projekti ise ette votab Eesti lairiba arendamise etapi
raames.

XEGIS2MMansjalRuumiamets Koikioiguscd kaitst

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com

20



http://www.paaborprojekt.com/

LOMBI KULAS ASUVA METSAVEERE TEE 10 MAAUKSUSE NING LAHIALA DETAILPLANEERING

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimétted
7.7.1 Haljastuse pohimétted

Metsaveere tee 10 kdlvikuline koosseis on looduslik rohumaa 6048 m?, metsamaa 8355 m?,
duemaa 7241 m? ja muu maa 881 m? (vt ka foto 1). Planeeringualal asuvat metsa/kdrghaljastust
tuleb nii suures osas kui voimalik, sdilitada. Tingmark ,,sdilitatav kdrghaljastus* alal on lubatud
puhastada metsaalune vosast ja vidhevaartuslikust korghaljastusest (sh on lubatud likvideerida
ohtlikud puud). Iga krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargmisi tingimusi:

e clamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vordvéarselt olulised
hoonete ja taristute kavandamisega;

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks
puudele ja murule ka po0dsaid-puhmaid. Liigivaene ,,betoonmuru-elupuu tiiiipi®
tihetilbaline haljastus ei ole lubatud;

e ckstensiivse niitmise asemel v3ib jitta rohealad ka niidulikeks (niita hooajal 1-2 korda);

e sdilitada tuleb olemasolev terve ja elujouline (liigile omase kasvukuju ja tunnustega)
kdrghaljastus;

e liiklusest tulenevate hdiringute leevendamiseks ja meeldivama iildmulje loomiseks
sdilitada ja mitmekesiselt haljastada tinavate d4rsed rohealad;

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus méératakse ehitusprojekteerimise kdigus. Sademevee
drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega.
Vertikaalplaneerimise pohimdtteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest
kaugemale ja immutada krundi piirides voi juhtida planeeringuala idapiiril olevasse kraavi.
Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine planeeringualal on keelatud.

7.7.3 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,»Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

1) Soéidukite parkimine hoone laheduses

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus laheduses
3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat valisvalgustust

4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide viljaehitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.

7.8.1 Jadtmehooldus

Jadtmehooldus korraldatakse vastavalt Tartu valla jaédtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jadtmevedajal on nendele ligipdds. Jddtmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nduetele. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejddtmete dravedu, mida vaib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jadtmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.
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7.8.2 Radooni levik
Eesti radoonikaardi 2020. aasta andmetel jaab planeeringuala korge radooni(Rn)sisaldusega
alale. Planeeringuala jiib 100-150 kBg/m? interpoleeritud alale.

Radooniohu véltimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke meetmeid
jargmiselt:

1. vajadusel rakendada standardis EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitsemeetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes™ esitatud radoonikaitse meetmeid,

2. korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata iile pdranda konstruktsioon (sulgeda
maja alt tulevate torude ja juhtmete {imbrus vms);

3. kui radoonisisalduse tase on korge ja/voi normaalne, tuleb elamute, tihiskondlike,
olme- jt samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel, kus inimesed viibivad
pikemat aega, siseruumide Shu radoonisisaldust ehituslike votetega vihendada
(paigaldada hoone alla radooni kogumise torud voi voimaldada vélisdhu
juurdepéds hoone alla; paigaldada ventilatsioonisiisteem vms meetmed).

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad méjud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse™ §6 1digete 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga chitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastamist.

Majanduslikud mdjud

Ulatuslikud majanduslikud méjud puuduvad.

Kultuurilised mdjud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei asu muinsuskaitsealused maélestisi ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on maiératud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et hoonete rajamisel
pikaajaline negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju viljendub uute kogukonnaelanike nédol. Lisaks on positiivne moju kompaktse
hoonestusega ala tihendamine, mitte laiendamine. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud
vilisvalgustuse rajamisel kaasneb positilvne mdju ldhiimbruse elanikele turvalisuse
suurendamise ndol. Lisaks kaasneb positiivne mdju nduetekohase tuletdrje veeviotukoha vélja
chitamisega ja perspektiivse kergliiklustee rajamisel tulevikus. Negatiivne mdju sotsiaalsele
keskkonnale voib avalduda eelkdige -ehitusperioodil ldhilimbruse elanikele pdhiliselt
suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néol. Tuginedes eeltoodule, voib
eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mdjud on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, kiirguse ega 1ohna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vdhenevad oluliselt. Véhest valgusreostust voib tekkida
vilisvalgustusest.  Planeeritud hoonete rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
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sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jadtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb vidga vihene liikluskoormuse, miirataseme ja Ghusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,
vOib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse madramine

Planeeringualal asuvatele elektrirajatistele on juba seatud isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU
kasuks. Lisaks tuleb seada jargnevad servituudid:

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev Kinnisasi/isik)
kinnisasi/isik
Pos 1 e tchnovorgu talumise ja juurdepédsu servituut —

planeeritud veetorustik Pos 4 kasuks;
e tchnovorgu talumise ja juurdepédsu servituut —
planeeritud elektri madalpingekaabel Pos 4 kasuks;
teeservituut Pos 4 kasuks
perspektiivne sidekanalisatsioon Pos 4 kasuks
tuletorje veevotukoht (Pos 2, Pos 3, Pos 4)
tehnovorgu talumise ja juurdepdésu servituut —
planeeritud puurkaev (Pos 1, Pos 3, Pos 4)
teeservituut Pos 3 kasuks
Pos 3 e tehnovdrgu talumise ja juurdepidisu servituut —
olemasolev sademeveetorustik (Pos 1)
e tchnovorgu talumise ja juurdepédsu servituut —
olemasolev maakiittetorustik (Pos 1)
e teeservituut iimberpdordeplatsile Pos 2 kasuks
Pos 4 -

Pos 2

Pos 5 e Tehnovdrgu talumise ja juurdepéidsu servituut — planeeritud
liitumiskilbid, madalpingekaablid, (Elektrilevi OU)
e perspektiivne sidekanalisatsioon

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate
voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi voi kitsendaks naabermaatiksuste maa kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Tartu vallale kohustust detailplaneeringukohaste
mahasdidu ja juurdepddsuteede ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise
kéigus tuleb leida sobilikud hoonete asukohad, juurdepédisud koos parkimisaladega, lahendada
haljastus ning méadrata tehnovorkude tdpne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja
tasub krundi omanik. Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad
ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Tuletorje veevotukoha ja puurkaevu rajamise kohustus on detailplaneeringust huvitatud isikul
(lubatud on kohustus ka iile anda jargmistele omanikele). Omapuhastite rajamise kohustus on
iga krundi omanikul. Hoonetele ei véljastata enne kasutuslubasid kui on nduetekohaselt vilja
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ehitatud tehnovorgud (elektriliinid, puurkaev, omapuhastid) ja tuletdrje veevotukoht. NB!
Tuletdrje veevotukoha olemasolu ja lepped selle omamiseks/hooldamiseks on esimese hoone
kasutusloa véljastamise eelduseks.

Elektriithenduse loomisel tehakse koostood Elektrilevi OU-ga. Peale planeeringu kehtestamist,
liittumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Planeering viiakse ellu iiheetapiliselt.

Detailplaneeringu elluviimise jarjekord:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Maakorraldustoimingute labiviimine (planeeringukohaste maaiiksuste moodustamine);
Pos 5 voorandamine tasuta Tartu vallale

Mahasoidu rajamine krundile Pos 2;

Tehnovorkude (sh puurkaev ja tuletorjeveevdtukoht) projekteerimine ning ehituslubade
véljastamine;

Hoonete projekteerimine ning hoonetele echituslubade véiljastamine. Hoonetele
ehituslubade viljastamise eelduseks on, et planeeringukohased tehnovorgud ja -rajatised
on lébi projekteeritud ning ehitusload viljastatud.

Hoonete kasutusload. Hoonetele kasutuslubade véljastamise eelduseks on, et
planeeringukohased tehnovorgud ja rajatised on koik vilja ehitatud ja ka kasutusload
viljastatud ning tuletdrje  veevotukoht on vilja chitatud ja lepped selle
omamiseks/hooldamiseks on seatud.
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