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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (EH) objektiks on Tartu linna ja
Tartu valla piiril, tdpsemalt Tartu vallas Vahi alevikus, 39 Tartu-JGgeva-Aravete tee ning 3
Johvi-Valga-Tartu tee adres asuv maa-ala. Ligi 18,6 hektari suurune planeeringu kava ala
hdélmab endas maatulundusmaa sihtotstarbega Pille (79401:006:1093; 7,7 ha), Juta
(79401:006:1095; 7,6 ha), Heigo (79401:006:1097; 1,6 ha) ja Janne (79401:006:0578; 1,7 ha)
kinnistuid. Kéesoleva detailplaneeringu (DP) kavaga soovitakse piirkonda kvaliteetse linnalise
keskkonna ehitusliku lahenduse valjatdotamist. Eesmdrk on seega olemasolevatele
maatulundusmaadele rajada piirkonda sobivaid elamu-, &ri- ja biroohooneid ning kaubandus-
ja teenindushooneid. DP kava eesmargid on seejuures kooskdlas Tartu valla tldplaneeringuga.

Eelhinnanguga hdlmatud ala arendaja esindajaks on kéesoleval juhul Green Life Capital OU ja
t60 koostaja Alkranel OU. Eelhinnangu aluseks on DP kava materjalid. Koostatavat
eelhinnangut saab eelkdige Tartu Vallavalitsus kasutada tdiendava tdéovahendina DP-ga
seonduvates ja sellele eeldatavalt jargnevates menetlusprotsessides. KSH algatamise
vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub keskkonnamd@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) 8 35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas
seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt (KeHJS 8 33 Ig 6), kui vastavad asutused (kavandatav
tdendoliselt puudutab vastava asutuse huve voi kellel vdib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt
kaasneva keskkonnam®ju vastu) tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel lahtutakse Eesti Vabariigis kehtivatest 0digusaktidest ja
viljakujunenud diguslikust praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on
tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see voib eeldatavalt:

e (letada mdjuala keskkonnataluvust;

e pOhjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi vdi vara.

T60 koostamisel l&htutakse ka juhendist ,,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil,
sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud) ja
eelhinnangu {ilesehitamisel arvestatakse ka dokumente ,Keskkonnamdju hindamise
eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium, 2017) ning ,,KSH eelhindamise juhend
otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar ja Keskkonnaministeerium, 2018).
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1. Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk kavandatava
tegevuse ja selle paikkonna lthikirjeldus

Kavandatav planeeritav ala asub Tartu linna ja Tartu valla piiril, tdpsemalt Tartu vallas Vahi
alevikus, 39 Tartu-Jogeva-Aravete tee ning 3 JOhvi-Valga-Tartu tee dares. Planeeringu kava ala
hdlmab maatulundusmaa sihtotstarbega Pille (79401:006:1093; 7,7 ha), Juta (79401:006:1095;
7,6 ha), Heigo (79401:006:1097; 1,6 ha) ja Janne (79401:006:0578; 1,7 ha) kinnistuid (vt joonis
1). Planeeringu kava ala suurus kokku on ligikaudu 18,6 hektarit. Detailplaneeringu kava ala ei
hdlma kogu Pille maaiiksust, vaid selle Idunapoolne osa (Kvissentali silla teekoridorist 16unas)
on véljaspool praegust planeeringuala. Vastava osa kohta tuleb teadaolevalt teha eraldi
uldplaneeringut muutev detailplaneering (tulevikus).

« |LEGEND
Bl [ | Katastrioksused [
[_| Planeeringuala | |

Joonis 1. Planeeringu kava ala (alus: Maa- ja Ruumiamet, 2025).

Kéesoleva DP kavaga soovitakse piirkonda kvaliteetse linnalise keskkonna ehitusliku
lahenduse véljato6tamist. Eesmark on seega olemasolevatele maatulundusmaadele rajada
piirkonda sobivaid elamu-, &ri- ja biroohooneid ning kaubandus- ja teenindushooneid. DP kava
eesmaérgid on seejuures kooskdlas Tartu valla Gldplaneeringuga.

Varasemalt ehk enne DP kava eelhinnangut on kohalik omavalitsus mh 2025. a vilja té6tanud
Vahi alevikus asuvate Janne, Heigo, Pille ja Juta maauksuste ning lahiala detailplaneeringu
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lahteulesande eelndu. Vastavast eelndust johtuvalt voib siinkohal vélja tuua jargnevat (loend
vBimalike DP menetluse tingimuste osas siinkohal kokkuvdtlik ehk valikuline):

detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Tartu valla Uldplaneeringust ning
planeerimisseadusest. Samuti on kavandatava kaubandus- ja teenindushoonete
kompleksi eeldatav ruumiline mdoju ulatuslikum kui maatksus, millel tegevusi
kavandatakse. Sellest tulenevalt vGib eeldada suurema avaliku huvi esinemist.
Detailplaneeringu menetluse kaudu on kdige paremini tagatud avalikkuse kaasamise ja
teavitamise pohimote, huvide tasakaalustamise ja l8imimise pohimaote.

uute taristuobjektide projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tulenevate mdjudega
ning tagada vastavus mira-, 6husaaste ja vibratsiooni normidele. Mira puhul arvestada,
et planeeritav ala jaab Il kategooria alale.

arvestada tingimuste maaramisel maapinna reljeefiga. Kérguste vahe planeeringualal on
kohati Usna suur.

uue keskkonnahdiringuid pdhjustava objekti rajamisel arvestada naaberalade
tundlikkusega. Lahtuda tuleb eesmargist vahendada keskkonnahéiringuid vdimalikult
suures ulatuses, eelkdige arvestades kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt
vajalikku kaugust elamupiirkonnast jt tundlikest aladest;

suuremahuliste &ri- ja tootmishoonete visuaalsete hairingute ning tehnogeensete
maastike moju vahendamiseks on soovitav rajada liigendatud fassaadiga ning
mitmekesisema valisilmega hooneid;

planeerimisel tuleb ette ndha piisava suurusega Uldmaa krunt vOi maa-ala
manguvaljaku, puhkekoha vmt rajamiseks;

planeeritavast maa-alast osa kavandada/sdilitada looduslikuna, et vdimaldada
Uldkasutatavate rohe- ja puhkealade, manguvéljakute, taskuparkide ja/voi
ettevotlusaladel puhkenurkade rajamist. Looduslike alade olemasolu on oluline ka
kliimamuutustega kaasnevate mdjude leevendamiseks ja sademevee pinnasesse
immutamiseks. Looduslikuna tuleb kavandada/séilitada elamu maa-alast min 15% ning
kaubandus-, teenindus- ja biroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alast min
10%;

planeeringuala sademeveelahenduse kavandamisel tuleb arvestada prognoositavate
sademete hulga suurenemise ja tormide sagenemisega. Eelistada tuleb loodusl&hedasi
sademeevee lahendusi;

lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonististeemide rajamine on keelatud, keelatud on
ka keskkonda kahjustavate kiittestisteemide lahendused;

késitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks
— ehitamiseks;

tuleb 1abi viia liiklusuuring, mille eesmark on hinnata lisanduvat liikluskoormust ning
mille alusel on vdimalik otsuseid langetada, kuidas tagada toimiv liikluskorraldus
piirkonnas. Liiklusuuring peab h6lmama planeeringuala ja selle mdjuala ning sisaldama
mh auto- ja jalgrattaliikluse tekke ja parkimise néudluse valjaselgitamist, arvestades
olemasolevat ja prognoositavat liikluskoormust;

viia labi mdira uuring (mira leviku modelleerimine), mille eesmérk on hinnata
olemasolevat liiklusmirast tingitud mirataset ning planeeringu realiseerimisega
kaasnevat mdira suurenemist. Vastavalt tulemustele ndha ette vajalikud
leevendusmeetmed ning kajastada neid planeeringulahenduses. Mira hindamisel tuleb
arvestada, et Janne, Heigo ning Juta maaliksustele kavandatavatele elamupiirkondadele
rakenduvad Il kategooria normid;

koostada sademevee kéitluse analiis mille eesmark on vélja todtada terviklik ja
tasakaalustatud sademevee lahendus planeeringualale, kombineerides looduslikke
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lahendusi ja sademeveekanalisatsiooni vdimalusi. Uuringus analulsida sademevee
arajuhtimise ja immutamise vdimalusi, hinnata Uleujutusriskide leevendamist ning
koostatakse lahendus, mis tagab sademeveeststeemi tohususe.

Lisateabena tuuakse siinkohal vélja, et Transpordiameti ja Pille kinnistu omaniku vahel kéis
kohtuprotsess (haldusasja nr 3-22-755), kuna kinnistu omaniku hinnangul polnud mh Tartu
Pdhjapoolse Gimbersdidu varasemate projekteerimistingimustega tagatud kinnistule vajalikud
juurdepaasuvdimalused avalikult teelt. Tallinna halduskohtu 2.12.2022 otsus, millega rahuldati
Pille Kkinnistu omaniku kaebus, tuhistati Tallinna Ringkonnakohtus 22.02.2024, millega
seejuures rahuldati Transpordiameti apellatsioonkaebus. Kohtuprotsessis menetletavad
kiisimused seonduvad projektiga, millele on koostatud ka KMH aruanne — ,,Riigitee 2 (E263)
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 162,6-167,3 asuva Karevere moodasoidu, km 170,5-178,7
asuva Kardla-Tartu 16igu ja Tartu pohjapoolse Umbersdidu eelprojekti keskkonnamdju
hindamine* (Alkranel OU, 2022). Nimetatud projektiga ettenahtud Gmbersdidu
valjaehitamisega Uhendataks omavahel Jdhvi-Tartu-Valga ja Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
pdhimaanteed. Vastava dokumentatsiooni koostamisel teostati mh mdaralevi modelleerimised,
millede andmeid on véimalik kasutada ka DP menetlusel, kui DP menetlus algatatakse.

Kavandatava tegevuse kirjeldus on antud eskiislahendusest ning detailplaneeringu
lahtetlesandest ning mis tapsustub edasise planeerimise kdigus. DP kava alal nédhakse suurt
potentsiaali ning Kkinnistutele on ettendhtud erinevad esialgsed funktsioonid Korter- ja
paarismajadest &ri- ja teenindushooneteni (vt ka tabel 1, joonis 2).

Tabel 1. DP kava ala eskiislahenduse lihillevaade lahtuvalt detailplaneeringu lahtelilesande eelndust

(Tartu Vallavalitsus, mai 2025)

Kinnistud ning nende peamised Kruntide ehitusdigust ning ehituslikke tingimusi
funktsioonid kirjeldavad néitajad

Pille (79401:006:1093) kinnistule | e  Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 60% krundi

ari- ja teenindushooned pindalast;

e hoonete kdrgus pdhimahul kuni 14 m, erandid on lubatud
tehnoloogilistest vajadustest tulenevalt;

e planeeringus anda suurim hoonete lubatud kdrgus ka
absoluutkdrgusena;

e chitiste kasutamise otstarbed, hoonete suurim lubatud arv
krundil ning nende suurim stigavus lahendada
planeeringuga.

Juta (79401:006:1095) kinnistule |e  Kruntide vahim suurus:

Uksik-,  kaksik-, rida-  VvOi | Elamud:

korterelamud  ning  &ri- ja| o Uksikelamu 1500 m?;

teenindushooned o kaksikelamu Gldjuhul 1500 m?;

o ridaelamu 400 m? boksi kohta (lubatud planeerida kuni
nelja korteriga ridaelamuid);

o korterelamu dldjuhul 2000 m? (lubatud planeerida kuni
nelja korteriga korterelamuid).

Ari- ja teenindushooned: uute krundite suurus maarata

detailplaneeringuga.

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind uutel
elamukruntidel kuni 25% ning &ri- ja teenindushoonetel kuni
60% krundi pindalast;

e suurim lubatud kérgus eluhoonetel Gldjuhul kuni 9 m ning
abihoonel mitte enam kui p6hihoone kdrgus, ari- ja
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Kinnistud ning nende peamised
funktsioonid

Kruntide ehitusdigust ning ehituslikke tingimusi
kirjeldavad naitajad

teenindushoonetel kuni 14 m, erandid on lubatud
tehnoloogilistest vajadustest tulenevalt;

planeeringus anda suurim hoonete lubatud kdrgus ka
absoluutkdrgusena;

ehitiste kasutamise otstarbed, hoonete suurim lubatud arv
krundil ning nende suurim siligavus lahendada
planeeringuga.

Janne (79401:006:0578) kinnistule
uksik- Yol kaksikelamud
abihoonega

Kruntide vahim suurus:
uksikelamu min 1500 m?;
kaksikelamu min 1500 m? (kaksikelamute rajamise
vBimalikkust on v@imalik planeeringumenetluses kaaluda
tehes koostdod naaberkinnistute omanikega).
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind uutel kruntidel
kuni 25% krundi pindalast;
hoonete suurim lubatud k&rgus 8 m;
hoonete suurim lubatud arv krundil ning nende suurim
stigavus lahendada planeeringuga.

Heigo (79401:006:1097)
kinnistule Uiksik-, kaksikelamu vo0i
kuni nelja korteriga korterelamu
abihoonega

Kruntide vahim suurus:
tiksikelamu min 1500 m?;
kaksikelamu min 1500 m?;
korterelamu 2000 m? (lubatud planeerida kuni nelja
korteriga korterelamuid).
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind uutel kruntidel
kuni 25% krundi pindalast;
hoonete suurim lubatud k&rgus 9 m;
hoonete suurim lubatud arv krundil ning nende suurim
stigavus lahendada planeeringuga.
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LEGEND

Elamuhooned

[ Ari- ja teenindushooned
[ Haljasala

I Kdrghaljastus

=== Kinnistupiirid

—— Teeala
| Planeeringuala
—— Tartu PGhjapoolne
{imbersdit

) RUTIDTEme e

Joonis 2. Potentsiaalne kavandatav tegevus DP kava alal. Ala I6unapolse osa ida-l&anesuunaline
transpordikoridor (roosaga) ilmestab Tartu pdhjapoolset UmbersBitu, mida kavandatakse véljaspool
antud DP kava (alus: Maa- ja Ruumiamet, 2025; AB Artes Terrae, 2025).
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2. Mojutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra ltuhikirjeldus

Peatliki koostamisel on mh arvestatud k&esoleva t06 peatiikis 1, juhendmaterjalides ning
avalikult ja erialaselt kasutatavates andmebaasides (nt EELIS (Eesti Looduse Infosusteem,
Keskkonnaagentuur, 30.05.2025), Maa- ja Ruumiameti kaardirakendused) sisalduvat teavet.
Kéesoleva ptk sissejuhatavale osale jargneb kaks alamptk, millest esimene (ptk 2.1) kirjeldab
omavalitsuse arengut suunavaid strateegilisi parameetreid ja teine (ptk 2.2) k&esoleval juhul
olulisemaid keskkonnaaspekte jms, mh ulatuses, mida ptk 2.1 ei katnud.

Planeeringu kava ala asub Tartu vallas Vahi alevikus. Statistikaameti andmetel elab 2025. aasta
seisuga vallas 13 256 elanikku, valla asustustinedus on 17,9 elanikku km? kohta (Statistikaamet,
2025). Vaadeldav ala asub Tartu valla ja Tartu linna piiril, mh piirnedes Tartu linna Kvissentali
linnaosaga, kus Tartu linna andmetel oli 2021. aasta seisuga 729 elanikku.

2.1 Kavandatava tegevuse seos asjakohaste strateegiliste planeerimis- ja
arengudokumentidega

Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ (2019) — DP kava ala asub Tartu valla Vahi alevikus,
mis koos Tartu linna ja teiste imbruses asuvate tiheasumitega moodustab maakonna olulisima
linnapiirkonna. Piirkonna kestliku asustuse edasise arendamise kavandamisel parima voimaliku
lahenduse saavutamiseks tuleb tasakaalustatult arvestada asustusala geograafilisi ja looduslikke
eeliseid, vahetu imbruse asustustihedust ja hoonestusviisi, peamiste tdmbekeskuste paiknemist,
transporditihendusi ning kehtivaid kitsendusi. DP kava ala asub Tartu linna siirdevoodndis, kus
on vajalik tagada kohane liikumisvdimalus, sh kergliiklusteede vorgustik, mille vajadus on
maakonnaplaneeringuga modda DP kava ala ladnepoolset killge (paralleelselt maanteega) ka
ette ndhtud ja Maa-ameti andmete alusel pdhilahendusena véljagi ehitatud. DP kava alal ei
paikne vahemalt riikliku téhtsusega vaartuslikku maastikku ega ka rohevdrgustikku.

Tartu valla Gldplaneering (2022) — DP kava ala asub tiheasustusalal, kus uldplaneeringuga
on seatud liikluse ja liiklust korraldava ehitise, kaubandus-, teenindus- ja blroohoone ning
tootmise- ja logistikakeskuse ning vdikeelamu maa-ala juhtotstarbed (vt joonis 3). Seejuures
paikneb kogu ala detailplaneeringu kohustusega alal. Lahtuvalt Gldplaneeringuga seatud
maakasutuse juhtotstarvetest, on DP kava ala planeerimisel vaja silmas pidada mh jargnevat:

e Liikluse ja liiklust korraldava ehitiste maa-alad (L) — olemasolev ja planeeritav
taristu (teed / tdnavad, sh kergliiklus). Uute taristuobjektide projekteerimisel arvestada
liikluse mdjudega ning tagada vastavus mura-, 6husaaste ja vibratsiooni normidele.

¢ Kaubandus-, teenindus- ja buroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-
alad (AT) — suunaks on keskkonda sobiva ja olulist keskkonnamdju mitteomava &ri- ja
tootmistegevuse arendamine. Mh jargnevatel tingimustel:

o Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 60% krundist, hoonete kdrgus
p6himahul kuni 14 m (erandid lubatud tulenevalt tehnoloogilistest vajadustest);
o Kasutada kaitsehaljastust (vt ka joonis 3) tootmisalade uleminekul tundlikuks
maakasutuseks (nt elamud). Kaitsehaljastus (véhemalt 30-50 m puhvrid) on
vajalik  tootmistegevusega kaasnevate ning  visuaalsete  hairingute
leevendamiseks  (vOimalusel kasutada olemasolevat  koérghaljastust).
Kaitsehaljastust tdiendab vajadusel kulisshaljastus - Gihe- vdi kahepoolset puude
ja/vdi podsaste rida (sh 6koloogilise ja maastikulise mitmekesisuse tagamiseks).

e Vaikeelamu maa-alad (EV) — lubatud kavandada kuni nelja korteriga ridaelamuid

ja/voi kuni nelja korteriga korterelamuid, kui need arhitektuurselt ja ehituslikult
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uksikelamute piirkonda sobituvad ja moodustavad nendega harmoonilise terviku. Mh
jargnevatel tingimustel (tiheasustuses):

o Uute kruntide vahim lubatud suurus kaksikelamutel 1500 m?, korterelamul 2000
m? (mh koormusindeksiga vidhemalt 150) ning ridaelamul 400 m? boksi kohta
(lubatud maksimaalselt 8 korteriga ridaelamud). Erandid on lubatud vaid
pdhjendatud juhul, nt piirkonna véljakujunenud krundistruktuur, olemasoleva
hoonestuse vahel tihja krundi hoonestamine, kui see ei muuda piirkonna
uldilmet, kaksikelamu rajamine (jargides piirkonna Uksikelamute mahtu),
arhitektuurikonkursi labiviimine vms.

o Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind uutel kruntidel on kuni 25% krundist.

o Uksik- ja kaksikelamu pShihoone maksimaalne kdrgus kuni 9 m ning abihoonel
mitte enam kui pdhihoone kdrgus, ridaelamul maksimaalselt kuni 2 korrust ning
korterelamul kuni 3 korrust. Kdrgemate hoonete kavandamisel enne DP
algatamist koostada tdpsem lahendus ja 3D mudel kavandatu visualiseerimiseks.

o Linna lthialal elamute kavandamisel arvestada, et peab olema tagatud teenuste,
sh avalike teenuste (sh kool, lasteaed, kaubandus-teeninduspinnad), hea
kattesaadavus elukoha lahedal, st Gldjuhul 1 km raadiuses. Vastasel juhul on
vallal digus nduda nende vajadustega arvestamist DP lahenduses.

o Arendamisel hoida tihtset ehitusjoont, hoonete mahtu, paigutust ja arvu krundil,
katusekallet, valisviimistlust ning hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja
kujunduslikud tingimused peavad vastama piirkonna hoonestusele. Korterelamu
krundile pole kdrvalotstarbelise eraldiseisva hoonestuse rajamine lubatud (va
prugimajad, jalgrattaparklad jms). Korterelamu esimese korruse pindasid voib
aga kasutusele votta arilisel voi thiskondlikul eesmargil.

o Piirete maksimaalne lubatud kdrgus on 1,5 m, l&bipaistvusega vahemalt 25% (va
haljaspiirete puhul) ning on soovitav kasutada haljaspiirdeid. Seejuures
korterelamute krunte piiretega ei piirata (va majandushoovid jmt).

Kehtiva tldplaneeringu kohaselt, arvestades rahvastikuprotsesse ja -prognoose, hélmatakse
uusehitistega eelkdige piirneva omavalitsuse ehk Tartu linna lahiala. Ari- ja tootmistegevus
suunatakse eelkdige vastava juhtotstarbega maa-aladele, mis on juba toimivad
ettevotluspiirkonnad koos olemasoleva tehnilise taristuga voi asuvad need logistiliselt soodsas
asukohas, siinjuures asub DP kava logistiliselt soodsas kohas, kuid alal puudub veel asjakohane
tehniline taristu. Mitmekulgne maakasutus linna lahialal tagab erinevate teenuste ning
tookohtade kattesaadavuse, kvaliteetse avaliku ruumi, sh rohe- ja puhkealade olemasolu
elukohtade ldheduses.

DP kava ala pole méaéaratletud vaartusliku péllumajandusmaana, mis tdhendab, et selle boniteet
(mulla suhteline viljelusvaartus) on madalam Eesti keskmisest boniteedist (40). Planeeringu ala
asub aga varasema (enne Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ (2019) kehtestamist)
maakondliku tdhtsusega Kardla-Vorbuse vééartuslikul ~ maastikul, mis on nid
maastikuvaartusena valla tildplaneeringusse (vt joonis 4) kantud. Uldplaneeringuga taiendavaid
tingimusi selle osas aga ei madratud ning jargnevad tldmeetmed lahtuvad ajaloolisest Tartu
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringust ~ ,,Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused* (2001-2006):

e jOeni viivate teede méaaramine avalikult kasutatavaks ning avaliku juurdepéésu

séilitamine maade umberkruntimisel;
e pdllumajandusliku maaharimise jatkamine ning maakasutuse mitte muutmine.
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Joonis 3. Tartu valla tldplaneeringuga seatud maakas

kulisshaljastuse asukohad DP kava ning sellega piirneval alal (alus: Maa- ja Ruumiamet, 2025; Tartu

valla uldplaneering, 2022).

Maérkus — vaartuslik maastik ei ulatu
joonisel ndidatud viisil 1dunasse ehk
Tartu linna (toetudes mh
kaardirakendusele -
https://gis.tartulv.ee/
portal/apps/webappviewer/
index.html?id=
322f0ec0f3f94b68bf59ffc9a7702592
(viide seisuga 2023)). Tartu linna
néidatud véaartusliku maastiku piir
jargib maakonnaplaneeringus
sétestatut (st vastaval kaldal vahetult
jOe &arne ala).

valla Uldplaneering, 2022).
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Tartu linna tldplaneering 2040+ (2021) — DP kava ala piirneb ldunapoolses otsas Tartu linna
piiriga (vt joonis 5), seejuures on kilgnevate, Tartu linnas asuvate, maaiksuste juhtotstarbed
tee ja tdnava maa-ala (osa Tartu pdhjapoolse tmbersdidu trassikoridorist), arihoone maa-ala
(menetluses oleva Kvissentali tee 15 krundi ja lahiala detailplaneeringu ala) ning vaikeelamu
maa-ala.

LEGEND

Planeennguala

\ kS ‘ 3 e

- r”.“

{ a,»\j

v v YR .
KvissEnkai KS4 e : 8"

! 1 < -
Joonis 5. DP kava ala paiknemine Tartu linna suhtes (alus: Maa- ja Ruumiamet, 2025; Tartu linna
uldplaneering 2040+, 2021).

Strateegiliste planeerimisdokumentide alla saab lugeda ka detailplaneeringuid. DP kava
ala piirneb eelnevast tulenevalt Idunast kehtiva Tartu linnas asuva Kvissentali tee 15 krundi ja
lahiala detailplaneeringuga, mille eesmérgiks on kaaluda véimalusi Kvissentali tee 15 krundi
jagamiseks, kruntide Kvissentali tee 1 ja la liitmiseks ning moodustatavatele kruntidele
ehitusdiguste (liksikelamud v&i kahe korteriga elamud, ariotstarbelised hooned) méaéaramiseks.

Tartu valla areng lahtub valla arengukavas 2022-2030 (2022) kokkulepitud visioonist ning
ruumilise arengu vajadused lahtuvad keskkonnavéértuste ja mitmekesise looduskeskkonna
séilitamise, inimsdbraliku elu- ja ettevGtluskeskkonna loomise ning eriilmeliste piirkondade
jatkusuutliku edasiarendamise p8himdttest. Seejuures on olulisemate ruumiliste vajadustena
toodud mh:

e sdilitada ja jatkusuutlikult edasi arendada valjakujunenud asustusstruktuuri;

e soodustada ettevotluse teket ja elamuehitust valla erinevates piirkondades;

¢ kujundada kvaliteetne elu- ja ettevotluskeskkond kooskdlas looduskeskkonnaga.

Tartu valla visioon aastaks 2030 on sonastatud jargnevalt: ,, Tartu vald on nutikas, terve,
roheline, pOnev ja targalt planeeritud edukas omavalitsus®. Visiooni elluviimiseks on seatud
erinevaid eesmarke ning eesmaérkide taitmiseks tegevussuundasid, mh:
e parkide, haljasalade ja muu avaliku ruumi arendamine liikumisharjumusi soodustavaks
tegevuskeskkonnaks;
o Kkaitsehaljastuse arendamine hairingute leevendamiseks;
e arendustegevuse puhul tolmu, mira, I6hnade, radooni levikuga arvestamine;
e olemasolevate kompaktse hoonestusega alade ja uute arendusalade liitmine UVK-ga
Vahi alevikus;
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e piirkondade eripédra esile toovate tegevuste toetamine, mh uuenduslike tegevuste
toetamine piirkondades;

e tiheasustusalade tark planeerimine;

e uute turismiteenuste (majutus- ja toitlustuskohad, koguperekeskused, mé&ngumaad,
spaad jms) soodustamine.

Tartu valla visioone viiakse ellu toetudes mh Tartu valla energia- ja kliimakavale (2022).
Vastavas kavas antakse ulevaade kliimamuutustega seotud probleemidest ja valjakutsetest, mis
Tartu valla kodanikke, ettevdtteid ning avalikku sektorit vbivad mdjutada. Kliima- ja
energiakava panustab sh valla arengukava visiooni saavutamisse. V6imalike kliimaaspektidega
on planeeringu kavas, st ptk 1 jargselt, juba arvestatud, mh ei sea valla energia- ja kliimakava
antud planeeringu kava kontekstis lisatingimusi/-meetmeid.

Tartu valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2023-2035 (2019) — Vahi
aleviku Emajoe-aéarsetes elamupiirkondades (sh planeeringualal) k&esoleval ajal tihisveevérk ja
-kanalisatsioon puudub. Piirkonnas ei ole kehtestatud reoveekogumisala. Piirkond kuulub AS
Emajde Veevark toopiirkonda. Eskiisi kohaselt on piirkonda planeeritud vee- ja kanalisatsiooni
survetorustik. Kanalisatsioonitorustik Ghendab Emaj6e darsed arendusalad ja olemasolevad
stisteemid (Nommiku tn piirkond, Leiu tn piirkond, Taaramé&e tn piirkond, Mita-Mdlla tn
piirkond ja vajadusel teised piirkonna siisteemid) Erala puhastiga.

2.2 Kavandatava tegevuse seosed Umbruskonna keskkonna ja sotsiaal-
majanduslike (sh tehnovorgud) parameetritega

DP kava alal esineb valdavalt kvaternaari ajastul ladestunud moreen ning osaliselt, Pille ja Juta
Kinnistute laanepoolsel alal, esineb ka joesetteid. Seejuures esinevad peamiselt kahkjad
leetunud mullad, leetjas mullad ning leostunud gleimullad. DP kava alal on maapind kaldega
EmajGe suunas (vt joonis 6) — maapind on vaadeldaval alal kérgeim maantee aares (45 m) ning
langeb kohati 35 meetrini. Seejuures on vaadeldaval alal pdhjavesi ndrgalt kaitstud. DP kava
alal asub va@i sellele ulatuvad kitsendusi pohjustavaid objekte ja/vi nende mdjualasid (vt joonis
7). DP kava ala vahetus iimbruses asub 14 to6tavat puurkaevu, planeeringualal ei asu aga tihtegi
(vt tabel 2 ja joonis 8).

Looduskaitselistest aspektidest saab valja tuua, et DP kava ala ei asu Natura 2000 vdrgustiku
loodus- vdi linnualal ega ka kaitse- v@i hoiualal. Samuti ei asu DP kava alal thtegi kaitstavat
objekti. Vaadeldava ala vahetus imbruses (kuni 300 m raadiuses, ké&sitledes antud raadiuses
asjakohaseid aspekte) asuvad Il kaitsekategooria kahepaiksete (liigini maaramata)
réndepeatuspaik (maanteel, vdhem kui 10 m kaugusel), Il kaitsekategooria taimeliigi
ahtalehise angelheina (Thalictrum lucidum) leiualad (l&him ala piirist 40 m kaugusel) ning |
kaitsekategooria seene limatunniku (Sarcosoma globosum) leiuala (ala piirist 90 m kaugusel).
DP kava alast ligikaudu 155 m kaugusele jaab laialehiste metsade vééariselupaik (VEP nr.
000035; mdjutegurid kuivendus ning raie ja puidu eemaldamine).

Planeeringu kava alast laanes, ca 600 m kaugusel, asub Emajogi (VEE1023600). Emajdgi saab
alguse Vortsjarvest (VEE2083800) ning suubub Peipsi jarve (VEE2075600). J6e kogupikkus
(koos lisaharudega) on 147,4 km ning valgala pindala on 9628,1 km?. Keskkonnaagentuuri
pinna- ja pdhjavee seisundi interaktiivse kaardi andmetel oli Emaj6e 2023. a koondseisund halb,
keemiline seisund halb ning Okoloogiline seisund hea. Emajoe halva keemilise seisundi
pdhjusteks on elavhdbeda ja kaadmiumi sisaldus elustikus ning varasemalt (varasematest
aastatest) heptakloor vees. L&htuvalt lda-Eesti vesikonna veemajanduskavast 2022-2027 on
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veekogumile seatud eesmérk saavutada 2027. a erandiga méératud leebem seisund (st mitte veel
hea tase; erandi vdimalus lahtub EL veedirektiivi artikli 4 I1Gikest 5). Emajde tleujutusohuga
ala planeeringu kava alale ei ulatu.

Lisateave:

e Elekter — Mdlla tee elektrimaakaabelliin.

e Geodeesia — geodeetiline mérk (2517).

e Side — Telia Eesti AS sideehitis.

e Transport — Tartu-Jogeva-Aravete
tugimaantee (nr 39). Maantee osas saab
téiendavalt valja tuua, et 2024. aasta
keskmine 66paevane liiklussagedus oli
7509, millest sdidu- ja pakiautod
moodustasid 96%, veoautod ja autobussid
2% ning autorongid 2%.

S -

Joonis 7. Kitsendusi pdhjustavate objektide m
Ruumiamet, 2025).

1
djualad DP kava ning sellega piirneval alal (alus: Maa- ja

L vt lahemalt Ida-Eesti vesikonna veemajanduskava 20222027 ptk-st 6.3.2.
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Tabel 2. DP kava ala vahetus imbruses asuvad puurkaevud (EELIS, 30.05.2025)
Registrikood Tuup Ligikaudne kaugus DP kava ala piirist
PRK0021987 Olmevesi 10 m
PRK0063243 L. A .
PRK0063201 Kinnise soojussusteemi puurauk 140 m
PRK0060521 Olmevesi 200 m
PRK0070093 265 m
PRK0070089
PRK0070092 270 m
PRK0070088 Kinnise soojussuisteemi puurauk
PRK0070091
PRK0070087
PRK0070086 280 m
PRK0019455 Olmevesi
PRK0070090 Kinnise soojussusteemi puurauk 285 m
PRK0007885 Olmevesi 290 m
PF/rl<0063201ﬁPRK0063243 \\\\
,l PRK0060521 \\
4 92 mzwm \
\‘ ‘ ® \\\
,:‘PRK0019455 ‘ \\
e \
I’/ \\\
(
\\\ " PRK0007885
| .
\ i
\\ - ia Huurmiarmar = : 1 Y//,H ‘;
T\ PRK0070092 I;RK0070088 /’/” i LEGEND
@ 552 ¥ Brko070093 PRK0070089-~u® & @ Puurkaev
e s - Tog oa—T I__1300 m puhver
PRK0070(391,,>= - PFKOO?OOS; D Planeeringuala
5 4 PRK0070090, PRK0070086°
Joonis 8. DP kava ala vahetus Umbrusesr ésuvad p>uurkalf
30.05.2025).
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva mOju prognoos ja
ettepanekud edaspidiseks ning KSH vajalikkuse maaramine

Peatilkk (edaspidi ptk) on jaotatud erinevateks alamosadeks lihtsustamaks info menetlemist.
Alljargnevad ptk-d nditavad, kas ja millised faktorid vOivad oluliseks kujuneda KSH
algatamisel voi mitte algatamisel. Seejuures on kasitletud ka planeerimisseaduse 8 4 lg 2 p 5
mdistes asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonna aspekte.

Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi mdjude kaalutlemisel arvestatakse (alus:
KeHJS § 33 Ig 3-5 ning Kutsar, 2015/2018) jargnevaid aspekte:

1. missugusel maéral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;

2. missugusel maédral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;

4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jaatmeké&itluse vOi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste 6igusaktide nduete
tlevotmisel;

5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
po6rduvust, sh kumulatiivsust ning nnetuste esinemise véimalikkust);

a. moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), 6hule ning
kliimale (sh oht keskkonnale);

b. mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond);

c. mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud ise&rasused, kultuuriparand
ja intensiivne maakasutus;

d. moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdrgustiku alale;

e. piirilene moju ja katastroofid.

Alljargnevates peatukkides (3.1-3.4) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti kirjutatud. Ptk
3.5 sisaldab veel tdiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade vétmes. Ptk 3.6
votab kokku KSH vajalikkuse 16pphinnangu (kéesoleva to6 pdhjal) ja annab suuniseid 16pliku
KSH otsuse (algatada vai mitte) eelndu osas seisukohtade kisimiseks.

3.1 Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavale tegevusele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest v0i eraldatavatest vahenditest

DP kava ala paikneb Tartu linna ja Tartu valla piiril, tipsemalt Tartu vallas Vahi alevikus, kus
maakasutust suunab Tartu valla tldplaneering (2022). DP kava eesmdark on olemasolevatele
maatulundusmaadele rajada piirkonda sobivaid elamu-, &ri- ja teenindushooneid. Kehtiva UP
jargi on DP kava ala mé&aratud kaubandus-, teenindus- ja biroohoone ning tootmise- ja
logistikakeskuse, vaikeelamu ning liikluse ja liiklust korraldava ehitise maa-alaks. DP kava
eesmargid on seejuures kooskoélas Tartu valla tldplaneeringuga. Oluline on siinkohal ka
markida, et kehtiva Uldplaneeringu kohaselt hdlmatakse uusehitistega eelkdige piirneva
omavalitsuse ehk Tartu linna l&hiala, mistdttu on planeeringu kava ala logistiliselt soodsas
kohas.
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Ptk 1 jargselt on DP kavale ligipdasude vdimalikud lahendused tdpsustumas DP menetluse
kéigus. Siinkohal vdib valja tuua, et kbige kriitilisem nii maakasutuslikult kui ka ligipaasude
kontekstis on Pille maailiksuse Idunapoolse osa arenduskava, kuivord selle tulevased
maakasutusfunktsioonid on surutud Gsnagi kitsasse tsooni. Vastavasse piirkonda arendusideed
vOivad tulevaste  protsesside  kaigus luua slnergiat Tartu linna  jddvate
maakasutusfunktsioonidega, kuid sobilike ligipaasukoridoride puudumisel vdivad need
arendused olla linna elanikele ka koormavateks. Vastuseid tasakaalustatud
maakasutusfunktsioonide tulevaseks ja poOhjendatud valikuteks vdimaldab mh Tartu
Vallavalitsuse plaan tellida planeeringu menetlusse sisendinfot pakkuv liikluskoormusuuring
(vt ka ptk 1).

DP kava ala edasise voimaliku menetlusega tuleb tdiendavat tahelepanu pdo6rata just ka soovile
nd segada elamumaid eelkdige drimaadega. Planeeringu kava alale, tdpsemalt Juta kinnistule,
on kava eelndu kohaselt plaanis rajada Uksik-, kaksikelamud voi kuni nelja korteriga rida- voi
korterelamud (vt ka ptk 1). Eluhooned on planeeritud UP jargselt vaikeelamu maa-alale. Juta
kinnistule, maantee poolsesse otsa, on planeeritud ka kuni kaheksa &ri- ja teenindushoonet, mis
asuvad UP jargselt kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse
maa-alal. DP kava eelndu jargselt eraldavad elamuhooneid ning &ri- ja teenindushooneid
haljasala. Maakasutuslikus vaates sobib planeering piirkonda. Samas peaks edasine
planeerimismenetlus arvestama nd segafunktsioonidega alades potentsiaalsete konfliktide
ennetamise vajadusega (meetmeid ja suuniseid edasisse voimalikku planeerimisprotsessi vt ka
ptk 3.4.2).

Kokkuvétlikult — tuginedes eelnevale, ptk-des 1 ja 2 esitatud Umbritsevale maakasutuslikule
situatsioonile, ptk-s 2 toodud strateegilistele planeerimis- ja arengudokumentidele ning DP
kavaga kavandatava (vt ptk 1) kirjeldustele, ei saa jareldada, et tegemist oleks arendusega, mis
ei sobiks oma iseloomult vastavasse piirkonda. DP kava on ambitsioonikas, kuid asudes Tartu
linna piiri &éres (potentsiaalne tdmbekeskus juba teisel poolt Tartut toimivale Ldunakeskusele
(https://astri.ee/lounakeskus/)), perspektiivse liikluse tuiksoone (Transpordiamet kavandab
omavahel Gihendada Johvi-Tartu-Valga ja Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa pGhimaanteed) kdrval,
siis selle arendus ei vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks voi
haldamiseks. Seega ei ole ka nt finantsvahendid tegevuse korrektseks elluviimiseks teadaolevalt
takistavaks teguriks. Missugusel madral mdojutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

DP kava maakasutuslikud eesmargid jargivad pdohimdotteliselt ptk-s 2.1 esile toodud
planeerimis- ja arengudokumentide arengusuundi. Toetudes ka juba ptk 3.1 esitatud teabele,
siis kavandatav tegevus ei takista teiste imbruskonna kinnistute senist maakasutust ega loo
eeldusi negatiivse olustiku tekkeks (st voimalikul planeerimismenetlusel on piisavad eeldused
koondamaks vajalikku sisendteavet tasakaalustatud maakasutuslike otsuste tegemiseks). KSH
eelhinnangu koostamise raames kogutud teave ei toonud valja selliseid strateegilisi kavasid,
millede elluviimist edaspidi tdpsustuv kavandatav tegevus voiks eelkdige oluliselt negatiivselt
mdojutada.

DP kava loob selle edasisel vdimalikul menetlusel (DP menetlusena) juriidiliselt korrektsed
seosed ka kdrgemate strateegiliste dokumentidega/arengudokumentidega (vt ptk 2; mh nende
korraliseks (le vaatamiseks voi tulevaseks ajakohastamiseks (asjakohane sisend)) ning
vOimaldab menetleda tegevuste elluviimiseks vajalikke tegevuslubasid piisava tdpsusastmega.
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3.2 Strateegilise  planeerimisdokumendi  asjakohasus ja  olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Detailplaneeringu kava edasine menetlus (DP algatamise jérgselt) on eelnevate alampeattkkide
alusel asjakohane vastavas kohas (mh johtuvalt ptk 3.1 kirjeldatud positiivsetest seostest UP
maakasutuslike eesmérkidega). Vdimaliku DP menetlustasandi puhul puuduvad olulised seosed
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse.

DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP kava voi sellele jargnev otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestaks planeerimise protsess (DP menetluse
algatamisel) riiklike normatiividega, mis tulenevad keskkonnakaalutlustest. DP edasise
menetluse kéik voimaldab mh tulevikus vastavaid teisi kavasid vdi dokumente ajakohastada
teemakohase (tegevuse toimimine vastavas asupaigas) teabega (nt vastavate kavade korraliste
ulevaatuste perioodidel). See tdhendab, et nditeks kdrgemates strateegilistes dokumentides on
vBimalik lahtuda tulevaste otsuste tegemisel (sh keskkonnakaalutluste edasisel integreerimisel)
aktuaalsest teabest ja/v0i situatsioonist. Viimati nimetatud tdpsustavat infot koondab vajadusel
ka kéesoleva eelhinnangu peatikk 3.4.

3.3 Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jadtmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste
digusaktide nduete tlevotmisel

Alampeatiiki pealkirjast ldhtuvalt — véimalik DP menetlus ei ole otseselt seotud jaadtmekaéitluse
vOi veekaitsega ega Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete lle votmisega. Kull aga
peab arvestama ja ka arvestab (labi Giguslikult paika pandud DP koostamisprotsessi) edasine
vBimalik DP protsess (DP menetluse algatamisel) riiklike normatiividega (kujundatud
tulenevalt EL nduetest), toetudes sh ptk 1 ja ptk 2 ning Eesti riigi 6igusaktide regulatsioonile ja
raamistikule.

3.4 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning
voimalikkust, kestvust, sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ning
onnetuste esinemise voimalikkust)

Kéesolev  ptk —  strateegilise  planeerimisdokumendi  elluviimisega  seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning véimalikkust, kestvust,
sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ning dnnetuste esinemise véimalikkust) — jaotub
omakorda viieks alampeatikiks.

3.4.1 MOoju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), dhule ning
kliimale (sh oht keskkonnale)

Kavandatava tegevuse elluviimine vaadeldaval alal on arvestades iimbruskonna maakasutust ja
uldiseid funktsioone soositud, kuid sellegipoolest uueneks piirkonna maastikuilme selle
uushoonestamisel. Positiivsete mdju eelduste suurendamiseks (uusehitiste edasine sobitamine
piirkonda) on ptk-s 2.1 késitletud Tartu valla tldplaneeringus toodud véikeelamu maa-aladele
kohalduvad tingimused, sh et arendamisel tuleb hoida (htset ehitusjoont, hoonete mahtu,
paigutust ja arvu krundil, katusekallet, véalisviimistlust ning hoonete arhitektuurilised,
ehituslikud ja kujunduslikud tingimused peavad vastama piirkonna hoonestusele.
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DP kava alal asuv mullastik ei ole kavandatavale tegevusele piiranguid seadev ning tegevusest
ei ndhtu olulisi ohte vastavatele ressurssidele vGi neist s6ltuvatele looduslikele aspektidele. See-
eest on DP kava ala kaldega EmajGe poole, kus maapinna kdrguste vahe on kohati kuni 10 m,
millest kdige jarsem langus toimub planeeritud elumajade piirkonnas Juta Kkinnistul.
Planeeringu kavas ehitiste kavandamisel on vastavat asjaolu, mis seondub maapinna reljeefiga,
samas piisavalt teadvustatud, mistottu ehitus- ja kasutusaegsete ohtude (sh varisemise)
esinemise tdendosus on teadaolevalt voimalik viia edasises vimalikus planeerimisprotsessis ja
sellele jargneda vdivates protsessides miinimumini. Seega siinkohal taiendavaid tingimusi ei
seata.

Planeeringu kava ala asub Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski kaardi pdhjal
kill normaalse radooniriskiga alal, kuid sellegipoolest vOib esineda lokaalseid kohti, kus
radoonisisaldus pinnases on kdrgem. Radooniohu valtimise nilanssidega on DP kava ptk 1
alusel (juhised DP menetlusse, vastava protsessi alustamisel) juba arvestatud, seega ka
siinkohal taiendavaid meetmeid vdi tingimusi ei seata.

DP kava ala on seotud AS Emajoe Veevark poolt hallatava thisveevérgi ja -kanalisatsiooni
tegevuspiirkonnaga, kuid alale pole rajatud vajalikku taristut, kuid Tartu valla Ghisveevargi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava 2023-2035 (2019) kohaselt on planeeringuala piirkonda
planeeritud vee- ja kanalisatsiooni survetorustik — kanalisatsioonitorustik Ghendab Emajde
adrsed arendusalad ja olemasolevad stisteemid. Lahtuvalt DP l&hteulesande eelndus toodud
tingimustest (ptk 1), on lokaalsete veevarustuse- ja kanalisatsioonisusteemide rajamine alale
keelatud, seega tuleb alale rajada vajalik taristu Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks
(sh sademevee drajuhtimiseks). Veevarustamise tagamise ning reo- ja heitveevee arajuhtimise
tehnilised parameetrid annab sellistel puhkudel tavapdaraselt Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
toimimise eest hea seisev vee-ettevote ehk siinkohal AS Emajde Veevark. Vastav sisendinfo
aitab omakorda suunata planeerimisprotsessiga ette ndhtud maakasutusfunktsioone (vajadusel
mh mahte), kui ptk 1 esitatud DP kava alusel alustatakse detailplaneeringu menetlust.
Sademevee osas saab veel esile tuua, et Tartu vallavalitsuse poolt on DP menetluse tingimusena
ette ndhtud koostada sademevee kéitluse analuls, mille eesmérk on valja todtada terviklik ja
tasakaalustatud sademevee lahendus planeeringualale, kombineerides looduslikke lahendusi ja
sademeveekanalisatsiooni v@imalusi. Uuringus tuleb seejuures analiilisida sademevee
arajuhtimise ja immutamise vdimalusi, hinnata tleujutusriskide leevendamist ning koostatakse
lahendus, mis tagab sademeveesusteemi tdhususe.

Toetudes ptk-des 1 ja 2 esitatud teabele, pole kavandatud tegevuse elluviimisega vaadeldavas
asupaigas ette naha negatiivseid mdju eelduseid dhule ning kliimale laiemalt. Mh vdib valja
tuua, et DP kava alusel on kohalik omavalitsus andnud suunise koostada ka liikuvuskoormuse
analttsid, mis omakorda vGimaldab paremini suunata ka nt Ghistranspordi ja kergliikluse
korraldust.

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivsete mojude eelduseid ja otsest KSH protsessi
algatamise vajadust. Eelhinnangu eelselt (st DP kava alusmaterjalidest tulenevad meetmed)
juba teadaolnud meetmed (kdesoleva eelhinnangu ptk kontekstis asjakohasemad), lthidalt olid:

e satestatud pinnase radooniohuga arvestamise tingimus;

o séatestatud liikluskoormuse analiiisi vajadus;

e sdtestatud sademevee kéitluse analiiis.
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3.4.2 M0dju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
mojutatav elanikkond)

Ptk 2 sissejuhatavast osast nahtub, et planeeringu kava ala asub 13 256 elanikuga Tartu vallas,
Vahi alevikus. Vaadeldav ala on omakorda Tartu linna piiril, mh piirnedes Tartu linna
Kvissentali linnaosaga (< 800 elanikku). Tartu valla asustustihedus on 17,9 ning Tartu linnas
653,7 elanikku km? kohta. Ptk 1 alusel l4bib planeeringu kava ala ka planeeringukavast eraldi
kavandatav liiklussdlm, hendamaks omavahel Johvi-Tartu-Valga ja Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa p&himaanteed. Valla tldplaneeringu jargne maakasutus vastavas piirkonnas arvestab
mh soodsat tiheasustatud logistilist asupaika. St tldises printsiibis on tegevus paikkonda sobiv
ning eeldused mh tmbruskonna maakasutuse olulise negatiivse mojutamise (silmas pidades ka
kéesoleva ptk teemavaldkonda) suhtes puuduvad. Siinkohal on arvesse vdetud ka nii ptk 3.1,
3.2, 3.4.1 toodut kui ka alljargnevalt esitatud aspekte ja suuniseid.

DP kava ala jaab Tartu linna luhialale ning lahtuvalt sellest on kehtiva valla Gldplaneeringuga
seatud tingimus — linna lihialale elamute kavandamisel tuleb arvestada, et oleks tagatud
(avalike) teenuste (sh koolid, lasteaiad) hea kattesaadavus elukoha lahedal, mis Gldjuhul
tdéhendab 1 km raadiust. Seejuures asub planeeringu kava ala piirist l1ahim lasteaed (Tartu
Lasteaed Klaabu) linnulennult ca 1,5 km kaugusel ning ldhim kool (Tartu Kroonuaia kool)
linnulennult ca 2,5 km kaugusel. Seejuures on Umbruskonnas juba valjakujunenud
Uksikelamute piirkond. Planeeringu menetluse algatamisel on soovitatav planeeringumenetluse
sisenduuringuks méératleda avalike teenuste méaratlemiste analiius, fikseerimaks, kas vastavas
paikkonnas on seni teadaolevatele funktsioonidele vaja lisada avalikke teenuseid (sh koolid,
lasteaiad) vOimaldavaid maakasutusvdimalusi. Analuls peab maarama ka funktsioonid, millede
head kéttesaadavust vastava piirkonna inimeste elukoha ldheduses tuleb parandada.

Planeeringu kava néeb ette rajada elamuhooneead Janne ja Heigo Kkinnistutele ning osaliselt
Juta kinnistule. Oluline on maérkida, et Heigo Kkinnistu kilgneb Tartu-JGgeva-Aravete
tugimaanteega (tee nr 39), mille 2024. aasta keskmine 60péevane liiklussagedus oli 75009,
millest s6idu- ja pakiautod moodustasid 96%, veoautod ja autobussid 2% ning autorongid 2%.
Juta Kinnistul asuvate eluhoonete jaoks toimib osaliselt puhvrina kavandatavad d&ri- ja
teenindushooned. Siiski on alust eeldada, et imbruskond on Gpriski mirarikas. DP menetluse
uhe tingimusena on seatud labi viia mirauuring (mara leviku modelleerimine), mille eesmark
on hinnata olemasolevat liiklusmurast tingitud mirataset ning planeeringu realiseerimisega
kaasnevat miira suurenemist, seega siinkohal téiendavaid tingimusi ei seata.

Planeeringu kava alale, tapsemalt Juta kinnistule, on potentsiaalselt kavandatud rajada ksik-,
kaksikelamud vdi kuni nelja korteriga rida- voi korterelamud (vt ka ptk 1). Eluhoonete ja Tartu-
JOgeva-Aravete tugimaantee vahele jadks ka ari ja teenindushoonete véond, mis moodustaks
elamute jaoks muratbkke. Seejuures on drikinnistute voondi otstesse planeeringu kava alusel
kavandatud roheala, mis saaks samuti toimida osaliselt miratdkkena. Tartu valla
uldplaneeringu (2022) kohaselt on Juta kinnistule planeeritud kaitsehaljastus, mis jookseb
modda piiri, kus maakasutuse juhtotstarve l&dheb tile kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone ning
tootmise- ja logistikakeskuse maa-alalt védikeelamu maa-alaks, kuid mis hdlmab ka ari- ja
teenindushoonete kinnistute pohjapoolset otsa. Seejuures on wldplaneeringu kohaselt
kaitsehaljastus vajalik tootmistegevusega kaasnevate ning visuaalsete hairingute
leevendamiseks. VV6imalusel ja olemasolu korral kasutada selleks olemasolevat kdrghaljastust.
Kdrghaljastatud haljasriba laius toimimiseks kaitsehaljastusena peab olema tldjuhul vahemalt
30-50 m. Planeeringu kavaga pole tootmistegevust valistatud, kuid millega vdib kaasneda
elamupiirkondades mira normtasemete Uletamine. Samas on praegune haljasala margitud vaid
10 m laiusena Juta kinnistul paiknevate eluhoonete ja dri- ja teenindushoonete vahel, kuid
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haljasala pole margitud Heigo ja Janne kinnistute suunal, kuhu on samuti planeeritud
eluhooned. Seetbttu tuleks negatiivse mdoju eelduste leevendamiseks/arahoidmiseks
planeeringu edasistes protsessides kaaluda tdiendavaid kaitsehaljastuse tsoone.

Kokkuvdtvalt ei tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid ja otsest KSH protsessi
algatamise vajadust. KSH EH koostaja seab eelneva alusel jargnevad tdiendavad
tingimused/suunised (suunamaks vdimalike menetluste efektiivsemat kulgemist), mida jargida
edasistes tegevustest (planeerimisprotsessi algatamisele jargnevalt):

e planeeringu  menetluse  algatamisel on  soovitatav  planeeringumenetluse
sisenduuringuks madaratleda avalike teenuste madratlemiste anallus, fikseerimaks, kas
vastavas paikkonnas on seni teadaolevatele funktsioonidele vaja lisada avalikke
teenuseid (sh koolid, lasteaiad) vdimaldavaid maakasutusvdimalusi. Analuls peab
méadrama ka funktsioonid, millede head kattesaadavust vastava piirkonna inimeste
elukoha laheduses tuleb parandada;

e planeeringu edasistes protsessides kaaluda taiendavaid kaitsehaljastuse tsoone;

e DP kava alusmaterjalidest tulenev meede: viia labi morauuring (mdra leviku
modelleerimine), eesmargiga hinnata olemasolevat liiklusmirast tingitud murataset
ning planeeringu realiseerimisega kaasnevat mura suurenemist kavandatava tegevuse
alal.

3.4.3 Mojutatava ala vaartus ja tundlikkus, sh looduslikud isearasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Ajalooliselt on olnud DP kava ala osaliselt vaartuslikul maastikul, kuid ptk 2 jargselt on ka juba
Tartu valla tldplaneeringus (2022) seatud maakasutusfunktsioonid seda klassikalisel moel
(sédilitada senine maakasutus) séilitatavat keskkonda reforminud. Eelnevate ptk jargselt on see
ka loogiline ehk igati aktsepteeritav areng vastavas piirkonnas. Sellest lahtuvalt pole
planeeringu kava elluviimisega olulise negatiivse mdju eelduseid ette néha.

Toetudes ptk-des 1 ja 2 esitatud teabele, pole kavandatud tegevuse elluviimisega vaadeldavas
asupaigas ette ndha negatiivseid mdju eelduseid kultuuriparandile, samuti pole ette naha
arendusalasse mitte sobivat intensiivset maakasutust (mh eeldusega, et planeerimisprotsessis
leitakse optimaalsed lahendused ka ala teenindavatele transpordikoridoridele, vt ka ptk 3.4.2).
Piirkonna looduslikke isedrasusi, eelkdige maapinna reljeefi, ning olemasolevate maakasutuse
juhtotstarvete muutmist on Kkasitletud ptk-s 3.1, 3.4.1 ning ka 3.4.4. Kokkuvdtvalt ei
tuvastatud olulise negatiivse mdju eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust.

3.4.4 M0dju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vdrgustiku alale

Planeeringu kava ala piirneb (planeeringuala vdhem kui 10 m kaugusel) Tartu-JOGgeva-Aravete
tugimaanteega (tee nr 39), mis on mh vaadeldavas 16igus margitud Il kaitsekategooria
kahepaiksete (liigini maaramata) randepeatuspaigana. Eestimaa Looduse Fondi kahepaiksete
vaatluse kaardirakenduse kohaselt on vaadeldaval 18igus kohatud Il kaitsekategooria
rabakonna (Rana arvalis), kelle Iahim sigimispaik planeeringualast asub ligikaudu 2 km
kaugusel kirdesuunas. Liigi Uheks ohuteguriks on hukkumine autoteedel, mida kevadise
sigimisrande ajal toimub massiliselt. Eelhinnangu koostamise ajal on planeering alles eelndu
faasis ning detailid, nagu nt transpordikoridorid planeeringualal ja sellest valjaspool, on alles
tdpsustumas. Transpordikoridorid maaratakse koostoos Transpordiametiga, kes saab vajadusel
seada lisatingimusi elustiku litkumiseks. Kui vaadeldav ala on hoonestamisel plaanis tarastada,
on vdimalik seda teha selliselt, et oleks séilitatud v6imalus kahepaiksete sigimisrandeks ka l&bi
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planeeringu kava ala. Selleks saab nt jatta tara/aed maapinnast kdrgemale, et kahepaiksed
tara/aia alt 1abi paéseksid, samuti on vdimalik kasutada aia voi tara rajamisel labivalt vdi teatud
maa tagant suurema silmaga piirdeaeda.

Ptk Glesehitamisel on arvestatud ptk 1 ja 2 ning ptk 3 juba esitatut (eelkdige ptk 3.4.1 ja 3.4.3).
Ptk 2.2 néhtub, et DP kava ala ei asu Natura 2000 vorgustikus ega muudel looduskaitselistel
aladel. Seega lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ning kogunenud teabest pole
planeeringu kava edasise menetlusega (DP algatamisel) ebasoodsa negatiivse mdju eelduseid
ette ndha vastava ptk fookuselementidele. Kokkuvdtvalt ei tuvastatud olulise negatiivse
modjuga eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust.

3.4.5 Piiritlene mdju ja katastroofid

Analuusitud kavandatava tegevusega ei ole pohjust eeldada, et kaasneksid ohtlikud olukorrad
(suurdnnetused/katastroofid). Seega ei lisa kavandatav tegevus tdiendavaid ohtusid
tavaparasesse keskkonda. Planeeringu kava voimaliku elluviimisega ei kaasne ka eeldusi
negatiivse riigipiiritilese méju osas.

3.5 Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade votmes

Tegevuse kava elluviimisega seotud — arvestades mdju (otsene vOi kaudne) suurust ja

ruumilist ulatust (nt geograafiline v6i mdjutatavate (inimesed vm) hulk) ning vdimalikkust ehk

tdendosust, tugevust, kestvust, sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ja koosmju ning
onnetuste esinemise vdimalikkust (ka alad, kus digusaktidega kehtestatud néudeid on Uletatud
vOi vOidakse Uletada) — olulised keskkonnaprobleemid ehk negatiivsed mojud (koos muude
mdjualas toimuvate ja/vGi planeeritavate tegevustega) ja mdjude (ebasoodne olustik) t6husa
ennetamise, valtimise, vdahendamise ja leevendamise taiendavad vOimalused (maaratakse
vajadusel) on seotud jargmiste teemadega:

e maa ja maakasutus;

maérgalad;

jOeddrsed alad, joesuudmed, rannad ja/voi kaldad;

veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale;

muld ja pinnas ning 6hk ja kliima (sh oht keskkonnale);

maavarade kasutus;

ressursikasutus (sh energiakasutus), jaagid ja heited ning jadtmeteke;

maastik (sh pinnavormid);

looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kkaitstavad

loodusobjektid (sh Natura 2000 vdrgustiku alad);

e elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mojutatav elanikkond) ning kultuuripédrand ja arheoloogilised vééartused
(vastupanuvdime) - mh mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn;

e suurdnnetuse, katastroofi ning piiritilesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad ka eraldi lahti Kirjutatud.

Maa ja maakasutus — kajastatud peatukkides 1, 2, 3.1, 3.2, 3.4.1-3.4.4. Kogutud teabe pdhjal
oluliste negatiivsete mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub. Siiski jargida ptk-
des 341 ja 342 seatud meetmeid/suuniseid véheste mdjude eelduste
minimeerimiseks/valtimiseks ning planeerimise protsessi (DP algatamisel) efektiivseks
suunamiseks.
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Mérgalad — ptk-des 1 ja 2 kogutud andmed nditavad, et mérgalade kui sellistega seosed
puuduvad. Negatiivsete mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub.

JOeddrsed alad, joesuudmed, rannad ja/voi kaldad — ptk-des 1 ja 2 kogutud andmed néitavad,
et jOedérsete aladega, jOesuudmetega ning randade ja/vdi kallastega kui sellistega seosed
puuduvad. Negatiivsete mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub.

Veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale — veestikuga
seonduvat on peamiselt kasitletud ptk-s 2.2 ja 3.4.1, seejuures merekeskkonnaga seosed
puuduvad. Kogutud teabe pdhjal oluliste negatiivsete mdjude eeldus vastava teemavaldkonna
osas puudub. Siiski jargida ptk-s 3.4.1 seatud meetmeid/suuniseid vaheste mdjude eelduste
minimeerimiseks/véltimiseks ning planeerimise protsessi (DP algatamisel) efektiivseks
suunamiseks.

Muld ja pinnas ning &hk ja kliima (sh oht keskkonnale) — kajastatud ptk-des 2.2 ja 3.4.1.
Kogutud teabe alusel negatiivsete mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub. Siiski
jargida  ptk-s  3.4.1 seatud meetmeid/suuniseid  véheste  mOjude  eelduste
minimeerimiseks/véltimiseks ning planeerimise protsessi (DP algatamisel) efektiivseks
suunamiseks.

Maavarade kasutus — kavandatav DP kava ala ja selle l&hiala ei asu teadaolevalt
maavararessurssidel. Arendustegevuse alal vajalikke materjale tarbitakse eesmargiparaselt,
pdhjustamata mdjusid ressurssidele voi teistele, kes neid tarbida vdiksid soovida.

Ressursikasutus (sh energiakasutus), jadgid ja heited ning jadtmeteke — kavandatav tegevus ei
mdojuta eelnevalt nimetatud teemavaldkondadega seotud aspekte negatiivselt (tulenevalt mh
ptk-st 1 ja 2 ning 3.1, 3.2, 3.4.2). Muuhulgas on juba arvesse vdetud v@i arvesse vOetav
jaatmeteke ning selle asjakohane korraldamine ja kéitlemine kehtivate normide alusel.

Maastik (sh pinnavormid) — kavandatav tegevus ei kutsu esile maastiku (sh pinnavormide)
olulist ebasoodsat mdjutamist, sh ka naabrusalade kontekstis (tuginedes mh ptk-le 3.1, 3.4.1 ja
3.4.2). Siiski jargida ptk-des 3.4.1 ja 3.4.2 seatud meetmeid/suuniseid véheste mdjude eelduste
minimeerimiseks/véltimiseks ning planeerimise protsessi (DP algatamisel) efektiivseks
suunamiseks.

Looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja kaitstavad loodusobjektid (sh
Natura 2000 voérgustiku alad) — kajastatud ptk-des 2.2, 3.4.1, 3.4.3, 3.4.4. Kogutud teabe pdhjal
ebasoodsate negatiivsete mojude eeldus kaitstavate loodusobjektide ja loodusliku
mitmekesisuse osas puudub.

Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mojutatav elanikkond) ning kultuuripdrand ja arheoloogilised vdadrtused
(vastupanuvdime) - mh mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn — kajastatud ptk-des
1-2, ning 3.1 — 3.4. Negatiivsete mojude eeldused vibratsiooni, valguse, soojuse, kiirguse ja
Ibhna osas puuduvad. Mira osas tuleks negatiivsete  mdjude  eelduste
minimeerimiseks/valtimiseks ning planeerimise protsessi (DP algatamisel) efektiivseks
suunamiseks jargida ptk-s 3.4.2 seatud meetmeid/suuniseid.

Suurdnnetuse, katastroofi ning piiritilesuse aspektid — kajastatud ptk-s 3.4.5. Kogutud teabe
pdhjal negatiivsete mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub.
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3.6 KSH labiviimise vajalikkus ning seisukohtade kisimise suunised

Lahtudes peatukkides 3.1-3.5 esitatud teabest, ei ole negatiivse keskkonnamdju avaldumist
strateegilise dokumendi kava edasisel menetlemisel (DP algatamisel) ja rakendamisel (DP
kehtestamisel) ette nédha. Seejuures oli vastavates ptk-s kasitletud ka planeerimisseaduse § 4 Ig
2 p 5 moistes asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonna aspekte.
Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole otsest
vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on véimalik rakendada
ptk-des 3.4.1 ja 3.4.2 vélja toodud tingimusi/suuniseid (eeskétt riskide ilmnemise tdendosuste
maandamiseks ning planeerimise protsessi (DP algatamisel) efektiivseks suunamiseks). Eraldi
ja tdiendavate seiremeetmete madramist ei peeta siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS 8§ 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS 8 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi voi osapooli, kellelt tdiendavalt seisukohti
vBiks (KSH vajalikkuse tle otsustamise kontekstis) kuisida, tuvastas Alkranel OU oma
t6os Tartu Linnavalitsuse ja Transpordiameti. Seisukohtade kisimise korraldamise (sh
asutuste maéaratlemine) 16plik korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse padevuses
(arvestades ka varasemat koostotd ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis).

KSH algatamise vdi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse alusel.
Kéesolev dokument on otsustajatele vaid téovahendiks 18plike seisukohtade andmiseks
ehk kujundamiseks. LOpetuseks —otsustusprotsessi (mh seisukohtade kisimine KSH-ga
seonduva otsuse eelndule) tapsem suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse
padevuses. Otsustaja saab otsustada ka kdaesolevas t00s esitatud tingimuste/soovituste
parameetrite ehk suuniste rakendamise ule.
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Kokkuvote

KSH eelhinnangu objektiks oli Tartu linna ja Tartu valla piiril, tdpsemalt Tartu vallas Vahi
alevikus, 39 Tartu-Jogeva-Aravete tee ning 3 Johvi-Valga-Tartu tee adres asuv maa-ala. Ligi
18,6 hektari suurune planeeringu kava ala hdlmab endas maatulundusmaa sihtotstarbega Pille
(79401:006:1093; 7,7 ha), Juta (79401:006:1095; 7,6 ha), Heigo (79401:006:1097; 1,6 ha) ja
Janne (79401:006:0578; 1,7 ha) kinnistuid. Kdesoleva DP kavaga soovitakse piirkonda
kvaliteetse linnalise keskkonna ehitusliku lahenduse valjatéotamist. Eesmark on seega
olemasolevatele maatulundusmaadele rajada piirkonda sobivaid elamu-, &ri- ja blroohooneid
ning kaubandus- ja teenindushooneid. DP kava eesmérgid on seejuures ja enamjaolt (va
ettepanek lisada tdiendav elamumaa osakaal Juta maaiiksusele) koosk6las Tartu valla
uldplaneeringuga.

Tulemused — lahtuvalt ptk-s 3.6 esitatud informatsioonist, ei ole negatiivse keskkonnamdju
avaldumist strateegilise dokumendi kava edasisel menetlemisel (DP algatamisel) ja
rakendamisel (DP kehtestamisel) ette ndha. Seejuures oli vastavates ptk-s kasitletud ka
planeerimisseaduse § 4 Ig 2 p 5 mdistes asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid
ja looduskeskkonna aspekte. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul
omavalitsusel ei ole otsest vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse
elluviimisel on voimalik rakendada ptk-des 3.4.1 ja 3.4.2 vadlja toodud tingimusi/suuniseid
(eeskatt riskide ilmnemise tbendosuste maandamiseks ning planeerimise protsessi (DP
algatamisel) efektiivseks suunamiseks). Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete madramist ei peeta
siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS 8§ 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjakohastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjakohaseid ametkondi vdi osapooli, kellelt téiendavalt seisukohti
viiks (KSH vajalikkuse uile otsustamise kontekstis) kiisida, tuvastas Alkranel OU oma
t60s Tartu Linnavalitsuse ja Transpordiameti. Seisukohtade kisimise korraldamise (sh
asutuste maéaratlemine) 16plik korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse padevuses
(arvestades ka varasemat koostdtd ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis).

KSH algatamise vdi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus kaalutluse alusel.
Kéaesolev dokument on otsustajatele vaid tdévahendiks I6plike seisukohtade andmiseks
ehk kujundamiseks. LOpetuseks —otsustusprotsessi (mh seisukohtade kisimine KSH-ga
seonduva otsuse eelnbule) tapsem suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse
padevuses. Otsustaja saab otsustada ka kdaesolevas t00s esitatud tingimuste/soovituste
parameetrite ehk suuniste rakendamise dle.
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Kasutatud allikad

Esitatud olulisim materjalide loetelu (arvestades ka varasemas dokumendis esitatud ehk juba
teostatud viitamisi nt 6igusaktidele jms, mida siinkohal tingimata ei dubleerita):
e EELIS (Eesti Looduse Infostisteem), Keskkonnaagentuur (08.03.2023).
Maa-ameti kaardirakendused (2023).
Tartu linna Gldplaneering 2040+ (2021).
Tartu valla arengukava 2022-2030 (2022).
Tartu valla energia- ja kliimakava (2022).
Tartu valla Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2031 (2019).
Tartu valla tldplaneering (2022).
Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ (2019).
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