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1. Detailplaneeringu koostaja
Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 lg 10 sdtestatud tingimustele. Planeeringu

koostamise todgruppi peab lisaks olema kaasatud kutsega maastikuarhitekt (minimaalselt tase 7)
teedeinsener (minimaalselt tase 7), veemajandusalase padevuse ja veemajandusehitiste projekteerimise
kogemusega insener (minimaalselt tase 7).

2. Planeeringu eesmiirk, andmed planeeringuala kohta

Planeeringuala asub Tartu linna vahetus 1dheduses, endise Raadi lennuviélja alal.

Planeeringu eesmirgiks on Raadi alevis asuvate Raadiraja, Stardiraja ning Juhtimiskeskuse
maaiiksuste jagamine korterelamu, dri- ja tihiskondlike ehitiste maa kruntideks ning méérata vastavad
ehitusdigused  korterelamute, iihiskondliku- ning  &rifunktsiooniga  hoonete  rajamiseks.
Planeeringualale soovitakse kavandada planeeringuvdistluse voidutod alusel elamufunktsioonid,
arifunktsioonid ning iithiskondlikud funktsioonid. Planeeringuala suurus on ligikaudu 33,5 ha.

Planeeringu algatamise eesmirgid on kooskdlas kehtiva Tartu valla iildplaneeringuga. Uldplaneeringu
kohaselt asuvad planeeringualasse holmatud maaiiksused segahoonestatava arenguala juhtotstarbega
maa-alal, mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus. Planeeringualal on 2026.
aastal 1dbi viidud ka planeeringuvdistlus, mille v3itis t66 nimega ,,Poliigon‘ ning mis voetakse aluseks
planeeringulahenduse viljatootamisel. Voidutoo on kéttesaadav siit:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Arhitektuur/Raadi_alevi_uue keskuseala planeeringu ja ideev%
C3%B5istlus/Esitatud_t%C3%B6%C3%B6d/Pol%C3%BCgon/. Planeeringu  koostamise kdigus
tipsustatakse ja pohjendatud vajadusel korrigeeritakse- tdiendatakse planeeringuvodistluse voidutdod.

EELISe (Eesti Looduse Infosiisteem, Keskkonnaagentuur) andmetel jédab detailplaneeringuga
hdlmatud alale viheses ulatuses III kaitsekategooria kaitsealuste liikide kahkjaspunane sormkdpp ning
ahtalehine dngelhein leiukohad.

Planeeringualale jadvad ka iihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikud, elektriliinid, sidetrassid, ning
kaugkiittetrassid koos kaitsevoonditega.

Tabel 1. Planeeritavate maaiiksuste kirjeldus

Nimi Katastritunnus Sihtotstarve Pindala
Raadiraja 79403:002:1314 transpordimaa 100% 208 786 m’
Stardiraja (jaab | 79601:001:1004 transpordimaa 100% 58 569,5 m’
planeeringualale

osaliselt)

Juhtimiskeskuse (jadb | 79403:002:1462 tootmismaa 100% 65 869, 36 m’
planeeringualale

osaliselt)

Ermiristi 79403:002:1311 transpordimaa 100% 1347 m’?

Planeeringualasse on holmatud osaliselt juurdepddsuteede kavandamise eesmargil ka Raadiraja tdnava
ning Lennuvilja tee maaiiksused.
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Joonis 1. Planeeritava ala skeem (alusjoonis: Maa- ja Ruumlametl geoportaal)

3.1. Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud

Tartu valla 10unaosa detailplaneeringu II etapi detailplanecering (kehtestatud Tartu Vallavolikogu
05.10.2011 a otsusega nr 32). Planeering on kattesaadav siit:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005 15/.

Planeeringualale on algatatud Tartu Vallavolikogu 28.02.2005. a otsusega nr 40 Tartu valla 1dunaosa
detailplaneeringu koostamine. Kéesoleva detailplaneeringu algatamise eelselt 10petatakse dra 2005. a
algatatud detailplaneeringu koostamine.

Peale kéesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub planeeringualal kehtivad detailplaneeringud
kattuvas planeeringuala ulatuses kehtetuks.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla tihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2023-2035;

Tartu valla iildplaneering (https://uldplaneering2035 tartuvald.ee);

Tartu valla energia- ja kliimakava;

Tartu valla sademevee majandamise kava 2026-2037;

Tartu valla liitkuvuse tegevuskava 2030;

Tartu valla jadtmekava 2026-2031;

Tartu valla jadtmehoolduseeskiri (Tartu Vallavolikogu méérus 26.08.2021 nr 9);

Uuring: ,,Maakiite Tartu vallas* (OU Maves, 2020);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nouded®;

Sotsiaalministri 12.11.2025 maiérus nr 61 ,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirchutaseme modtmise meetodid™;



https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2005_15/
https://uldplaneering2035.tartuvald.ee/

Keskkonnaministri 16.12.2016 maérus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mooOtmise, madramise ja hindamise meetodid®;

“EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes;*

Tartu valla Idunaosa detailplaneeringu V ja VI etapi detailplaneering (kehtestatud Tartu Vallavalitsuse
16.04.2020. korraldusega nr 338). Planeeringu materjalid on saadaval
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2015 23/;

TAJURUUM OU poolt koostatud Ermi tinavaruumi projekteerimine ideekonkursi vdidutdd ,,Ermi
elamusténav®, millega on voimalik tutvuda siit:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Arhitektuur/ERMi_t%C3%A4navaruum/V%C3%B5istlust%C3%
B6%C3%B6d/ERMi_elamust%C3%A4nav. Samuti tuleb arvestada voidutod alusel koostatud
ehitusprojektidega.

Planeeringu koostajal on kohustus jérgida kdiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni toeselt kajastav digitaalselt
moddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline
alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis vOimaldab hinnata planeeringulahenduse
sobivust, sh kavandatud sademevete &arajuhtimise silisteemi jms. Planeeringus esitada andmed
alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr, moddistamise aeg. Geodeetiline alusplaan peab olema
kooskdlastatud tehnovorgu valdajatega ja registreeritud geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

o ldhiiimbruse olemasolev ja planeeritud (sh varemplaneeritud) liiklusskeem, juurdepddsud
kruntidele, sdiduteed ja jalakédijate/jalgratturite litkumissuunad;

e kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte
ulevaade;

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maaiiksuste piirid (sh naabermaaiiksuste piirid vihemalt 20 m ulatuses
véljaspool planeeritavat ala);
planeeritavate ja naabermaaiiksuste sihtotstarbed ning pindalad;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed;
planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pdhinevad jareldused.

5.3. Ruumilise arengu eesmiirgid
planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmérkide saavutamiseks;
e planeeringulahenduse  kaalutlused ja  pohjendada  planeceringulahenduse  sobivust
olemasolevasse keskkonda.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
e Kruntimine lahendada planeeringuga.

Kruntimise lahendus tuleb kavandada kvartaalse loogika jargi: tildjuhul moodustuvad krundid
terviklikke tdnavaruume raamivate kvartalitena. Kavandada kruntimine viisil, mis voimaldab etapilist
elluviimist ja paindlikku edasist detailsemat kruntimist. Planeering peab andma tépsed juhtnoorid
hilisema kruntimise rakendamiseks. Suuremad (kvartali)krundid v&imaldavad lahendada sisemisi
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hoove, parkimist ja tehnovorke tervikuna, samas kui vajadusel on neid hiljem voimalik jagada
véiksemateks kruntideks.

Moodustada elamumaa, drimaa, iithiskondlike ehitiste maa, iildkasutatava maa ning transpordimaa
sihtotstarbega krundid. N#ha ette iildkasutatav(ad) ala(d). Uldkasutatav ala voib olla planeeritud eraldi
krundina vdi ehitusdigusega krundi osana, kuhu on mééaratud avalik kasutus.

Kogu ala lahendus peab koos moodustama tervikliku elu- ja tookeskkonna ehk kogu alale tuleb luua
lisaks eluruumidele ja é&rifunktsioonidele voimalus ka iihiskondlike hoonete piistitamiseks.
Planeeringuga kavandatav teedevdrgustik ja rohealade struktuur peab arvestama perspektiivse
ithiskondlike hoonete asukohaga ja olema loogiliselt seotud. Kruntimise lahendus peab véimaldama
planeeringu etapiviisilist elluviimist. Avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede jaoks ette niha eraldi
transpordimaa otstarbega krundid.

e Planceringu lahenduses arvestada tingimusega- korterelamu krundi suurus on minimaalselt
2000 m’;

e Anda maakasutuse koondtabel (planceringu algatamise eelsed Kkatastriiiksuse andmed ja
jérgsed kruntide pindalad, kruntide kasutamise sihtotstarbed, sh avalikku kasutusse planeeritud
maa-alad).

5.4. Kruntide ehitusdigus
e krundi kasutamise sihtotstarbed — korterelamu maa (EK), drimaa (A), tootmismaa (T), tee ja

tinava maa (LT), eraldiseisev haljasala maa (H), virgestusmaa (P) ja krundid voimalike
tildkasutatavate hoonete tarvis.
Planeeringus méérata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi soovituslikele
leppemaérkidele. Lubatud on planeerida krundile nii 100% tiks sihtotstarve kui ka mitu sihtotstarvet.
Segafunktsiooni puhul méirata planeeringus sihtotstarvete % voi nende vahemik.
e hoonete kasutamise otstarbed — méédrata planeeringuga;
e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil — elamufunktsiooniga kruntidel iildjuhul
kuni 25% krundi pindalast, &ri- ja tootmisfunktsiooni puhul lubatud tdisehitus iildjuhul kuni
60%, iihiskondlike ehitiste maa-alal arvestada, et hoonete suurim ehitisealune pind oleks
iildjuhul kuni 40% krundi pindalast. Téisehituse kavandamisel l&htuda planeeringuvdistluse
voidutdost, oluline on lahendada voidutddga antud linnaehituslik tihedus.
e hoonete suurim lubatud arv krundil: lahendada planeeringuga, {ihele krundile vdib planeerida
rohkem kui iihe korterelamu. Korterelamus koormusindeks iihe korteri kohta vdahemalt 150
m?;
e hoonete suurim lubatud korgus- lahendada planeeringuga, vastavalt planeeringuvoistluse
voidutdole.
planeeringus anda suurim hoonete lubatud korgus ka absoluutkdrgusena;
e hoonete suurim siigavus- méérata planeeringuga.
késitleda planeeringus varjendite rajamise vajalikkust ning {ildpohimdtteid varjendite
rajamiseks. Méérata vastav ehitusdigus.

5.5. Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

e lubatud Kkorruselisus- korterelamutel 2-5 korrust, &rifunktsiooniga hooned on lubatud
kavandata kuni 3-korruselistena, iihiskondlikud hooned kavandada kuni 3-korruselistena.
Abihooned lubatud 1-korruselistena. Parkimismajad vodivad olla kuni 3-korruselised.
Segafunktsioonis hoonete korruselisus tdpsustada planeeringu kéigus.

katusekalded- méarata planeeringuga;

katuseharja kulgemise suund- méérata planeeringuga;

katuse tiilip- méédrata planeeringuga;

katusekatte materjal- médrata planeeringuga;

katusekatte varvid- méérata planeeringuga;




e vilisviimistluse materjalid- kasutada erinevaid materjale ja viimistlusi- puitu, tellist,
ehitusplaati. Erinevate materjalide kasutamisel ja kombineerimisel peab moodustama
ruumiline tervik;

e kohustuslik ehitusjoon- médrata vajadusel planeeringuga;
+/- 0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.

Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse ja Kkvaliteetse
piirkonna Kujunemise.

Ehituslike ning arhitektuursete tingimuste seadmisel votta aluseks planeeringuvodistluse voidut6o
»Poliigon®, millega on leitud planeeringualale arhitektuurne/linnachituslik lahendus. Raadiraja
tdnava/Lennuvilja tee ddrsele alale kavandada &ri- ja teenindusfunktsiooniga hoonestus. Tuleb
planeerida mitmekesiseid #ri- ja teeninduspindu, et aktiveerida tinavaruumi. Ari- ja
teeninduspindadele voi tihiskondlikele ruumidele kavandada sissepddsud tdnavalt, voimalusel luua
tihedalt varieeruvaid &rifronte. Hoone esimene dripindadega korrus kavandada nii kdrguse (4-5 m) kui
ka fassaadimaterjali késitluselt selgelt hoone pohikorrustest eristuvana. Hoonete materjalikasutus peab
olema esinduslik.

Tanavatasandi korruse arhitektuur kavandada mitmekesine, véltida parkimiskorruse ulatumist
tdnavani. Voimaldada dripindadel (hooajaliselt) laienemist tdnavaruumi, reserveerides planeeringutes
selleks vajaliku ruumi.

Planeeringuala voidutoo ,,Poliigon® viirtustab Raadi endise lennuvélja territooriumi maastikulist
lahendust ning planeeringuga tuleb siilitada lennurajale omane mastaap ja selge ruumiline tunnetus.
Planeeringulahenduse vélja tootamisel arvestada vallmaastikule kavandatud funktsioone ja tegevusi.
Tuleb vairtustada ajaloolist vallitusala.

Planeeritavast alast tuleb osa kavandada/sdilitada looduslikuna, et vdimaldada iildkasutatava(te)
puhke- minguvéljaku(te) rajamist. Looduslike alade olemasolu on oluline ka kliimamuutustega
kaasnevate mojude leevendamiseks ja sademevee kéitlemiseks. Puhke- ja ménguviljakute
kavandamisel on eelistatud mitme maja peale {ihised alad, mitte iga maja juurde oma ménguvéljaku
rajamine. Puhkealade lahendus peab véimaldama puhke- ja mingutegevusi erinevas vanuses
sihtriihmale (lapsed, noored, tiiskasvanud, vanemad inimesed).

Kvaliteetne avalik ruum on inimsdbraliku ja turvalise elu- ja ettevotluskeskkonna lahutamatu osa,
seetottu tuleb selle loomise ja kujundamise vajadusega arvestada nii planeerimistegevuse erinevates
etappides kui ehitamisel. Loodav avalik ruum peab olema kutsuv, turvaline ja histi ligipddsetav
erinevatele kasutajagruppidele. Planeeringulahendus peab tagama alal toimiva avaliku ruumi (koigile
ligipadsetav) voimaluse.

5.6. Kruntide hoonestusala miiramine
Ehitusdigusega kruntidel mééarata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala, so ala, mille piires voib
rajada krundi ehitusdigusega madratud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi piiridega. Sétestada
tingimus, et vdljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete piistitamine keelatud. Méaérata
dra kuni 60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise tingimused.

Hoonestusala sees tuleb eelistada ehitusmahtude liigendamist, varieeruvat korruselisust, tagasiastuvaid
mabhte.

5.7. Liikluskorralduse pohimaotted
e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ning kavandatavad laiused;

Planeeringuala arendamiseks on vajalik rajada toimiv teedevork, tagada ligipddsu voimaldavate
tdnavate ja ristmike ldbilaskevoime piisavus. Juurdepéds planeeringualale planeerida Lennuvilja teelt,
Raadiraja ténavalt, Piloodi tdnavalt, Ermi tdnavalt ning Stardiraja téinavalt. Teekoridorid peavad
sisaldama (st laius vOoimaldama) endas sdiduteed, kdnniteed, jalgrattateed (vajaduse korral) ning

6



kdrghaljastuse rajamise voOimalusega haljasvoondeid. Kavandada avalikud tidnavamaad vastavalt
planeeringuvoistluse voidutdo ,,Poliigon pohimdtetele.

e soiduteega samal ajal arendada vilja  terviklik, sh  arendusalade sisene,
kergliiklusteede/jalgteede vdorgustik ning lahendada valgustus, arvestada Tartu valla
tildplaneeringus toodud kergliikluse markeeritud suundadega;

Kergliiklusteed peavad iihendama omavahel planeeringuala erinevaid kvartaleid. Lisaks arendusala
siseselt toimivale jalgteede vorgustikule tuleb anda lahendus ka alalt viljapoole, st naaberaladele
kulgevatele jalgteede ithenduskohtadele. Kergliiklusteede kavandamisel analiiiisida kavandatavate
teede hierarhiat ning kavandada sellest tulenevalt vajaliku laiusega teed. Planeeringu koostamise
raames tuleb vajaduse korral koostada eraldi skeem kergliiklusteede paiknemise osas, kus oleks selgelt
vilja toodud rajatavate teede asukoht, hierarhilisus ning kasutusviis.

e kruntidele tee maa-alalt juurdepidisude asukohad, lubatavad podrded teealalt voi krundipiiride
osad, kust véljasditude rajamine on keelatud;

Arvestada varemplaneeritud kruntidele, mis jddvad planeeringualast vilja, juurdepddsude siilimise
vajadusega.

o liikluskorralduse pohimétted;

o Kirjeldada thistranspordi kittesaadavust ning vajaduse korral ndha ette planeeringualale
tdiendavad tihistranspordi peatused ning teha ettepanekud iihistranspordi korraldamiseks
piirkonda.

e Avatud parklaalasid tuleb liigendada haljastusega (vallide, hekkide ja varjuandvate puudega,
kasutades sobivaid soolatamisele vastupidavaid puu- ja pdodsaliike). Kvartali kontseptsiooni
vilja arendamisel kaaluda parkimiskohtade osalist paigutamist hoonete iimbrusesse, seejuures
tuleb viltida mastaapsete parkimisalade tekkimist. Kvartali jaoks vajaliku parkimiskohtade
arvu midramisel arvestada keskusala iildiste printsiipidega sh kaaluda parkimiskohtade
ristkasutust elu-ja drifunktsioonide vahel. Néha ette ruum nn tihiskasutusega (séidujagamine-
Bolt vmt) autode parkimiseks.

e Madrata dra, et krundisiseste teede ja platside katteks tuleb kasutada erinevaid materjale
(keelatud on koik pinnad katta asfaldiga). Parkimisalade planeerimisel kasutada
betoonkivi/murukivi katteid vms, et viltida liigset asfalti ja liigendada ruumi. Ette niha
jalgrataste parkimise vdimalus (lihtsasti ligipddsetavad ja mugavad kasutada, raamkinnitust
vOimaldavad ja voimaluse korral ilmastiku eest kaitstud).

e Tuua vilja avalikku kasutusse planeeritud tee maa-alad.

Kui planeeritava liikluslahendusega seoses on vajadus muuta planeeringuala piiri, siis seda on
voimalik korrigeerida ilma ldhteiilesannet muutmata.

Kirjeldada planeeringulahendusega kaasnevaid liiklusvoogusid ning selle modju piirkonna
teedevorgule. Kirjeldada ning pdhjendada planeeritava liikluskorralduse lahenduse sobivust
planeeritavale alale.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Arvestada planeeringuvdistluse vdidutdos ,,Poliigon® kirjeldatud haljastuse ja maastikuarhitektuursete
pOhimdtetega. Planeeritavate jaotusmagistraali ddrsetele tdnavamaadele kavandada puiesteeline
tédnavatiilip, mis tooksid suurema liikluskoormusega téinavaruumidesse rohelust ja inimlikku mdddet,
vihendades visuaalset ja miiralist koormust.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada elurikkuse siilitamise ja edendamise pShimdtteid ning
kavandada lahendused mis toetava loodusliku mitmekesisuse sdilimist ja suurenemist planeeringualal.
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Planeeringulahenduse koostamisel hinnata olemasolevaid loodusvéaértusi ja kavandada vajaduse korral
tdiendavad meetmed nende sdilitamiseks.

Elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vdordvéérselt olulised hoonete ja
taristute kavandamisega. Keskse roheala/puhkeala kavandamisel séilitada maksimaalselt olemasolevat
maastikku.

Voimaluse korral sdilitada kaitsealuste taimeliikide suuremad kogumid planeeringualal. Kaitsealuste
litkide imberasustamise vajaduse korral kaasata ekspertarvamus.

Detailplaneeringuga tuleb miédrata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks projekteerimiseks
arvestades jargmist:

e madrata planeeritav korg- ja madalhaljastus;

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspohiseid lahendusi, rohealade
kavandamisel arvestada, et olemas oleks nii rohu-, pdosa, kui ka puurinne. Liigivaene
»betoonmuru-elupuu tiilipi* iheiilbaline haljastus ei ole lubatud;

o celistada looduslikult reguleeruvaid haljastuse lahendusi intensiivset hooldust vajavatele,
eelkdige suurtes kvartalisisestes hoovides;
parkimisalad liigendada haljastusega;

e piirdeacdu mitte kavandada (lubatud piirata viiksemaid alasid a la &drihoonete
kaubalaadimisala vmt);
kasutada looduspohiseid sademevee lahendusi voimalikult suures ulatuses;

e madrata vertikaalplaneerimise lahenduse (maapinna korguse muutmine, vajadusel uute
absoluutkorguste méadramine, sademete vee drajuhtimine) pohimotted.

5.9. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringulahenduses kirjeldada vdimalikke meetmeid, mis aitaksid paremini hakkama saada
kliimamuutuse poolt pdhjustatud (ekstreemsete) ilmastikuolude — kuumalainete ja valingvihmade —
negatiivsete mojudega.

5.10. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha madramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pohinéitajad ja pohimotteline
lahendus (veevarustus ja heitvee drajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus, vélisvalgustus,
sidevarustus);

Lubatud voi keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel:

o lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid on keelatud. Taotleda tehnilised
tingimused piirkonna vee-ettevotjalt AS Tartu Veevirk ning lahendada iihisveevarustus ja -
kanalisatsioon vastavalt viljastatud tehnilistele tingimustele;

e keelatud on ka keskkonda kahjustavad kiittesiisteemide lahendused;

e hoonete soojavarustus lahendada kaugkiitte baasil. Taotleda Gren Tartu AS-ilt tehnilisted

tingimused kaugkiitte kavandamiseks. Erilahendusena on osaliselt lubatud kavandada

maakiitet. Sellisel juhul arvestada OU Maves poolt 2020. a koostatud maakiitte uuringus
toodud nduetega.

korterelamute kavandamisel kirjeldada jahutussiisteemide pohimottelised lahendused,;

paikesepaneelid on lubatud paigaldada hoone/rajatise fassaadile voi katusele;

néha ette/kirjeldada elektriautode laadimistaristu rajamise nduetele vastavad voimalused;

tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

tuletdrje veevotukohtade paiknemine.



Planeeringu koostaja peab taotlema tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt.

5.11.1. Sademevesi

Planeerida sademevee drajuhtimiseks vajalikud sademeveesiisteemid:

e kasutada vodimalikult suures ulatuses looduspohiseid lahendusi. Looduspdhiste
lahenduste kavandamisel tuua vilja ka pdhjendused, lahenduste sobivuste kohta antud
asukohta;

e  miirata voimalused drajuhitava sademevee suunamiseks valgala pohiveejuhtmesse voi
suublasse;

e vett halvasti ldbilaskvate katendite, eelkdige parklate ja platside kavandamisel tuleb
hinnata saastunud sademevee puhastamise vOimalusi ja vajadust ning sellest tulenevalt
planeerida vastavad tegevused sademevee kiitlemiseks (nt: juhtimine haljasalale ja sealt
sademeveesiisteemi, sademevee eelpuhastamine kohapeal koos juhtimisega
sademeveesiisteemi jmt)

e sademeveesiisteemi hoolduseks planeerida juurdepéédsuteed voi juurdepdds maastikul,
vajadusel néha ette servituudid.

Planeeringuala arendamisel tuleb tagada, et selle kdigus ei mdjutata negatiivselt imberkaudsete alade
veereziimi.

Kanaliseeritava sademevee viibeaja pikendamiseks kinnistutel ning valingvihma aegse dravooluvee
reguleerimiseks ndha ette tingimused planeeritavatele kruntidele puhvermahu loomiseks (torud,
mahuti, vmt), kasutada viikese &ravooluteguriga pinnakatteid ning kokkuvooluaega pikendav
vertikaali.

Planeeringualalt véljapoole juhitava veehulga osas tuleb eelnevalt teha arvutused ja veenduda, et
eesvoolud tekkiva veehulga vastu votavad. Kaasata vastava ala ekspert (veemajandusalase padevuse ja
veemajandusehitiste projekteerimise kogemusega insener).

Kui kavandatakse sademevee juhtimist 1dbi voora maa, tuleb enne detailplaneeringu kehtestamist
solmida vajalikud asjadiguslikud kokkulepped.

Planeeringu koostamise kéigus tuleb koostada eraldis sademevee kditlemise skeem, mis kirjeldab
sademevee kéitlemist nii planeeringuala siseselt, kuid vajaduse korral ka planeeringuala véliselt (kui
eesvoolud jadvad véljapoole planeeringuala). Immutamist voib kavandada ainult juhul kui see
voimekus on konkreetses asukohas tuvastatud vastava uuringu kaudu.

5.12. Keskkonnatingimuste seadmine

e Maidrata jadtmekditluse korraldamine. Maédrata kruntidel jadtmekditluse ruumivajadus
vastavalt krundi funktsioonile. Eelistada siivamahuteid. Kirjeldada vdimalike avalikult
kasutatavate konteinerite asukohad.

o Kisitleda radooni leviku teemat. Vajadusel anda leevendusmeetmed projekteerimiseks —
ehitamiseks. Planeeringus maérkida, et pinnase radoonitaseme mddtmised viia 1dbi hoonete
chitusprojektide koostamisel ja rakendada radoonikaitse meetmeid.

e Tuua vilja tingimused arendustegevuse elluviimiseks arvestades planeeringualal leiduvate
kaitsealuste taimeliikidega

e Tuua vilja kdik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning vdimalikud mdjud.

5.13. Servituutide vajaduse méiiramine )
Detailplaneeringu koostamise kdigus méérata vajadusel servituutide seadmise vajadus. Uldprintsiibis
véltida servituutide mddramise vajadust.

5.14. Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kéigus arvestada kuritegevuse riske védhendavate noduetega (Eesti
standard EVS 809- 1:2002). Anda pohimotted edasiseks projekteerimiseks.
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5.15. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad Kinnisomandi Kitsendused ning
nende ulatus
Téapsustada planeeringuga.

5.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse sétestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid.

5.17. Majanduslikud vdoimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringus tuleb méirata ning kirjeldada planeeringu elluviimise arendusetapid.

5.18. Lihteseisukohtade muutmine
Kui planeeringu koostamise kdigus muutuvad ldhteseisukohad s.h planeeringuala piir ulatuses, mis ei
muuda planeeringu pdhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega noustunud, ei kuulu
lahtetilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
. Olemasolev olukord M 1: 1000 voi 1:500;

. Planeeringu pdhijoonis M 1:1000 voi 1:500;

. Tehnovorkude planeering M 1:1000 voi 1:500;

. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad 3D vaated;

. Detailplaneeringu teedevdrgu skeem;

. Detailplaneeringu sademevee kéitlemise skeem.

01N N W~

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid. K&ik detailplaneeringu joonised peavad olema selged ja
arusaadavad.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostamise korraldaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala
naaberkinnistute omanikud. Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse olemasolevate voi
kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koostdd toimumine tuleb planeeringus
fikseerida.

8. Vajalikud uuringud

o Koostada planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pShinev erinevate liitkumisviiside uuring,
mis sisaldab mh auto- ja jalgrattaliikluse tekke ja parkimise ndudluse véljaselgitamist,
arvestades olemasolevat ja prognoositavat liikluskoormust. Analiilisis kisitleda ka
tihistranspordivorgustiku arendamisega seonduvaid asjaolusid, samuti anda soovitused
piirkonna teedevorgustiku kavandamiseks. Kéesoleval hetkel on kédimas linna ldhialal
kergliiklusteede vorgustiku visiooni koostamine, mis valmib augusti 16puks 2026. Antud t66
on planeeringu koostamisel oluline sisend.

e Koostada sademevee uuring, mille eesmédrgiks on vilja selgitada tekkiva sademevee
kéitlemiseks sobivad meetmed arvestades planeeringuala olemasolevast olukorda ning
hiidrogeoloogilisi tingimusi, kaardistada sademevee &rajuhtimiseks sobivate suublate
asukohad, nende seisukorrad ning sobivus sademevee juhtimiseks.

9. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pShilahenduse ja tehnovorkude ldbivaatamiseks ning
lahteiilesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

10



Detailplaneering kooskdlastada:
e Pididsteametiga;
o Terviseametiga;

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasja omaniku ning
olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad. Koost6d toimumine tuleb
planeeringus fikseerida. Tekstilises osas esitada kooskdlastuste kokkuvdte.

10. Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maéirusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nduded”. Detailplaneeringu avalikustamine toimub
vastavalt Planeerimisseaduses sétestatud korrale.

Planeering esitada Tartu Vallavalitsusele vastuvdtmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks kogu
mahus digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn ja/vdi dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf
failina) ja paberkandjal.

11. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kogu mahus koos
lisadega digitaalsel kujul (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf failina) vastavalt
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méarusele nr 50 ning {iks eksemplar paberkandjal.

Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja poolt enne kehtestamist esitada planeeringute
andmekogusse (PLANK vdi PLANIS) kontrolli, kasutades planeeringu kontrollimise rakendust
(https://planeeringud.ee/plank-web/#/control vdi muud asjakohast rakendust). See vdimaldab
veenduda, et koostatav planeering on nduetekohaselt vormistatud ning vastavuses planeeringute
menetluse infosiisteemi PLANIS nouetega.
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