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1. Ulesande koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on BHG Kinnisvara OU (reg. kood
14789882) esindaja Sten Tikk.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja peab vastama Planeerimisseaduse § 6 Ig 10 satestatud tingimustele.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesmargiks on Sopaku tn 2 (ki tunnus: 79601:001:3339, sihtotstarve 100%
drimaa) maalksuse jagamine kaheks eraldiseisvaks arimaa krundiks ning korrigeerida Sopaku
tn 4 (ki tunnus: 79601:001:3337, sihtotstarve 100% drimaa) maalksuse piire ja madrata
moodustatavatele drimaa kruntidele ehitusdigus ari- ja teenindushoonete kavandamiseks.
Lisaks antakse lahendus liikluskorraldusele, haljastusele, heakorrale ja tehnovérkudega
varustamisele. Planeeringuala pindala on 10 680 mZ.

Planeeringualale on juurdepaas tagatud Sopaku tanavalt. Sopaku tanaval on vilja ehitatud
liitumispunktid vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendamiseks, samuti on Sopaku tanaval
olema elektri- ja sidevarustuse tagamiseks liitumiskilbid. Planeeringuala on hoonestamata,
selle pdhjaosas Korve tdnava adares asub manguvaljak, mis on Sopaku maaliksuse
planeeringuga kavandatud avaliku kasutusse. Planeeringu koostamise kaigus moodustada
avalikult kasutatava puhkeala jaoks eraldiseisev lildkasutatava maa krunt, mis vodrandatakse
tasuta Tartu vallale.

Sopaku tn 2 maalksust [abib piirkonna vee-ettevdtjale AS Tartu Veevark kuuluv vee- ja
kanalisatsioonitorustik, millele on maaratud ka vastav isiklik kasutusdigus. Samuti labib
Sopaku tn 2 maaliksust elektrimaakaabelliin, millele on maaratud isiklik kasutusdigus
Elektrilevi OU kasuks.

Planeeringuala piirneb riigi omandis oleva 3 Johvi-Tartu-Valga tee L1 maatksusega (ki
tunnus 79403:002:0501), millele kdesoleval hetkel rajatakse valgustatud kergliiklusteed.
Samuti jaavad planeeringuala vahetusse lahedusse pohimaantee nr 3- J6hvi-Tartu-Valga tee
ning kérvalmaantee nr 22210-Korvekila-Ldhte tee L3 (Vasula tee).

Planeeringu algatamise eesmark on kooskdlas kehtiva Tartu valla (ldplaneeringuga.
Uldplaneeringu kohaselt asuvad Sopaku tn 2 ja Sopaku tn 4 maaiiksused detailplaneeringu
kohustusega tiheasustusalal ja segahoonestatava arenguala maakasutuse juhtfunktsiooniga
alal, mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus.
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Planeeringualal kehtib Tartu Vallavalitsuse 15.06.2023. a korraldusega nr 726 kehtestatud
Korvekila alevikus asuva Sopaku maatliksuse ja ldhiala detailplaneering. Peale kaesoleva
detailplaneeringu kehtestamist muutub Sopaku maatliksuse ja lahiala detailplaneering
planeeringuala kattuvas ulatuses kehtetuks.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Tartu valla arengukava;

Tartu valla Ghisveeviargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2023-2035;

Tartu valla energia- ja kliimakava;

Tartu valla sademevee majandamise kava 2026-2037;

Tartu valla liikuvuse tegevuskava 2030;

Tartu valla Gldplaneering 2022-2035;

Tartu valla jadtmekava 2026-2031;

Jadtmehoolduseeskiri;

Maakdiite Tartu vallas (OU Maves, 2020);

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele
esitatavad nouded”;

Tartu Vallavalitsuse 15.06.2023. a korraldusega nr 726 kehtestatud Korvekiila alevikus asuva
Sopaku  maailksuse ja ldhiala  detailplaneering.  Planeering on  saadaval:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP 2021 08/.

Tartu Vallavalitsuse 01.09.2004. a korraldusega nr 330 kehtestatud Korvekiila aleviku
Korvekila-kauplus  s6odkla  kinnistu  detailplaneering.  Planeering on  saadaval:
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2004 28/



https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2021_08/
http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2004_28/

Tartu Vallavalitsuse 28.05.2026. a korraldusega nr 726 kehtestatud Korvekilas alevikus
asuva Sopaku tn 1 maatksuse detailplaneering. Planeering on saadaval:
https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP 2025 07/.

Planeeringu koostajal on kohustus jargida kdiki digusaktidest tulenevaid ndudeid.

5. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks votta olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav
digitaalselt mdéddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500. Detailplaneeringu
aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis
vOimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust, sh kavandatud sademevete drajuhtimise
sisteemi jms. Planeeringus esitada andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, t66 nr,
moddistamise aeg.

Geodeetiline alusplaan peab olema kooskdlastatud tehnovdrgu valdajatega ja registreeritud
geoarhiivis (geoarhiiv.tartuvald.ee).

Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

e ldhilimbruse olemasolev ja planeeritud (sh varemplaneeritud) liiklusskeem,
juurdepaasud kruntidele, sGiduteed ja jalakaijate/jalgratturite liikkumissuunad;

o kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse paiknemise, tllbi ja mahu ning
ehitusjoonte Ulevaade;

5.2. Olemasoleva olukorra analiiiis
Esitada lilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:
e planeeritava ala piir ja maaiksuste piirid (sh naabermaatiksuste piirid vahemalt 20 m
ulatuses valjaspool planeeritavat ala);

e planeeritava ja naabermaaiksuste sihtotstarbed ning pindalad;

e planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste asukoht;
e senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;

e olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

5.3. Ruumilise arengu eesmargid
e planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks;

e planeeringulahenduse kaalutlused ja pdhjendada planeeringulahenduse sobivust
olemasolevasse keskkonda.

5.4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

e Kruntimine lahendada planeeringuga;
Olemasolev manguvéljaku ala koos olemasoleva korghaljastusega tuleb sailitada.
Manguvaljaku- ja puhkeala tarbeks tuleb moodustada eraldi krunt, mis antakse tasuta Ule
Tartu vallale.

e Kavandada vajaduse korral kruntide liitmise véimalus.



https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2025_07/

5.5. Krundi ehitusoigus

e krundi kasutamise sihtotstarve — drimaa, tldkasutatav maa;

Planeeringus maarata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemarkidele.

e hoonete suurim lubatud arv krundil — kuni 3 hoonet;

e hoonete kasutamise otstarbed — maarata planeeringuga;

e hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil — kuni 40% krundi pindalast;

e hoonete suurim lubatud kdrgus- kuni 12 m maapinnast. Planeeringus anda suurim
hoonete lubatud kdrgus ka absoluutkdrgusena; erandid on lubatud tehnoloogilistest
vajadustest tulenevalt;

e hoonete suurim lubatud siigavus — maarata planeeringuga.

5.6.Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

e |ubatud korruselisus- kuni 3 maapealset korrust;

e katusekalded- 0-15 kraadi;

e katuseharja kulgemise suund: maarata planeeringuga;

e katuse tllip- maarata planeeringuga;

e katusekatte materjal- maarata planeeringuga;

e katusekatte varvid- maarata planeeringuga;

e vdlisviimistluse materjalid- puit, kivi, krohv, klaas, betoon ja muud kvaliteetsed

nduetele vastavad valisviimistluse materjalid.

e kohustuslik ehitusjoon- maarata vajaduse korral planeeringuga;

e +/-0.00 sidumine- lahendada planeeringuga.
Planeeringus toodud arhitektuursed tingimused peavad tagama kaasaegse ja kvaliteetse
piirkonna kujunemise. Arvestades planeeringuala asukohta, peab hoonete arhitektuurne
kvaliteet olema kogu piirkonna esteetikat parandav. Tegu on nn sissepddsu varavaga
Korvekila alevikku. Vallavalitsus jatab diguse keelduda ehitusloa valjastamisest hoonele kui
esitatud arhitektuurne lahendus on sobimatu/ebakvaliteetne.

5.7 Kruntide hoonestusala madramine

Ehitusdigusega kruntidel maarata detailplaneeringuga dra krundi hoonestusala so ala, mille
piires voib rajada krundi ehitusdigusega maaratud hooneid. Hoonestusalad siduda krundi
piiridega. Satestada tingimus, et valjapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete
pustitamine keelatud. Maarata dra kuni 60 m? mitteehitusloa kohustuslike ehitiste rajamise
tingimused.

5.8.Liikluskorralduse p6himatted

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja kavandatavad laiused;
Arvestada Korve tdnava, Sopaku tdnava ning riigitee darsete jalgteede vilja ehitatud
lahenduste ning juurdepaasudega. Valtida lahendusi, mis tooks kaasa varskelt vélja ehitatud
tanavate I6hkumise.

e jalakaijate/jalgratturite liikumisalad;
Planeeringulahendusega tuleb tagada olemasolevale puhkealale véimalikult hea ja mugav
juurdepaas erinevatest suundadest, arvestades piirkonna olemasolevaid ja kavandatavaid
liilkumisteid.

e kruntidele tee maa-alalt juurdepdasude asukohad, lubatavad pdorded teealalt voi

krundipiiride osad, kust valjasditude rajamine on keelatud;




Juurdepaas autoliiklusele planeeringualale kavandada Sopaku téanavalt.

e liikluskorralduse pShimotted;

e parkimine.
Autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, arvestades kavandatavale
otstarbele/-tarvetele vastavat normi (EVS 843:2016 Linnatanavad, parkimiskohtade laiused,
arvestus jm) ja tegelikku parkimiskohtade vajadust. Ette ndha jalgrataste parkimise voimalus.

5.9.Haljastuse ja heakorrastuse p6himatted
Detailplaneeringuga tuleb madrata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jargmist:

e madrata sailitatav ja likvideeritav kdrg- ja madalhaljastus voi planeeritud pohimdtted;
Sopaku tn 2 maatlksusel asuv olemasolev kdrghaljastus avalikult kasutatava puhkeala
Umbruses peab sdilima.

e madrata planeeritav kdrg- ja madalhaljastus;

Haljastusega kaetud ala osakaal hoonestatud krundil min 10% krundi pindalast
(korghaljastuse osakaal min 5%). Kokkuleppel vallavalitsusega ja eeldusel, et krundisisene
lahendus ei vGimalda ette nahtud haljastuse osatahtsust saavutada, on vdimalik kavandada
taiendavat haljastust/asendusistutust Sopaku tn 2 maatksusel olevale puhkealale. K&rve tn
aarde naha ette kdrghaljastus vastavalt kehtivale detailplaneeringule.

Voimalikult suures ulatuses kavandada p6dsasistutus- voi muu madala haljastusega alasid
(muru asemel).

e madrata vajadusel haljastuse rajamise keelualad;

e kruntide piirete materjal, kérgus, tllip;

Valtida vdimaluse korral piirdeaedade paigaldamist. Piirdeaiaga lubatud piirata
vaiksemamahulisi nn laadimis- ja tehnilise transpordi juurdepaasualasid.

e maddrata vertikaalplaneerimise lahenduse (maapinna kdrguse muutmine, vajadusel

uute absoluutkdrguste maaramine, sademete vee drajuhtimine) pohimotted.

5.10. Kliimamuutustega arvestamine

Planeerimisel tuleb arvestada kliimamuutustega, vajaduse korral neid ennetades ja
leevendades ning ehitatavat keskkonda kliimamuutustega kohandades.
Planeeringulahenduses kirjeldada vdimalikke meetmeid, mis aitaksid paremini hakkama
saada kliimamuutuse poolt pdhjustatud (ekstreemsete) ilmastikuolude — kuumalainete ja
valingvihmade — negatiivsete mdjudega.

5.11. Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalade ja muude objektide asukoha maaramisel tuleb arvestada kehtivaid kujasid.

5.12. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Planeerimisel tuleb vGimaluse korral eelistada keskkonnasaastlikke ja energiatdhusaid
lahendusi ning soodustada taastuvenergia kasutamist.

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse arvestuslikud pd&hinaitajad ja
pohimotteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademevee &rajuhtimine,
soojavarustus, elektrivarustus, valisvalgustus, sidevarustus);

e |ubatud vo6i keelatud lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel.




Lokaalsed veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemid on keelatud, keelatud on ka keskkonda
kahjustavad kiittesiisteemide lahendused.
Arvestada, et kehtiva detailplaneeringu jargselt on valja ehitatud kruntide liitumised
tehnovérkudega. Umberkruntimise puhul planeerida tehnovdrkude liitumise lahendused
viisil, mis ei tooks kaasa olemasolevate varskelt ehitatud tanavaalade |6hkumist.
Maakiitte planeerimisel arvestada OU Maves poolt 2020.a koostatud maakiitte uuringus
toodud nduetega.
Valingvihma aegse llekoormuse vahendamiseks sajuveesiisteemis tuleb kinnistutelt
tanavatorustikku juhitava sademevee vooluhulka kinnistutorustikus toru labimddduga
piirata. Kanaliseeritava sademevee viibeaja pikendamiseks kinnistutel ning valingvihma
aegse dravooluvee reguleerimiseks naha ette tingimused planeeritavatele kruntidele
puhvermahu loomiseks (torud, mahuti, vmt), kasutada vadikese &aravooluteguriga
pinnakatteid ning kokkuvooluaega pikendav vertikaali. Planeerimisel arvestada olemasoleva
véljaehitatud slsteemiga ning tdiendavaid sademevee aravoolu véimalusi Murisoo peakraavi
mitte ette naha.
Paikesepaneelid on lubatud paigaldada hoone fassaadile voi katusele.

e ndha ette ka elektriautode laadimistaristu;

e tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad;

e tuletdrje veevdtukohtade paiknemine.

5.13. Keskkonnatingimuste seadmine

Maarata jaatmekaitluse korraldamine. Maarata kruntidel jaatmekaitluse ruumivajadus
vastavalt krundi funktsioonile. Eelistada sivamahuteid. Ndha ette vdimalike avalikult
kasutatavate konteinerite asukohad.

Tuua valja kdik keskkonnaalased piirangud ja kitsendused ning véimalikud mdjud.

5.14. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringu koostamise kaigus madrata vajadusel servituutide seadmise vajadus.
Uldprintsiibis viltida servituutide maaramise vajadust.

5.15. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada kuritegevuse riske vahendavate nduetega
(Eesti standard EVS 809- 1:2002). Anda p6himdtted edasiseks projekteerimiseks.

5.16. Muud seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus
Tapsustada planeeringuga.

5.17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdoimalike kahjude hiivitaja
Planeeringusse satestada tingimus, et planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele
pohjustada kahjusid.

5.18. Majanduslikud vdoimalused planeeringu elluviimiseks
Tartu Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

5.19. Ldhteseisukohtade muutmine




Kui planeeringu koostamise kaigus muutuvad ldhteseisukohad ulatuses, mis ei muuda
planeeringu pdhilahendust ning Tartu Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu
lahtelilesanne muutmisele.

6. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid

1. Situatsiooniskeem, M 1: 10000;

2. Planeeringuala kontaktvédndi funktsionaalsed seosed M 1: 5000;
3. Olemasolev olukord M 1: 500;

4. Planeeringu pohijoonis M 1:500;

5. Tehnovorkude planeering M 1:500;

6. Detailplaneeringu lahendust illustreerivad 3D joonised.

Vajadusel voib esitada tdiendavaid jooniseid, kdik detailplaneeringu joonised peavad olema
selged ja arusaadavad. Planeeringu pdhijoonise ning tehnovdrkude joonise vdib soovi ja
vajaduse korral ka Ghe joonisena esitada.

7. Koostoo detailplaneeringu koostamisel

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasja
omaniku ning olemasolevate vo&i kavandatavate tehnovdrkude omanikud voéi valdajad.
Koostd0 toimumine tuleb planeeringus fikseerida.

8. Nouded detailplaneeringu kooskolastamiseks ja ldbivaatamiseks

Detailplaneering esitada enne kooskdlastamist pdhilahenduse ja tehnovorkude
labivaatamiseks ning lahtellesandele vastavuse kontrollimiseks Tartu Vallavalitsusele.

Detailplaneering kooskdlastada:
e Padsteametiga;
e Transpordiametiga.

Teha koosto6d tehnovorkude valdajatega.

Tekstilises osas esitada kooskodlastuste kokkuvote.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja avalikustamine

Detailplaneering peab vastama Rahandusministeeriumi 17.10.2019 madarusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”. Detailplaneeringu
avalikustamine toimub vastavalt Planeerimisseaduses satestatud korrale. Planeering esitada
Tartu Vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku valjapaneku korraldamiseks kogu mahus
digitaalsel kujul .asice (joonised pdf, dgn ja/voi dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf
failina) ja paberkandijal.

Planeeringualal kehtib Tartu Vallavalitsuse 15.06.2023. a korraldusega nr 726 kehtestatud
Korvekila alevikus asuva Sopaku maaiksuse ja lahiala detailplaneering. Planeering on
saadaval: https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP 2021 08/.
Nimetatud detailplaneering muutub peale kdesoleva detailplaneeringu kehtestamist
planeeringuala kattuvas osas kehtetuks.



https://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP_2021_08/

Planeeringu koostaja peab esitama Tartu Vallavalitsusele Kérvekiila alevikus asuva Sopaku
maatlksuse ja lahiala detailplaneeringu ruumiandmed kehtima jaavas ulatuses, et hiljem
oleks vdimalik kehtima jaadvas ulatuses Sopaku maatlksuse detailplaneeringu andmed
sisestada PLANIS infoslisteemi. Vajalik on uuendada algse planeeringu ruumiandmeid. Tuleb
tekitada muu hulgas uus ruumikuju selles ulatuses, mis jaab kehtima.

10. Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneering esitada Tartu Vallavalitsusele kehtestamise korraldamiseks kogu mahus
koos lisadega digitaalsel kujul (joonised pdf, dgn/dwg failina, tekstiline materjal doc ja pdf
failina) vastavalt Rahandusministeeriumi 17.10.2019 maarusele nr 50 ning (ks eksemplar
paberkandjal.

Planeeringuandmed tuleb planeeringu koostaja poolt enne kehtestamist esitada
planeeringute andmekogusse (PLANK vG&i PLANIS) kontrolli, kasutades planeeringu
kontrollimise rakendust (https://planeeringud.ee/plank-web/#/control v6i muud asjakohast
rakendust). See véimaldab veenduda, et koostatav planeering on nduetekohaselt
vormistatud ning vastavuses planeeringute menetluse infostisteemi PLANIS nduetega.
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